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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

[.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama alam, Aydmm ili, Efeler llcesi, Giizelhisar Mahallesi, 9291,00 m? alan
biiyiikliigiine sahip 832 ada 8§ parseli kapsamaktadir. Planlama alan1 Aydin kent merkezinin
dogusunda ve E87 karayolunun giineyinde bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alam Konumu

1.2.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

1. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan Efeler Ilgesi icin 1.Nolu Cumhurbaskanlig:
Teskilat1 hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d)
bendine 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde
onaylanan imar planima esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam
Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alnabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda:

-Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tagima giicil,

oturma, farkli oturma, sisme vb. Riskler zemin ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenerek

yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve gerekmesi halinde

zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel giivenligi acisindan gerekli 6nlemler ve zemin

tyilestirmeleri uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.
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-Yiizey sulari, atik sulari ve yer alti sulari drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastirilmalhidir.

-S1§ temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintih
incelenerek gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

-Aliivyal yelpaze ve aliivyon birimi bu bélgede ince tane agirhkli olup sivilasma
beklenmemekle birlikte, aliivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m
icerisinde oldugundan, birim yanal ve diisey yénde litolojik olarak degiskenlik
gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilasma problemi irdelenmeli ve gerekmesi
halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

-Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilar1 ile kendi parsel
giivenligini saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

-Inceleme alam igerisinden gecen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler icin
tagkin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel dsi goriisii alinmali ve planlama bu goriis
dogrultusunda yapilmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima giicii vb.) Detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

-Her tiirlii yapilasmada “afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik” ve
“tiirkiye bina deprem y6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

OA-5.1

Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi
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2. UST OLCEKLI PLAN iLiSKiSi VE KARARLARI
2.1. 17100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani, Aydi Ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parsel igin Aydin-
Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullanim karan yer almaktadir.

Sekil 3: 1/100.000 Olcekii Cevre Diizeni Plam

2.2, 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI
Planlama alami, Aydm Ili, Efeler igesi, Giizehisar Mahallesi, 832 ada 8 parsel icin
ytiriirlikte bulunan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Resmi Kurum Alani (Tarm il

Miidiirliigii)” kullanim karan yer almaktadir.

s SO

s

Sekil 4: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

-
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2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin ili, Efeler ilcesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parseller i¢in
yiiriirlikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Yénetim Merkezleri (Tarim il
Miidiirliigii)” kullanim karar1 bulunmaktadir. Yapilasma kosullari ise belirtilmemistir.

Sekil 5: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alami, Aydin ili, Efeler ilcesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 Parsel i¢in
ytiriirlikte bulunan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda “Resmi Kurum Alami (Tarm il
Miidiirligi)”, 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plaminda “Yénetim Merkezleri (Tarim il
Miidiirliigii)” kullamim karari bulunmaktadir.

832 ada 8 parselde yer alan Aydin [l Tarim Midiirlii’niin yeni hizmet binasimin, Efeler
[lgesi Isiklt Mahallesi 255 ada 8 parsele tasinacak olmast nedeniyle s6z konusu yap1 ve parsel
atil duruma gelecektir. Kamusal bir islevin yer degistirmesi, mevcut alanda islevsel déniisiimi
zorunlu kilmakta olup, terk edilmis veya atil kalan kamu yapilarinin bulundugu alanlarin, kent
estetigi, giivenlik ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan déniistiiriilmesi gereklidir. Bu
baglamda, onerilen Ticaret- Konut Alani hem cevresel biitiinliigii koruyacak hem de alanin
kentle yeniden entegre olmasini saglayacaktir.

-
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Sekil 6: Il Tarim Miidiirliigii niin Tasimacag Ada/Parsel

832 ada 8 parselin bulundugu Giizelhisar Mahallesi, Aydin kent merkezine oldukga yakmn
konumda, gelismis ulasim baglantilarina sahip, hem konut hem de hizmet-ticaret islevlerinin i¢
ice gectigi karma kullanimli bir kentsel yapiya sahiptir. Bu parselin ¢evresinde 6zellikle: Ticaret
alanlari, Karma kullanimlar (konut- zemin kat ticaret), Kamu binalari, konut bolgeleri yer
almaktadir. Bu baglamda onerilen Ticaret- Konut kullanimi, ¢evre dokuyla uyumlu, gecis
zonlarim destekleyen ve mevcut kentsel morfolojiyi giiglendiren bir karardir. Ayrica zemin
katlarda ticaret, iist katlarda konut kullanimi ile kent merkezinde siirdiiriilebilir yasam alanlari
ve sokak canlilifi tesvik edilecektir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde belirtilen “planlarin ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve gevresel boyutlar: dikkate
almarak kamu yarar1 dogrultusunda yapilmasi” ilkesine uygun olarak: Atil kamu alanlarinin
kent yasamina yeniden kazandirilmasi saglanmaktadir.

832 ada 8 parselde yer alan mevcut resmi kurumun taginmasiyla ortaya cikan islevsel
bosluk, kentsel siirdiiriilebilirlik agisindan bir déniigiim firsati olarak degerlendirilmistir.
Onerilen Ticaret + Konut kullammz:
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. Mevcut planlama ilkelerine,
. Cevre dokuya,
. Kamu yaran ilkesine uygun bir kullanim &nerisi sunmaktadir. Bu sayede alan

yeniden kent dokusuna entegre edilerek hem ekonomik hem sosyal anlamda degerlendirilebilir
bir kentsel mekana doéniisecektir.
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Sekil 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

Yukarida aciklanan yonleri ile 6neri nazim imar plani degisikligi iist 6lgek plan ana
kararlarmma uygun oldugu, 1/5000 &l¢ekli plamn siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmadig, aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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