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AYDIN ILL, SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12,113,115,134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

I.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama alani, Aydin 1li, Soke Ilcesi, Yenikent Mahallesi, 53443,49 m’ alan
bityiikliigiine sahip 1301 ada 113 parseli, 2281,66 m? alan biyiikligiine sahip 1434 ada 1
parseli, 8908,56 m? alan biiyiikliigiine sahip 1301 ada 134 parseli, 12075,90 m? alan
biiyiikliigiine sahip 1301 ada 115 parseli, 5620 m? alan biiyiikliigiine sahip 1301 ada 12 parseli,
10112 m? alan bityiikliigiine sahip 1301 ada 7 parseli ve Séke Ilcesi, Kemalpasa Mahallesi
63864 m” alan biiyiikliigiine sahip 630 ada 107 parseli, 32712 m? alan biiyiikliigiine sahip 630
ada 97 parseli kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumue (Yenikent Mahallesi)
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AYDIN ILI, SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12.113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA 1 PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil2: Planlama Alant Konumu (Kemalpasa Mahallesi)

1.2.JEOLOJIK-JEOTEKNIK DURUM

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh: tarafindan 04.07.2025 tarihinde Aydin
ili, Soke Ilgesi, Yenikent Mahallesi, 1301 Ada 113 Parsele yonelik onaylanmis olan 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu gére planlama alam “0.A-2.1” olarak degerlendirilmistir.

28.12.2005 tarihli imar planina esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda Aydin ili, Soke
[lgesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12, 115,134 parseller, 1434 ada 1 parsel ve Kemalpasa
Mahallesi, 630 ada 97, 107 parseller “UOA” (Uygun Olmayan Alan) olarak degerlendirilmis
olup bu alanlarda aynntili imar planina esas jeolojik etiit sonucunda yerlesilebilir alanlarin
olmas1 halinde yapilasmaya izin verilecektir.

2. UST OLCEKLI PLAN ILISKiSi VE KARARLARI
2.1. 17100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani, Aydin Ili, Soke Iicesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12,113,115,134
parseller ve 1434 ada 1 parsel igin Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nda “Bolge Park: / Biiyiik Kentsel Yesil Alan” kullamim karar1 yer
almaktadir.
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AYDIN LI, SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12,113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Sekil 2: 1/100.000 Olcelli Cevre Diizeni Plani (Yenikent Mahallesi)

Planlama alani, Aydm ili, Soke Ilcesi, Kemalpasa Mabhallesi, 630 ada 97 ve 107 parseller
i¢in Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Gelisme Alam” kullanim karan yer almaktadir.

Sekild: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (Kemalpasa Mahallesi)

2.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin ili, Soke Ilcesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12,113,115,134
parseller ve 1434 ada 1 parsel igin yiiriirlikkte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda
“Mesire Alani ve Botanik Parki” kullanim karar yer almaktadir.
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AYDIN LI, SOKE [LCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12.113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
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Sekil5: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant (Yenikent Mahallesi)

Planlama alan1, Aydin Ili, Soke lgesi, Kemalpasa Mahallesi, 630 ada 97 ve 107 parseller
i¢in yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda “Onlemli Miinferit Konut Alant”
kullanim karan yer almaktadir.

Sekil 6:Mevcut 1/5000 Olgekdi Nazim Imar Plant (Kemapasa Mahallesi)

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin [li, Soke Ilcesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12,113,115,134
parseller ve 1434 ada 1 parsel icin yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
“Mesire Alani ve Botanik Parki” kullanim karari bulunmaktadir.
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AYDIN ILL, SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12,113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Sekil 7: Meveut 1/1000 Olgekli Uygidama Imar Plam (Yenikent Mahallesi)

Planlama alani, Aydmn [li, Soke Iigesi, Kemalpasa Mahallesi, 630 ada 97 ve 107 parseller
i¢in yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Onlemli Miinferit Konut
Alan1” kullanmim karar1 bulunmaktadir.
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AYDIN ILL SOKE [LCESI, YENIKENT MAHALLESL, 1301 ADA 12,113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alam, Aydin ili, Séke Ilcesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12,113,115,134
parseller ve 1434 ada 1 parsel igin yiiriirliikte bulunan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planmda
“Mesire Alam ve Botanik Parki”, ve Soke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 630 ada 97 ve 107
parseller igin yiiriirlitkte bulunan 1/5000 lgekli Nazim Imar Planinda “Onlemli Miinferit Konut
Alan1” kullanim karart yer almaktadir.

Aydin 1li, Soke Ilgesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12,113,115,134 parseller ve 1434 ada
1 parsel icin yiiriirlikkte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Mesire Alani ve
Botanik Parki” kullanim karann bulunmaktadir. Planlama alam, Aydin ili, Soke Ilgesi,
Kemalpasa Mahallesi, 630 ada 97 ve 107 parseller igin yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plaminda “Onlemli Miinferit Konut Alam” kullamim karari bulunmaktadir.

Bu plan degisikliginin amaci, Aydin ili, Soke ilgesi, Yenikent Mahallesi sinirlar igerisinde
kalan planlama alaninda mevcut imar planinda yer alan bazi donati alanlarimin yeniden
diizenlenerek bolgeye hizmet edecek biiyiikliikte bir saghk tesis alam olusturulmasidir.
Degisiklik ile, halkin saglik hizmetlerine erisimini kolaylastiracak bir mekéansal ¢6ziim
sunulmasi ve sosyal donati dengelerinin yeniden kurulmasi hedeflenmektedir. Kamu yarar ve
yatirimin aciliyeti g6z ontine alinarak plan degisikligi dosyalar hazirlanmistir.

Planlama alaninda yer almasi 6ngoriilen Saglik Tesis Alamna iliskin yapilagsma kosullar
belirlenirken; fonksiyonun ihtiyaci, bolgeye hizmet edecek biiyiikliikte olmasi gereksinimi ve
saglik tesisi standartlan g6z oniinde bulunduruldugunda tahmini olarak 500 yatak kapasiteli bir
hastane planlanmaktadir. Saghk Tesisinin gereksinimlerini karsilayacak bigimde
EMSAL=2.30, Yencok=32.50m (8 kat) olmak iizere yapilagsma kosullar1 belirlenmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin  goriisit  dogrultusunda alana hizmet verecek
8mx15m=120m? ebatlarinda 1 adet trafo alam planlamis olup ayni zamanda “Mevcut elektrik
dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi
gerekmektedir” hitkmi plan notlarina islenmistir.

Ayni zamanda Devlet Su Isleri 21. Bolge Midiirliigii’niin 02.07.2025 tarih ve 6035636
sayil1 goriis yazist dogrultusunda; 1301 ada 12-113-115-134 nolu ve 1434 ada 1 nolu parselin
bulundugu sahada herhangi kalici bir yap1 yapilmamas: gerektigi belirtildigi i¢in s6z konusu
DSI goriisii ekinde yer alan tarali alan yapi yaklasma mesafesi disinda birakilmustir. “630 ada
97 nolu parselde dere yataginin saginda ve solunda Sm olmak iizere 10m mesafede ve 630 ada
107 nolu parselin batr simirt hatti boyunca 20m ¢ekme mesafesinde herhangi bir kalici yap
yaptlmamasi gerekmektedir”. “Tagkin Riisubat ve Kontrol Yoénetmeligi Hiikiimleri yerine
getirilmeden islem yiiriitiilmeyecektir”. “Is ve islemlerin her asamasinda 2006/27 ve 2010/5

sayili Bagkanlik Genelgelerine uyulmas: gerekmektedir” plan hitkiimlerine iglenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 04.07.2025 tarihinde onaylanan
Aydin i, Soke ilgesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 113 parsele yonelik 1/5000 dl¢ekli Nazim
mar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Yapilara esas projelerin yapilmasindan énce, parsel dlceginde
zemin etiidii yapilmasi, yapilarin zemin etiit sonuclarina gore projelendirilmesi esastir.
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AYDIN LI SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESL, 1301 ADA 12,113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

28.12.2005 tarihli imar planina esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda Aydin ili, Soke
[Icesi, Yenikent Mahallesi, 1301 ada 12, 115,134 parseller, 1434 ada 1 parsel ve Kemalpasa
Mabhallesi, 630 ada 97, 107 parseller “UOA” (Uygun Olmayan Alan) olarak degerlendirilmis
olup bu alanlarda ayrintili imar plamina esas jeolojik etiit sonucunda yerlesilebilir alanlarmn
olmasi halinde yapilagmaya izin verilecektir.

1

KULLANIM TUR! ALAN (M2) [ORAN(%) ALAN (M2) ORAN(%)

BOTANIK BAHCESI 13640.00 8.3% 0.00 0.00%
PARK ALANI 0.00 0.0% 722.00 0.44%
KONUT ALANI 2280.00 1.4% 0.00 0.00%
O.M KONUT ALANI 86967.00 52.8% 0.00 0.00%
MESIRE ALANI 54868.00 33.3% 85649.00 52.01%
OTOPARK 0.00 0.0% 2405.00 1.46%
SAGLIK TESIS ALANI 0.00 0.0% 63008.00 38.26%
YOL 9192.00 5.6% 12903.00 7.830%
PLANLAMA ALANI 164687.00 100.0% 164687.00 100.00%

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

Plan degisikligi, toplam 164687m? biyiikliigiindeki alanda uygulanmakta olup,
kullanim kararlarinda asagidaki degisiklikleri igermektedir:

Yeni Kullanimlar:

e Saghk Tesis Alani: 0 m> — 63.008 m? (%38,26)

e Mesire Alani: 54.868 m* — 85.649 m? (%52,01)

o Park Alani: 0 m? — 722 m? (%0,44)

e Yol:9.192 m*> — 12.903 m? (%7,83)

o Otopark: 0 m> — 2.405 m? (%]1,46)
Kaldirilan/Kaydirnlan Kullammliar:

o Botanik Bahcesi: 13.640 m> — 0 m?

o Konut Alam (Konut + O.M. Konut): 89.947 m? — 0 m?

Planlama alan1 toplamda degismeden kalmis (164.687 m?) ancak igindeki fonksiyonlar 6nemli
olciide yeniden dagitilmistir.

Soke ilgesi Ozelinde artan niifus ve kentlesme baskisiyla birlikte, mevcut saglik
altyapisinin yetersiz kaldig1 goézlemlenmektedir. Planlama alaninda konut ve rekreasyon
agirlikli fonksiyonlar hakim iken, saglik tesislerine ayrilmis alan bulunmamaktadir. Bu durum,
saglik hizmetlerine erisimde mekansal dengesizlige yol agmaktadir.

Plan degisikligiyle:

o Saghk Tesis Alam i¢in %38,26 oraninda (63.008 m?) alan ayrilmistir.
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AYDIN [LL SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12,113,115,134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
o Kaldirilan botanik bahgesi ve mesire alami fonksiyonlarmin yerine, Kemalpasa
Mabhallesi'nde esdeger biiyiikliikte yeni mesire alanlari 6nerilerek sosyal donati dengesi

korunmustur.

o Konut alanlarinin kaldiriimastyla birlikte donat: yogunlugu artirilmis, park, otopark
ve yol alanlarinda da artis saglanmistir.

Bu diizenleme, kamu yarary, siirdiiriilebilir kentlesme, plan biitiinliigii ve sehircilik ilkeleri
dogrultusunda hazirlanmis olup, kentsel hizmetlerin daha etkin sunulmasin1 amaglamaktadur.

Sekil 10: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikdigi (Kemalposa Mahallesi)
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AYDIN ILi, SOKE [LCESI, YENIKENT MAHALLES, 1301 ADA 12,113,115.134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,
KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

Yukarida agiklanan yonleri ile 6neri uygulama imar plam degisikligi iist 6lgek plan ana
kararlarina uygun oldugu, 1/1000 &lcekli planin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmadigi, aciklanan mevzuat kapsanu ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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AYDIN ILL SOKE ILCESI, YENIKENT MAHALLESI, 1301 ADA 12,113,115,134 PARSELLER VE 1434 ADA | PARSEL,

KEMALPASA MAHALLESI, 630 ADA 97 VE 107 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI HUKUMLERI

1.

10.

11.

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERIi, PLAN RAPORU
VE PLAN PAFTASI ILE BiR BUTUNDUR.

MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

GECIS YOLU iZiN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN
ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAATA BASLANAMAZ.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU ATIK SULARIN
KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI SARTLARINA
UYULACAKTIR. :

DSi 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 02.07.2025 TARIH VE 6035636 SAYILI
GORUSU'NE iSTINADEN 630 ADA 97 NOLU PARSELDE DERE YATAGININ
SAGINDA VE SOLUNDA 5M OLMAK UZERE 10M MESAFEDE VE 630 ADA 107
NOLU PARSELIN BATI SINIRI HATTI BOYUNCA 20M CEKME MESAFESINDE
HERHANGI BiR KALICI YAPI YAPILAMAZ.

TASKIN RUSUBAT VE KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERI YERINE
GETIRILMEDEN ISLEM YURUTULMEYECEKTIR.

iS VE ISLEMLERIN HER ASAMASINDA 2006/27 VE 2010/5 SAYILI BASKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI TARAFINDAN
04.07.2025 TARIHINDE ONAYLANAN AYDIN iLi, SOKE iLCESI, YENIKENT
MAHALLESI, 1301 ADA 113 PARSELE YONELIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI VE 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE
ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

28.12.2005 TARIHLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR. BU ALANLARDA
AYRINTILI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT SONUCUNDA
YERLESILEBILIR ALANLARIN OLMASI HALINDE YAPILASMAYA iZiN
VERILECEKTIR.

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI iLE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE ONAYLI SOKE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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