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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi bulunan 3037 ada 7 parsel
numarali tasinmaza iliskin yapilan imar plan1 kapsamindadir. Ancak s6z konusu parselin
20413,26 m? ‘si |. ve III. derece arkeolojik sit alan1 olarak tescillemis olup bu nedenle plan
onama sinir1 |. ve lll. derece arkeolojik sit alan1 simirmin digsinda kalan 38707,33 m?
biiyiikliigiinde kalan alan olarak belirlenmistir. Belirlenen bu alan smir1 dahilinde 1/5000

Olcekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani olarak hazirlanmastir.

1.1 AMAC

Hazirlanan imar planinda; koruma ve kullanma dengesine sahip, gelisime olanak saglayan,
stirdiirtilebilir, ekonomik kalkinmayi destekleyen, yasam kalitesi yiiksek saglikli mekanlar
olusturmay1 amaglamaktadir.

Imar plam calismasi asamasinda bolgenin ozellikleri, varsa ge¢mis donemdeki imar ve

parselasyon planlari, {ist 6l¢ek planlar dikkate alinmustir.

1.2 KAPSAM

Bu degerlendirmeler ile arazi kullanim c¢aligmalar1 biitlinlestirilerek planlamaya altlik olacak
bir senteze ulasilacaktir. Gerek yerinde yapilan arastirmalar gerekse diger kurumlardan alinan
goriis, bilgi ve dokiimanlar aragtirma raporu bazinda bir biitlinliige kavusturulacaktir. Bu rapor
iceriginde bolgeye 6zgili ekonomik, sosyal, fiziki, kiiltiirel, demografik bilgi ve tespitler yer
alacaktir. Yapilan bu arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalari 1s18inda, planlama kararlarina

gecis yapilacaktir.

1.3 YASAL DAYANAK

Imar plani ¢alismalar1 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak

yiirlitilmistiir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Imar plan1 ¢alismasi igin planlama alanina dair; konumu, ydnetim yapisi, idari boliiniisii ile
ilgili arastirmalar yapilmigs olup elde edilen veriler dogrultusunda degerlendirmelerde

bulunulmustur.

2.1. PLANLAMA ALANININ YERi

Planlamaya konu alan; Aydin ili sinirlari igerisinde yer alan Didim ilgesine bagli Denizkdy

Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Planlama alaninin bagh oldugu, Aydin ili, Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. Aydin ili
giineybatida Ege Denizi’ne, dogusunda Denizli iline, kuzeyinde Izmir iline, giineyinde ise
Mugla iline komsudur. Ilin yiizél¢iimii 8.007 km?’dir ve 37°-38°kuzey enlemleri 27°-29°dogu
boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Aydm ilinin batisinda bulunan Didim, ilin turistik
ilgelerinden biridir. Ege Denizi’ne kiyis1 olan énemli turizm merkezlerinden biri olan Didim

ilcesi 402 km? yiizol¢iimiine sahiptir.

Aydin iline bagh Didim ilgesi Tiirkiye’nin giineybati ucunda yer almakta olup Enlem: 37° 22°

33" ve Boylam: 27° 15" 53" koordinatlar1 lizerinde yer almaktadir.
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Harita 1. Planlama Alanmnin Ulke Haritas Igindeki Yeri (Kaynak: Tiirkiye Fiziki Haritas1, 2023)
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Harita 2. Didim lgesinin Bélge I¢inde ve Cevresindeki Yeri (Kaynak: Tiirkiye Fiziki Haritas1, 2023)
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AYDIN DIiDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN LI, DIDiM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Aydin ili; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6360
sayil1 “On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Aydin
Belediyesi’nin mahalleleri merkez olmak tizere, Aydin Merkez ilge sinirlari igerisindeki koyler
ile belediyelerden olusan Aydin Biiyiiksehir Belediyesi kurulmustur. Aydin’in Bozdogan,
Buharkent, Cine, Didim, Germencik, Incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarl1, Késk, Kusadas,

Kuyucak, Nazilli, S6ke, Sultanhisar ve Yenipazar olmak {lizere on yedi ilgesi vardir.

Didim ilgesinde belediye teskilat1 1967 yilinda kurulmus olup 1990 yilinda ilge ilan edilmistir.
Didim ilgesinin toplam 16 adet mahallesi bulunmaktadir. Ak-Yenikdy, Altinkum, Cumhuriyet,
Efeler, Mavisehir, Yenimahalle, Akbiikk, Balat, Camlik, Fevzipasa, Mersindere, Akkoy,
Batikdy, Denizkdy, Hisar, Yalikdy mahalleridir.

Planlama alan1 Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi sinirlar1 i¢erisindedir.
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Harita 3. Didim Ilgesinin Uydu Gériintiisii (Kaynak: Google Earth, 2023)
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Planlama alani; Aydin ili, Didim il¢esinin idari sinirlar1 i¢erisinde Denizkdy Mahallesi’nde bulunmakta olup Didim ilge merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir. Didim ilge merkezine yaklasik 10 km uzakliktadir.
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2.3. PLANLAMA ALANINA AiT BILGILER

Planlamaya konu alan; Aydin ili sinirlar icerisinde yer alan Didim il¢esine bagli Denizkdy
Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir. Planlama alaninin kuzeydogusunda ve giineydogusunda
konut alanlari, batis1 ve dogusunda ise yapilasmamis bos araziler ile tarim alanlar1 yer

almaktadir.

Planlama alaninin toplam biiyiikliigii 38707,33 m? dir. Imar plan paftalarindan N18BOSA1C ve
N18B0O8A1D paftalarinda kalmaktadir.
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Harita 4. Planlama Alan1 ve Cevresine Iliskin Bilgi Paftas1 (Kaynak: Biiro Calismalari, 2023)
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3. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Ust &lgekli imar planlari, iilke ve varsa bolge plan kararlarina uygun olarak, konut, sanayi,
tarim, turizm gibi yerlesme ve arazi kullanim karalarini belirleyen 1/100.000, 1/50.000 veya
1/25.000 o6lgekte yapilan planlardir. Calisma alanin bulundugu boélgede 1/100.000 6lgekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6lgekli Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plan1 bulunmaktadir.

3.1. DIDIM ILCESININ 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI
DURUMU

Didim ilgesinin biiyiik bir bolimi “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” olarak ilan
edilmistir. Ozel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim karar1 getirilmemis olup, bu
alanlarda, kirsal yerlesme alanlar1 disinda diger mevcut arazi kullanimi gosterilmis ve bu
bolgeler igin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum goriisleri, ulusal
mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii
kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlar1 ve tarim alanlar

islenmistir.

Bununla birlikte, Didim ilgesi de planlamada biitiinliik agisindan, diger yerlesmeler gibi
arastirmalara katilmistir. Bolgesel biitiinliik ve siirdiiriilebilir kalkinma amaci ile bu alanlarda
yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak planlama c¢aligmalarinin, ilgili 6zel kanun hiikiimleri
sakli kalmak kaydiyla, 1/100.000 6lgekli cevre planin ilke ve stratejileri ve niifus kabulleri
dogrultusunda yapilmasi 6nem tasimaktadir. Didim il¢esinde, 6zel kanunlara tabi bu alanlar

disinda, nazim ve uygulama planlarinin yapiminda bu planin ilke ve stratejilerine uyulacaktir.

Didim, Aydin ilindeki en 6nemli turistik merkezlerden birisidir. Uluslararast kiiltiir turizmi
odak noktalarindan Apollon Tapmag: ile Miletos Antik Kenti Didim’de bulunmaktadir. Ilge
ayni zamanda hem yerli hem de yabanci turistler tarafindan ilgi géren bir deniz turizmi
merkezidir. Plan doneminde de bir kiiltiir ve deniz turizmi odag1 olarak gelismeye devam
edecektir. Didim ilgesi, Batikdy ve Akkoy’ii i¢ine alan Biiyiik Menderes Deltas1, Bafa Golii ve
Bati Mentese Daglar1 6nemli kus alanlaridir. Ekolojik agidan hassas olan bu bolgelerde
korunma- kullanma dengesinin, Didim’de gelismeye devam edecek olan turizm sektorii ile
esgiidiim halinde olacak sekilde saglanmasi gerekmektedir. Didim ilgesi biitiiniinde cevre
diizeni plan1 hedef y1l1 olan 2025°de olugmasi 6ngoriilen niifus; Kentsel niifus 373.000 ve Kirsal

niifus 9.560 olacak sekilde toplam 382.560 kisidir.
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09.03.2011 tarihinde onaylanan "Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi 1/100 000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nin M18, M19, M20, M21, M22, N18, N19, N20, 018, 019, 020, 021,
022,023, P 22 no’lu paftalarinda 11.11.2008 tarih ve 27051 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan
"Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik", 4856 sayili Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile

2872/5491 sayil1 Kanun'un 9 (b) maddesi uyarinca 26.12.2016 tarihinde degisiklik yapilmistir.

Inceleme alan1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda, mevcutta bulunan arazi durumu
islenmis olup tarim arazisi olarak belirtilmistir. Planlama alan1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisme Bolgesi olup, turizm merkezinde kalmaktadir.

Plan Hiikiimleri

Tarim_Arazileri: Toprak, topografya ve diger iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun

olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan alanlardir.

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: Tarihi ve kiiltiirel degerlerin yogun olarak yer

aldigr veya turizm potansiyelinin yiiksek oldugu yoreleri korumak, kullanmak, sektorel
kalkinmay1 ve planli gelismeyi saglamak amaciyla degerlendirmek iizere, 2634 sayili turizmi
tesvik kanunu uyarinca, sinirlart Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi ve bakanlar kurulu

karariyla tespit ve ilan edilen bolgelerdir.
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Harita 5.Didim flgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 (Kaynak: Aydin —Denizli- Mugla Cevre Diizeni Plani)
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Harita 6.Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi ve Planlama Alam 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
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3.2. DIDIM ILCESI’NIN 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENiI PLANINDAKI
DURUMU

Didim ilgesine iliskin 1/25.000 6l¢ekli Aydin -Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plam1 28.12.2006 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi

tarafindan onaylanmustir.

Denizkdy Mahallesi, planlama alan1 1/25.000 Olgekli Aydin-Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma

ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plani’nda tercihli kullanim alaninda kalmaktadir.

Tercihli Kullanim Alan1 olarak diizenlenen alanlarda “Turizm Tesisleri veya Konut ve diger
kentsel kullanimlar yer alabilir.” plan hiikkmii kapsaminda alt 6l¢ekli imar plani ¢aligmalarinin

yapilacag belirtilmistir.
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Harita 7.1/25.000 Olgekli Avdin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plam
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Harita 8.Denizkdy Mahallesi, Planlama Alani, 1/25.000 Olgekli Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plani
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Bu boliimde planlama alani ve yakin cevresine iliskin fiziksel yapi, dogal yapi, demografi,
ulagim, sosyal ve kiiltiirel yapi, ekonomik yapi, turizm yapisi, arazi kullanimi ve miilkiyet

durumu gibi etmenler detayli bir sekilde incelenmistir.

4.1. FIZIKSEL YAPI

Planlama alaninin bagli oldugu Didim Ilgesi, ekolojik 6neme sahip bir bolgede bulunmaktadar.
flgenin kuzeyinde Bafa Golii 5nemli kus alanlari ile Bat1 Mentese Daglar1 dnemli bitki alanlari
uzantilart bulunmaktadir. Kuzeybatida ise Batikdy ve Akkdy’i i¢ine alan Biiylik Menderes
Deltas1 6nemli kus alanlar1 yer almaktadir. Didim ilgesinde maki, fundalik, zeytinlikler ve mera

alanlar1 ile genis yer tutmaktadir.

Denizkdy Mahallesinin bitki Ortiistiniin biiyiik ¢ogunlugunu zeytinlikler olusturmakta ve yer
yer kizilgam ormanlar1 ve Akdeniz maki topluluklart ile kapli kiyr ve deniz ekosistemleri

olusturmaktadir.

Planlama alaninin bos arazi durumunda olup, azda olsa alan igerisinde makilik fundalik alanlar

bulunmaktadir.

4.1.1. JEOLOJIiK DURUM
Genel Jeoloji

Inceleme alan1 ve ¢evresinde genis dlgekte yaslidan gence dogru genel olarak su birimler

goriiliir.

Calisma alan1 ve ¢evresinde, Menderes masifinin 6rtii kayalar1 olan ve birbirlerine gegisli olarak
gdzlenen Alt-Orta Permiyen yash Senkdy Formasyonu, Ust Permiyen-Alt Triyas yash Bafa
formasyonu ve Orta-Triyas-Ust Kretase yasli Bozdag grubuna iliskin metamorfik kaya
birimleri olusturur. Daha {istte tektonik bir dokanakla yer alan, olasilikla iist Kretase yash ve
filis niteliginde Zeytinkdy Formasyonu gozlenir. Bolgede Tersiyer, daha yash kaya birimleri
tizerinde agisal bir diskordansla karasal ortamda olusan Miyosen yasli Soke Formasyonu,
Balatcik ve Hisartepe volkanitleri ile temsil olunur. Kuvaterner c¢okellerde bolgede

gozlenmektedir.
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Stratigrafi

Inceleme alaninda, Menderes masifinin ortii kayalar1 olan cesitli metamorfik kayaclar ve
mermerler, Ust Kretase filisi, Tersiyer yash karasal ¢okellerle yiiziik birikintiler ve Miyosen

yasli, farkli iki evrede olusan volkanik kayaclar saptanmistir.
Yapisal Jeoloji

Tiirkiye’nin tektonik birliklerinden Anatolidler iginde yer alan inceleme alaninda Menderes
masifinin Ortii kayalar1 ile geng ¢okel ve volkanitler bulunur, cesitli evrelerde ii¢ tektonik
deformasyondan etkilendigi varsayillan Menderes masifi ve Ortiisiinde tekrarlanan
deformasyonlar sonucu ve ortamdaki degisik kayaglarin etkin kuvvetlere farkli dayanimlari,
yapisal sekillerin yenileri lehine bozulup, eskilerin yer yer kaybolmalarina neden olmaktadir.
Jeolojik zaman stiresinde Kaledoniyen, Hersiniyen ve Alpin orojenezlerinin etkin oldugu
bolgede olasilikla, Alpin orojenezi Laramiyenn fazinda gelisen sikistirma kuvvetleri, dnceki
orojenezlerin olusturdugu yapisal sekilleri ve bunlarin izlerini kismen silerek, yapisal sekillerin

saptanmasini zorlastirmistir.
inceleme Alam Jeolojisi

Didim ilgesi de Aydin ili ile ayn1 jeomorfolojik ve topografik yapiya sahip olup planlama
alaniin da bulundugu kesim %0-10 aras1 egime sahip diizliik arazilerden olusmaktadir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin; 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesinde belirtilen
19.08.2008 giin ve 10337 sayil1 genelgesinde tanimli formata gdre, Gema Jeoloji Miihendislik
(Hasan Kuru) tarafindan Denizkdy Mahallesi igerisinde yaklasik 199.372 m?lik alanmn konut
amacli diizenlenmesine yonelik hazirlanan ve 26.11.2018 tarihinde Aydin Cevre ve Sehircilik

11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Caligma alaninda yapilan jeolojik—jeoteknik ve jeofizik ¢aligmalar neticesinde ¢aligma alaninin
1/1000 olgekli halihazir haritasi tizerinde yapilan analizler sonucunda yerlesime uygunluk
haritas1 olusturulmustur. Bu degerlendirme yapilirken asagida bahsedilen kriterler arastirilmig
ve dikkate alinmistir. Jeolojik Unsurlar; ¢caligma alaninda tespit edilen formasyonlarin litolojik
ozellikleri, Jeomorfolojik unsurlar; Yiizey ve yer alti sulari, Depremsellik; Jeoteknik

degerlendirmeler ve hesaplamalardir.
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Uygun Alanlar- 2 (UA-2) Kaya Ortamlar

Caligma alaninda yer alan birimlerin 6zellikleri degerlendirildiginde, topografik egimin %0-10
araliginda diisiik egimli ve yataya yakin olmas1 ve temel yapiy1 olusturan kiltasi—killi kiregtagi
ardalanmali neojen yasli birimlerde oturma, sisme ve tasima giicii vb. problemlerinin
beklenmemesi gibi kriterler géz Oniine alindiginda sahanin geneli yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde

Uygun Alanlar- 2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmis ve vyerlesime uygunluk

haritasinda (UA- 2) simgesi ile gosterilmistir.

Sonuc ve Degerlendirmeler

* Bu calisma, Aydin ili, Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi, 3037 ada 7-8-9-17 parsellerde
1/1000 Olgekli; N18-b-08-a-1-c / N18b-08-a-4-a / N18B-08-a-4-b / N18B-08-d-1-d ve 1/5000
Olgekli N18- b-08-a paftasinda yer alan; yaklasik 199.372 m?lik alanin konut amagh

diizenlenmesine ydnelik olarak; 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik raporunun hazirlanmasi amacin1 kapsamaktadir.

* Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin; 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesinde
belirtilen 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinde tanimli formata gore, Gema Jeoloji
Miihendislik (Hasan Kuru) tarafindan yapilmastir.

*Sahada yer alan kaya zemin sinifinda birimde oturma ve sisme potansiyeli bulunmamaktadir.
*Arazide yapilan sivilagma riski degerlendirildiginde sahada gozlenen killi birimlerin sivilasma
acisindan uygun litolojiye girmedigi goriilmektedir.

* Calisma alaninda topografik egim genellikle yataya yakin, diistik egimli olup, %0-10 egim
araligindadir. Bu nedenle inceleme alaninda kitle hareketleri acisindan bir risk
bulunmamaktadir.

* Calisma alaninda yapilan jeolojik—jeoteknik ve jeofizik ¢alismalar neticesinde calisma
alanmin 1/1000 olcekli halihazir haritasi {izerinde yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilarak, yerlesime uygunluk haritasi olusturulmustur.

* Calisma alaninda yer alan birimlerin 6zellikleri degerlendirildiginde, topografik egimin %0—
10 araliginda yataya yakin olmasi ve temel yapiy: olusturan kiltagi—killi kiregtas: ardalanmali
neojen yash birimlerde oturma, sisme ve tasima giicli vb. problemlerinin beklenmemesi gibi
kriterler goz oniine alindiginda sahanin geneli yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Uygun
Alanlar 2 — Kaya ortamlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
(UA-2) simgesi ile gosterilmistir.

*7269/1051 sayili Afet Kanununa gore inceleme alani ve yakin ¢evresi i¢in alinmis yerlesimi

kisitlayic1 Afete Maruz Bolge Karar1 yoktur. Sahada yerlesime uygunluk degerlendirmesindeki
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onlemlere ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere ve yerlesime
uygunluk degerlendirmesindeki 6nlemlere uyulmasi gerekmektedir.

*Bu rapor, Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Parsel alani
icin Zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz. Baymdirlik ve Iskdn Bakanlig1’ nin
formatina gore her tiirlii yapilagsmada, parsel alaninda bina bazinda zemin ve temel etiit raporu
yaptirilmast ve proje asamasinda ona gore projelendirmeye ve uygulamaya gidilmesi
gerekmektedir.

* Aydin Ili ve yakin gevresi, 1996 yilinda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhig (Miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritas1” na
gore 1.Derece Deprem Boélgesinde yer almaktadir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde,
Bakanligin Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik Hiikiimlerine

uyulmasi gerekmektedir.
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Sekil 1.Jeolojik-Jeoteknik Etiit Onay Yazist

[ ——
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PAFTA 1000 Olgekli N18-b-08-a-4-b / N18b-08- a-4a /N18B-08-a-1-¢
ADA N18-b-08-a-1-d ve 1/5000 Olgekli N18- b-08-a paftalar:
PARSEL 3037 ada - 7-8-9-17 parseller
PLAN TORU-OLCEGE | 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif

mithendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgesi geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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4.1.2. JEOMORFOLOJIK DURUM

Bolge; Bati Anadolu’nun degisik Ozelliklerde gesitli yer sekillerinin birlikte bulundugu bir
alanda yer alir. Menderes Masifi; bolgedeki morfolojinin sekillenmesinde etkin olmustur.
Kirectaglarinin genis alanlar kapsamasi nedeniyle bélgenin morfolojik gelismesinde karsilagsma
da 6nemli yer tutar. Makro boyutlu Neojenden sonraki siddetli ylikselmeler, fay bloklariin
olusmasi, carpilmalar, bloklu daglarin olusmasina neden olmustur. Boylece daglar arasinda
olusan c¢ukurluklar Neojen ¢okelleriyle doldurulmustur. Cevrelerinde ise asinmalar devam

etmistir.

Inceleme alani gevresinde ise; morfolojik olarak diisiik egimli tepelerden baslayip, denize dogru
egimi diisen bir morfoloji mevcuttur. Parsel alani i¢in topografik egim, %0-10 arasinda
degismektedir.

4.1.3. AKARSULAR

Planlama alani1 sinirlari igerisinde herhangi bir akarsu, dere, gol vb. su yiizeyi bulunmamaktadir.

4.1.4. TASKIN ALANLARI

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde ve yakininda akarsu olmamasindan dolay: tagkin alanlar da

bulunmamaktadir.

4.15. CIG VE HEYELAN ALANLARI

Planlama alani, Aydin ili ile ayn1 6zelliklere sahip olup birinci dereceden deprem bdlgesindedir.
Tiirkiye deprem bolgeleri verilerine gére Yapilacak yapilarin projelendirilmesi asamasinda,
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine kesinlikle

uyulmalidir.

4.1.6. ESYUKSELTI VE EGiM DURUMU

Planlama alan1 ve ¢evresi genellikle diizliik bir alana sahiptir. Arazide egim orani %0-10

arasindadir.
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Harita 10. Planlama Alani1 Egim Analizi

AYDIN iLi, DIDiM iLCESI, DENiZKOY MAHALLESI, 3037 ADA 7 NOLU PARSEL IMAR PLANT CALISMASI
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PLANLAMA ALANI

%0-10 EGIM

DIiDIM BELEDIYESI

DiDiM BELEDIYESI

PLANLAMA ALANI EGIM DURUMU

HARITANO:10
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4.1.7. iIKLiM OZELLIiKLERIi

Aydin’da Akdeniz’in bir yan uzantis1 olan Ege Denizi’'nin etkisi nedeniyle genel olarak
Akdeniz ikliminin tipik 6zellikleri goriilmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik
ve yagislt gegmektedir. Biiyiik Menderes vadisinin, diger Ege ovalar1 gibi batida denize dogru
acilan bir oluk bi¢ciminde olmasi nedeniyle, denizin 1litic1 etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢
kisimlara kolaylikla girmektedir. Diger yandan kuzey riizgarlar1 nedeniyle Akdeniz bdlgesine

gore daha serindir.
Didim ilgesinde ve planlama alaninda da ilin iklim 6zellikleri goriilmektedir.

Sicakhik

Aydin ili, Didim ilgesi ve planlama alan1 genelinde ortalama sicaklik degerlerinin aylara gore
uzun yillar ortalamalar1 ve bu ortalamalarin yillik karsiligi incelendiginde, il sinirlari i¢inde
ortalama sicakligin en yiiksek oldugu ilge 18,8 °C ile Didim ilgesidir. Didim ilgesinde yaz
giinleri, mayis ayindan itibaren belirgin olarak yasanmaya baslar. Turizm sezonun 3,5 ay
stirdligli ilcede yaz giinleri etkisini eyliil aynin ortalarina kadar devam ettirmektedir. Tropik
giinler ise genelde Temmuz- Agustos aylarinda yaklasik 52 giin siirmektedir. Bolgede en
yiiksek ortalama sicaklik 26,5 °C ile temmuz ayinda, en diisiik ortalama sicaklik ise 10 °C ile
ocak ayinda goriilmektedir. llede en yiiksek deniz suyu sicaklig1 25,9 °C ile Agustos; en diisiik
deniz suyu sicakligi ise 6,3 °C ile mart ayinda gerceklesmektedir.

Grafik. 1 Didim Ilgesinin Aylara Gore Ortalama Sicaklik Durumu
(Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirligii, 2022)
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Yagislar

Aydin ili, Didim ilgesi ve planlama alan1 genelinde var olan meteoroloji istasyonlarinda elde
edilmis verilere gore, ilgelerde olusan aylik yagisli giin sayisi ortalamalarina bakildiginda;
Kuyucak, yillik 91.66 yagish giin ortalamasi ile 6ne ¢ikmaktadir. 11 sinirlart icinde yagish giin
sayis1 agisindan, il ortalamasinin tizerinde degerlerin olustugu ilgeler Efeler, Soke, Karacasu,
Sultanhisar, Bozdogan, Cine, Buharkent, Nazilli ilgeleridir. Yillik ortalamalara gore Aydin il
ortalamasinin altinda yagish giin sayisina sahip olan ilgeler ise Didim, Germencik, Incirliova,
Kocarli, Kosk, Kusadast ve Yenipazar ilgeleridir. Aylara gore yagish giinler ortalamasina
bakildiginda ise Aydin il genelinde yagish giin sayisinin en ¢ok oldugu ay Ocak ayidir. Yagish
giin ortalamalar1 agisindan ikinci sirada mart ayi, liglincii sirada subat ay1 gelmektedir. En az
yagisli glin yasanan aylar ise Temmuz, Agustos ve Eyliil aylaridir. Akdeniz ikliminin gorildigi
Didim ilgesinde Haziran, Temmuz ve agustos aylarinda bolgeye cok az yagis diismektedir.

Temmuz ve agustos aylarinda yagis 0.6mm’ye kadar azalabilmektedir.

Grafik. 2 Didim Ilgesinin Aylara Gore Ortalama Yagis Miktar1 (Kaynak: Meteoroloji Miidiirliigii, 2022)
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Riizgar

Meteoroloji Genel Miidirliigli verilerine goére Aydin ili, Didim ilgesi ve planlama alam
genelinde tek bir hakim rilizgar yoniinden s6z etmek olanakli degildir. Aydin il merkezini de
icine alan Efeler ilgesi ile bu ilgenin batisinda ve dogusunda komsu konumda olan Incirliova
ve Kosk ilgelerinde yil genelinde hakim riizgar yonii Dogu (E) yonli riizgarlardir. Didim
ilgesinin hakim riizgar yoniin, kuzey (N) yoniinde oldugu goriliir ancak topografik yapisindan
dolay1 bu riizgarlar fazla rahatsiz edici degildir. Bunun yaninda giineydogu (SE), kuzeybati
(NW) ve batidan (W) esen riizgarlarda etkindirler.
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Grafik. 3 Didim Ilgesine Ait Riizgar Yonii (Kaynak: Metroloji Genel Miidiirliigii)

h= Ortalama Esme Mizi
S= Onalama Esme Sayisi
1mm= 4 Eame

1mm= Tm/sec

Nispi Nem

Aydn ili, Didim ilgesi ve planlama alan1 genelinde aylik ortalama nispi nem degerlerine iligkin,
veriler incelendiginde, yillik ortalamalarda en yiiksek nem degerinin %71,8 ile Yenipazar
ilgesinde olustugu goriilmektedir. Diger ilgelerde aylik ortalama nisbi nem degerlerinin yillik

ortalamasi %70’in altindadir. Didim ilgesinde maksimum giincel basing 1026 mb ile subat
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aymda; minimum basing ise 984.6mb Ocak aymndadir. En diisiik nispi nem ise %16 ile temmuz

ayinda goriilmektedir.

Grafik. 4 Didim Ilgesinin Aylara Gére Ortalama Nispi Nem Miktar1
(Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirligii, 2022)
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Giineslenme

Aydm ili, Didim ilgesi ve planlama alan1 genelinde var olan meteoroloji istasyonlarindan
yalnizca besinde (Efeler, Didim, Nazilli, Sultanhisar) giineslenmeye yonelik rasatlar
yapilmistir. Buna gore, il smirlan i¢indeki giineslenme siireleri kiyida bulunan Didim ve
Kusadasi ilgelerinde yil genelinde giinliik 8 saate yakin bir ortalamaya ulagmaktadir. Didim
ilgesinde haziran ayinda ortaya ¢ikan 11,6 saat/giin giineslenme siiresi ortalamasi ve Kusadasi
ilgesinde 11,5 saat/giin giineslenme stiresi ortalamasi aylara gore ortalama giineslenme stireleri
icinde One ¢ikan degerlerdir. En diisiik glineslenme siiresinin 3 saat/giin ortalamayla Efeler

ilgesinde, aralik ayinda gergeklestigi goriilmektedir.

27



AYDIN DIiDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN LI, DIDiM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

4.1.8. TOPRAK KABILIYETI

Planlama alaninin bagli oldugu Didim ilgesinde maki, fundalik, zeytinlikler ve mera alanlari ile

genis yer tutmaktadir.
Planlama alani igerisinde genellikle maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.9. TARIM ALANLARI

Planlama alani i¢erisinde tarim alani1 bulunmamaktadir.

4.1.10. ORMAN ALANLARI

Planlama alan1 sinirlari igerisinde orman vasifli herhangi bir alan bulunmamaktadir.

4.1.11. MERA ALANLARI

Planlama alani sinirlar1 icerisinde mera vasifli herhangi bir alan bulunmamaktadir.

4.1.12. TARIMSAL ARAZIi KULLANIMI

Planlama alan1 igerisinde genellikle maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.13. SULAMA ALANLARI

Planlama alan1 igerisinden geg¢en herhangi bir dere, gol, akarsu ve sulama alani

bulunmamaktadir.

4.1.14. BiTKi ORTUSU

Planlama alaninin baglh oldugu Didim il¢esinde maki, fundalik, zeytinlikler ve mera alanlar1 ile

genis yer tutmaktadir.

Denizkdy Mabhallesinin bitki Ortiislinlin biiylik ¢ogunlugunu kizilgam ormanlar1 ve Akdeniz

maki topluluklar ile kapli kiy1 ve deniz ekosistemleri olugturmaktadir.
Planlama alani igerisinde genellikle maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

4.1.15. YERALTI VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARI, HAVZA VE OZELLIKLERI

Planlama alani igerisinden gecen herhangi bir yeralti ve yiizeysel su kaynaklari ve havza

bulunmamaktadir.

4.1.16. MADEN KAYNAKLARI

Planlama alani icerisinden gegen maden isletim sahas1 ve maden kaynaklari bulunmamaktadir.
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4.1.17. MiKROBOLGELEME

Planlama alani igerisinde herhangi mikrobdlgeleme ¢alismasi bulunmmaktadir.

4.1.18 PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Calisma alaninda yapilan jeolojik—jeoteknik ve jeofizik ¢aligmalar neticesinde ¢aligma alaninin
1/1000 o6lgekli halihazir haritasi lizerinde yapilan analizler sonucunda yerlesim alani uygun

alanlar-2 olarak tespit edilmistir.

5.1. DOGAL YAPI

Bu béliimde planlama alan1 ve yakin ¢evresine iliskin iklim 6zellikleri, jeolojik, jeomorfolojik,

hidrolojik ve ekolojik 6zellikler, deprem durumu gibi etmenler detayli bir sekilde incelenmistir.

5.1.1. PLANLAMA ALANININ GENEL VEJETASTON OZELLIiKLERIi

Planlama alaninin bagli oldugu Didim ilgesindeki bitki ortiisii Akdeniz iklimi 6zelliklerini
yansitmaktadir. Bitki ortiisiinii olusturan bitkiler, dikenli ve otsu bitkilerdir. Didim il¢esinde

maki, fundalik, zeytinlikler ve mera alanlari ile genis yer tutmaktadir.
Planlama alani igerisinde genellikle ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

5.1.2. BIYOCESITLILIK

Planlama alaninin bagli oldugu Didim ilgesi, Tiirkiye’nin bat1 ucunda biiyiik bir koy bulunan
kapali bir denizdir. Genis sulak alanlarla ¢evrili olmasi, ¢esitli su canlilarini bir arada barindirir.
Didim kiy1 ekosistemi, dogal ortamlarinda uyum icinde yasayan hem bitki hem de hayvan
tiirlerinden olusan ¢ok c¢esitli bir yelpazeye sahiptir. Bitki ortiisii s6z konusu oldugunda, deniz
tabanini kaplayan ve sayisiz canliya barinak saglayan bir dizi deniz otu yer almaktadir. Yaygin
tiirlerden bazilar1 kaplumbagalar, yengegler, kiiciik baliklardir. Bunun yani sira Didim, daha da
cesitli bir ekosistem saglayan cesitli mercan resiflerine de sahiptir. Fauna tarafinda, sualti
hayvan tiirleri sayis1 oldukga fazladir. Orfoz, barakuda ve levrek gibi baliklar ve ayn1 zamanda

yiizen gorkemli deniz kaplumbagalarini veya mercanlar yer almaktadir.

Planlama alani maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.
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5.1.3. PLANLAMA ALANININ PEYZAJ OZELLIiKLERIi

Planlama alani maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

5.1.4. PLANLAMA ALANININ GENEL TOPRAK OZELLIiKLERIi

Planlama alani, Akdeniz ikliminin egemen oldugu bolgelere 6zgi, calilarin olusturdugu makilik

bir alandir.

5.1.5. PLANLAMA ALANININ EROZYON OZELLIKLERI

Planlama alani icerisinde herhangi ge¢cmis zamanda bir erozyon olay1 olusmamustir.

6.1. DEMOGRAFIK YAPI

Demografi; niifus olaylari istatistik yontemlerle inceleyen ve bu konuda genel kanunlara
ulagsmaya c¢alisan bilim dal1 olarak tanimlanmaktadir. Demografi; statik ve dinamik olarak iki
kisimda incelemede bulunmaktadir. Birincisi; belirli bir anda, ¢esitli 6zellikleri bakimindan
niifusun incelenmesi yapilmaktadir. Niifusu durgun bir varlik gibi ele aldigindan dolayi statik
bir analiz olarak tanmimlanmaktadir. Ikincisi ise; dogum, 6liim, gocler gibi degismeyle ilgili

konularda demografinin dinamik béliimiinii olusturmaktadir.

Planlama alaninin bagli oldugu Didim, turizm yatirimlarinin artmasiyla ilgeye go¢ eden niifus
artis oldugu tespit edilmistir. 2004 yil1 sonras1 donemde, yabancilarin konut alim talepleri
giindeme gelmistir. Bu durum, 2009 yilina kadar yogun olarak devam etmistir. 2009 yilindan
sonra kentte yasayan yabancilar aldiklarim1 yeniden satarak Didim’den ayrilmaya
baslamuslardir. 2016 yil1 itibariyla kentte yaklasik 5.000 Ingiliz vatandasinin yasadigi tahmin
edilmektedir.

Diger turistik bolgelerde oldugu gibi Didim’de, yaz ve kis niifusu dengesizdir. Didim genelde
disaridan turizm ve ingaat sektoriine dayali olarak go¢ almakta ve almaya devam etmektedir.
Didim ilgesi, turizm, ingaat ve hizmet sektorlerinin gelisiyor olmasindan dolayi, diger illerden
gbc¢ alan bir konumdadir.

Didim il¢esinin ekonomik ve mekansal gelismesi sahil yerlesmesi olmasindan dolayi I1. konut

yerlesmeleri ve turizm sektoriine bagli olarak degismektedir.
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Tablo. 1 Aydn ili ve Ilgelerinin 1980-2022 Yillar1 Aras1 Niifusu (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2023)

Niifus | 2010 | 2012 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Aydin | 9898 | 1006 | 1053 | 1068 | 1080 | 1097 | 1110 | 1119 | 1.134. | 1.134.
Bozdog | 3567 | 3521 | 3423 | 3385 | 3367 | 3384 | 3362 | 3305 | 32.963 | 32.607
Buhark | 1252 | 1245 | 1250 | 1249 | 1265 | 1268 | 1279 | 1279 | 12.951 | 13.022
Cine | 5284 | 5139 | 5024 | 4988 | 4951 | 4976 | 4933 | 4912 | 48.734 | 48.466
Didim | 5513 | 5993 | 7382 | 7716 | 7946 | 8505 | 8668 | 9042 | 93.876 | 97.000
Efeler | 4334 | 4297 | 2774 | 2817 | 2875 | 2892 | 2938 | 2927 | 300.22 | 303.77
Germe | 4362 | 4456 | 4336 | 4381 | 4380 | 4391 | 4396 | 4425 | 43.713 | 44.172
Incirlio | 2038 | 1993 | 4747 | 4916 | 5034 | 5152 | 5255 | 5399 | 54.806 | 55.848
Karaca | 1220 | 1181 | 1916 | 1895 | 1864 | 1870 | 1838 | 1812 | 18.003 | 17.620
Karpuz | 2580 | 2464 | 1144 | 1133 | 1117 | 1111 | 1095 | 1092 | 10.755 | 10.590
Kogarli | 2733 | 2707 | 2342 | 2324 | 2313 | 2371 | 2339 | 2261 | 22.155 | 21.832
Kosk | 8405 | 9065 | 2703 | 2733 | 2743 | 2751 | 2784 | 2782 | 28.101 | 28.235
Kusada | 2892 | 2820 | 1038 | 1069 | 1090 | 1135 | 1169 | 1214 | 125.81 | 130.83
Kuyuca | 2518 | 2597 | 2718 | 2696 | 2689 | 2697 | 2667 | 2662 | 26.393 | 26.111
Nazilli | 1465 | 1476 | 1517 | 1538 | 1553 | 1567 | 1595 | 1608 | 160.58 | 162.73
Soke | 1151 | 1155 | 1165 | 1177 | 1188 | 1202 | 1214 | 1219 | 122.70 | 123.30
Sultanh | 2110 | 2123 | 2098 | 2093 | 2074 | 2053 | 2045 | 2003 | 20.272 | 20.230
Yenipa | 1332 | 1339 | 1293 | 1280 | 1259 | 1260 | 1248 | 1223 | 11.983 | 11.863

2022 y1l1 niifus sayimina gére Didim ilge niifusu 97.000 kisidir. Farkli sosyal gruplarin yasadigi
ilgede yaz ve kis niifusu turizm sektoriinden dolay1 degismektedir.
Tablo.2 Didim flgesinin 2000-2022 Yillar1 Arasindaki Niifusu
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2023)
2000 | 2010 | 2013 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Didi | 37.39 | 55.13 | 64.64 | 73.82 | 77.16 | 79.46 | 85.05 | 86.68 | 90.42 | 93.87 | 97.00
Didim ilgesinde diger turistik bolgelerde oldugu gibi, yaz-kis niifusu arasinda 6nemli fark

mevcuttur. Yaz niifusunun yillara gore farklilik gostermekle birlikte kis niifusunun iki ii¢ katina

ciktig1 ifade edilmektedir.

Didim Ilgesi’nde toplam 16 mahalle bulunmaktadir. Bunlar Ak-Yenikdy, Altinkum,
Cumbhuriyet, Efeler, Mavisehir, Yenimahalle, Akbiik, Balat, Camlik, Fevzipasa, Mersindere,
Akkoy, Batikdy

, Denizkdy, Hisar ve Yalikdy mahalleleridir. Ilge icerisinde en yiiksek niifusa

sahip olan mahalle Efeler Mahallesi, en diisiik niifusa sahip mahalle ise Batikoy Mahallesi’dir.
Planlama alaninin bulundugu Denizkdy Mahallesi niifus siralamasi agisindan ilgede 14. Sirada

yer almaktadir. Planlama alani igerisinde herhangi bir yapilagsma ve niifus yoktur.
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Tablo. 3 Didim Ilgesi 2022 Y11 Mahalle Niifuslar1 (Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2023)

Ilce Mahalle Ad1 Mahalle Niifusu
Didim Efeler Mah. 24.405
Didim Yeni Mah. 17.232
Didim Cumhurivet Mah. 10.082
Didim Camlik Mah. 9.835
Didim Hisar Mah. 8.372
Didim Akbiik Mah. 7.643
Didim Altinkum Mah. 5.516
Didim Ak-Yenikoy Mah. 2.675
Didim Yalikoy Mah. 2.485
Didim Fevzipasa Mah. 2.242
Didim Mersindere Mah. 1.713
Didim Mavisehir Mah. 1.433
Didim Akkoy Mah. 1.103
Didim Denizkoy Mah. 1.085
Didim Balat Mah. 1.036
Didim Batikoy Mabh. 143

7.1. SU KAYNAKLARI

Bu boliimde planlama alan1 ve yakin gevresine iliskin mevcut durum analizi ve mevcut teknik

altyap1 durumlar1 gibi etmenler detayl bir sekilde incelenmistir.

7.1.1. MEVCUT DURUM ANALIZi

Planlama alanmin bagli oldugu Didim ilgesi, su kaynaklar1 agisindan oldukga zengindir. Ilgede

igme suyu kaynaklari olarak igmesuyu isale hatt1 proje calismalari devam etmektedir.
Planlama alani igerisinde gol, baraj suyu alanlar1 bulunmamaktadir.

7.1.2. MEVCUT TEKNIiK ALTYAPI

Planlama alani igerisine Dalyan DM-Akbiik DM arasindan gegen Elektrik Dagitim Tesisi

bulunmaktadir.
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8.1. ULASIM
Bu boliimde planlama alani ve yakin ¢evresine iligkin ulagim durumu incelenmistir.

8.1.1. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Aydin ili, diinyaca iinlii turizm merkezlerine yakin olmasindan dolay1 gelismis karayolu
baglantilara sahiptir. Istanbul, Ankara ve Izmir gibi biiyiik sehirlerden ve iilkenin diger
bolgelerinden gelip 6nemli turizm merkezlerine ulasan karayollar1 Aydin ilinden geger. E-24,

D-320 ve D-550 karayollart Aydin ili sinirlari igerisindedir.

Planlama alanmin bagli oldugu Didim ilgesine Aydin-Milas karayolu tizerinden

saglanmaktadir.

Planlama alanina ulagim ise, Aydin-Didim karayolu tizerinden saglanmaktadir.
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Harita 11.Planlama Alaninin Bolge Ulagim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii,2023)
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Harita 12. Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollart Genel Miidiirliigii, 2023)
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9.1. SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Bu boliimde planlama alani ve yakin ¢evresine iliskin yerlesmenin ve niifusun sosyal ve kiiltiirel

yapist, Ozellikleri, 6nemli kiiltiirel miras 6geleri incelenmistir.

9.1.1. YERLESMENIN VE NUFUSUN SOSYAL VE KULTUREL YAPISI, OZELLIiKLERIi

Okuryazar niifus orant, bir bolgenin egitim diizeyinin birincil ve en 6nemli gostergesidir. Aydin
ili 2022 Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore niifusu okuma yazma durumu agisindan
degerlendirildiginde %98,26 genel niifus okuma yazma orani ile Tiirkiye ortalamasinin (%96)
tizerindedir. Tiirkiye geneli tiim iller arasindaki degerlendirmeye gore de Aydin ili okuma
yazma orani en yiiksek 11. il konumundadir.

Aydin ili ve ilgelerinde saglik ve egitim tesislerinde artan niifusun ihtiyaglarina cevap vermesi
i¢in birgok tesis yapilmis ve yapilmaya devam etmektedir. Ilde okullasma oran1 %99,58 olup
Tiirkiye ortalamasinin {izerindedir. 19 adet arastirma ve uygulama merkezi olmak iizere 57
akademik birimde egitim-0gretim, aragtirma, yaym ve danismanlik hizmetlerini
stirdiirmektedir.

Aydin ili ve ilgelerinde 2010 yilindan sonra sosyal tesislerin fiziki altyapi sorunlarin bityiik biri

kismi ¢6ziilmiis olup kamu ve 6zel kurumlar ile hizmet etmektedir.
Aydin ilinde yasanan bu gelismeler Didim il¢esinde de ayn1 sekilde devam etmistir.
Planlama alani igerisinde ise herhangi bir niifus yagamamaktadir.

9.1.2. ONEMLI KULTUREL MiRAS OGELERIi

Aydin ili gegmis yillardan bu yana birgok farkli kiiltiire ev sahipligi yapmanin saglamis oldugu

avantaj ile farkl kiiltiirel 6zelliklere sahip bir ildir.

Kent merkezlerindeki Camiler ve Nazilli’deki Arpaz Kalesi, Bozdogan’daki Korteke Kalesi,
Kocgarli’daki Cincin Kalesi, tiirbeler, medreseler, mescitler ve hamamlar, gereken
restorasyonlarin yapilmasi ve tanitimlarina agirlik verilmesiyle Roma ve Yunan dénemlerine
ait oren yerleri disindaki Selguklu ve Osmanli donemlerine ait yapilarin da turistik amach

ziyaretlere tesvik edilmesi ilin turizm potansiyeline de katki saglamaktadir.

Degisik kiiltiirleri ve kiiltiir eserlerini gérmek, izlemek, folklorik faaliyetlere katilmak, yoresel
mutfak, miizik, giyim gibi geleneksel etkinlikleri izlemek, ziyaretlerde bulunmak i¢in, Aydin

ili 6nemli olanaklara sahiptir.
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Didim ilgesi de kendi biinyesinde ¢esitli kiiltiirel 6zellikleri barindirmaktadir. Didyma yoresi,
Didim Apollon Tapinagi, antik ¢agin filozoflar kenti Milet (Miletos), Milet Tiyatrosu, Faustina
Hamamu, Serapis Tapinagi, Ilyas Bey Kiilliyesi, Bizans doneminde piskoposluk merkezi olan
antik kent Priene, Athena Tapinagi, ilging tas evleriyle eski Rum kdyii Doganbey, Latmos antik
yoresi, Heraklia, Giilliibah¢e koyli ve icindeki Hagios Nikolaos Rum kilisesi bu kiiltiirel

cesitlilige katki saglayan baslica unsurlardir.

Planlama alani igerisinde yapilan arastirmalar sonucunda, 3037 Ada 7 Parsel Numarali
Tasinmaz, “Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin ve Sitelerin Tespit ve Tescili
Hakkindaki Yonetmelik” geregince, Koruma Bolge Kurulu tarafindan 29.09.2021 tarih ve

12499 sayili karari ile II1. derece arkeolojik sit alan1 olarak tescil edilmistir.

Daha sonra yapilan sondaj ve kaz1 ¢alismasi sonucu tespit edilen Ciftlik yerlesiminin 1. derece
arkeolojik sit potansiyeline haiz oldugu anlasilan, Atanaj Deresi Mevkii I. ve lll. derece
arkeolojik sit olarak gilincellenmesine, sit figinin uygun olduguna Koruma Bolge Kurulunca

26.01.2023 tarih ve 14774 sayili kararla kesinlestirilmistir.

10.1. EKONOMIK YAPI

Bu boliimde planlama alani ve yakin g¢evresine iligkin ekonomik yapi ve sektorel yapi

incelenmistir.

10.1.1. BOLGENIN EKONOMIK YAPISI

Aydm ili, genelde tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini
olusturan tarimin agirligi, sanayi ve ticaret sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir.
Didim ve Kusadasi ilgeleri ekonomik gelisimini Aydin ilinin diger ilgelerinden farkli olarak

turizm sektoriiyle 6ne ¢ikmustir.

10.1.2. SEKTOREL YAPI

Turizm Sektorii

Aydin ili ekonomisinde kiiltiir ve turizm varliklar1 6nemli yer tutmaktadir. Kentte Kiiltiir ve
Turizm Bakanligina bagli ve 6zel olmak iizere ziyarete acik 9 miize ile 23 6nemli 6ren yeri
mevcuttur. Onemli dren yerleri; Afrodisias (Karacasu), Alabanda (Cine), Alinda (Karpuzlu),
Apollon Tapimag: (Didim), Gerga (Cine), Harpasa (Nazilli), Magnesia (Germencik-Ortaklar),
Mastaura (Nazilli), Milet (Didim), Nysa (Sultanhisar), Priene (Soke), Tralleis (Aydin-
Efeler)’dir. Kiiltiir Envanterine kayitli 1.480 kiiltiir varlig: tescillidir.

37



AYDIN DIiDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

150 km’lik sahil seridine sahip olan Aydin ilinde, tarimdan sonraki ikinci 6nemli gelir kaynagi
turizmdir. Kiiltiir ve Turizm Bakanliginda isletme ve yatirim belgeli 95 tesiste 38.342 yatak,
belediye belgeli 396 tesiste 33.141 yatak, olmak tizere toplam 491 tesiste 71.483 yatak

kapasitesi mevcuttur.

Onemli turizm merkezlerinden olan Kusadasi ve Didim ilgeleri, turistlerin konaklama ve
dinlenme amaciyla geldigi yerlerdir. Turistler, dogal, arkeolojik ve folklorik degerlere sahip
diger ilgeleri ise giinii birlik ziyaretler yapmaktadir. Aydin ilinde bulunan turizm tesislerinin
doluluk oran1 2012°de %53 iken 2013 yilinda %76, 2014 yilinda %74 seviyesine yiikselmistir.
Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2015 yilinda 5,5 milyon, 2016 yilinda 4 milyon 291

bin turist Aydin ilini ziyaret etmistir.

2.400 gemi kabul kapasiteli Kusadasi Limani; yolcu sayisi ve gemi adedi bakimindan
Tiirkiye’nin en 6nemli Kurvaziyer limanidir. 2013 yili igerisinde 437 kurvaziyer gemi ile
610.656 turist limana gelmistir. Kusadas1 Yat Limani, 600 tekne kapasitelidir. Karada 600,
denizde 580 tekne kapasiteli Didim Yat Liman1 400-ton ile Tiirkiye’nin en yiiksek kapasiteli
tekneleri sudan c¢ikarmaya yarayan vincine sahiptir. Didim Yat Limaninda, her biri kendi

alaninda uzman 36 teknik atdlye hizmet vermektedir.
Ticaret Sektorii

Tarima dayali bir ekonomiye sahip olan Aydin ilinin ticari yapisinda egemen olan iiriinlerin
iiretimi, gelisen teknoloji sonucu aile tipi ziraat ve ticaret anlayisini degistirme siirecine
girmistir. Didim ve Kusadasi gibi sahil il¢elerinde ticari yapi; turizm ve buna bagli ara yatirim
mallar ticareti, hediyelik esya ve gida maddeleri ticaretine dayali olarak gelismektedir. Nazili,
Soke gibi biiylik sanayi kuruluglarinin bulundugu ilgelerde tiiketilen mallara olan talep fazlaligi,
ticaretin yapisini sekillendirmektedir. Didim ilgesinde ticaret; ekonomik gelismelerle birlikte

en 6nemli sektor haline gelen turizm ile paralel olarak gelisme gostermektedir.
Sanayi Sektorii

Aydm ilinde, ASTIM, Nazilli, Ortaklar, Soke, Cine, Buharkent ve Cine Ak¢aova Tarima Dayili

Ihtisas olmak {izere sekiz Organize Sanayi Bolgesi faaliyet gdstermektedir.

Aydin ilinde, sanayide ¢alisanlarin, %37’si gida iiriinleri imalat1 sektoriinde, %81 baska yerde
smiflandirilmamis makine ve ekipman imalat: sanayisinde istihdam edilmektedir. Istihdamin

%81°1 is¢1, %3 1l miithendistir. Aydin ilinde bulunan sanayi isletmelerinin %51°1 mikro 6lgekli,
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%38’1 kiiclik olgekli, %10’u orta Olgekli, %1°1 biiylik 6lcekli isletmelerdir (Tiirkiye

Cumhuriyeti Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Tiirkiye 81 ilin Sanayi Durum Raporu).

Aydin ilinde bulunan sanayi isletmelerinin sektorel dagilimima baktigimizda, %40 ile gida
iriinleri imalati, %10 diger metalik olmayan mineral iriinlerin imalati, %10 baska yerde
siniflandirilmamis makine ve ekipman imalatinin ilk siralarda yer aldigi goriilmektedir.
Bunlarin yani sira sanayi bolgelerinde agirlikli olarak; tarimsal tiretimi islemeye yonelik gida
imalati, tekstil {irtinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve tas ocak¢iligi,
otomotiv yan sanayi, beyaz esya Tlriinleri imalati ve kimyevi maddeler imalatindan

olusmaktadir.
Tarim Sektorii

Biiyiik Menderes irmaginin suladigi bereketli ovalar tizerinde kurulu olan Aydin ilinde, 368.336
ha alanda tarim yapilmaktadir. Aydin ilinin toprak, iklim, topografik yap1 ve ekolojik 6zellikleri
ile polikiiltiir tarima elverislidir. Tarimin her kolunda yiiksek bir potansiyele sahiptir. Aydin
ilinin sahip oldugu 368.336 hektarlik tarim arazisinin %59 pay ile meyveler ve baharat bitkileri
en genis alan1 kaplamaktadir. Geriye kalan arazilerin 313.632 hektar1 orman, 25.242 hektari
cayir-mera, 14.950 hektar1 gol-bataklik, 78.540 hektar1 tarim dis1 arazilerdir.

Tablo. 4 Tiirkiye ve Aydin ilinde Uretilen Tarim Uriinleri Dagilim1 (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2022)

URUNLER TURKIYE Aydin Aydin'in Pay1 Tiirkiye
(ton) (ton) (%) Siralamasi

Incir 254.838 162.115 63.6 1
Kestane 59.171 18.605 31.4 1
Zeytin 1.414.952 206.502 14.6 2
Pamuk 2,150.000 223.563 10.4 4
Cilek 299.940 30.07 10 3
Bamya 36.748 2.473 6.7 5
Yerfistigi 97.310 6.12 6.3 3
Msir (Silaj) 12.446.450 744.942 6 4
Misir 4.310.000 182.946 4.2 7
Enginar 29.070 3766 6.7 5
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Tablo. 5 Aydin ilinde Tarim Topraklarmm Kullanim Alanlart ve Oranlari

(Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu,2022)

) Alan Kiiltiir Arazisine Toplam Alana

Arazi Kullanim (Ha) Orani (%) Oran (%)
Zeytinlik ve Meyvelik 201.888 51 24.3
Turunggiller 5.366 1.4 0.6
Bag 1.754 0.4 0.2
Tahillar 70.477 17.8 8.5
Endiistri Bitkileri 47.305 12 5.7
Yem Bitkiler 35.67 9 4.3
Sebze Alanlan 10.769 2.7 1.3
Diger Alanlar 22.265 5.6 3.2
TOPLAM 395.494 100 48.1

Ormancilik

Aydin ilinde 313.632 ha. ormanlik alan mevcuttur. 2014 yilinda 3.000.000 fidan iretilmis,
agacglandirma ve toprak muhafaza projeleri kapsaminda 8.680 dekar alana 208.080 adet fidan
dikilmis, 12 koyde 38.160 adet fistikgami, ceviz, badem, kestane, harnup, hiinnap, dut, igde,
thlamur, defne fidanmi dikilerek 2.310 dekar alanda gelir getirici tiir aga¢ ile agaclandirma

yapilmustir. Ayrica 178.640 m3 endiistriyel odun ve 73.071 ster yakacak odun tretilmistir.

Aydm ilinde toplam orman alan1 orman koyliilerine (besi, siit sigirciligi, koyun, dam oOrtiisd,
1sitma pisirme, zeytincilik, meyvecilik, halicilik, bageilik, dokuma, motorlu testere, plastik
seracilik, fenni aricilik, yumurtacilik, zirai teras), 1975-2002 yillar1 arasinda 25 yilda 2.080.517
kredi verilmisken, 2003-2012 déneminde 507 {inite siit sigirciligi, 16 iinite zeytin salamura, 5

tinite siit koyunculugu olmak iizere toplamda 528 {inite i¢in ferdi kredi uygulamasi yapilmigstir.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklar:

Aydin ili 6nemli jeotermal enerji potansiyeline sahiptir. Aydin ili, sinirlari igerisinde halen 145
arama, 48 igletme olmak iizere toplam 193 sahada arama ve igletme faaliyetleri kisi ve sirketler
tarafindan siirdiiriilmektedir. Sekiz sirket elektrik liretimine yonelik yatirim faaliyetlerine
devam etmektedir. Uretimdeki Elektrik Santralleri: Enerji bakimindan potansiyeli oldukca
yiiksek olan ilde, toplam kurulu giigleri 310 Megavat olan biri kamuya, 16’s1 6zel sektore ait
toplam 17 elektrik santrali iiretimde bulunmaktadir. Uretimde olan 17 santralden 5’i

hidroelektrik, 8’1 jeotermal elektrik santrali, 4’0 riizgar elektrik santralidir.
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Toplam kurulu gii¢ kapasitesinin %26’sin1 hidroelektrik, %50’sini jeotermal elektrik, %24 {inii
rlizgar elektrik santrali olusturmaktadir.

Aydin ilinde elektrik enerjisi liretim potansiyeline karsilik 2015 yilinda ilde toplam
2.041.760.476 kwh elektrik tikketimi ger¢eklesmistir. Aydin ilinde kisi basi elektrik tiiketimi
2.028 kwh/kisi olup, 2400 KW/kisi olan Tiirkiye ortalamasinin altindadir.

11.1. TURIZM YAPISI

Bu béliimde planlama alant ve yakin c¢evresine iliskin turizm istatistikleri, bolgede
gerceklestirilecek alternatif turizm faaliyetleri, bolgedeki turizm faaliyetlerine yonelik sorunlar,

olanaklar, potansiyeller incelenmistir.

11.1.1. TURIZM iSTATISTIKLERIi

150 km’lik sahil seridine sahip olan Aydin ilinde, tarimdan sonraki ikinci 6nemli gelir kaynagi
turizmdir. Kiiltiir ve Turizm Bakanliginda isletme ve yatirim belgeli 95 tesiste 38.342 yatak,
belediye belgeli 396 tesiste 33.141 yatak, olmak tiizere toplam 491 tesiste 71.483 yatak

kapasitesi mevcuttur.

Ilde Kiiltiir ve Turizm Bakanligma bagli 5, (Aydin Miizesi ve buna bagh Yériik Ali Efe
Etnografya Miizesi, Afrodisias Miizesi ve buna bagli Karacasu Etnografya Miizesi, Milet
Miizesi) Aydi Arkeoloji Miizesi, belediyelere ve Adnan Menderes Universitesine bagl 4
(Cine Kuva-1 Milliye Miizesi, Cine Aricilik Miizesi, Nazilli Etnografya Miizesi ve Kusadasi

Zeytin ve Zeytincilik Miizesi) olmak iizere 10 miize ile 23 6nemli 6ren yeri mevcuttur.

Didim ilgesinde ise, isletme belgeli 13 adet tesis, yatirim belgeli 8 adet tesis ve belediye belgeli

ise 171 adet tesis bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde yapilagsma olmamasi durumundan dolay: herhangi bir turizm faaliyeti

bulunmamaktadir.

11.1.2. BOLGEDE GERCEKLESTIRILEN ALTERNATIF TURIZM FAALIiYETLERI

Bolgede kiy1 turizminin yani sira, kiyr gerisinde ise kiyidaki faaliyetleri destekleyen golf
alanlar1, temal1 parklar, genglik turizmi, spor turizmi, eko turizme yonelik aktivite alanlari,
konaklama {initeleri vs. yapilmasi planlanmaktadir. Panayir Adasinin ise Giiniibirlik Turizm

faaliyetleri gergeklesmektedir.

[lin faaliyetlerine paralel olarak Didim Ilgesinde de benzer turizm gesitleri yer almaktadir.
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11.1.3. BOLGEDEKIi TURIZM FAALIYETLERINE YONELIiK SORUNLAR, OLANAKLAR,
POTANSIYELLER

Bolgede turizm faaliyetlerine yonelik yagsanan sorunlar; I. derece deprem bolgesinde yer almasi,
jeotermal kaynaklarin bilingsizce kullanilmasi, arag yogunlugundaki artisin ¢evreyi olumsuz

etkilemesi gibi sorunlar yaganmaktadir.

Bolgenin cografi konumu, dogal, tarihi ve kiiltiir turizm potansiyelinin olmasi, kiy1 seridinin

uzun olmasi gibi durumlar ise bolgenin potansiyelleri arasindadir.

12.1. TEKNIK ALTYAPI

Didim Ilgesi ulusal enerji sebekelerine baglanmis olup, Denizkdy Mahallesi sinirlar igerisinde
ADM Elektrik Dagitim A.S’nin sorumlulugunda olan enerji nakil/iletim hatlar1 ve trafolar yer

almaktadir.
Planlamaya konu alan i¢erisinden mevcut durumda enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Planlama alaninda i¢gme ve kullanma suyu sehir sebekesinden saglanabilmektedir. Ayrica
acilabilecek derin sondaj kuyulardan alinan sular gerekli analizleri yapildiktan sonra sulama

veya igme amagl kullanilabilmektedir. Bu nedenle icme ve kullanma suyu sikintist yoktur.

Bolgede kanalizasyon sorunu yer yer sebeke, yer yer de fosseptik ve paket aritma seklinde
¢oziilmektedir. Sebeke sistemlerinin tam ve aritma tesislerinin yeterli olmamasi atik sularin
cevre kirliligi yaratici etkilerini arttirmaktadir. Didim Kat1 Atik Diizenli Depolama Tesislerinde

s1zint1 suyu aritma tesisleri bulunmaktadir.

Aydin Biiyliksehir Belediyesi biinyesinde 3 adet kati atik diizenli depolama tesisi
bulunmaktadir. Bunlar, Aydin kent merkezinde (Efeler ilgesinde), Kusadasi ilgesinde ve Didim
ilgesinde bulunmaktadir. Didim ilgesinde bulunan Kati Atik Diizenli Depolama Sahast 1632
parsel, Akkoy’iin 4 Km gilineyinde Tasburun Mevkiisinde (Denizden) 1.5 Km igeride

bulunmaktadir. Sehir merkezine 12.3 km mesafededir.

13.1. ARAZi KULLANIMI

Planlama alan1 igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Planlama alani igerisinde

genellikle maki ve fundalik alanlar bulunmaktadir.
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14.1. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani igerisinde yapilan sondaj ¢aligmalar1 sonucunda herhangi yap1 yasakli alan veya

afete maruz bolge sinirinda kalma durumu bulunmamaktadir.

15.1. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alan1 Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari i¢erisinde

kalmaktadir.

16.1. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani1 i¢erisinde koruma statiisiinde alan bulunmamaktadir.

17.1. MULKIYET YAPISI

Imar plani tapuda Aydin ili, Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi, 3037 ada 7 nolu parselde kayitl
tasinmazin bulundugu alani ilgilendirmektedir. S6z konusu 3037 ada 7 nolu parsel tapuda arsa

vasfinda olup, sahis miilkiyetindedir.

18.1. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI iLE iLGILi OZELLIKLER

Planlama alani i¢erisinde herhangi bir yapilasma bulunmamasindan dolayi kagak yapilagma vb.

bir durum yoktur.
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19.1. ALANA AIiT FOTOGRAFLAR

Planlama alanina iliskin fotograf ve ¢cekim yonleri verilmistir.

Fotograf No: 1
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Harita 13. Planlama Alanina Ait Fotograflar (Kaynak: Arazi ve Biiro Caligmalari, 2023)

AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI, 3037 ADA 7 NOLU PARSEL iIMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM ...

=== |PLANLAMA ALANI

Vv FOTOGRAF NUMARASI
1 FOTOGRAF CEKIM
YONU

DiDIM BELEDIYESI

Dipim BELEDIYESI

ALANA AIT FOTOGRAFLAR

HARITANO: 13

KAYNAK:ARAZI VE BURO CALISMALARI

mﬁ US PLANLAMA

USPLANLAMA
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iligskin alinan kurum goriisleri sonug kisimlarina bu boliimde yer verilmistir.

5.1. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
5.1.1. Kaltar Varliklar ve Mizeler Genel Mudarltgd, Aydin Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

Muduarlaga
09.11.2021 tarih ve 1893433 sayili yazisinda “...3037 ada 7 numarali parsel Koruma Bélge
Kurulu tarafindan 29.09.2021 tarih ve 12499 sayili karari ile Ill. derece arkeolojik sit alani
olarak tescil edilmistir. Soz konusu tescil islemine yonelik alinan Koruma Bolge Kurulu karart
ve eki sit haritasi gonderilmistir.” denilmektedir.

03.02.2023 tarih ve 3449954 sayili yazisinda “... 2863 sayili Kanunun 7. maddesi ile
13.03.2012 tarihli ve 28232 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin ve Sitelerin Tespit ve Tescili Hakkindaki Yonetmelik™
geregince, tescil edilen tapu kiitiigii beyanlar hanesine “Bir boliimii 1. ve I1l. derece arkeolojik
sit alaminda kalmaktadir.” Seklinde kiiltiir varligi serhi yapilarak tasinmazin tapu kayiwr

orneklerinin iletilmesi...” denilmektedir.

5.2. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

5.2.1. Aydin Orman isletme Mudiirligi, Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

21.07.2023 tarih ve 8756900 sayili yazisinda, “Evrak ve arazi iizerinde yapilan inceleme
sonucunda; Didim Ilcesi Denizkoy Mahallesinde bulunan 59.120,93 m? yiizolgiimlii 3037 ada
7 parselin ormanla iligkisi bulunmamakta olup, imar plani ¢calismast yapilmasinda Ormancilik

acisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.2.2. Devlet Su isleri Genel Mudurligi, 21. Bélge Midurltgi

23.03.2021 tarih ve 1085878 sayili yazisinda, “Yapilan inceleme sonucu anilan taginmazlarin,
icme suyu temin edilen gol, barajlarin su toplama havzasi olarak belirlenen sahada veya
koruma alaminda kalmadigi ve herhangi bir proje veya kamulastirma sahasinda bulunmadigt
tespit edilmis olup, yiizeysel sulara karsi gerekli onlemlerin alinmast sartiyla imar planlama

calismalarimin yapimasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.3. iL. TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

28.07.2023 tarith ve 10706155 sayili yazisinda, “Talebiniz ile ilgili yapilan inceleme
neticesinde; Ilimiz Didim Ilcesi Denizkoy Mahallesi 3037 ada 7 parsel numarali Kuru Marjinal
Tarim Arazisi niteligindeki taginmazin 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Planlar
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hazirlanmasi suretiyle tarim disi amach kullanilmasi, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesinin 2. paragrafina istinaden, Valilik Makami'nin ilgi(c)
Olur'u ile uygun goriilmiistiir. Arazi kullammina dair verilen bu izin, Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasit ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12. maddesinin 8. fikrasina
istinaden izin tarihi itibari ile iki yil siire ile gecerli olup, bu siire sonunda tasinmaza ait imar
planlarinin onaylanmamasi halinde iznimiz gegersiz sayilacaktir. Verilen izinler amaci disinda
kullanilamaz ve amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde ise 5403 sayili Kanunu'nun
20 ve 21 inci maddelerine gore islemler yapilir.” denilmektedir.

5.4. CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU

17.05.2021 tarih ve 937197 sayil1 yazisinda, “Planlama siirecinin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ve ilgili diger
yonetmelikleri; Aydin-Ougla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 élcekli Cevre Diizeni Plan:

Revizyonuna ve mer’i mevzuata uygun gerceklestirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

5.5. TEIAS, TEDAS VE DAGITIM SiRKETLERI

5.5.1. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidirligi 21. Bélge Mudurligi (Denizli) Tesis
ve Kontrol Mudurlagu

20.07.2023 tarih ve 1945733 sayili yazisinda, “Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede,
50z konusu parsel tizerinden Tesekkiiltimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlugunda olan
154 kV Soke-Akbiik E.I.Hatti gecmektedir.Mevcut durum, harita iizerine islenmigstir. (* NCZ
formatinda, ITRF-96 koordinat sisteminde) 30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren ‘‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" nin
44. ve 46. Maddeleri geregince, isletmedeki 380 kV luk Enerji Nakil Hatlar: iletkenlerinin en
biiyiik salgi halindeki durumunda, tizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz daml ve tizerine
herkes tarafindan c¢ikilamayan egik damli yapilar ile iletkenler arasindaki diisey emniyet
mesafesi en az 8,7 m; Enerji Nakil Hatlar1 iletkenlerinin en biiyiik salinim konumunda binalar
ile iletkenler arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 5,00 m olarak; 154 kV luk Enerji Nakil
Hatlar: iletkenlerinin en biiyiik salgi halindeki durumunda, iizerine herkes tarafindan
¢tkilabilen diiz damli ve iizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik damli yapilar ile iletkenler
arasindaki diisey emniyet mesafesi en az 5,0 m; Enerji Nakil Hatlar: iletkenlerinin en biiyiik
salimim konumunda binalar ile iletkenler arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 4,00 m
olarak ongoriilmiistiir. Bu itibarla, yukarida anilan direk yeri kamulastirma alanlarimin ve
Tesekkiiliimiize ait irtifak alanlarinin korunmasi kaydi ile, soz konusu enerji iletim hatlarimizin

altinda kalan alanlardaki yapilasma ve planlama ¢alismalarinda: ‘‘Planlamalarda, Elektrik
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Kuvwvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne Uyulacaktr' ibaresinin, “‘E.IHatlarimizin
bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmast
gerektigi  hususunun'', plan notlarina alinmast ve uygulamanin belirtilen hususlar
cercevesinde yerine getirilmesi gerekmektedir. Aksi halde meydana gelebilecek can ve mal
kaywlarindan  Tesekkiiliimiiziin -~ sorumlu  olmayacagimin  ve konu ile ilgili olarak

Tesekkiiliimiiziin tiim yasal haklariin sakl oldugunun bilinmesi hususunda...” denilmektedir.

5.5.2. ADM Elektrik Dagitim A.S.

22.02.2024 tarihli yazisinda, “... taslak planlar iizerinde yapilan incelemede; planlama
alaninda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafesi birakilmadan) 1 adet
trafo alanimin ayrildigi, ancak ayrilan trafo alaninin kisa kenarmmin yola cephesi olacak sekilde
planlandigi tespit edilmistir (Ek-1). Trafo binasimin tesisi, isletmesi ve bakimi i¢in uzun
kenarmmin yola cephesinin olmasi gerektiginden Ek-3'te kose koordinatlari verilen alann, trafo
alanmi olarak imar planina aktarilmas: gerekmektedir. Bununla birlikte ilgi (c) yazimiz ekinde
paylasilan planlama alanina isabet eden mevcut enerji nakil hattinin giizergahi ile emniyet ve
salinim mesafelerinin enerji nakil hatti koruma kugag olarak islendigi ve soz konusu planlarin
plan notlarina, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne uyulacagina dair hiikiimlerin
eklendigi tespit edilmistir. Ancak, planlama alaninda bulunan iki farkl planlama sahasina da
isabet eden mevcut enerji nakil hattinin 1 tane direk yerinin soéz konusu planlarda, tasarim
yapilirken tasit yolunun tam ortasinda birakildigi goriilmiistiir (Ek-1 ve EK-2). Enerji nakil hatti
direginin tasit yolunun tam ortasinda birakilmasinin, soz konusu planlarin onaylanmasini
miiteakip imar uygulamas: yapildiginda ve fiziki olarak yolun a¢imasi durumunda trafik
giivenligini tehlikeye atacag diistiniilmektedir. Ayrica, bahse konu diregin bu kapsamda
Sirketimiz faaliyetleri kapsaminda deplase islemine konu olabileceginden, kamu zararina
neden olacag: degerlendirilmistir. Bu aktarilanlar dogrultusunda, Ek-3'te yer alan paftada,
kamu yarari gozetilerek direk yeri korunacak sekilde soz konusu tasit yolunun giizergahina
iliskin éneri bir calisma hazirlanmistir. Isbu yazida aktarilanlar 1siginda; planlama alaninda
Ek-3'te yer alan paftada gosterilen oneri yol giizergahi dikkate alinarak gelistirilecek
tasarimda direk yerinin korunmasi ve Ek-3'te yer alan paftada kose koordinat noktalari verilen
alamin trafo alam olarak planlanmasi kosuluyla, Gelisme Konut Alanmi, Ticaret Alani, Aile
Saghg1 Merkezi, Sosyal Tesis Alami, Anaokul Alanmi, Park Alanmi, Teknik Altyapr Alani ve
Arkeolojik Sit Alani arazi kullanim kararlarina yonelik Koruma Amagh 1/5.000 ol¢ekli Nazim
ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam ile Gelisme Konut Alam, Ticaret Alani, Aile Saghg
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Merkezi, Park ve Trafo Alani amach 1/5.000 dlcekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar

Plani'min yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.6. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

5.6.1. Karayollari Genel Midurlugu, 2. Bélge Mudurlagu, 2. Bélge Mudarluga

21.09.2021 tarih ve 566476 sayil yazisinda, “Idare karayolu sorumluluk ag icinde yer alan
09-59 KKN'li S6ke-Milas Ayr. Didim Turistik yoluna cephe teskil etmektedir. Séz konusu yolun
ilgili kesimine ait karayolu projesi ve kamulastirma projesi yazi ekinde sayisal olarak

gonderilmektedir.” denilmektedir.

5.7. BUYUKSEHIR BELEDIYESI, iLCE VEYA BELDE BELEDIYESI, iL OZEL
IDARESI

5.7.1. Aydin Blyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

17.07.2023 tarih ve 162923 sayili yazisinda, “Bu kapsamda yapilacak olan planlama
calismasimin ilgili kurum ve kuruluslarin izin ve goriisleri alinarak 1/100.000 ol¢ekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, 1/25.000 élgekli Didim Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgesi Revizyon Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda, sosyal donati alanlari ve kentsel acik alanlar
kurgulanarak, silueti olumsuz etkilemeyecek yiikseklikler belirlenerek, belediye hizmetlerinin
sunulabilmesi i¢in uygun biiyiikliikte alanlar birakilarak hazirlanmall ve koruma kurulunca
uygun goriilerek onaylanmak iizere Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi’na sunulmalidir.”
denilmektedir.

5.8. IL MILLI EGITIM MUDURLUGU

21.11.2023 tarih ve 90083098 sayili yazi ekinde gdnderilen Milli Egitim Bakanlig1, insaat ve
Emlak Genel Miidiirliigii'niin yazisinda, “3194 sayili Imar Kanunun ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin planlamaya iliskin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plani

yapimasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.9. iL SAGLIK MUDURLUGU

07.11.2023 tarih ve 228494351 sayil1 yazi ekinde gonderilen raporda, “Planlanacak konutlarin,
Umumi Hifzissthha Kanunu 'nun 250. maddesine gore hazirlanan, Meskenlerin Haiz Ocaklart
Saghk Sartlarina Ait Talimatname’de belirtilen, insan saghgina zarar vermeyecek
malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi tedbirler alinarak insa edilmesi, yeterli havalandirma,
wsiklandirma saglanmasi, yangin ve giivenlik tedbirlerinin alinmasi. A¢ilacak fosseptiklerin,

Saglhk Bakanhgimin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili resmi gazetede yaywnlanan, Lagim
49



AYDIN DIiDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN LI, DIDiM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Mecrast Insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait yonetmelik hiikiimlerine
uygun olarak insa edilmesi. Kullanilacak i¢me ve kullanma sularinin Insani Tiiketim Amach
Sular Hakkindaki Yonetmelik’e uygun olarak temin edilmesi. Yeterli yesil alan ve oyun parkinin
birakilmasi. Ambulans hizmetleri sunumuna uygun olmasi. Olusacak, evsel ve kati atiklarin,
Atk Yonetimi Yonetmeligi uygun olarak bertaraf edilmesi sartiyla, belirlenen alanda ve amagla

planlama yapilmasinda, mevzuatimiz agisindan bir sakinca olmayacaktir.” denilmektedir.

6. SENTEZ

Yapilan analizler ve toplanan verilerin sonucunda planlanan alanina ait hazirlanan arastirma ve

analizlere iligkin sentez paftasi hazirlanmstir.
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Harita 14. Planlama Alanina Ait Sentez (Kaynak: Kurum Goériigleri, 2023)

AYDIN iLi, DiDiM iLCESI, DENiZKOY MAHALLESI, 3037 ADA 7 NOLU PARSEL iIMAR PLANT CALISMASI

GOSTERIM Sl
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HARITANO: 14
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7. PLAN TEKLIiFi

Planlama alani, Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi bulunan 3037 ada 7 parsel
numarali taginmaza iligkin yapilan imar plan1 kapsamindadir. Ancak s6z konusu parselin
20413,26 m? ‘si I. ve III. derece arkeolojik sit alani olarak tescillemis olup bu nedenle plan
onama smirt I. ve III. derece arkeolojik sit alani smirmnin disinda kalan 38707,33 m?
biiyiikliigiinde kalan alan olarak belirlenmistir. Belirlenen bu alan sinir1 dahilinde 1/5000

6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani olarak hazirlanmistir.

7.1. PLAN TEKLIiFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

Planlama alanina konu 3037 ada 7 numarali parsele biitiinciil plan kararlari tiretilmis ancak plan
onama sinir1 |. ve I1l. derece arkeolojik sit alani sinirt diginda kalan alan olarak belirlenmistir.
Hazirlanan imar planinin toplam biiyiikliigi 38707,33 m? dir. Planlama alani igerisinde ulasim

orgiisii olusturularak kullanim kararlar1 getirilmistir.

Sekil 2.0neri Biitiinciil Uygulama imar Plam Oneri Uygulama imar Plam
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Tablo 6. Oneri Biitiinciil Nazim imar Plan1 Mekansal Dagilim Tablosu (Kaynak: Biiro Caligmast)

MEKANSAL DAGILIM TABLOSU

Arazi Kullanma Kararlar Oneri Plan Alam
Gelisme Konut Alanlar m? %
Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 28887.73 48.86
Toplam Konut Alanlari 28887.73 48.86

Kentsel Calisma Alanlar

Ticaret Alani 5731.8 9.70

Toplam Kentsel Calisma Alanlari 5731.8 9.70

Korunacak Alanlar

1. Derece Arkeolojik Sit Alani 3711.52 6.28
Toplam Korunacak Alanlar 3711.52 6.28
Sosyal Altyap: Alanlari

Egitim Alani 1931.79 3.27
Saglik Alani 760.41 1.29
Sosyal Tesis Alani 1390.63 2.35
Toplam Sosyal Altyapi Alani 4082.83 6.91
Acik ve Yesil Alanlar

Park 8120.42 13.74
Toplam Acik ve Yesil Alanlar 8120.42 13.74
Karayollar

Yollar 8011.16 13.55
Toplam Karayollari 8011.16 17.58

Su Atiksu ve Atik Sistemleri

Teknik Altyap: Alani 462.72 0.78

Toplam Su Atiksu ve Atik Sistemleri 462.72 0.78

Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Alam

Enerji Uretim Alan1 112.41 0.25
Toplam Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Alam 112.41 0.25
Genel Toplam 59120.59 100.00
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Tablo 7. Oneri Biitiinciil Uygulama Imar Plan1 Mekansal Dagilim Tablosu (Kaynak: Biiro Caligmast)

MEKANSAL DAGILIM TABLOSU

Arazi Kullanma Kararlarn Oneri Plan Alam
Gelisme Konut Alanlar m2 % | kisi/m? ONERIi PLAN NUFUSU
E:0.30, Yen¢ok=6.50 m. 26828.04
Toplam Konut Alanlari 26828.04 45.38 | 343.64
Kentsel Calisma Alanlar
Ticaret Alan1 5731.81
Toplam Kentsel Calisma Alanlari 5731.81 9.70 | 73.42
Korunacak Alanlar
I. Derece Arkeolojik Sit Alan 3711.52
Toplam Korunacak Alanlar 3711.52 6.28 | 47.54
Egitim Tesisleri Alani
Anaokulu Alani 1906.53
Toplam Egitim Tesisleri Alani 1906.53 3.22 | 24.42
Saghk Tesisleri Alani
Aile Saglig1 Merkezi 760.35
Toplam Saghk Tesisleri Alan 760.35 129 | 9.74 26828.04/1000 x 2.91=78 kisi
(Gelisme Konut Alani/Ortalama
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam Parsel Bilyiikliigii x Aile Biiyiikliigii)
Sosyal Tesis Alani 1390.63
Toplam Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam 1390.63 235 | 17.81
Acik ve Yesil Alanlar
Park 9991.52
Toplam Agik ve Yesil Alanlar 9991.52 16.90 | 127.98
Karayollar
Yollar 8225.06
Toplam Karayollar: 8225.06 13.91 | 105.36
Su Atiksu ve Atik Sistemleri
Teknik Altyap1 Alanm 462.72
Toplam Su Atiksu ve Atik Sistemleri 462.72 0.78 | 5.93
Enerji Uretim Dagitim ve Depolama
Trafo Alam 112.41
Toplam Su Atiksu ve Atik Sistemleri 112.41 0.19 1.44
Genel Toplam 59120.59 100.00 -
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7.2. MEVCUT PLAN VE TEKLIiF PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

S6z konusu alanda daha 6ncesinde hazirlanan mevcut onayli imar plani1 bulunmamaktadir.

7.3. TEKLIiF PLAN

Hazirlanan imar plani onama siniri, III. derece arkeolojik sit sinir1 disinda kalan alan olarak
belirlenmistir. Bu dogrultuda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli koruma amacl

uygulama imar plani hazirlanmistir.

Sekil 3.0Oneri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
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Sekil 4.0Oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

’»
20
=

E=0.30
Yengok=6.50 m

7.4. PLAN TEKLIFINE AIiT ARAZI KULLANIM TABLOSU

Hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planma ait

kullanim tablosu asagida verilmistir.
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Tablo 8. Planlama Alan1 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Mekansal Dagilim Tablosu (Kaynak: Biiro Calismasi)

MEKANSAL DAGILIM TABLOSU

Arazi Kullanma Kararlar

Oneri Plan Alam

Gelisme Konut Alanlar m? %
Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 25317.88 65.41
Toplam Konut Alanlari 25317.88 65.41
Kentsel Calisma Alanlar

Ticaret Alani 4052.92 10.47
Toplam Kentsel Calisma Alanlari 4052.92 10.47
Sosyal Altyap: Alanlari

Saglik Alani 133.06 0.34
Toplam Sosyal Altyapi Alam 133.06 0.34
Acik ve Yesil Alanlar

Park 3767.14 9.73
Toplam Acik ve Yesil Alanlar 3767.14 9.73
Karayollar:

Yollar 5323.92 13.75
Toplam Karayollar1 5323.92 17.58
Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Alam

Enerji Uretim Alani 112.41 0.29
Toplam Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama Alam 112.41 0.29
Genel Toplam 38707.33 100.00
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Tablo 9. Planlama Alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Mekansal Dagilim Tablosu (Kaynak: Biiro

Caligmasi)

MEKANSAL DAGILIM TABLOSU

Arazi Kullanma Kararlar

Oneri Plan Alam

Gelisme Konut Alanlar m? % ONERI PLAN NUFUSU
E:0.30, Yengok=6.50 m. 23258.2 60.09
Toplam Konut Alanlari 23258.2 60.09
Kentsel Calisma Alanlar
Ticaret Alan1 4052.92 10.47
Toplam Kentsel Calisma Alanlar: 4052.92 10.47
Saghk Tesisleri Alani
Aile Saglig1 Merkezi 133.06 0.34
Toplam Saghk Tesisleri Alan 133.06 0.34
Acik ve Yesil Alanlar
68
Park 4267.03 11.02
Toplam Acik ve Yesil Alanlar 4267.03 11.02
Karayollarn
Yollar 6883.71 17.78
Toplam Karayollar: 6883.71 17.78

Enerji Uretim Dagitim ve Depolama

Trafo Alam 112.41 0.29
Toplam Su Atiksu ve Atik Sistemleri 112.41 0.29
Genel Toplam 38707.33 | 100.00
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7.5. PLAN NOTLARI

1.
1.1.

1.2.

Genel Hiikiimler:
Bu Imar Plani, Plan Hiikiimleri Ve Plan A¢iklama Raporuyla Bir Biitiindiir.

Bu Plan Ve Plan Hiikiimleri Kapsaminda Yer Almayan Konularda:

3194 Sayili “Imar Kanunu” Ve Ilgili Yénetmelikleri, 2634 Sayili “Turizmi Tesvik
Kanunu” Ve Ilgili Yénetmelikleri,

5393 Sayili “Belediye Kanunu” Ve Ilgili Yénetmelikleri, 2863 Sayili “Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimleri,

2872 Sayil1 “Cevre Kanunu” Ve lgili Yonetmelikleri, 1593 Sayil1 "Umumi Hifzistha
Kanunu" Ve Ilgili Yonetmelikleri,

7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler Ve
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” Ve llgili Yonetmelikleri,

14.07.2007 Tarih Ve 26582 Sayili Resmi Gazete'de Yayinlanan "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik",

22.02.2018 Tarih Ve 26898 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan “Otopark
Y 6netmeligi",

3572 Sayili “Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik”,

"Hava Kalitesi Degerlendirme Ve Yonetimi Yonetmeligi",

"Cevresel Giirtiltiintin Degerlendirilmesi Ve Yonetimi Yonetmeligi",

"Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi", “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Y o6netmeligi”,

"Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi",

“Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” Ve “Atiksu Aritma Tesisleri Teknik Usuller
Tebligi”i

"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik"
28.12.2006 Tarihinde Kiiltiir Ve Turizm Bakanliginca Onayli "1/25.000 Olgekli Didim
(Aydin) Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi Revizyon Cevre Diizeni Plan1"

Hiikiimleri Gegerlidir.

1.3. Miilga Aydin Cevre Ve Sehircilik 1l Miidiirliigii Tarafindan 26.11.2018 Tarihinde

Onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporlarinda Belirtilen Hiikiimlere

Uyulacaktir.
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1.3.1.

1.3.2.

14.

1.5.
1.6.

1.7.
1.8.

1.9.
1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

Tim Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" Ve
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulmasi
Zorunludur.

Her Parselde, Her Tiirlii Yap1 I¢in Zemin Etiidii Yapilmas1 Zorunludur.

Plan Kapsaminda Yerlesim Alanlarinda Saglikli Barinma Sartlarinin Saglanmast,
Atiklarin Usuliine Ve Teknigine Uygun Bertaraf Edilmesi, Saglikli igme Ve Kullanma
Suyu Temini, Her Tiirli Atik Su Ile igme Ve Kullanma Suyu Altyapisinin
Olusturulmasi, Insan Saghigma Zarar Veren Etmenlerin Ortadan Kaldirilmas: Gibi
Hususlarda Gerekli Tedbirler Alinmasi Zorunludur.

Kadastral Parseller Imar Parseline Déniistiiriilmeden Insaat Uygulamas1 Yapilamaz.
Uygulama Imar Planinda, Sosyal Ve Teknik Altyap1 Alani Olarak Belirlenen Alanlar
Kamu Eline Gegmeden Insaat Uygulamasina Gegilemez.

Insaat Emsali Net imar Parseli Uzerinden Hesaplanur.

Enerji Nakil Hatlarinin Altinda Kalan Yap: Adalarinda, “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi” Hiikiimlerine Uyulacaktir. Ayrica, Adm Elektrik Dagitim
A.S.nin 22.02.2024 Tarihli Yazis1 Ve Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Midirligi 21. Bolge Midiirliigli Tesis Ve Kontrol Midiirliigt, 20.07.2023 Tarih Ve
1945733 Sayili Yazisinda Belirtilen “Elektrik iletim Hattinin Bulundugu Alanlardaki
Yapilasmalarda Ruhsat Asamasinda Teias Goriisii Alinacaktir.” Kosuluna Uyulacaktir.
Tiim Yapilarda Cat: Yapilacaktir. Cat1 Yapilmadan Iskan Ruhsati Verilemez.

Cat1 Meyili; %33 Egimi Ve Mahya Yiiksekligi 3.5 M’yi Gegemez. Ana Sirkiilasyon
Merdiveninden Catiya Ulasim Minimum 1.00 X 1.00 M Biiyiikliikteki Cat1 Cikis1 le
Saglanabilir.

Catilar Cevrenin Ozelliklerini Ve Dogal Dokuyu Yansitacak Sekilde Cesitlendirmek
Amaciyla Kirma Cati, Besik Cati, Yesil Cat1 Yapilabilir. Cat1 Arasinda Iskan Edilebilir
Mekanlar Yapilamaz. Ancak, Tonoz Ve Teras Cat1 Yapilamaz.

Binalarda Sagak Yapmak Zorunludur. Sacak Genisligi 1.00 M’yi Gegemez. Sagaklar
Yorenin Mimari Ozellikleri Géz Oniine Alinarak Detaylandirilacaktir. Sagak Oniine
Paratet Veya Yagmur Olugu Yapilamaz. Balkon Ustlerinde; Cati Genelinden Ayri
Kirilmak Ve Herhangi Bir Sekilde Cati Ve Mahya Kotu Yiikselmesine Neden Olmamak
Kaydi ile, 1.25 M Lik Agik Cikma Hizasim En Fazla 1.00 M Gegecek Sekilde Sacak
Olusturulabilir.

Binalarda Bagimsiz Béliim Olmamak Sarti ile Cati Ortiisii Altinda; Giines Enerjisi
Sistemleri Tesis Edilebilmesi Igin, Kolektdrlerin Cat1 Meyiline Paralel En Fazla 20 Cm.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

Yukariya Konulmasi Ve Su Depolarinin Cat1 Alanlarina Gizlenmesi Zorunludur. Giines
Enerjisi Sistemlerinin Bu Bigimde Uygulanmasi, Projenin Belediye'ye Onaylatilmasi
Kosuluyla Yapilabilir Ve Iskan Ruhsati Kosuludur.

Konut Alanlarinda, Cat1 Katinda Bagimsiz Boliim Ve Piyes Yapilamaz.

Binalara Kot, Her Bir Bina Kiitlesi i¢in Bina Kose Noktalarinin Tabii Zemin Kotlarmin
Aritmetik Ortalamasindan Verilecektir. Tabi Zemin Ortalamasinin Yol Kotunun
Altinda Oldugu Durumlarda; Kot Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Uyarinca
Belediyesince Belirlenir.

Bacalar Yorenin Mimari Karakterini Yansitacak Sekilde Ve/Veya Modern Mimari
Tarza Gore Yorumlanmis Olarak Yapilacaktir. Yore Mimarisine Air Gorsel Estetigi
Saglamak Ve Korumak Amaciyla, I¢c Mekanda Diizenlenerek Dis Cepheye Yansiyan
Ocak Ve Bacasi Emsale Dahil Degildir. Ocak Bacalari Bina Cephe Hattini; Ingaat
Yaklasma Sinir1 iginde Kalmak Sart: fle; En Fazla 50 Cm. Asabilir.

Y6re Mimarisinde Onemli Yeri Olan Ciplak (Sivasiz) Tas Duvar Kullanilmasini Tesvik
Etmek; Tas Duvarm Teknigi Itibariyle Yap1 Insaat Alan1 Kayiplarina Sebep Olmamak
Uzere; Cekme Sinirlar1 Hiikmiine Uymak Sartiyla, Dis Cephelerdeki Tastyici Nitelikli
Tas Duvarlarin Kaslinlig1 Yap1 Insaat Alanina Dahil Edilmez. Normal Ingaatlarin ince
Tas Plakalar ile Kaplanmas1 Durumunda Bu Hiikiim Gegerli Degildir.

Yapt Ruhsati Alinmadan Once Parsel Igerisindeki Ag¢ik Alanlarin Diizenlenme Ve
Bitkilendirilmesi Isleminin Tamamlanmas1 Zorunludur. A¢ik Alan Diizenlenmesinde,
Parsel Toplammin En Az %40 I Kadar Alan Higbir Yapay Malzeme ile Kaplanmadan
Dogal Toprak Ortiisii Uzerine Bitkilendirme Ve Diizenleme Yapilarak Korunacaktir.
Bitkilendirmede Yoreye Uygun Agag Tiirleri ile Binayr Saklayict Amagh Diizenleme
Esastir. Turizm Tesisleri, Kamu Kurum Ve Kuruluslarma Ait Tesisler I¢in Peyzaj
Projesi Yaptirilmasi Zorunludur.

Egimden Ve Kot Farkindan Dolayr Kat Kazanilamaz. Konut Alanlarinda;
Topografyadan Kaynaklanan Zorunluluklardan Dolayr Zemin Kotu Altinda Kat
Yapilmas1 Halinde; Sadece 1 Kat Bodrum Kati Olarak Degerlendirilir; Diger Kat
Gomiili Olmak Ve Otopark Olarak Diizenlenmek Kosuluyla Emsale Dahil Edilmez.
Diger Kat Veya Katlar Emsale Dahildir. Emsale Dahil Edilmeyen Bodrum Katlar1 iskan
Amagli Kullanilamaz.

Yapt Adalar Igerisinde Kalan Dogal Suyollari; Duvar, Cit Ve Bina Gibi Yapilarla
Kesilmeyecektir. Dogal Su Akis1 Kontrollii Olarak, Serbest Akisina Devam Edebilecek
Nitelikte Direne Edilecektir.
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1.17.

1.18.

2.1.
2.1.1.

2.1.2.
2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

2.3.1.

2.4.

2.5.

Planlama Alaninda 3194 Sayili Imar Kanununun 18. Maddesine Gore imar Uygulamasi
Yapilacaktir.

Kadastral Miilkiyet Sinirlar1 Ile Imar Plan1 Hatlar1 Arasindaki = 1m. Ye Kadar Olan
Kaymalar (Yollarda Esas Giizergadh Ve Genislikler Degistirilmemek Kosuluyla) Plan
Degisikligi Yapilmadan Belediyesince Diizeltilebilir.

Ozel Hiikiimler:

Gelisme Konut Alanlari:

Gelisme Konut Alanlarinda Bagimsiz Béliim Basina Minimum Ifraz Sart1 1000 M2' Dir.
Ancak Boliinmelerde Kolaylik Saglayabilmesi Amaciyla (-) 10 M2'lik Azaltmalar
Yapilabilir.

Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari, E=0.30, Yengok: 6.50 M. 2 Kat’dur.

Ticaret Alanlar (T):

T Olarak Diizenlenen Ticaret Alanlarinda, Ticari Amach Yapilar, Biirolar, Ishanlari,
Gazino, Lokanta, Carsi, Magazalar, Bankalar, Sinema, Tiyatro Gibi Kiiltiirel-Sosyal
Tesisler Ve Yonetimle Ilgili Tesisler Ve Benzeri Yapilar Yapilabilir. Bu Alanlarda,
Konaklama Tesisi Yapilamaz.

Minimum Ifraz 500 M2'dir. Ancak Béliinmelerde Kolaylik Saglayabilmesi Amaciyla
En Fazla 10 M2'lik Azalmalar Yapilabilir. Yapilasma Nizami, Ayrik, Ikiz Veya Blok
Uygulanabilir. Blok Boyu 80 Metreyi Gegemez.

Ticaret Alanlarinda Yapilagsma Kosullari;

- E=0.50 Yen¢ok=9.50 M Dir.

Aile Saghg1 Merkezi (Asm) Alanlari:

Aile Sagligi Merkezi Alanlar1 Olarak Diizenlenmis Alanlarda; Aile Sagligi Merkezi Ve
Basamak Saglik Tesisleri Yer Alabilir. Aile Saglig1 Alanlarinda Yapilasma Kosullari
Emsal=0.50, Yen¢ok=9.50 Metre (2 Kat) Olacaktir.

Park Ve Yesil Alanlar: Bu Alanlar, Icerisinde Park Ve Yesil Alan Vb. A¢ik Alanlari

Iceren Kullanimlardir.
* Park Alanlarinin %10'unundan Fazla Sert Zemin Ayrilamaz.

Trafo Alanlari: Bu Alanlarda Teknik Hizmetlere Iliskin Trafo Yapilar1 Yapilabilir.

Emsal Ve Yiikseklik Kosullar1 Teknik Gereksinmelere Uygun Olarak Mimari Projeye

Gore Belediye Enciimen Karar1 ile Belirlenir.
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8.4. MULKIYET BiLGI KROKISi

PLANLAMA ALANI
OZEL MULKIYET ALANI
DiDiM BELEDIYESI

u 1 USs PLANLAMA

MULKIYET ANALiZI

GOSTERIM
HARITANO: 15

DIDIM BELEDIVES]

I KAYNAK: BURO CALISMALARI,2023

AYDIN iLi, DIDIM iLCESI, DENiZKOY MAHALLESi, KORUMA AMACLI iMAR PLANI CALISMASI
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8.5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYI
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8.6. KURUM GORUSLERI

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligu
Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi

AEETN
S8EW
%))

o
D

TARA

Sayr E-52623597-165.02.04-1893433 09.11.2021

Konu :(09 15 1498) Aydn ili, Didim flgesi,
Denizkoy Mahallesi, 3037 ada 7 parselin
imar plani ¢aliymalarina esas kurum goriisii
hk.

Saymn Ufuk TASGIN
USP Planlama Asag1 Ovegler Mahallesi 1326 Sokak No: 12/2 CANKAYA / ANKARA

Ilgi : a) Ufuk TASGIN'n 05.02.2021 tarihli bagvurusu.
b) Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 29.09.2021 tarih ve 12499 say1li karart.
¢) 14.10.2021 tarihli ve E-52623597-165.02.03-1810790 sayili yazimiz.

Aydm ili, Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesinde bulunan, ézel miilkiyete ait olan, 3037 ada 7
parsel numarasinda kayith taginmazin imar plam caligmalarina esas kurum gdriisiimiiztin bildirilmesi ilgi
(a) yazi ile istenilmistir.

Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca kurum goriigine esas tasinmaz iizerinde yapilan ylizey
incelemelerisonucunda 2863 sayili yasa kapsaminda korunmast gerekli kiiltiir varligma rastlamldifindan
tasinmaza iliskin hususlar Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilmis ve 3037 ada 7 parselin bir
kisrm ilgi (b) karar ile 3. Derece Arkeolojik olarak tescil edilmistir. S0z konusu tescil islemine yonelik
alinan Koruma Bélge Kurulu karari ve eki sit haritast ilgi (c) yazimuz ile ilgili yerlere gonderilmistir.

2863 sayili Kanunun Sit alanlarinda gegis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlar ile
korumaamagli imar planma iligkin 17. Maddesinde "a) Bir alanin koruma bolge kurulunca sit olarak
ilam, bualanda her élgekteki plan uygulamasim durdurur. Sit alamimin etkilesim-gegis sahast varsa
1/25.000 Glgekli plan kararlari ve notlart alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gozden gegirilerek
ilgili idarelerce onaylanir.

(Degisik ikinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) plam yapihncaya kadar, koruma bolge
kurulu tarafindan ii¢ ay iginde gegis dénemi koruma esaslart ve kullanma sartlart belirlenir. Belediyeler,
valilikler ve ilgili kurumlar soz konusu alanda ii¢ yil iginde koruma amagh imar plant hazirlatip
incelenmek ve sonuglandirilmak iizere koruma bolge kuruluna vermek zorundadir."seklinde belirtilmistir.
2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuatlar kapsaminda sit alanlarinda koruma amagli imar plani yapilmasi
zorunlulugu bulundugundan tagmnmazin sit alant igerisinde kalan boliimiinde imar plam yapilmas1 2863
sayili Kanunun kiiltiir varliklari agisindan uygun bulunmamakta olup anilan sit alanina yonelik Koruma
Amagl imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,Uygulamasi, Denetimi
ve Miielliflerine iligkin usul ve Esaslara Ait Yénetmelik kapsaminda koruma amagli imar planinin
hazirlanarak Koruma Bélge Kurulunda degerlendirilmek tizere Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 756DC4F2-9388-4B03-9FF7-98A562A40CED ‘Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/
Veysipasa Mahallesi Hiikiimet Bulvari No:67 09100 Bilgi igin:Havva Secer @ 30|
Telefon No : (256) 213 77 37 Belgegeger No: (256) 2134511 SAGING ¥

e-posta : aydinkurul@ktb.gov.tr internet adresi Sehir Plancist &
swww.kul tur.gov.trKEP:aydmk_uml@hsO1.kep P Telefon No:(256) 213 77 37- 2
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AYDIN DIDiM KULTUR VE TURI
R . .. .
IZ31\6[3I7((/1RDIiMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILi, DIDIM ILCESI, DENIZKO i
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/ IO(ZOPSI%(SJEII(JII:!UM A DA TeANT aA ’ .
- I UYGULAMA IMAR PLANI AR
ASTIRMA VE ACIKLAMA RAP
ORU

Bahse konu 3037 ada 7 parseldeki taginmazin sit simrlar1 disinda kalan boliimiinde
Miidiirligiimiiz uzmanlarinca yapilan yiizey incelemelerinde 2863 say1li kanun kapsaminda kalabilecek
herhangi bir korunmasi gerekli taginir/taginmaz Kkiiltiir varhgi veya pargasina rastlanilamadigindan
taginmazin si mnirlan dist kal sliimiinde imar plant caligmalarinin yapilmasinda 2863 sayil
Kanunun kiiltiir varliklari agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, taginmazda yapilacak olasi
hafriyat galigmalart sirasinda herhangi bir taginir/taginmaz kiiltiir varhi@1 veya pargasina rastlanmasi
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi galigmalarin durdurularak en yakin miize
miidiirligline veya miilki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer KALIN
Koruma Bélge Kurulu Miidiir Vi

Dagitim:

Didim Belediye Baskanligina

Sayin Ufuk TASGIN

USP Planlama Agag! Ovegler Mahallesi 1326 Sokak
No: 12/2 CANKAYA / ANKARA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtr.
Dogrulama Kodu: 756DC4F2-9388—4B03-9FF7-98A562A40CED . Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Veysipaga Mahallesi Hiikiimet Bulvart No:67 09100 Bilgi igin:Havva Secer @ o]
Teiefon No : (256) 213 77 37 Belgegeger No : (256) 21345 11 ‘SAGINC
e-posta : aydinkurul@ktb.gov.ir internet adresi Sehir Plancist &

www4kul'ﬁir,goverEP:ayEmk'urul@hsO1Akep ~F Telefon No:(256) 213 77 37- &
AForkige e
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILGESI, DENiZKOY MAHALLESI,

3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

TC:
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
* % Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Aydmn Kiiltir Varliklarni Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

f:f§>
4‘**‘*
SED

%)

e
D

Say1 :E-52623597-165.02.03-3449954 03.02.2023
Konu :Aydm ili, Didim Ilgesi, Denizkoy

Mahallesi, 3037 ada 7 parsel

hk.(09.15.1498)

Sayin Ufuk TASGIN
USP Planlama Asagi Ovegler Mahallesi 1326 Sokak No: 12/2 CANKAYA / ANKARA

Ozii yukarda belirtilen konu hakkinda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinan 26.01.2023 tarih ve 14774 sayili kurul karar1 ekte gonderilmistir.

2863 sayili Kanunun 7'nci maddesi ile 13.03.2012 tarihli ve 28232 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren ‘‘Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin
ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkindaki Y6netmelik" geregince, tescil edilen tagmmazin tapu
kiitigii beyanlar hanesine "Bir boliimii I. ve IIL derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir."
seklinde kiiltir varligi serhi yapilarak taginmazin tapu kayit drneklerinin Miidiirliigiimiize
iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Omer KALIN
Koruma Boélge Kurulu Miidiir V.

Ek:

1 - Karar (1 Sayfa)

2 - Gegis Donemi Koruma Esaslari Kullanma Sartlar (1 Sayfa)
3 - Sit Haritas: (1 Sayfa)

4 - Sit Tescil Fisi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Aydm Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Kiiltiir ve Turizm Bakanligina

Didim Belediye Baskanligina (Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)
Didim Kadastro Birimine Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina
Didim Tapu Miidiirliigiine (Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 03EF42BB-9670-463B-BB43-B2905CB93CB4  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

Veysi Pasa Kopriilii Mahallesi Fevzi Cakmak Caddesi No: 3 Telefon Bilgi i¢in:Funda BASER [
No: (256) 213 77 37 E-Posta: aydinkurul@ktb.gov.tr Arkeolog ¥
KEP Adresi: aydinkurul@hs01.kep. Anilan kararla ilgili olarak 2863 Telefon No:(256) 213 77 37-
say1l1 Kiiltiir ve Tabiat 127

Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmeligi ile 2577 )2,
Yargilama Usulii “Farki
Kanununa istinaden 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve 1dare
Mahkemelerine bagvurulabilinir

—
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AYDIN DIDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI,
) ) ) 3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Saym Ufuk TASGIN Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi

USP Planlama Asag Ovegler Mahallesi 1326 Bakanligina

Sokak No: 12/2 CANKAYA / ANKARA (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligina
(Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri
Genel Midiirliigii)
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Midiirliigiine
(Kurullar Daire Bagkanligr)
Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel
Midiirliigiine
(Tespit ve Planlama Dairesi Baskanligr)
kvenvanter@ktb.gov.tr
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigline
(Kazilar ve Aragtirmalar Daire Bagkanligr)
AYDIN VALILIGINE
(11 Kiltiir ve Turizm Miidiirligii)
Aydm il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiine
(Aydin Didim Milet Miize Miidiirliigii)
Aydin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirliigline
Denizli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
il Miidiirliigiine
Aydin Il Tarim ve Orman Miidiirligiine
Dsi 21. Bolge Midiirliigii - Aydina
Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii (Izmir)ne
Didim (Yenihisar) Kaymakamligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 03EF42BB-9670-463B-BB43-B2905CB93CB4  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Veysi Paga Kopriilii Mahallesi Fevzi Cakmak Caddesi No: 3 Telefon Bilgi igin:Funda BASER [ 0]
No: (256) 213 77 37 E-Posta: aydinkurul@ktb.gov.tr Arkeolog ¥ o
KEP Adresi: aydinkurul@hs01.kep. Anilan kararla ilgili olarak 2863 Telefon No:(256) 213 77 37- &
sayil Kiiltiir ve Tabiat 127
Varliklarim Koruma Kanunu ilgili Yonetmeligi ile 2577 /rf o
Yargilama Usulii " ‘Z
Kanununa istinaden 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve ldare
Mahkemelerine bagvurulabilinir
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AYDIN DIDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI,
) ) ) 3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

y &4
_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
09.15.1498
Toplant: Tarihi ve No: 26.01.2023-355 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No  :26.01.2023-14774 AYDIN

Aydin ili, Didim {lgesi, Denizkéy Mahallesinde, Kuralumuzun 29.09.2021 tarih ve 12499 sayil
karartyla Bir Boltimii I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen, 6zel miilkiyete ait tapunun 3037
ada, 7 parsel numarasinda kayith taginmazda yapilan sondaj kazisi sonucu tespit edilen ve Kurulumuzun
29.12.2022 tarih ve 14658 sayili karari ile hazirlanmasi istenen Ciftlik Yerlesiminin bulundugu alanin L
Derece Arkeolojik Sit olarak tescil fisi ve sit haritasina iligkin, Aydin Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge
Kurulu Midiirligti uzmanlarinca hazirlanan 24.01.2023 tarih ve 1856269 sayili inceleme raporu okundu,
dosyasindaki tiim bilgi belgeler ile tneri sit haritasi incelendi.

Yapilan goriigme sonucunda; Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkdy Mahallesinde yer alan 6zel miilkiyete
ait tapunun 3037 ada, 7 parsel numarasinda kayith Kurulumuzun 29.09.2021 tarih ve 12499 sayili karariyla
Bir Boliimii III. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilen taginmazda yapilan sondaj kazisi sonucu
tespit edilen Ciftlik Yerlesiminin I. Derece Arkeolojik Sit potansiyeline haiz oldugu anlagildigindan, “Atanaj
Deresi Mevkii L(Birinci) ve II1.(Usiincii) Derece Arkeolojik Sit” olarak giincellenmesine, sit figinin uygun
olduguna, 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit smirmin kararimiz eki 1/1200 dlgekli haritada isaretlendigi
sekliyle giincellenmesine;

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yitksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili [lke Karari
dogrultusunda, Aydin ili, Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesinde, Atanaj Deresi Mevkii I.(Birinci) ve
111.(Ugiineii) Derece Arkeolojik Sit alani gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin kararimiz
ekinde belirtildigi sekliyle giincellenmesine;

2863 sayili Kanunun 17. Maddesi a) bendi 2. Fikrast (Degisik ikinci paragraf: 8/8/201 1-KHK-648/42
md.) ... Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar s6z konusu alanda tig yil iginde koruma amagh imar plam
hazirlatip incelenmek ve sonuglandirilmak {izere koruma bolge kuruluna vermek zorundadur...” seklinde
belirtilmis olup amlan kanun maddesi geregince ilgili kurumca ti¢ yil igerisinde Koruma Amagh Imar
Planinin (KAIP) hazirlatip incelenmek ve sonuglandirilmak iizere Kurulumuza sunulmasi gerektigine,

Taginmazmn tapu kiitiigli beyanlar hanesine “Bir Boliimii I. ve III. Derece Arkeolojik Sit” serhinin
konularak tapu kayit drneginin Aydin Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirligiine iletilmesine
karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Celal SIMSEK Saim UNLULER
(Imza) (imza)
UYE UYE
Saim CIRTIL . E.Cagman ESIRGEMEZ
(imza) (imza)
UYE UYE UYE
Mustafa Vahdet HIDIR Serdar SONBAHAR Mehmet COSKUN
(imza) (imza) (Bulunmadr)
UYE UYE _ UYE
Hakan OZKAN Ozge SALTUK Fatma SIPAHIOGLU
Biytiksehir Belediye Bagk. Didim Belediye Bagk. Milet Miize Miidir V.
Tems. Tems. (Imza)
(imza) (imza)

e
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AYDIN DIDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI,
) ) ) 3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

AYDIN iLi, DiDiM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESINDE BULUNAN,
TAPUNUN 3037 ADA 7 PARSEL NUMARASINDA KAYITLI VE L ve IIL. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK TESCILLENEN ALANA ILISKIN GECI$
DONEMIi KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI

L. Derece Arkeolojik Sit Alaninda;

1) Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 658
sayilt ilke kararmn 1. Derece Arkeolojik Sitlere iligkin belirlenen koruma ve kullanma
kosullarina uyulacaktir. Bu alanlarda kesinlikle higbir yapilagmaya izin verilemez ve bilimsel
amagli kazilarin diginda higbir kazi yapilamayacagina;

2) Resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap1 uygulamalari igin
miize midirligiinin ve varsa kazi baskammin goriigiiyle konu koruma kurulunda
degerlendirilecegine; :

3)Yeni tarimsal alanlar agilmayacaktir, yalmzca siurlt mevsimlik tarimsal faaliyetlere
_devam edilecektir, koruma kurullarinca _uygun goriilmesi halinde seracihiga devam
edilebilecegine; ; o . :

4)Tagnmaz kiiltir varliklarmin mahiyetihe tesit gtméybgek sekilde ilgili koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine;

5)Bu alanlarda tas, toprak, kum vb. alinmayacaktur, kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklar agilmayacaktir, toprak, curuf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri malzeme
dokiilmemesine;

6)Koruma Amagli Imar Plani yapilincaya kadar, tevhid ve ifraz islemleri teknik altyap:
calismalari, kadastral uygulamalar vb. gibi gerekli durumlarda ilgili Koruma Bélge Kurulu
karar1 alinmasina.

I11. Derece Arkeolojik Sit Alaninda;

1)Sit alaninmn yapilagmaya konu olmasi durumunda, uygulamanin tagimnmazinin tarla
vasifli olmast nedeni ile dncelikle 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu
dogrultusunda ilgili kurumlardan izin alinmasi, izin alinmas durumunda uygulamanin alanda
ilgili miize miidiirligti uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarma
iliskin raporun, kiiltiir varhginmn bulunmas: halinde varsa kazi bagkaninin goriigleri ile birlikte
miize midirligince koruma kuruluna iletilip kurul karari ile yapilagmasi uygun
bulunmasindan sonra yapilabilir.

2)Sit alaninda, sondaj kazisi yapilacak alanlara iligkin genel sondaj karari alinabilir.

3)Resmi veya ozel kuruluslarca yapilacak olan teknik alt yapt hizmetlerine dair
uygulamalar (kanalizasyon, igme suyu, enerji nakli hatty, telefon hatty, boru hatti vs. gibi) toprak
kullaniminin minimum seviyede tutulacak sekilde Koruma Bolge Kurulunun izni ve Miize
Mudiirliigti denetiminde yapilabilir.

4) Bu alanlarda, tag, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb. ocaklar1 agilamaz, toprak, ciiruf, ¢6p, sanayi ati1 ve benzeri malzeme dkillemez;

5) Koruma Amagli imar Plani yapilincaya kadar, tevhid ve ifraz iglemleri teknik altyap1
¢aligmalar, kadastral uygulamalar vb. gibi gerekli durumlarda Koruma Bolge Kurulu karari
alinir.

6) Alanda tesviye yapilmasi, agag dikimi ve sokiimil i¢in Koruma Bolge Kurulundan
izin alinmasi gerekir.

7) Mevsimlik tarimsal faaliyetler devam edebilir.

8) Yukarida belirtilen hususlar haricindeki uygulamalarda, 2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuatlar dogrultusunda
Koruma Bélge Kurulu karar1 sonucuna gore islem yapilabilir.”

AYDIN -
KOLTUR VARLIKLAI
KORUMA BSLGE KljRULUNUN
UN VE .44 Yoo
6@43523.,40 - E‘(ﬁé

SAVILI KARAR
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILL DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

ATANAJ DERESI MEVKI 1. (BIRINCI) VE 1Il. (UGUNCU) DERECE
ARKEOLOJIK SIT SINIRI HARITASI

LI : AYDIN
ILGESI : DIDIM
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLES],
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

S|AYRUFA RUNDETIUUUAL VE NULIUKEL VAKLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.KV.KE. ln 7

T O R K I Y E[KOLTOR VARLIKLARI VE MOZELER GENEL MUDORLOGO HARITA NO il

e ? MAHALLE -KOY — DENIZKOY ATANAJ | KADASTRO N

I avoIN ILgEs: DiDim VEYA MEVKIl :  DERESIMEVKIi PAFTA : | ADA sl

ADl : YERLESIM ALANI : 3037 1
GENEL TANIM: Aydin {li, Didim jlqesi, Denizk8y Mahallesinde yer alan ve tapunun 3037 ada 7 parselin kuzey ucunda ve Didim yolu bitisiginc

yogun miktarda pigmis toprak seramik pargasina rastlanmistir., Ayrica gati kiremiti ve taban désemesi pargalarina rastl stir. Tm bu buluntular isifindan ale

Roma Dénemine tarihlendirilebilen yerlesim alant olarak diigiintilmektedir. (397 Envanter No) Sit alant igerisinde y pilan sondaj sonuglari neticesinde agi}

¢ikan duvar yapt izlerinin ve kiigiik buluntularin donem analizl

inden ve clde edilen veriler 151§inda alanda (yogun pismis toprak seramik pargalar, gat
kiremitleri, taban ddgemesi ve duvar yapilar) Geg Roma-Bizans Dénemine ait olabilecei disiintilen kiigiik bir ¢iftlik yerlesimin yer aldigim dugtindiirmektedi
Stz konusu tespiti yapilan Ciftlik Yerlesiminin 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarim: Koruma Kanunu kapsaminda korunmas gerekli kitltiir varhg 6zelli;
_g?s_lprdigindcn tescil edilmesi ve koruma altina alinmast gerekmektedir.

$IMDIKI TEHLIKELER:  Kagak Kazi

 SIMDIKT DURUM: Korunaksizdir. iy

 SIT POTANSIYELI: Arkeolojik Sit KORUMA DERECESI:
i 7 L. _ve IIL Derece Arkeolojik Sit

S HAZIRLAYANLAR; 24,01.20223
g Funda BASER (. v
~ . Zeynep Ornek (An ropolog))AA\ /

Fehmi SUSAM (Harita Muhendisi) / | .
SIMDIKI KORUMA.: Korumasiz ‘/ ¢

A

ONERILENKORUMA:  Sit olarak tescil edilerek yapilasmaya agil I} a gerekli d
sagilanabilmesi ve kagak kazi risklerine yonelik kolluk kuvvetlerince korunmas:

YAYIN DizIsl:-

: 704 AYDIN 4
KULTUR VARLIKLARINI
KSRUMA BOLGERURULUNUN
cozLemiEr: - | 26012028 GUN VE 4774,
SAYHI KARAR EKIDIR

1670175 m*

OGONCO DERECE ARKEOLOJIK SIT s

7

@229 1. (BIRINCI) DERECE ARKEOLOUIK SIT SINIRI
299939 Iil. (OGUNCO) DERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI

75




AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILIz DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

TC.

ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Bolge Miidiirligii
Aydin Orman Isletme Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Sayi  :E-48413721-255.01.03-8756900 f,g*‘* 21.07.2023
Konu :Kurum Gériigii-Aydm li,Didim :
Igesi,Denizkéy Mah.3037 Ada 7 Parsele &

Tliskin Koruma Amagh imar Plam
Calismas: Kurum Gériig Talebi (US
Planlama Ufuk TASGIN)

DAGITIM YERLERINE o

u {w‘

Ilgi : Us Planlama Ufuk TASGIN'n 03.07.2023 tarihli ddekg?ésx. '

Isletme Miidiirliigiimiizee olusturulan Kouusyoﬂ %tA
inceleme sonucunda; s B
Evrak ve arazi lizerinde yapilan mceleme ée;;tcunda Didim Ilgesi Denizkéy Mahallesinde
bulunan 59.120.93m2 yiizol¢timlii 3037 ada 7 par: :ehn ormanla iliskisi bulunmamakta olup, imar plant
¢aligmas: yapilmasmda Ormancilik agisimndan sakinca bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.

Engin EVCIN
Isletme Midiirii

ey

Ek: Inceleme Raporu (3 Savfaf ”;’
& o

Dagitim:

,_&_Elanlmnamu’(kgmc Tasom)na(Ek konulmadi)
ASAGI OVECLER MAH. 1326. SOKAK NO:1222
15"KME\* ARKMA A CANKAYA ™

Bu belge. glivenli elektronik imza ile imzalannustr, :
Dogrulama Kodu: 51E117B4-BODE-4902-BC72-462ED05088C 1 Dogmlama Adresi: https:/www.turkiye gov.t/ogm-ebys
1} Aydmn Orman Isletme Miidiirligii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi MerkezAYDIN Bilgi igin:Belga CEVIK @53 e
“>  Telefon No:0(256) 225 13 71-2 635 Belge Geger No: 0(236) 225 42 22 Mennir
www.ogm.gov.r Kep: ogm@ogm. 1301 kep.tr 5
KFP Adresi : asmZogni T
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILL DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1) . =

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI = )
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii o 3
21. Bolge Midiirliiii = 00390 K[ |

[ POSTA |
Say1  :E-64019405-754-1085878 23.03.2021

Konu :Didim Denizkdy mahallesi 3037 ada 3, 4,
5,6,7,8,13, 14 ve 15 parsel nolu
taginmazlar iizerinde Imar Plam galigmalar
yapilmasi hk.

Sayin Ufuk TASGIN
A.OVECLER MAHALLESI 1326.SOKAK NO.12/2 CANKAYA / ANKARA

Ilgi : Ufuk TASGIN'in 05.02.2021 tarihli bagvurusu.

Ilgi yaz1 ile Didim flgesi, Denizkoy Mahallesinde bulunan 3037 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 13, 14 ve 15
parsel nolu tasinmazlarin, onayli Didim Kiiltiir ve Turzim ve Koruma Gelisme Bolgesi Revizyon Cevre
Diizeni Plani sinirlarinda ve tercihli kullanim alaninda kaldig: belirtilerek bu parsellerin izerinde Imar
Plan1 galigmalar1 yapilacagindan bahisle konu hakkinda Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

3037 ada 6 parsel nolu tasmmazin, ifraz islemine tabi tutularak 3037 ada 21 parsel ve 3037 ada 22
parsel halinde doniistiigii goriilmiis ve incelemeler bu parsellere gore yapilmugtir.

Yapilan inceleme sonucu; anilan tasinmazlarin, igme suyu temin edilen gol, barajlarin su toplama
havzas: olarak belirlenen sahada veya koruma alaninda kalmadig: ve Kurumumuza ait herhangi bir proje
veya kamulastirma sahasinda bulunmadig tespit edilmis olup, yiizeysel sulara kars1 gerekli 6nlemlerin
alinmast sartiyla imar Plani ¢aligmalarinin yapilmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir
sakinca goriilmemistir.

Geregini rica ederim

Inan GUNDUZ

Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: SE2F56D7-3C16-4B21-B8B5-FDODCB2AB279 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
Adres: DSI 21.Bolge Miidiirliigii {zmir Yolu 5.Km Kuyulu Kéyii Mevkii — AYDIN Bilgi igin:Ahmet Can CAKIR @
Tel: 0256 219 39 20 : Miihendi:
Faks: 0256 219 39 08 Telefon No:(256) 219 39 20.
5574
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILL DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

» | 5+ Verimiitg:
@ coiorber

T.C: Suda Sifir israf!

AYDIN VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirligi

Say1  :E-79598179-230.04.02-10706155 28.07.2023
Konu :3037 Ada 7 parsel

DIDIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi : ) 23.03.2023 tarihli ve 29510875-969 say1li yaziniz.
b)06.03.2020 tarih ve 812735 sayih yazimuz.
¢) Valilik Makami'nin 28.07.2023 tarihli ve E-79598179-230.04.02-10684215 sayili Olur'u.

Iigi(a) yaziniz ile Ilimiz Didim ilgesi Denizkdy Mahallesi 3037 ada 7 parsel numarali tasinmazm,
iki yillik siire igerisinde 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlart hazirlanarak tarim dist amagh
kullamlmasina dair daha 6nceden ilgi(b) yazimiz ile verilen izin siiresinin dolmasi nedeniyle talep
yenilerek tekrar Kurum goriigiimiiz talep edilmigtir.

Talebiniz ile ilgili yapilan inceleme neticesinde; Ilimiz Didim {lgesi Denizkoy Mahallesi 3037 ada
7 parsel numarali Kuru Marjinal Tarim Arazisi niteligindeki tasmmazin 1/5000 Nazim ve 1/1000
Uygulama Imar Planlari hazirlanmasi suretiyle tarim dis1 amagh kullanilmasi, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesinin 2. paragrafina istinaden, Valilik Makami'min
ilgi(c) Olur'u ile uygun goriilmiistiir.

Arazi kullammna dair verilen bu izin, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Y6netmelik'in 12. maddesinin 8. fikrasina istinaden izin tarihi itbar ile iki yil siire ile
gegerli olup, bu siire sonunda tasinmaza ait imar planlarinin onaylanmamas: halinde iznimiz gegersiz
sayilacaktir. Verilen izinler amaci disinda kullanilamaz ve amaci diginda kullanimin tespit edilmesi
halinde ise 5403 sayili Kanunu'nun 20 ve 21 inci maddelerine gore islemler yapilir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ahmet OKDEM
11 Miidiiria
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: A05648E6-CC54-4227-B0D3-98CC75CEF12D Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Adnan Menderes Mahallesi 508 Sokak Dis Kap1 No.1/D 09010 Efeler / AYDIN Bilgi i¢in:Mustafa (')NKQL EiRcHE
Tel: (0256) 211 30 00 Faks: 0256 211 30 10 Miihendis 88 B
E-Posta: aydin@tarimorman.gov.tr Telefon No:(256) 211 30 00- 3z ;
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr 531 I
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AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDIM ILGESI, DENiZKOY MAHALLESI,

3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

s

k‘:.‘

T.C. ATIK

AYDIN VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii

«»“
Pty
* (O
dr N\
* < I
*S %
W
* % X
W
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Say1  :E-92276497-622.02-937197 17.05.2021

Konu :Didim, Denizkdy Mah., 3037 ada 3, 4, 5, €,
7,8, 13, 14, 15 parseller, imar Plam

Sayin Ufuk TASGIN
(A. Ovegler Mah., 1326 Sok. No:12/2 Cankaya/ANKARA)

flgi  :05.03.2021 tarihli bagvurunuz.

Ilgi yaz1 ve ekleriyle Didim Ilgesi, Denizkéy Mahallesi3037 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 13, 14, 15
parsellerde imar plani hazirlanacag: belirtilerek konuya iliskin Mildiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi 3028 ada 14 ve 35 parseller Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm
Merkezi" sinirlar1 dahilinde bulunmaktadir.

Talebe konu alanin konum bilgilerinin Bakanligimiz Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel
Miidiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Tabiat Varliklarimm Koruma Bilgi Sisteminde (TVKBS)
sorgulanmasi neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi,
herhangi bir Tabiat Varlig1 igermedigi goriilmistiir. Ancak; 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig:
hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarimt Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin goriisiine basvurulmasi
gerekmektedir. Ayrica s6z konusu alan 5543 sayili iskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.

Planlama siirecinin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim1 Koruma Kanunu, 3194 sayili fmar
Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu'na ve mer'i mevzuata uygun olarak
gergeklestirilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim.

Giines ARKOC

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: 0419EBF2-4FF0-463C-8CF9-28C65E158518 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
Zeybek Mah. ismet Sezgin Bul. No:20 09020 Efeler/AYDIN Bilgi igin:Soner MESE [giasese
Telefon:0 256 219 57 70  Faks: 0 256 219 57 69 Sehir Plancist

e-posta: aydin@csb.gov.tr  kep: aydincevrevesehircilik@hs01.kep.tr

79




AYDIN DIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN ILL DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI,
3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

TURKIYE ELEKTRIK ILETiM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
21.Bélge Miidiirliiii (Denizli) TEIAS
Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii

Say1  :E-98234473-045.01-1945733 20.07.2023
Konu  : Aydmn Ili, Didim Ilgesi, Denizksy
Mahallesi Kurum Gériisii

US PLANLAMA BUROSU - UFUK TASGIN

Ilgi : Us Planlama Biirosu - Ufuk Tasgin'in 03.07.2023 tarihli yazisi.

Ilgi yazi ile, Aydin ili, Didim Iigesi, Denizkéy Mahallesi, 3037 ada, 7 no.lu parselde Koruma
Amagh Imar Plani yapilmak istendigi belirtilerek ilgili parsele iliskin Tesekkiilimiiz goriisii
istenmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, s6z konusu parsel iizerinden Tegekkiiliimiize ait
ve Bolge Miidiirligimiiz sorumlugunda olan 154 kV Séke-Akbiik E.LHatti gegmektedir.Mevcut
durum, harita iizerine islenmistir. (* NCZ formatinda, ITRF-96 koordinat sisteminde)

30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren ‘‘Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" nin 44. ve 46. Maddeleri geregince, isletmedeki 380 kV luk Enerji
Nakil Hatlan iletkenlerinin en biiyiik salg1 halindeki durumunda, iizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen
diiz daml ve iizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik damli yapular ile iletkenler arasindaki diisey
emniyet mesafesi en az 8,7 m; Enerji Nakil Hatlan iletkenlerinin en biiyiik salinim konumunda binalar ile
iletkenler arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 5,00 m olarak; 154 kV luk Enerji Nakil Hatlar1
iletkenlerinin en biiyiik salgi halindeki durumunda, iizerine herkes tarafindan cikilabilen diiz daml ve
lizerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik damli yapular ile iletkenler arasindaki diisey emniyet mesafesi
en az 5,0 m; Enerji Nakil Hatlan iletkenlerinin en bilyiik salimim konumunda binalar ile iletkenler
arasindaki yatay emniyet mesafesi de en az 4,00 m olarak Ongorilmiigtiir.

Bu itibarla, yukarida anilan direk yeri kamulastirma alanlaninin ve Tesekkiiliimiize ait irtifak
alanlarmin korunmasi kaydi ile, séz konusu enerji iletim hatlarimizin altinda kalan alanlardaki yapilagma
ve planlama g¢aligmalarinda: ‘‘Planlamalarda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne
Uyulacaktir'' ibaresinin, “E.l.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilagmalarda ruhsat
asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas: gerektigi hususunun", plan notlarina alinmasi ve
uygulamanin belirtilen hususlar gergevesinde yerine getirilmesi gerekmektedir. Aksi halde meydana
gelebilecek can ve mal kayiplarindan Tesekkiiliimiiziin sorumlu olmayacagimin ve konu ile ilgili olarak
Tesekkiiliimiiziin tiim yasal haklarinin sakli oldugunun bilinmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.

Aynur DOGDAS Sener ILBAY
Bolge Miidiir Yardimcis1 V. Bolge Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 7A891F7C-30F3-48BB-92D8-2473F6B4D290 g

Adres : Adalet Mahallesi Hasan Géniillii Bulvar No : 19 Merkezefendi / DENIZLi Bilgi i¢in:Cihan IR1
Telefon : 0 258 377 31 44 Faks : 0 258 377 73 91 Elektronik Ag: Sehir Plancis1
www.teias2 1denizli.gov.tr 3
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

KEP Adresi : teias.21bolge@hs01 kep.tr
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AYDIN DIiDiM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI AYDIN iLi, DIDiM iLCESI, DENiZKOY MAHALLESI,
) ) 3037 ADA 7 PARSEL NUMARALI TASINMAZA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

MR Adrie

Sayi - YPM-S5PY
Konu  : imar Planma Esas Kurum Gorisi Hk. (Didim-Denizkay
Mah.)

SAYIN UFUK TASGIN
Asgain Ovecler Mah. 1326 Sok.
Mo:12/2 Cankaya / ANKARA
ilgi ca) 1'9/02/2024 1arihli ve Bila sayil vazimz.

b) 02/08,/2023 tarihli ve 29040 sayih vazmz.

¢) 097032021 tarihli ve 8432 savih yazmz.
ilgi (a) yazimzda dzetle; Aydin ili, Didim ilgesi, Denizgkéy Mahallesi, 3037 ada, 7 parsele iliskin taslak planlarin
ilgi (b) vammzda belirtilenler dogrultusunda ditzenlendigi bildinlmekie olup sz konusu planlama alanmma
yonelik 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani ile Koruma Amach 1/5.000 dleekli Nazim
vie 171000 dleekl Uyvpulama Imar Planina esas nihan Sirket goristimiiz talep edilmekiedir.

ilgi (a) vazida akianldyg tizene, plan onama makemlanmn facklilgindan dolay: 3037 ada, 7 parsele yénelik imar
planlarimn bir biltdn olarak hazirlandsf ve onama makanuna gore iki farkh plan olarak ditzenlendifi
bildirildiginden Sicketimizce 1/LOOD Glgekli Uygulama Imar Plam ile Koroma Amach 171000 dlgekli
Uyvgulama imar Plam birlikte degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, ilg (a) vazimz ekinde iletilen taslak planlar izerinde yaplan incelemede; planlama alaninda vola
cepheli 4 m x 9 m = 36 m® ebatlannda (¢ekme mesafesi irabalmadan) 1 adet trafo alammn aynldig, ancak
aynlan trafo alammn kisa kenanmn vola cephesi olacak sekilde planlandi tespit edilmistir (Ek-1). Trafo
binasimin tesisi, sletmesi ve bakim igin uzun kenanmin yola cephesinin olmas: gerektifinden Ek-3'te kige
koordinatlan verilen alanm, trafo alam olarak imar planina akianimas gerekmektedir.

Bununla birdikte ilgi (c) yazmz ekinde paylagilan planlama alanma isabet eden meveut enerji nakil hattimn
giizergahn ile emnivet ve salimm mesafelerinin enerji nakil hatts koruma kogag olarak islendi@i ve siz konusu
planlarin plan notlanna, Elektrik Kovvetli Akim Tesisleri Yinetmelifi'ne vyulacafmna dair hitkiimlerin
eklendif tespit edilmigtir.

Ancak, planlama alamnda bulunan iki farkh planlama sahasma da isabet eden meveut enerji nakil hattimn 1 tane
direk verinin sbz konusu planlarda. tasarim vapilicken tasit yolunun tam ortasinda bialaldig

giiriilmiigtiir (Ek-1 ve Ek-2). Enerji nakil hath direinin tasit yolunun tam ortasmda birakilmasinm, stz konusu
planlarin onaylanmasim miiteakip imar uygulamas: yapldyninda ve fizikn olarak yolun agilmas: durumunda
trafik giivenlifini tehlikeve atacafy disinilmekiedir. Aynca, bahse konu direfin bu kapsamda Sirketimiz
faalivetleri kapsaminda  deplase islemine konu olabilecefinden, kamu zaranina  neden  olacag
degerdendinilmistir. Bu akianlanlar dogruliwsunda, Ek-3'te ver alan pafiada, kamu varan gizetilerek direk yeri
korunacak sekilde stz konusu tasit yolunun glizergahing iliskin Gneri bir gahisma hazirlanmstie.

isbu vazida aktanlanlar siginda; planlama alainda Ek-3"te yer alan pafiada gisterilen éineri vol gizergahn
dikkate alinarak gelistivilecek tasarnimda direk verinin korunmasi ve Ek-3"te ver alan pafltada ki

koordinat noktalar verilen alamn trafo alam olarak planlanmas kosuluyla, Gelisme Konut Alam, Ticaret
Alam, Aile Saghin Merken, Sosyal Tesis Alani, Anaokul Alam, Park Alam, Teknik Altyapn Alam ve Arkeolojik

Sit Alan arazi kullamim Kararlanina yénelik Koruma Amagh 1/5.000 élgekli Nazim ve 1/1.000 lgekli Uygulama
Imar Plam ile Gelisme Konut Alam, Ticaret Alam, Aile Saghi Merkezi, Park ve Trafo Alam amagh 1/5.000
olgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama fmar Plam'nin yapilmasinda, Sirketimizee herhangi bir sakinea

bulunmamakitadir.

Hizmete Ozel
Evrula Doprulsmsk beim - kinps:/idogouls sdmelektrik coms tren Vision Scrgala BelpeDognalsss sspn % D-ESDEGCPS26 Aynanl bilgi igin inibet : Arms PALAZCA
Evrak Pin Kodu : 67232 E-prosts : srpe palazcsiimimclekuik com s

Adm Elektrik Dadpitim — Adalet Mah. Hasan ZEn0l0 Bul. 171A, Merkezelensdl, 20040 Denizh — Tirkiye

T 0258 296 TODD E bdgifEadmelekirik ooam. ir
www_admelekirik_com.ir
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Geregini rica ederiz.

Savgmlanmizla,

No: Kurum giriistimiizin gegerilik siiresi 2 yaildar.

e~ imzalidir e-imzalidur”

Emre DURUSOY Volkan CAN

Yatnm Planlama Miidiirii Stratejik Planlama Y dneticisi
Ek:

I-  Taslak 1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plan: {1 Sayfa)

2. Taslak Koruma Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plan (1 Sayfa)
3-  Oner Trafo Alam ve Yol Giizergatum Gosterir Bilgi Paftas: (1 Sayfa)
4 Taslak imar Planlan Bilgi Pafias: (Birlesik) (1 Savfa)

Hizmete Ozel

Evraki Dogriulamak bgis = Bogs:/dogrula sdmeleinrik coss v'enVision SeegpelaBelge Dopnalis aspa e D-BEDERCPEIH Aynsnl bilgl igin i : Arms PALAZCA
Eveak Pin Kol @ 67232 . E-pila : wwrd palazeaiiedmelslonk com
Adm Elektrik Dagitim — Adalet Mah. Hasan Gondbl Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizh — Torkiye

T 0258 296 700D E bdgifEadmalekirik codm.ir
wivw_admelekirik com.ir
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TASLAK IMAR PLANI BILGI PAFTASI ‘/

\Y§n90k=6.50 m.

E=0.30
Yengok=6.50 m.

TASLAK KORUMA AMAGLI IMAR PLANI BILG| PAFTASI

\  E=030
\ | Yengok=6.50 m.\ \

g
T
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- of x
ONERI TRAFO ALANI VE YOLU GOSTERIR BILG| PAFTASI

TASLAK IMAR PLANLARI (BIRLESIK)

E=0.30
Yengok=6.50 m.

Yengok=6.50 mr.

@

E=0.30

@
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T P
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU (L itk s
2. Bolge Miidiirliigii 74 im0
Sayt : E.16803100-754 /566479 21.09.2021

Konu : Aydm,Didim,Denizk&iy Mabhallesinde
Imar Plani ¢aligmasi

Sn. Ufuk TASGIN
A.Ovegler 1326 sok. No:12/2 Gankaya/ANKARA

Tgi: Ufuk Tasgin Sehir Plancisi'nin 03/09/2021 tarihlive - - sayili yazisi.

llgi yazimiz ile; Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkéy Mahallesinde yer alan 3037 ada
3,4,5,6,7,8,13,14,15 ve 3028 ada 14 ve 35 parsel numaral tasinmazlarda Imar Plan yapilacag1
belirtilerek konuya iliskin Idaremiz goriiiiniin bildirilmesi talep edilmektedir.

[mar Plam galismas1 yapilacak olan alan Idaremizin karayolu sorumluluk ag1 igerisinde
yer alan 09-59 KKN’li Soke-Milas Ayr.Didim Turistik Yoluna cephe teskil etmektedir. Séz
konusu yolun ilgili kesimine ait karayolu projesi ve kamulastirma plan1 yazimiz ekinde sayisal
olarak gonderilmektedir.

Karayolu kenarinda yapilacak olan Imar Plani ¢alismalarinda 2918 sayih Karayollan
Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak gikarilan “Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Parsellerin
Belediye sinirlari diginda veya iginde olmasina gére karayolu kenarindaki yapi ve tesisler igin
uygulanacak olan kriterler Yonetmelikte ayri ayn hiikiim altima alinmustir. Bityiiksehir
Belediyesi olan illerde il simr aym zamanda Belediye smiri oldugundan, bahsi gecen
Yonetmelik hiikiimleri uygulanirken meskun mahal i¢inde olup olmama durumuna gore
Idaremizce degerlendirme yapilmaktadir. Meskun mahal disinda yer alan taginmazlar igin ad1
gegen Yonetmeligin “Belediye Simirlar1 Disinda Karayolu Kenarindaki Yap: ve Tesisler”
baglikli 3. Kismindaki hiikiimler géz oniinde bulundurulmalidir. Planlama alami igerisinde
mevcut veya yeni Onerilecek olan imar adalarimin dogrudan karayolundan cephe almasi
durumunda adi gegen Yonetmeligin kavsak mesafesi, cephe genisligi ve yapi yaklagma
mesafesi baghkli maddelerinde belirlenen sartlarin her bir parsel igin saglanmasi gerekmekte
olup Trafik Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerinin gegerli oldugu da plan notlarina
eklenmelidir. Ancak, planlama alanindaki parsellerin karayolundan degil imar yollarindan
servis almast saglanmali ve miimkiin oldugunca kavsaklar diginda ve projede verilmis olan
baglantilar diginda karayoluna baglanti yapilmamalidir. Kavsaklar diginda imar yollarinin
karayoluna baglantisinin yapilmasinin zorunlu olmas: durumunda ise karayoluna baglanan tasit
yollarimin birbiri ile ya da kavsaklar ile arasinda en az 300 m mesafe bulunmas: gerekmektedir.
Bununla birlikte, karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan mesken dis1 yapilarin 6n cephe
hattinin yollarimiz kamulastirma sinirindan en az 25 m, mesken amagh yapilar 6n cephe hattinin
yollannmiz kamulagtirma siurindan en az 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir.
Yolumuza cepheli imar adalarinda ve karayolu sinirina elli metre mesafe iginde agilacak ve
yapilacak her tiirlii tesis i¢in yapilasmaya gidilmeden 6nce yine B6lge Miidiirliigiimiiziin uygun
goriisii alinmalhidir.

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imz-llnmlgnr.."

Belge Dogrulama Kodu: "sivnw76B38F2" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/{ZMIR Bilgi I¢in:Fatma Serap ARSLAN i
Emlak ve fmar Sefi g

Telefon No :232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307- X

Internet Adresi -y _gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr c-posta :farsland@kgm.gov.tr

ilgili Birim im>  sagmihendisligi -
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Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, Imar Plani galismalar tamamlandiktan

sonra [daremizden tekrar goriis alinmalidir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

EK:
CD (1 adet)

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmlsu;’."
Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"

Belge Dogrulama Kodu: "sivaw76B38F2"

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/{ZMIR Bilgi Igin:Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve imar Sefi

Tel - Faks:35307-

e-posta :farsland@kgm.gov.tr

ERE

Telefon No 1232 4935000 Faks: 2324627277
Intemet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr

flgili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -
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By TE
o AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BUYUKSEHIR Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Say1 : E-70577119-115.01.99-162923 17.07.2023

Konu : Didim, Denizkdy 3037 ada 7 parsel

Sayin Ufuk TASGIN
(Ovegler 1326 Sokak No:12/2 Cankaya/ANKARA)

flgi :  03.07.2023 tarihli yazi.

Ilgi basvuru ile Didim Igesi, Denizkoy Mahallesi, 3037 ada 7 parsel numarali 6zel miilkiyete ait
olan taginmazda 1/5000 6lgekli koruma amagh nazim imar ve 1/1000 &lgekli koruma amagh uygulama
imar plan1 ¢alismas1 yapilacag belirtilmekte olup kurum gériigiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

Yapilan arsiv incelemesinde;

3037 ada 7 parselin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli gevre diizeni
planinda tarim arazisi, orman alam ile otoyol kullaniminda yer aldig: ve taginmazin Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi sinirlar igerisinde bulundugu,

Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/25.000 6lgekli revizyon gevre diizeni
plaminda ise tercihli kullanim alam gelisme alanlari (bagimsiz boliim bagina min ifraz kosulu:1000m,
E:0,30-2 Kat) kullaniminda yer aldig1 ve alt 6lgekli planlarinin bulunmadigi,

Anilan parselin bir kisminin 1. derece arkeolojik sit alan1 bir kisminin ise 3. derece arkeolojik sit
alaninda kaldigina iligkin 26.01.2023 tarih ve 14774 sayili Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu kararmin bulundugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda yapilacak olan planlama ¢alismasinin ilgili kurum ve kuruluslarin izin ve goriisleri
alinarak 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 1/25.000 6lgekli Didim
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Revizyon Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri dogrultusunda, sosyal donat: alanlari ve kentsel agik alanlar
kurgulanarak, siliieti olumsuz etkilemeyecek yiikseklikler belirlenerek, belediye hizmetlerinin
sunulabilmesi igin uygun biiyiiklikte alanlar birakilarak hazirlanmali ve koruma kurulunca uygun
goriilerek onaylanmak iizere Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'na sunulmalidr.

Bilgilerinize rica ederim.

Serap SIMSEK
Belediye Bagkani a.
Imar ve Seh. Dairesi Baskan1

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: VoONKGR-1N2cFz-1dCiTQ-dnMOIS-1qTG5203 Dogrulama Linki: Atips.:/www.turkiye.

Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin .
Telefon No: 4444009 Faks No: Sehir Plancist 1%

e-Posta: info@aydin.bel.tr internet Adresi: https:/aydin.bel.tr Telefon No:4444009-1140 g
Kep Adresi: aydinbelediye@hs01.kep.tr i
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Sawvi : E-16222181-819-22849435] 07.11.2023
Konu : Kurum Gériisii (Didim flgesi Denizkay

Mahallesi 3037 Ada 7 Parsel)

USP PLANLAMA (Ufuk TASGIN)
(Asagi Ovegler Mahallesi 1326, Sokak No: 1272 “ankaya/ANKARA)

llgi ¢ 20.10.2023 tarihli ve E-28343835-000-22736891 | sayih yaziniz

ligi yazimz ile Didim flgesi, Denizkdy Mahallesi Atanajdercesi Mevkiinde 3037 ada 7 parselde koruma
amagh imar plam hazirlanacag ve Yonetmelik hitkiimleri gerefi koruma amaglh imar planinda 73 kisilik niifusun
ihtiyac olan ve minimum 750 metrckare olmast istenilen "Aile Saghf Merkezi" 760,38 metrekare bilyiikliigiinde
ilgili parsel igerisinde planlandig bildirilmistir. S6z konusu tasinmazin Hazineye bedelsiz olarak terk edilmesi
arti ve kosulu ile Aile Saghg Merkezi igin aynilan alan Kurumumuzca uygun goriilmekte olup, gevre saglif
agisindan diizenlenen rapor ekte gonderilmisti

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Eser SENKUL
[I Saghk Midiirii

Ek: Rapor (1 sayfa)

Ba belge, givenli edektronik imza ile imaalammgtyr

Belge dogrulama kodu: CEC123C5-441C-2083-BFF4-35E5461 | C9F4 Belge dogralama adresi: https: fwww . tarkiye. gov. tr/saglik-takanligi-cbys

Zeybek Mah, lzmir Bulv.No:58 EfelerAYDIN 09000 Bilgi igin: SUKRIYE BALOGLU
Telefon No: 02562135000

e-Posta: aydinismé@saglik.gov.tr Internet Adresi: bitps: /aydenism saglik.gov, tx
Kep Adrest: aydinilsaglik@hs0) kep e Telefor No: 02562135000

Hemgire
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RAPOR

Sehir Plancist Ufuk TASGIN in MiidGrl0gtimiize vermis oldugu 18.10.2023 tarihli
dilekgesinde; Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkdy mahallesi, Atanajderesi Mevkii 3037 ada 7
no'lu parselde, Aydin Kitdr Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 26.01.2023 tarih ve
14774 kurul karan geregince taginmazin bir boluma I. Ve [IL. Derece Arkeolojik Sit Alaninda
olarak tescil edilmistir. 7 no'lu Parselin. Didim (Aydin) Kaltir ve Geligme Balgesi Revizyon
Cevre Ditzeni Plani simrlaninda olup. yonetmelik hikGmleri dogrultusunda hazirlanan koruma
amagl imar plamnda 73 Kigilik nOfusun ihtiyaci olan ve minimum 750 m? olmas: istenilen
“aile saghg: merkezi” 760,38 m* biylklgiinde ilgili parsel igerisinde planlanan taginmaza
yonelik kurum gorilsimilz istenmesi Ozerine, mahalline gidilerek yapilan incelemede.

Planlanmak istenen alanm belirtilen adreste ve konumda bulundugu,

Planlanacak konutlann, Umumi Hifzissthha Kanunu'nun 250. maddesine gdre
hazirlanan, “ Meskenlerin Haiz Olacaklan Saghk Sartlarina Ait Talimatname “de belirtilen,
insan saghiina zarar vermeyecek malzemelerden yapiimasi, rutubete karst tedbirler alinarak
inga edilmesi, yeterli havalandirma, 1giklandirma saglanmasi, yangin ve giivenlik tedbirlerinin
alinmasi,

Agilacak fossebtiklerin, Saghk Bakanligiun 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili resmi
gazetede yayinlanan, * Lagim Mecrasi insasi Miimktin Olmayan Yerlerde Agilacak Cukurlara
Ait * yonetmelik hitkimlerine uygun olarak inga edilmesi,

Kullamlacak. lcme ve kullanma sulanimin “Insani Tketim Amagl Sular Hakkindaki
Yonetmelik'e uygun olarak temin edilmesi.

Yeterli yesil alan ve oyun park: birakilmas,

Ambulans hizmetleri sunumuna uygun olmasi,

Olusacak. evsel ve kati auklann, “Auk ydnetimi yonetmeligine’” uygun olarak
bertaraf edilmesi saruyla, belirtilen alanda ve amagla planlama yapilmasinda, mevzuatimiz
agisindan bir sakinca olmayacagini belirtir, inceleme ve kanaat raporudur.01.11.2023

Orhan OKUMUS$ Mehmet KOG
Aydin [l Saghk MidUrlGgo Aydin il Saghk Mudurliga
Gevre Saghg Teknisyeni ) Biyolog

2 et
i/ a
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—
TG
AYDIN VALILIGI
11 Milli Egitim Mudurlaga ( o .m_....'
Sayr1 :E-43811747-755.01-90083098 21.11.2023
Konu : Imar Plam Yapim
Ufuk TASGIN

(Asain Ovegler Mahallesi 1326. Sokak No:12/2 Cankayas/ ANKARA Cep: 0533 267 70 05 )

ligi  :a)18.10.2023 tarihli ve E.87680547 sayili dilekgeniz.

b) Milli Egitim Bakanh@: Insaat ve Emlak Genel Miidtirl0g0'niin 15.11.2023 tarihli ve
E.89784207 sayili yazisi.

l1gi (a) dilekgenizde; " Aydn lli Didim ligesi, Denizkoy Mahallesi, Atanajderesi mevkii, 3037 ada

7 parsel Didim Kultiir ve Turizm Koruma ve Geligme Bolgesi Revizyon Cevre Diizeni Plam simirlarinda
olup, tercihli kullamm alamnda kalmaktadir. Séz konusu tasinmaz Aydin Kiiltir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu'nun 26.01.2023 tarih ve 14774 sayih kurul karan geregince tasinmazin bir bélumii I. ve
III. Derece Arkeolojik Sit Alamnda olarak tescil edilmigtir. Bu karar dogrultusunda taginmaza yonelik
olarak hazirlanan koruma amaclh imar plamnda (Ekte Gonderilen) ayrilan gelisme komut alammn
getirecegi nilfus 73 kigi olarak hesaplanmugtir. Bilindigi uizere imar plam hazirlamrken Mekansal Planiar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 Farkli Nufus Guruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Hligkin
Standartlar ve Asgari Alan Biyuklukieri Tablosun'da belirlenen asgari binyukliklerde sosyal ve teknik
altyap: alanlar: ayrilmak zorunludur. Yonetmelik hikimleri dogrultusunda hazirlanan koruma amacl
imar plamnda 73 kigilik niifusun ihtivac: olan ve minimum 36.50 m? olmas: istenilen anaokulu alan:
1906.53 m’ buyukluginde ilgili parsel igerisinde planianmistir. Hazirlanan koruma amagh imar plam ve
agiklama raporlar: ekte gonderilen taginmaza yonelik kurum goriguniiziin iletilmesi." talep edilmisti.

Konuyla ilgili Bakanhga sorulan gorily neticesinde Milli Egitim Bakanh@ Insaat ve Emlak Genel
Mudarligi'nin ilgi (b) yazisinda; " 3194 sayih Imar Kanununun ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin planlamaya iligkin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plam galismas:
yapiimasinda Genel Mildiirligim{izce sakinca bulunmamaktadir." kanaatine varimgtir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Stileyman EKICI
11 Milli Egitim Mudara
Ek : ligi(b) yaz. (1 Sayfa)
B belge gavenli elektronik iman ile imzalanmugtir
Adres | Adnan Menderes Mah. Dogu Aydin Bulv, No:25VA 09010 Belge Dogralama Adresi | hps /Awww turkiye gov.trimeb-cbys
Efeler/AYDIN Bigl igin: ASKIN CEKIC (PROGRAMCT) -Dahili No:1222 o
Telefon No : 0 (256)2151028 Unwvan : Programci

E-Posta: symem09@gmail.com Internet Adresi: aydin09@meb govir  Faks2562151028
Kep Adresi - meb@hsO| kep
e evrak govenl| elektronik ima ile maslaseniytir. begs. ovraksorgu meb gov = adresinden BaC8-febd - 304d-8308d-2b5SS kodu O 1oy eddetale
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T.C.

MILLI EGITIM BAKANLIGI .
Ingaat ve Emlak Genel Mudurlugi ( —— g

Say1 :E-38473911-754-89784207 15.11.2023
Konu :Imar Plani Yapimi Hk.

AYDIN VALILIGINE
(11 Milli Egitim Madurloga)

ligi :  24.10.2023 tarihli ve 87925901 sayih yazimz.

ligi yazida; " Aydin lli Didim lgesi, Denizksy Mahallesi, Atanajderesi mevkii, 3037 ada 7 parsel
Didim Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisme Bolgesi Revizyon Cevre Duzeni Plamt simrlarinda olup,
tercihli kullamm alamnda kalmaktadir. S6z konusu tasinmaz Aydin Kaltir Varliklarm Koruma Bolge
Kurulu'nun 26.01.2023 tarih ve 14774 sayih kurul karar: geregince tasinmazin bir bolimi 1. VE Il
Derece Arkeolojik Sit Alamnda olarak tescil edilmistir. Bu karar dogrultusunda tasinmaza yonelik olarak
hazirlanan koruma amagh imar plamnda (Ekte Gonderilen) ayrilan gelisme konut alammn getirecegi
niifus 73 kigi olarak hesaplanmigtir. Bilindigi iizere imar plam hazirlanirken Mekansal Planiar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 Farkhi Nifus Guruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina Higkin
Standartlar ve Asgari Alan Buyiklikleri Tablosun'da belirlenen asgari biyikliklerde sosyal ve teknik
altyapr alanlar: ayrilmak zorunludur. Yonetmelik hukimieri dogrultusunda hazirlanan koruma amach
imar plamnda 73 kisilik mifusun ihtiyact olan ve minimum 36.50 m* olmas: istenilen anaokulu alan:
1906.53 m* buyiukligunde ilgili parsel icerisinde planianmigtir. Hazirlanan koruma amach imar plam ve
agiklama raporlart ekte gonderilen tasinmaza yonelik kurum goruginuzin iletilmesi." dilekge ile talep
edildigi belirtilmektedir.

3194 sayili Imar Kanununun ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin planlamaya iliskin usul
ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plam galigmas: yapilmasinda Genel Miidiirltigtimiizce sakinca
bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Kep Adresi - mebi@hs01 kep.tr
Bu evrak gaveals elekeronik imea ile immalanmgnr. hitps Vevraksongu meb. gov v adresinden 68F8-debl-3074-b30e-3F52 kodu ile teyit edilebilir.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
Genel Midilr
Bu belge guvend| elektroaik imza tle imaalanmayter
Adres - Gazetocs Yazar Muammer Yagar Bostanct Cad MEB. Begevier Belge Dogrulama Adresi - hitps://www.turkiye. gov trimeb-ebys
Kampase B Blok Begevier- Yenimahall/ ANKARA Bilgl an: Eren DOGAN
Telefon No - 0(312)41324 22 Unvan : Mobendis SI0GRaRE
E-Posta: edogan@meb. gov tr Internet Adresi: hatp: /fvedb meb. gov tr Faks:3122138346
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8.8. PLAN MUELLIFi YETERLILIK BELGESI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirligi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 22874724882
Adi Soyadt : UFUK TASGIN
Belge Grubu :D

Sektir s Ozel

Calhstift Kurum -

Gegerlilik Tarihi :24.12.2027

Yukarida bilgileni verilen 22874724882 T.C. Kimlik No'lu UFUK TASGIN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapinum Yikiomlenceek Mikelliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik'in 5. Maddesinde

belirtilen D grubundaki planlan yapmaya yetkilidir

* Hu belge yukandaki "sorgulanays esas Kimlik bilgilen” ne ghre E-Plan Otomasyon Sistemi'nden slinmigts

* Plan maellifine ait Kesthbak ve yaakhibik derununun plan ceayin gerpeklestecek shire taratindan glincel olank sorgulanmas: gesckmektedir
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8.9. DIPLOMA
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GAZI UNIVERSITESI
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KONU : Mezuniyet Belgesi
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DIPLOMASINI KAYBEDENLERE MAHSUS BELGE
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MIMARLIK FAKULTES] Y. & G 8
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T.C. KIMLIiK NO : 22874724882 "‘
ADI SOYADI : UFUK TASGIN
BABA ADI : MUSTAFA
-
ANA ADI : MUJGAN "‘
OKUL NO : 931170032
DOGUM YERI/YILI : ANKARA-13.09.1976
i
MEZUN OLDUGU BOLUM : SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
MEZUN OLDUGU TARIH : 24.01.2000
DIPLOMA NO : 388

Yukanida agik kimligi yazili ve fotografi bulunan UFUK TAS$GIN, Mithendislik-Mimarlik
Fakiltesi Sehir ve Bdlge Planlama B&limi'ne 03.09.1993 tarihinde kaydolup, Fakiltemizde

lisans &grenimini basariyla tamamlayarak mezun olmus ve KENT PLANCISI unvan almaya hak
kazanmigtir.

I?
Bu belge ads gegenin daha Snce almis oldugu diplomasini kaybettigini beyan eden (
20.01.201 tarihli dilekgesine istinaden hazirlanarak bir defaya mahsus olmak {izere kendisine
verilmistir, c =
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BRMCVWTIN
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PROF. DR. MUSA YILDIZ PROF. DR.CEMILE NAKIS K MAGARALI
REKTOR DEKAN
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8.10. VEKALETNAME

Tirkiye Cumhuriyeti You s 12208

T.EC.
DlDIM 4,
NOTERLIGI

DIDiIM 4. MOTERI
HURAN KARABALS

EFELER MK, 13!
SORAK NE:M‘C Dbl ¢

Tel +B02568116261
Fax:

SDGE:R?)?EGA nﬁzﬁﬁfgﬁaﬁpni 0 g 5 5 5.

Onsckiz Aralik lkibinyirmiiig, Pazartesi giini 18/12/2023 :

Asagida milhiir ve imzasi bulunan ben DIDIM 4. NOTERI NURAN KARABAG
EFELER MAH. 1398 SOKAK NO:4/C DIDIM / AYDIN adresindeki dairemde girev
yaparken yamma gelen ve gosterdigi T.C. lgisleri Bakanhgi tarafindan verilmis
08/06/2029 gecerlilik tarihli, A19U92829 seri numaral , fotografli Tirkiye Cumbhuriyeti
Kimlik Kartina gire ., baba adi MUSTAFA | ana adi SEFADE | dogum tarihi 04/12/1983
olan, 24445308538 T.C. kimlik numarali, halen Yeni Mah. 823 Sk. No: 1 / 2 Didim /
AYDIN adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili MUMIN FATIH
YARMACI , bana bagvurarak VEKALETNAME diizenlenmesini istedi. [lgilinin kimligi
hakkinda yukanda yanih belge ile kam sahibi utdkgum [gibi bu islemi yapma yetenefinin
bulundugunu ve ilgiliden MUMIN FATIH YARMACI adli kisinin u{ur_l,razar oldugunu
anladim. lgili MUilIH FATIH YARMACI su suretle size baglad:.

" Sahibi ve hissedan oldugum AYDIN ili, DIDIM ilgesi, DENIZKOY
mahallesi/kiyii, 3037 ada, 7 parsel numarasina kayvith tasinmazim ile ilgili olarak her
tiir ve Sleekte imar plam gahismalan ile imar plam defigikliklern vapmaya, bununla ilgili
kurum goriigi sormaya. bilgi amagh yazigmalar yapmaya, kurumlardan verilen cevap ve

azigmalan almaya, bu yazilara iliskin cevap ve vazlan sunmaya, projeler hazirlamava,
I\;mrlanan imar plani, plan dcﬁisik?ikleri, rapor, proje ve planlan Buyiikschir Beledivesi,
lige Belediyelerine, Kiltir ve Turizm Bakanligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degjsi{iigi
Bakanhg, velhasi] Tiirkiye Cumhuriyetinin bu projeleri ilgilendiren tiim bakanlik merkez
ve lasra birimlerine sunmaya. proje ve planlarla ilgih olarak tasdik wve izinlerinin
alinmasina, halihazir haritalanin vaptinlmasi ve ilgili kurumlarda onaylatilmasina, jeolojik
etiitlerinin yaptinlmas1 ve onaylatilmasina, bunlara iliskin ficretleri Gdemeye, Tapu ve
Kadastro Midirliigiinden, giincel tapu kayit bilgilerini almaya, her nevi ornek, gap,
aplikasyon krokisi, kroki ve sair belgeleri istemeye ve almaya, ilgili tim kurumlara yazih
ve sizli miracaatlarda bulunmaya, elden evrak alip vermeye, Gdenmesi gerekli vergi
resim, harglar ve masraflanm ddemeye, lizumlu evrak ve kayitlan imzaya, baskalarim
yukarida belirtilen hususlarda tevkal, tesrik ve azle takip etmeye ve imzasi ile
neticelendirmeye, Miinferiden vetkili olmak Gzere baba adi MUSTAFA dojum tarihi
13/09/1976 olan 22874724882 T.C.Kimlik Numarali UFUK TASGIN tarafimdan vekil
tayin edildi.” diye stzlerini bitirdi.
Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgiliye okunmasi igin verildi. Okudu.Gergek isteklerinin
aynen yazildigim okuryazar i]gﬁinin bildirmesi fzerine okuryazar ilgili tarafindan ve

o-| tarafimdan imzalandi, miihirlendi. Onsekiz Aralik Ikibinyirmiiig, Pazartesi giinii
& | 1871272023
& & | ILGIL
& N MUMIN FATIH YARMACI 24445308538
ot = Yeni Mah. 823 Sk. No: 1/ 2 Didim / AYDIN
o AD
D::l ';‘ Pt T U B L’J-'l YA Emeaei
£
N fﬁf/ﬁ DIDIM 4. NOTERI
Lg:,’ NURAN KARABAG
nﬁs‘dﬁ T:I E:!rl:gg }-‘Ergig;ﬁ '_:;%’_:;5“ Kadit bedell makbuz kargif tahsd edilmigtr. A-2i1-1

NES 2023121800914044198094761
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