T.C.
4‘ HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

OZELLESTIRME
i DARES.I
BASKANLIGI

AYDIN ILi KUSADASI iLCESI
GUZELCAMLI MAHALLESI
1044 ADA 1, 3 VE 1045 ADA 1 NO.LU PARSELLER

PLANLAMAYALANISINIRI

PARSEL!SINIRI

1/5.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

2024

Turk Muhendislik, Musavirlik ve
Miteahhitlik Anonim Sirketi




@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Aydm ili, Kusadasi ilgesi, Glizelgamli mahallesinde bulunan 1044 ada 1,3 ve 1045 ada 1 no.lu
parselleri kapsayan imar plan1 degisikligi, 03.02.2021 tarih ve 3496 sayili Cumhurbaskan1 Karari
ile onaylanmis olup, 21.06.2021 tarih ve 4100 say1l1 Cumhurbaskani Karari ile kesinlesen Aydin ili,
Kusadasi Ilgesi, Giizelgamli Mahallesi, 440 Ada, 4 No.lu Parsele liskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar
Plam Degisikligi Danistay Idari Dava Daireleri Kurulu’nun Kurulunun 29/05/2024 tarihli ve
E:2024/1015, K:2024/1222 sayili karar1 ve 12/06/2024 tarihli ve E:2024/1235, K:2024/1368 sayili

kararlar1 ile iptal edilmistir. Bu sebeple alan plansiz durumdadir.

Bu itibarla imar planlarina yonelik, analiz, arastirma, inceleme ve degerlendirme c¢aligsmalar ile
mevcut durum tespiti yapilarak, planlama alaninin konumu ve genel 6zellikleri tapu ve kadastro
bilgileri, niifus ve imar plani bilgileri yakin ¢evre kullanim kararlar1 ve yapilasma kosullar1 jeolojik

durum gibi konularda tiim bilgiler incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda, yakin ¢evredeki imar biitlinliigii, tist 6l¢ekli plan kararlari, ulasim
baglantilari, yap1 yogunlugu ve ¢evredeki yapilasma kosullar1 gibi unsurlar dikkate alinmis ve kamu
yarar1 gozetilmistir Ayrica, Danistay Idari Dava Daireleri Kurulu'nun 12.06.2024 tarihli ve
2024/1235 E.2024/1368 sayili iptal karar1 da gz Oniinde bulundurularak, yeniden diizenlenen
Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Glizelgamli mahallesinde bulunan 1044 ada 1,3 ve 1045 ada 1 no.lu
parsellere ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

Bu baglamda; Aydin ili, Kusadasi il¢esi, Giizelgamli mahallesi ,1044 ada 1, 3 ve 1045 ada 1 no.lu

parseller ile park, yol ve otopark alanlar1 “Ticaret-Turizm Alani, Genel Otopark Alani, Park ve

Yesil Alan ve Yol” olarak planlanmustir.
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SEKIL 1: 1/5.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI AYDIN iLi KUSADASI ILCESI GUZELCAMLI MAHALLESI
1044 ADA 1, 3 VE 1045 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE PARK YOL VE OTOPARK
ALANLARINI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI AYDIN ILI KUSADASI iLCESi GUZELCAMLI MAHALLESI
1044 ADA 1, 3 VE 1045 ADA 1 NO.LU PARSELLER ILE PARK YOL VE OTOPARK
ALANLARINA AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI IiLE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4, 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. TICARET-TURIZM ALANLARI

5.1. IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIiS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

5.2. BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK TURIZM
TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM
KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA
OLMASI VE TURIZM TESiSI ICIN AYRI BINA GIiRiSI VE MERDIVENI
BULUNMASI SARTI ARANIR.

5.3. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

5.4. TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” ILE ILGILI
YONETMELIK DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YAPILASMA  KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR  PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

3|Sayfa



@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

6. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

6.1 ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

6.2 1000 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M2’Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI iLE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLi OLAN ASGARI OLCULERDEKI
TRAFO, PARKIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARME
TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI,

6.3 TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

6.4 2500 M2 UZERI PARKLARDA PARKIN ISLEVINIi BOZMAYACAK SEKIiLDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (1) NUMARALI ALT BENTTE
BELIRTILENLERLE BIRLIKTE TOPLAMDA %51 GECMEMEK, MUVAKKAT
YAPI OLCULERINI ASMAMAK KAYDIYLA KAMUYA AIT AILE SAGLIGI
MERKEZI YAPILABILIR.

6.5 PARK ALANLARINDAKI GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BIR KADIN VE BIR
ERKEK TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YURUYUS YOLLARIILE PEYZAJ
OGELERININ TURK STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK
STANDARDLARINA UYGUN OLACAK SEKILDE TASARLANMASI VE INSA
EDILMESI, 2500 M2 VE UZERI HER BIR PARK ALANININ EN AZ % 4’UNUN
ENGELLI COCUKLARIN DA KULLANIMINA IMKAN SAGLAYACAK SEKILDE
TUM COCUKLARIN BIRLIKTE KULLANABILECEGI ENGELSIZ/ERISILEBILIR
COCUK OYUN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU KISIMLARDAKI
ZEMIN KAPLAMALARI, COCUK OYUN EKIPMANLARI VE PEYZAJ
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OGELERININ ERISILEBILIRLIK MEVZUATINA VE STANDARDLARINA UYGUN
OLMASI ZORUNLUDUR.

7. 28.08.2020 TARIHINDE ONAYLANAN AYDIN ILi KUSADASI iLCESI GUZELCAMLI
MAHALLESI 440 ADA 4 NO.LU PARSEL ALANIN 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME ONLEMLI ALANLAR 1.1 (OA-1.1) ICIN BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA
ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI
ESASTIR.

8. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK> HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. PLANLAMA ALANINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI” YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI ICIN GECIS YOLLARI YONUNDEN
GECIS YOLU iZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

11. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT

1/5.000 OLCEKLI GUZELCAMLI (AYDIN) NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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