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Aydin Bilyiiksehir Belediye Mesiisinin 5105 . 1025
Tarih ve [33 Sayih Karari ile 3194 Sayili imar

Kanunu'nun 8, Maddasinin b hendi ve 5218 Sayih

Biiyliksehir  Belediyesi Kanunu'nun 7.

Maddesinin ¢ bendine gore onaylanmigtir.
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1. PLANLAMA ALANI

Planlama alany; Aydin ili, Séke Ilgesi, Sazhkéy Mahallesi, 494 Ada, 10 no’lu Parsel olup
5003,62 m? yiizol¢iimiine sahiptir.

Gorsel 1: Planlama Alani - Aydin ili, Séke ilgesi, Sazlikdy Mah. 494 Ada 10 Parsel

Soke ilgesi, Aydin ilinin batisinda yer alan ve Ege Denizine kiyisi olan ayni zamanda ilin
en biiyiik yiizolgimiine sahip birinci ilgesidir. Ilgenin kuzeyinde Izmir ilinin Selguk ilgesi,
kuzeydogusunda Germencik, dogusunda Kogarli, kuzeybatisinda Kusadasi, giineyinde Didim
bulunmaktadir. Planlama alani gerek ¢evre ilgeler gerek mevcut konum sartlan itibari ile
Ticaret Alani amacl ¢calismamiza olanak saglamaktadir.

Aydin ilinin batisinda yer alan planlama alani il merkezine ise yaklasik 50km mesafede
yer almaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ AMACI

Planlama alaninin amacy; ilimiz Aydin ile S6ke sehir merkezi arasinda yer alan 494 ada
10 no’lu parselin karayoluna cepheli konumu itibariyle yola hizmet edecek kapsamda ihtiyag
dogrultusunda Ticaret Alan1 amagh 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 bdlgekli
Uygulama Imar Plani calismalarinin yapilmasidir.

3. PLANLAMA SURECI

Planlama caligmas1 kapsaminda imar planina esas jeolojik etiit ve halihazir haritalar
tamamlanmus ve ilgili imara esas kurum gorisleri tamamlanmistir.

Cevre Diizeni Planinin “Genel Hiikiimler” bashg altinda;

“7.2. Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda 6ngoériilen arazi
kullanim Kkararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiiritiilecek alt 6lgekli planlama
calismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda belirlenecek
dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.”

Cevre Diizeni Planinin “Tarim Arazileri” bashg altinda;

“8.3.1. Bu planda gosterilen tarim arazileri, 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanimi kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis
olup tarim arazilerinin siiflamasy, ilgili kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir. 8.3.2. Tarim
arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluglar tarafindan hazirlanmis ve
yatirim programina alinmig / alinacak tarim arazilerinin tarimsal tiretim amacli korunmasi
esastir. 8.3.3. Tarim arazilerinde yapilacak ifrazlarda 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanim kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir. 8.3.4. Tarim
arazilerinin amag¢ dis1 kullanimui taleplerinde, 5403 sayih toprak koruma ve arazi kullanim
kanunu ve Tarim ve Orman Bakanligi'nin izni ¢ergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine
gore islem yapilacaktir. 8.3.6. 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu’nun
gegici 1. Maddesi ve gecici 4. Maddesi kapsaminda tarim disi amagla kullanima agilmis
alanlarda ve tarim ve orman bakanhg! veya il tarim ve orman mudirligiiniin 5403 sayili
toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu kapsaminda goriis veremedigi alanlarda, bu planin
marjinal tarim arazilerine iliskin hiikiimleri uygulanir. Tarimsal amach yapilar amaci disinda
kullamlamaz ve déniigtiiriilemez. 8.3.10. Bu planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda
mera vasifh alanlar bulunmasi durumunda, bu alanlarda “8.13. Mera alanlari” plan
hiiktimleri dogrultusunda uygulama yapilir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin “Orman Alanlar1” bashgi altinda;

“8.10.1. Bu planda orman alani olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hitkkmi
sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlar,
agachik veya agaclandirilacak alanlar olup 6831 sayih orman kanunu hiikiimlerine tabi
alanlardir. 8.10.4. Planlama bélgesi biitiiniinde, hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin,
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orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel Midiirliigii'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli
izinler ve Cevre ve S$ehircilik Bakanhigi'min goriistiniin alinmasi kaydi ile bu planda
degisiklie gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak
kullanilabilir. 8.10.5. Bu planda orman veya agac¢landirilacak alan olarak belirlenmis, ancak
ozel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis, tarim arazisi
vasfindaki parsellerde “8.3. Tarim arazileri” plan hiikiimleri gegerlidir.” hiktamleri yer
almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin “Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim giizergihlarinda
yapilacak yapi1 ve tesisler” bashigi altinda;

8.33.1. Belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda
yapilacak tesislerde, 2918 sayili karayollar1 trafik kanunu ve karayollar kenarinda yapilacak
tesisler ve acilacak tesisler hakkinda yonetmelik ile 5015 sayili petrol piyasasi kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. 8.33.2. Karayollari Genel Midiirligii'niin
sorumlulugundaki karayolu kenarindaki yapilasmalarda belirlenmis olan standartlardan az
olmamak tlizere, yap1 yaklagsma mesafesi birakilacaktir. 8.33.3. Karayollar1 genel mudirligi
tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent igi gecislerinde, kamulastirma siniriin, o
yolun cevreye verecegi olumsuzluklari g6z Oniline alacak sekilde genis tutulmasi
saglanacaktir. 8.33.4. Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim glizergihlarinda, mevzuata
uygun olmak kosulu ile akaryakit ve Ipg istasyonlari servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme
icme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
magazalar yer alabilir. 8.33.5. Zorunlu olmasi halinde, bu tesislerin tarim arazilerinde yer
alabilmesi, 5403 sayilh toprak koruma ve arazi kullamim kanunu ve ilgili yénetmelik
hikktimleri uyarinca gerceklesebilir. 8.33.6. Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim
guizergahlarinda yapilacak yapi ve tesis alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus
gorugsleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gegilir. Bu
alanlarda: min. Parsel biytkligi = 2.000 m2 emsal (e) = 0,50 olacaktir.” hiikiimleri
bulunmaktadir. Bu dogrultuda karayolu kenarinda kalip kalmadigina iliskin nihai olarak ve
yapimak istenen faaliyet ile ilgili olarak Karayollar1 Bolge Mudiirliigiinden goriis alinmasi
gerekmektedir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Aydin Kiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Mudirliigi'niin 17.01.2024 tarih ve
4666132 sayil yazisinda “Mudurliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin Ilj,
Soke llgesi, Sazli Mahallesi, Dagdibi Mevkiinde bulunan 494 ada 10 parselin kiiltir varliklar:
yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer almadig ve
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg olarak tescilli olmadigi anlagilmistir. Aydin Ilj,
Soke Ilgesi, Sazli Mahallesi, Dagdibi Mevkiinde bulunan 494 ada 10 parselin Aydmn Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 31.03.2023 tarih ve 15136 sayili kararn ile tescillenen
Sugozii Arkeolojik Yerlesim ve Nekrolpoli, 1. Derece Arkeolojik Yerlesim Alani sinirlarinin
disinda kaldig1 anlagilmistir.
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Miidirligimiizin 05.04.2023 tarihli inceleme raporundan da anlasilacag: tizere
Aydin [li, Séke Ilgesi, Sazli Mahallesi, Dagdibi Mevkiinde bulunan 494 ada 10 parselin
iizerinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi
bir korunmasi gerekli tagimir/taginmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanmamis olup séz
konusu alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 é6lgekli Uygulama imar Plan:
hazirlanmasina iligkin 2863 Sayih Kanunun kiltir varhklari agisindan  sakinca
bulunmamaktadir. “ denmektedir.

ligili tim kurum gériisleri ainmis olup 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani calismasi
hazirlanmistir.

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA
ILISKIN BILGILER

Planlama alani kapsaminda, imar plani ¢alismasina etki edecek bir durum séz konusu

degildir. Konu ile ilgili Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Mudirligi’niin

17.01.2024 tarih ve 4666132 sayil yazisi ile imar planina esas kurum gorisii ‘uygundur’
seklinde alinmistir.

5. MULKIYET BILGISi
Planlama alaninin Miilkiyeti; Murat KARADEMIR (1/1) olmak iizere 1 kisiye aittir.

6. UST OLCEK PLAN KARARLARI

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 6nerilen alan, Gevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Orman Alani”,

“Tarim Arazisi”, “Enerji lletim Hatti” ve “Yol” lejantinda kaldig1 goriilmektedir.
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Gorsel 2: Cevre Diizeni Planindaki Yeri

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’f PLAN BILGiSi
Planlama alaninin yakin ¢evresinde mevcut yola hizmet edecek nitelikte isletmeler yer
almaktadir. Planli alan icerisinde yer almamasi ve mevcut konumun bélgeye hizmet
kapsaminda kazandirilmasi nedeni ile 6neri planlama ¢alismasi hazirlanmistir.
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Gorsel 3: Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planindaki Durumu

8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiK ETUT DURUMU
Planlama alaninin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Soke ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan 05.08.2024

tarihli Genelge geregince onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin incelemede planlama alani,
0.A. - 5.1. ve O.A. - 2.2. kapsaminda kalmaktadir.

ONLEMLI ALANLAR (0.A. - 2.2)

Inceleme alaninda yapilan cahsmalar ve degerlendirmeler sonucunda, sahanin
yerlesime uygunluk bakimindan Onlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi sorunlu alanlar
olarak tanimlanmis ve ( OA - 2.2) lejantiyla simgelenmistir.

Incelenen parselde gerceklestirilen Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve Depremsellik arastirmalari
sonucunda sahanin kuzey ve kuzey batisinda dik dik yamaglar bulunmakta olup bu dik
yamagclarin egim miktar1 %80lere ulagsmaktadir. S6z konusu dik yamaglar boyunca kirectasi
birimlerinin yiizeye yakin ayrismis kesimlerinde birtakim kopma, dékiilme akma vb. olaylar
suretiyle stabilitenin bozulmasi s6z konusu oldugundan inceleme sahasinin tamam Kiitle
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Hareketi Tehlikeleri ve Yiiksek egim Agisindan sorunlu Alanlar kapsaminda “Onlem
Alnabilecek  Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar” (0.A.-2.2) kapsaminda
degerlendirilmistir.

ONLEMLI ALANLAR ( 0.A. -5.1)

inceleme alaninda yapilan ¢alismalar ve degerlendirmeler sonucunda, inceleme alaninda
Pliyosen - Kuvaterner pl(Q) ayrilmams karasal kirintilar birimi gozlenmistir. Birimin {st
seviyeleri yama¢ molozu birimi gézlenmistir. Yaklasik 12 m derinlikten sonra altere Killi kaya
olarak devam eder (Cevre sondaj ve jeofizik oOlclimlerine gore). Zemin bilgileri gz 6nene
alindiginda oturma, sisme gibi problemler beklenmektedir ve yerlesime uygunluk bakimindan
Onlem alinabilecek nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar olarak tanimlanmis ve
(OA - 5.1) lejantiyla simgelenmistir.

9. PLAN KARARLARI

Calisma yapilan bélgenin mevcut durumunun o6ncelikle dikkate alindigini, mevcut
durumuna yonelik yola hizmet edecek nitelikte bir planlama ¢alismasi ile boélgenin gelisip
kalkinmasimma ve ayni zamanda istihdam yaratarak kamu yararinin olusmasma Kkatki
saglayacaktir. Ust 6lgek plan kararlarina ve alinan kurum gériislerine yonelik Oneri 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Planlanan Fonksiyon Alan Biiytkligi

- Ticaret Alani 5003,62 m?

- 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani Plan Notlari su sekildedir.

PLAN NOTLARI
1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

3. AYDIN ILi, SOKE ILCESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 05.08.2024
TARIHLI GENELGE GEREGINCE ONAYLANMIS OLUP BU HUSUSTA ISLEM YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.




AYDIN iLi, SOKE ILGESI, SAZLIKOY MAHALLESI, 494 ADA, 10 NO’LU PARSELE iLiSKIN
TICARET ALANI AMACLI
1 /5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

4. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK ALANI IHTIYACININ PARSEL SAHASI ICERISINDE
KARSILANMASI GEREKMEKTEDIR. PARSEL SAHASI ICERISINDE KARSILANMAMASI
DURUMUNDA YURURLUKTE OLAN OTOPARK YONETMELIGI ESASLARI GECERLI
OLACAKTIR.

5. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLER] GECERLIDIR.

6. GECIS YOLU iZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iZIN BELGESI
ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI,
INSAATA BASLANILAMAZ HUKMU GECERLI OLACAKTIR.

7. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. ATIKSULARIN KANALIZASYONA DESAR] YONETMELIGI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

9. ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

10. AYDIN VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 04.12.2024 TARIH VE 261479921 SAYILI
GORUSUNE UYULACAKTIR.

Ozge CILOGLU KELES

Sehir Plancisi

Sehir

Adnan Menderes
Ig Kapi No: 1

Tel: 055




