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AYDIN-BOZDOGAN-CARSI MAH.1465 ADA 1/2 (ESKi 297 ADA 50/51) PARSELLERIN iCERISINDE VE
CUMHURIYET MAH. 641 ADA 3 PARSELIN iGERISINDEKI 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

AYDIN, BOZDOGAN, CARSI MAH.,1465 ADA 1/2 (ESKI 297 ADA, 50-51) VE
CUMHURIYET MAH. 641 ADA 3 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

1- PLANLAMA ALANI

Imar planina konu alan; Ege Bolgesinde, Aydin ili, Bozdogan Ilgesi, Carsi ve
Cumhuriyet Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu parsel Mugla Caddesine cephelidir.
Mevcut imar planlarinda Park Alam kullanimli olup tasinmazin bir kisminda Resmi Kurum
Alant ve Trafo Alani amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi talep edilmektedir.
S6z konusu alanlar Bozdogan ilge merkezindedir. Nazilli merkezine yaklasik 26km ve
Efeler’e yaklagik 46km mesafede yer almaktadir.

Idari olarak planlama alami; Aydin ili, Bozdogan ilgesi, Carst Mahallesinde, tapunun
1465 ada 1 ve 2 parsel (Eski 297 ada 50/51 parsel) numaralarinda kayith 401,93m>
yizolgimli Park Alani imarli tasinmazin 332,47m?%lik kisminda Resmi Kurum Alam ve
Cumhuriyet Mahallesi 641 ada 3 parsel numarasinda kayitlh Konut Alani imarh taginmazin
461,21 m”lik kismi Egdeger Park Alami amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi
hazirlanmstir.
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AYDIN-BOZDOGAN-CARSI MAH.1465 ADA 1/2 (ESKi 297 ADA 50/51) PARSELLERIN ICERISINDE VE
CUMHURIYET MAH. 641 ADA 3 PARSELIN ICERISINDEKi 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGisiKLIGi
AGIKLAMA RAPORU
a-Jeolojik Yapr: Soz konusu alan Bozdogan Kent biitintinde Imar Planina Esas
Jeolojik -Jeoteknik Etiit Raporu 16.10.2014 tarihinde Cevre Sehircilik Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Mudarlagi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu raporun SONUC VE
ONERILER béliimiinde belirtilen kosullara séz konusu tesisin planlama, projelendirme ve
ingaat asamasinda uyulacaktir.

E Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan “OA-5.1” Onlem Almabilecek Nitelikte Sigme, Oturma, Tasima Giici
Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

b-Akarsular ve Taskin Alanlari: Herhangi bir tagkin problemi bulunmamaktadir.

c-Iklim: Aydin ili’nde Akdeniz iliman iklimi hakimdir. Bu nedenle bolgede daha ¢ok
yazlar sicak ve kurak kiglari 1lik ve yagish iklim hitkim sirmektedir. Yillik ortalama sicaklik
17.5°C derecedir ve 7.7°C (Ocak) ile 28.4°C (Temmuz) arasinda degisir. En yiksek sicaklik
1973 yili Temmuz ayinda 44.8°C, En dusik sicaklik 1942 yili Ocak ayinda -15.1°C olarak
gozlemlenmistir.

Aydin’da yillik ortalama toplam 596.8mm. Yagis digmektedir. Kis aylari genellikle
yagish gegmekte ve Aralik ayinda 117.8mm’ye (max.) ulasabilmektedir. Kuyucak’ta yilda
ortalama 75,4 gin yagish ge¢mektedir. Kar yagisi yok denecek kadar az olup ortalama kar
yagislt giinler sayist yilda 0,1 gindiir. Ortalama karla ortilii giin sayisi yilda 0,2 giindiir.

Aydin’da yillik ortalama bagil nem % 63’tiir. Aralik ayinda % 76’ya kadar yiikselen
bu deger Temmuz ayinda % 47’ye kadar dismektedir. En diisiik bagil nem yilda % 4°diir.
Aydin’da rtizgdr durumu incelendiginde, yillik ortalama esme sayist itibariyle hakim riizgér
yonlerinin Giney, Kuzey ve Bati-giiney-bati; esme hizi itibariyle ise Bati-giiney-bati, Kuzey
ve Giiney oldugu anlagiimaktadir.

3- ILGILI KURUM ve KURULUS GORUSLERI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii, Bila tarih ve E-6229434 sayili yazisinda;

e S0z konusu alanin Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani kapsaminda yapilan incelemede: sdz konusu taginmazlann "Kentsel Yerlesik Alan"
lejantinda kaldig:,

e Cevre Diizeni Planmin 7.2, hitkmii, 3194 sayili Imar Kanunu’na Ek 8. Maddesinde yer alan
hitkiimler ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde belirtilen hiikiimlerin
dikkate alinmasi gerektigi,

e 56z konusu parselin Tabiat varliklarin1 Koruma Genel Midirligiiniin Sit Alanlar Yénetim
Sisteminde (SAYS) sorgulamas neticesinde herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde almadigi,
herhangi bir Tabiat Varlig1 igermediginin gorildigi.

o Arkeolojik veya Kentsel SIT olup olmadigi hususunda Aydin Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge
Kurulu Midirligi goriginin alinmast gerektigi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi ve ilgili
diger Yénetmelikler; Aydin Mugla Denizli Planlama Bélesi 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni
Plani ve mer’i mevzuata uygun gergeklestirilmesi gerektigi bildirilmistir.

Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, 13.03.2023 tarih ve E-
3561547 sayili yazisinda;

e So6z konu parsele iligkin, 2863 sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklanmi Koruma Kanunu

kapsaminda arkeolojik sit olarak tescil edildigine, korunmasi gere?) tasinmaz kiiltiir varlig:
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olarak tescil edildigine ya da aym kanun kapsaminda tescilli yap: koruma alani icesinde
bulunduguna iligkin herhangi bir argiv kaydina rastlanilmadig;,

e Miidiirliik arsiv kayitlarinda yapilan inceleme sonucu olusturulan 09.03.2023 tarih ve 1933484
sayili raporda taginmazin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu uyarinca
korunmast gerekli herhangi bir kiiltiir varlig: tespit edilmedigi, taginmazlari kapsayan alanda
plan degisikligi hazirlanmasinda 2863 sayili Kanun'un 4. Maddesi geregi talebe konu
taginmaz lizerinde yapilacak galismalar sirasinda herhangi bir taginir taginmaz kiiltiir varligina
veya izine rastlanilmasi durumunda galismalarin durdurularak ilgili Miize Midiirligine veya
Miilki Idare Amirine haber verilmesi gerektigi, bildirilmistir,

Aydmn Biyiiksehir Belediyesi, ASKI GENEL MUDURLUGU, 23.12.2024 tarih ve E-116338 say1li
yazisinda;

* Bahse konu alanlarda yapilan incelemede, herhangi bir yatirim ve proje alismasi bulunmadig;
bildirilmistir. Ancak proje calismasi sirasinda Idare sorumlulugunda herhangi bir yapiya
rastlamilmasi durumunda zarar verilmeden ilgili Idareye bilgi verilmesi gerektigi, kesin kararin
Aydin Biiyiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca verilmesinin uygun
oldugunu bildirmistir.

Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhg, 16.02.2024 tarih ve E-196631 sayih
yazisinda;
e S6z konusu alanlarn parsel igerisinde kaldigi, nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginca degerlendirilecegi bildirilmistir.

Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanligi, 01.03.2024 tarih ve E-198492 sayili
yazisinda;

* Stz konusu parsel cephesinde bulunan Mugla Caddesi, Daire Bagkanhg sorumlulugunda
oldugu, bulvara ait gekme mesafeleri, kaldirim, tretuvar mesafeleri ve kotlari korunarak, Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgindan alinacak gériig dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi
bildirilmistir.

ENERYA GAZ DAGITIM A.S. (Aydm Il Miidiirliigii), 06.03.2024 tarih ve 2024.2100.01 say1li
yazisinda;

e S0z konusu alanda plan degisikligi yapiimasinda sakinca bulunmadig; bildirilmistir.

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi, Aydm Kentsel
Déniisiim Miidiirliigii, 27.09. 2024 tarih ve E-113929 sayili yazisinda;

e Afet Riski Altindaki Alanlarn Déniisimii (ARAAD) yazilim sisteminde 26.09.2024 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarnn 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkmnda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadig1 ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yap: tespitinin de bulunmadig:
bildirilmistir.

Bozdogan Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii, 07.02.2023 tarih ve E-46925791-
115.01.994617 sayili yazisinda;

e S0z konusu parselin bir kismuinda yapilacak olan imar plam degisiklikleri i¢in sakinca
bulunmadig: bildirilmistir.

4- PLANLAMA KARARLARI
4.1. NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Soz konusu planlama alant; Aydin ili, Bozdogan ilgesi, Carst Mahallesi, tapunun 1465
ada 1/2 parsel (Eski 297 ada 50/51 parsel) numaralarinda kayitl tasinmaz mevcut Imar
Plaminda Park Alani arazi kullamminda ve Esdeger Park Alam Cumbhuriyet Mahallest,
tapunun 641 ada 3 parsel numarasinda kayitl taginmaz mevcut imar Planinda Konut Alami
arazi kullaniminda kalmaktadir. § 0>
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Mevcut 1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda, Planlama Alani

4.2. UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Cargt mahallesi (eski 297 ada 50-51) 1465 ada 1 parsel 1/1000 Uygulama Imar
Planinda Trafo Alani ve 2 parsel 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Park Alani
kullanimindadir. Esdeger Alan olarak belirlenen 641 ada 3 parsel numarasinda kayith
taginmaz 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Planinda Gelisme Konut Alani kullanimindadir.
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Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda, Planlama Alani
5-ONERI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Plan Kararlar::

Aydin ili, Bozdogan ilgesi, Carst Mahallesinde, tapunun 1465 ada 1 ve 2 parsel (eski
297 ada 50-51 parsel) numarasinda kayith 401,93m? yizolgiimli tasinmazin Imar Plani
Degisikligi igin alinan kurum goriigleri dogrultusunda, Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak 332,47 m? lik kisminda Resmi Kurum Alani ve Cumbhuriyet
Mahallesi 641 ada 3 parsel numarali tasinmazin 461,21 m® ‘lik kisminda Esdeger Park Alani

amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Resmi Kurum Alani Park Alani Imarli Alanin yaklagtk 332,47m?lik kisminda
planlanmig olup Cumhuriyet Mahallesi 641 ada 3 parsel numarali tasinmazda yaklagik
461,21m? Esdeger Park Alami planlanmustir.

Arazi Kullanim Tablosu

Fonksiyon Mevcut imar Plani imar Plani Degisikligi
Alan (m?) | Oran(%) | Alan(m?) | Oran (%)
Park Alani 401,93 100 69,46 68,50
Resmi Kurum Alani = = 332,47 31,50
Esdeger Alan - -- 461,21
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Onen 1/5000 Olgekll Na1|m imar Plani Degisikligi
5-SONUC

Aydun ili, Bozdogan ilgesi, Carst Mahallesinde, tapunun 1465 ada 1 ve 2 (eski 297 ada
50-51) parsel numarasinda kayitli taginmazda ve Imar Plani Degisikligi i¢in alinan kurum
gorusleri dogrultusunda, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak Resmi
Kurum Alam ve Esdeger Park Alami amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

Yukarida belirtilen plan kararlari dogrultusunda, onayli mevcut imar plam paftalar
uzerine hazirlanan Nazim Imar Plami Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7.maddesi b) fikrasi geregi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacaktir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde ve Plan Notlarinda belirtilmeyen
konular igin 3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi hikimleri
gegerlidir. Subat 2025
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