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1. PLANLAMA ALANI

1.1. MEKANSAL BILGILER

Planlama galigmasi yapilacak alan Aydin Ili, Karacasu Ilgesi, Yukarigorle Mahallesi
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Nazim Imar Plani yapilacak alan tapunun Ada No: 107, Parsel
No: 368’de kayith tasinmazi kapsamakta olup; bu alan ITRF koordinat sisteminde dikey (x):
4159000-4159300; yatay (y): 380900-381200 koordinatlart arasinda kalmaktadir. Ayrica
planlama alan1 1/5000 olgekli M21-d-19-d imar paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1: Plan cahismasi yapilacak alanmin uydu goriintiisii

1.2. GENEL BIiLGILER

Plan galigmasi yapilan alan, Ege Bolgesi sinirlan igerisinde Aydin i1i, Karacasu iigesi,
Yukanigorle Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Ege Bolgesi, yurdumuzun batisinda, alan bakimindan 5. Biyiik bolgemizdir. Kuzeyinde
Marmara, dogusunda I¢ Anadolu ve giineyinde Akdeniz Bolgeleri vardir. Batisinda ise adimi

aldig1 Ege Denizi bulunmaktadir.
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Ege Bolgesi, kentlesmenin en yogun yasandig1 bolge konumundadir. Bolgedeki kentler,
¢ogunlukla ana ulagim yollarinin gegtigi verimli ovalarin kenarlarinda yer alir; kiy1 kesiminde
ise korfezlerin kenarlarinda bulunur. Kirsal yerlesmeler, genellikle ovalardaki akarsu
kenarlarinda ve vadi iglerinde gorulur. Turkiye nifusunun yaklagik 1/8 kadar Ege Bolgesi'nde
yasamaktadir. Bu niifusun yaridan fazlasi (%62,2) kentlerdedir. Ege Bolgesi’nin ortalama niifus
yogunlugu ise Turkiye ortalamasinin Uzerindedir. Nifus yogunlugu agisindan Marmara
Bolgesi’nden sonra ikinci sirada bulunur. Bolgenin, Ege Bolumii’ndeki ovalar iizerinde fazla
olan nitfus yogunlugu, I¢ Bati Anadolu Bolimii’nde ve Mentese Yoresi’nde azalir. Bolgede yer
alan iller niifus bityiiklikklerine gore; Izmir, Manisa, Aydin, Denizli, Mugla, Afyonkarahisar,
Kiitahya ve Usak’tir.

Biyiik Menderes vadi olugunun kuzey ve giineyinde birbirlerine bazen yaklagan bazen
uzaklasan iki dag sirasi1 yer alir. Kuzeyindeki bu daglarin siralari Dinar yakinlarindan
baglayarak Ege Denizi’'nde son bulur. 300 km uzunlugunda olup Aydin Daglari genel adini
alirlar. Kolayca aginabilen kitlelerden olusmus bu daglar dar ve derin vadilerle pargalanmistir.
Bu derin vadilerin tabanlarinda genellikle kuruyan sel yataklarimin gakillan goriliir. Yamaglar
ve vadiler zeytinlikler, daha yukarilari ormanlarla kaplidir. Biiyitkk Menderes ve Kiigiik
Menderes Nehri’nin giineyindeki daglar yer yer biyik vadilerle yarilmis kitleler
gorantmundedir. Dandalas Cay1’nin dogusunda Babadag’in yamaglan yiikselmeye baslar. Ilin
en yiiksek yiikseltisini sunan Madran Dagi ii¢ yani vadilerle gevrili bityiik bir kiitlenin ortasinda
yiikselir.

Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bolgesinin gineybati kesiminde kiy1 Ege
bolimiindedir. Kuzeyinde [zmir, Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ve batisindan
Ege Denizine agilir. Kuzey ve gineyi daglik, engebelidir, iki boliim arasinda iki yandan faylarla
siirlanmig ve sonradan aliivyonlarla 6rtilmiig geng bir ¢okiintii alan1 olan Bityiik Menderes
ovasi yer alir. 1. derece deprem alani olan bolge birgok kez yikici depremlere maruz kalmistir.
Yuzoélcimi 8.007 km?’dir. 37-38 kuzey enlemleri ile 27-29 dogu boylamlari arasindadir.

[l merkezi, Izmir’e 127 km, Manisa’ya 163 km, Mugla’ya 104 km uzakliktadir.
Afyon’u, Denizli’ye ve [zmir’e baglayan kara ve demiryolu, il simirlar i¢inden geger. Aydin-
Mugla, Aydin-Denizli karayollariyla, giineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulasilir. Izmir’e,
Selguk iizerinden kara ve demiryolu baglantist vardir. [lge merkezleriyle diizenli karayolu,

ayrica Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli, Soke ilgeleriyle demiryolu baglantilidir.
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Aydm ilinde 17 ilge bulunmaktadir. Bunlar; Efeler, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim,
Germencik, Incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarli, Késk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Soke,

Sultanhisar, Yenipazar’dir.

AFYONKARAHISAR

s MUGLA

Sekil 2: Aydm Ili'nin Ege Bolgesi'ndeki yeri

Bolgeyi iklim ve bitki ortusii agisindan inceledigimizde, Bolgenin batisinda i¢ kesimlere
kadar etkili olan iklim Akdeniz iklimidir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar 1ik ve yagighidir. En
sicak ay ortalamas1 27-28 C, en soguk ay ortalamasi 8-10 C’dir. Yillik yagis miktan yiikseltiye
gore degisir. Bitki ortusti maki, bodur bitkiden olusmaktadir. Yiiksek yerlerde kizilgam
ormanlari bulunur. Bélgede Akdeniz iklimi giineyden kuzeye dogru enlemin, batidan doguya
dogru da yiikseltinin etkisiyle bozulur. I¢ kesimlere dogru gidildikge yiikseltinin artmasi ve
deniz etkisinden uzaklagsma sebebiyle karasal iklime gegilir. Bu sebeple i¢ kesimlerde kislar

soguk ve kar yagish geger. Bitki ortiisti bozkirdir. Yiikseklerde yer yer mese ormanlar vardir.
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Sekil 3: Ege Bolgesi Fiziki Haritas1

Aydin il geneline baktigimizda ise, 67 km otoyol, 319 km Devlet Yolu, 392 km I Yolu
olmak tizere toplamda 778 km yol bulunmaktadir. Demiryolu olarak, Aydm I sinirlar iginde
toplam 147 km uzunlugunda 2 ayn1 demiryolu hatt1 vardir. Planlama alanina ulasim Karacasu

sehir i¢inden saglanmaktadir.
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Sekil 4: Aydin ili ulagim ag1

Karacasu, Turkiye'de Ege Bolgesinde bulunan Aydin ilinin yaklasik 17.880 niifuslu bir
ilgesidir. Karacasu ilgesi, Aydin’in 84 km gineydogusunda yer almaktadir. Giineyinde Mugla
Ili, kuzeyinde Nazilli Ilgesi, kuzeydogusunda Kuyucak Ilgesi, kuzeybatisinda Yenipazar,

gineybatisinda, Cine ve Bozdogan Ilgeleri yer almaktadir. 782 km2 yiizolgiimiine sahiptir.
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Sekil 5: Karacasu Ilgesi'nin gevre yerlesmelere gore konumu

Karacasu Ilgesi tarimsal faaliyetlerin ve tarimsal tiretimin oldukga yaygin oldugu bir
ilgedir. Aydin Ilinin genel konumu itibariyle de verimli tarim arazilerine sahip olmasi ilin
tarimsal potansiyelini arttirmaktadir. Karacasu Ilgesinde de 6zellikle incir ve zeytin tiretiminin
on planda bulundugu; elma, tiziim, nar, pamuk ve narenciye gibi birgok tarimsal iriin
desteklenmektedir. Bolgenin bir diger gecim kaynag ise zanaat iiriinii olarak toprak testicilik,

pidecilik ve deri igletmeciligidir. Bu tiir faaliyetler ilge ekonomisini olusturmaktadir.

2. JEOLOJIK YAPISI

Plan galigmasi yapilan alana iliskin 22.07.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miudurlugu tarafindan Imar Blanins Beas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
onaylanmgstir.
Inceleme Alaminin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan ¢alismalar sonucunda inceleme alani, morfolojik ézellikleri, jeolojisi, litolojik-
yapisal-tektonik o6zellikleri, yeralti suyu durumu, zeminlerin mihendislik 6zellikleri,
zeminlerin temel olma 6zellikleri, dinamik ve elastik 6zellikler ve deprem-afet durumu esas
alnarak, yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmis, yerlesime uygunluk haritasinda

sinirlar belirlenen alan, Uygun Alanlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir.
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Uygun Alanlar (UA-2): Kaya Ortamlar
Sahanin tamamim olusturan Karacaéren formasyonuna ait Marnlar, etiit alaninda

topografyanin az egimli olmasi, dogal afet risklerinin (deprem hari¢ olmak iizere, su baskini,
heyelan, kaya diusmesi v.b) beklenmemesi ve mithendislik problemleri igermemesi nedeniyle,
Yerlesime Uygunluk Haritasi’nda Uygun Alanlar olarak degerlendirilmis ve (UA-2) simgesi
ile gosterilmistir (EK-13). Bu alanlarda; Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik Hikiimlerine uyulmali, yol, komgu parsel giivenligi saglanmahdir. Inceleme
sahasina gelebilecek mevsimsel yagis sularinin bina temellerine sizmasimn 6nlenmesi ve bu
sularin, alanin disina drene edilmesi i¢in drenaj tedbirlerinin uygun proje yontemleri segilerek
vapimast gerekmektedir. Kazi ve hafriyatlar sonucu olugabilecek suni dolgular ve istte
ayrigmis malzemeler tamamen siyrilarak, yapilar ana kaya tizerine oturtulmalidir. Zemin etiit
caligmalar1 asamasinda, temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin oturacagi birimin
mithendislik parametreleri (tasima giicti v.s.) ayrintili olarak irdelenmeli, degerlendirmeler
sonucunda ¢ikacak problemlere gére gerekli onlemler alinmalidir. Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi hitkiimlerine uyulmahdir (2018). Her turli yapilasmada ‘Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’ Hukiimlerine uyulmalidir.

3. PLANLAMA ALANININ AYDIN-DENIZLi-MUGLA PLANLAMA
BOLGESI CEVRE DUZENIi PLANI iICERISINDEKi DURUMU
Planlama Alan1 1/100000 6lgekli Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Plam simrlan icerisinde kalmakta olup; bu planda fonksiyonu Orman Alam olarak

goriilmektedir.
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Sekil 6: Plan caligmasi yapilan tasinmazimn Cevre Diizeni Plani igerisindeki durumunu gosterir kroki,
Kaynak: Atlas Web, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1

4. PLANLAMA CALISMASINA ESAS KURUM GORUSLERIN
IRDELENMESI

N

Planlama caligmasi yapilacak alan ile ilgili olarak Karacasu Belediyesi tarafindan ilgili
kurum gorisleri talep edilmistir. Kurum gortslerinin cevap yazilan incelendiginde planiama
caligmasina esas herhangi bir olumsuz gériis bildirilmemistir. Ilgi kurumlarin cevap yazilan
plan agiklama raporunun ekinde sunulmustur.

[lgili kurum goriisleri asagida kisaca degerlendirilmistir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 10.05.2024 tarih ve 946832 sayil1 kurum
gorigi yazisinda ozetle;, “Mudurlugtimiiz arsivinde yapilan incelemelerde bahse konu parsel
igin 7269 Sayil1 Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu / Cumhurbagkaninca alinmig herhangi bir
maruz bolge karart olmadig tespit edilmis olup yapilacak isleme esas kurumumuz agisindan

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde gériigiini bildirmistir.
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Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi, Emlak Sube Miidiirliigii’ niin 99845 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle; “Soz
konusu alanda herhangi bir yatinimimuz, proje ¢alismamiz, igme suyu ve kanalizasyon hattimiz
bulunmamaktadir. Amlan planlama alaninin, yapilagma bolgesinin uzaginda olmasindan
dolay1, bu bolgeye alt yap tesislerini getirmemiz miimkiin olmadigindan, planlama Genel
Mudurligimizce uygun goriilmemekle birlikte, alt yapi tesislerinin (igme-kullanma suyu ve
kanalizasyon) parsel malikince yapilmasi, yapilacak proje kapsaminda olusacak atiksularin
desarji, Aydin Bityikksehir Belediyesi ASKI Genel Midirligii "Atiksularin Kanalizasyona
Desarj Yonetmeligi" kriterlerini saglamasi sarti ile anilan parselde “Zeytin Isleme ve
Zeytinyag1 Uretim Tesisi”> yapimu ile ilgili kesin kararin Aydin Bityiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik  Daire Bagkanliginca verilmesi uygun gorilmektedir.” Seklinde goriisiini
bildirmistir.

Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’'nin 46063 sayili kurum gorisii yazisinda
ozetle; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 30.04.2024
tarthinde yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazin 6306 sayili Afet
Riskli Altindaki Alanlarin Donustariilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli
alan igerisinde kalmadi81 ve anilan taginmazda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig:
tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrasi "Bakanlik, riskli alanlar,
rezerv yapi alanlar ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar da déhil, her tiir ve 6lgekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlann belirlemeye ve gerek gorilmesi halinde bu
standartlari plan kararlar ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve " hikmi onaylamaya yetkilidir.(...) ve 12. fikrasi
"Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iligkin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagin
belirlemeye yetkilidir." hiikmii uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv
yap1 alanlan ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapilmamis
ise planlama yetkisi Bakanhgimizda olup, 6306 say1li Kanun kapsamindaki alanlarda yapilmas:
planlanan imar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hiikiimler dogrultusunda hareket

edilmesi, belirlenmis olan rezerv yap: alanlarna iliskin bilgilerin ise Baskanlhigimizda

10

IDEA Schir Planlama
*‘?’fﬁ www.ideaplanlama.com
AN/ 4 .
& Girne Mah. 2171 Sokak, No:3 Efeler-AYDIN
Tel: 0530522 12 03



m

bulunmasi sebebiyle bahse konu talebinizin Bakanligimiz Kentsel Doniisim Baskanligina
yapilmasi hususunda” $eklinde goriigiini bildirmistir.

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigi’nin 07.05.2024 tarih ve 9415723
sayili kurum gorisii yazisinda 6zetle; “Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilan incelemede; s6z konusu taginmazlarin "Orman
Alam" lejantinda kaldig1 gérilmuistiir.

Gevre Diizeni Planinin "Tanmimlar" baghigi altinda; "7.2. Bu plandan 6lgii alinarak
uygulama yapilamaz. Bu planda 6ngériilen arazi kullamm kararlarma iligkin sinirlar, ilgili
idaresince yuritilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
aliacak gorugler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak
kesinlestirilir." hitkkiimleri yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Orman Alanlar1” baglig1 altinda; 8.10.1. Bu planda orman alam
olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hilkkmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlari, agaglik veya agaglandirilacak alanlar olup 6831
sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. 8.10.2. Planlama boélgesi i¢indeki orman
alanlar, orman mescere haritalan dikkate alinarak bu plana islenmistir. 8.10.3. Sinirlar
konusunda tereddiit olugsmasi veya imar planlarinin yapimi sirasinda, orman kadastro sinirlari
csas alinacak olup ilgili kurum goériiginiin alinmas sarttir. 8.10.4. Planlama bolgesi bitiiniinde,
hangi kullammda kaldigina bakilmaksizin, orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel
Mudiirlugii'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
goristiniin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde
tahsis amacina uygun olarak kullamlabilir. 8.10.5. Bu planda orman veya agaglandirilacak alan
olarak belirlenmis, ancak 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil
edilmis, tarim arazisi vasfindaki parsellerde "8.3. Tarim arazileri" plan hitkiimleri gecerlidir."
hitkiimleri yer almaktadir.

S6z konusu taginmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Midurlaginin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi,
herhangi bir Tabiat Varlig1 icermedigi gorillmisgtir. Ancak; 2863 sayili Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit
olup olmadig hususunda Aydin Kiltir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midiirliganiin

gorisiine bagvurulmasi gerekmektedir.
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Soz konusu tasinmazda yapilacak olan 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinin, ilgili kurum ve kuruluglardan "uygundur" gériisii alinarak 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plant hitkiimlerine; 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmeliklerine; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarm Koruma
Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuatina uygun olarak gergeklestirilmesi
hususunda;” $eklinde goriisiinii bildirmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge Miidiirliigii’niin 14.05.2024 tarih ve
4613122 sayili kurum gorusii yazsinda 6zetle; “1/25000 olgekli standart topografik harita
iizerinde yapilan incelemeye gore, goriis sorulan parselin oldugu alanda herhangi bir dere yatag:
bulunmadig: tespit edilmistir.” Seklinde goriisiini bildirmistir.

Enerya Gaz Dagitim’in 2024.2100.01 sayili kurum goriisii yazisinda ozetle;
“Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi
bulunmamaktadir.” Seklinde gorisiinii bildirmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’nin
03.05.2024 tarih ve 205085 sayih kurum gorusi yazisinda ozetle, “Bahse konu tasinmaz
incelenmis olup, Karacasu Ilgesi, Yukarigorle Mahallesi, 107 ada 368 parselin
sorumlulugumuzda bulunan Gorle-Yolusti baglantt yolumuza cephesi bulunmaktadir. Yol
tesislerimize herhangi bir midahalede bulunulmamas: ve Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligindan almacak kurum gorisii dogrultusunda islem yapilmasi
hususunda;” seklinde gorisiini bildirmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii’nin 11.06.2024 tarih ve
1553447 sayih kurum goristi yazisinda ozetle; “Yapilan incelemede, séz konusu alanmin
sorumluluk agimizdaki yollara cephe teskil etmedigi ve yol giizergahimizin disinda bulundugu
anlagilmis olup alan iizerinde “Zeytin Isleme ve Zeytinyagi Uretim Tesisi” amagh plan
¢aligmasi yapilmasinda bolge mudurligiimiizce sakinca gorilmemektedir.” Seklinde gériisiini
bildirmistir.

Aydmn Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi’nin 5131097 sayili
kurum gorisii yazisinda ozetle; “Midirlugiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin
ili, Karacasu ilgesi, Yukangorle Mahallesinde bulunan tapunun 107 ada, 368 parsel
numarasinda kayith taginmazin kiiltiir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alam igerisinde yer almadigt ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig olarak

tescilli olmadigr anlagilmigtir.
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Maudurlagamuzin 14.05.2024 tarih ve 2695407 kayit sayilt raporundan anlasilacag
iizere tapunun 107 ada, 368 parsel numarasina kayith tasinmazda Midiirliigiimiiz uzmanlarinca
vapilan yizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir
korunmasi gereken tagimir/taginmaz kiltur varligl veya pargasina rastlaniimamig oldugundan
soz konusu alanda imar planlari yapilmasi isteminde ve ilgi(b) yaz1 eki projenin
uygulanmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir taginir/taginmaz kiiltiir varligina rastlaniimasi
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregince ¢aligmalarin durdurularak en yakin
miize mudarligine veya mulki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” Seklinde
goriistinti bildirmistir.

M1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’nin 5073285 sayih kurum goriisii yazisinda ozetle;
“Mudurligimiiz arsivinde yapilan incelemelerde; Aydin Ili, Karacasu Ilgesi, Yukarigorle
Mahallesinde bulunan ve tapunun 107 ada 368 parsel numarasinda kayitli tasinmazin, 2634
sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kaltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi simrlart igerisinde kalmadigi tespit edilmis olup,
Midirligimiizce de yiritiilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir. S6z konusu tapunun
107 ada 368 parsel numarasinda kayith tagmmmazinin "Zeytin Isleme ve Zeytinyagi Uretim
Tesisi" amagh 1/5000 olgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
¢aligmalannmin yapilmasinda 2634 sayili yasa kapsaminda Miidiirligiimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriigiinii bildirmistir.

Milli Savunma Bakanlhigi, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bolge
Baskanhgi’nin 3550049 sayili kurum gorisii yazisinda 6zetle; “Konuya yonelik olarak Ilgi (b)
Yonerge kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Miudirlugii Mekénsal Gayrimenkul Sistemi
(MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda
Askerl Alan, Askerl Yasak Bolge ve Askeri Guvenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru
Hattinin bulunmadig: tespit edilmistir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Nazilli Orman Isletme Miidiirliigii’nin 12351030 sayili kurum gorisi yazisinda
ozetle; “Karacasu ilgesi Yukarigorle mahallesindeki 107 ada 368 parsel nolu tasinmaz Orman
tahdit sinirlan diginda kaldigi ve 2/B ile orman digina ¢ikarilan yerlerden olmadid: tespit
edilmistir. S6z konusu tasinmaz Orman tahdit simirlart diginda kalmasindan dolays, ilgili parsel

iizerinde yapilacak olan Zeytin Yag Isletme ve Zeytin Yagi Uretim Tesisi amagl 1/5000
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il Saghik Midiirliigi’ niin 09.05.2024 tarih ve 243324481 sayili kurum goriisii yazisi
ekinde sunulan raporda belirtilen alanda ve amagla planlama yapilmasinda sakinca bulunmadi g
belirtilmigtir.

1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii niin 5700255 sayih kurum gériisit yazisinda ozetle:
“Evrak iizerinde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanin Bakanligimizca yer segimi
karan verilen Organize Sanayi Bélgesi ve Kiiciik Sanayi Sitesi alanlarmin diginda oldugu tespit
edilmis olup, 6948 sayil1 Sanayi Sicil Kanununun 2. maddesi geregi kurulacak olan "Zeytin
isleme ve Zeytinya@ Uretim Tesisi"nin tiretim faaliyetine baslandiktan sonra iki ay igerisinde
e-devlet kapist veya Bakanlik web sayfasi Sanayi Sicil Bilgi Sistemi iizerinden elektronik
ortamda bagvuru yapilarak, Sanayi Sicil Belgesi alinmasi zorunludur. Mer'i mevzuata uygun
olmasi gart1 ile belirlenen alanda planlama izni verilmesinde Bakanligimiz mevzuatina gore
herhangi bir sakinca bulunmadig hususunda;” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigi’nin 20.02.2025 tarih ve 18124656 sayil1 kurum
goriisti yazisinda 6zetle; “Talebiniz ile ilgili Mudurligimiizce yapilan inceleme neticesinde;
Karacasu figesi Yukangorie Viahaiiesi 107 ada 368 parsei numarai iasimmazin zeyiinyag iesisi
olarak tarim dist amagh kullanilmasinin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 13. Maddes: kapsaminda Valilik Makamimn ilgi (b) Olur'v ile uygun gorildagi
tespit edilmigtir. Talebiniz iizerinde yapilan yeniden degerlendirmede de talebe konu
tasinmazin tapu vasfi itiban ile zeytinlik niteligi kazandig1 gérilmistir. 107 ada 368 parsel
numarali taginmaz, kazandig1 bu tapu vasfi geregi Bakanligimizin 08.06.2011 tarihli talimatina
istinaden 3573 sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Agilattiriimasi Hakkindaki Kanun
kapsamindaki arazilerden sayilmakta olup, Valilik Makami'nin Olur'u ile tesis edilen
izinlendirmenin 3573 sayili Kanun'un 20. maddesine aykirilik teskil etmemesi nedeniyle,
taginmazin zeytinyag tesisi olarak kullanilmasinda herhangi bir sakinca goriilmemistir.

Mudirlagimiize vermis oldugunuz dilekgcede yapilmasi planlanan Zeytinyad:
isletmesinin 29 ton/ giin isleme kapasitesinde oldugu belirtilmekte olup 3573 sayili
Zeytinciligin Islal ve Yabanilerin Agilattiriimas: Hakkinda Kanun Kapsamindaki zeytinlik
mitehixii 0,4777 ha alana sahip tasiminaz tzerinde “Gimlik 29 ton, 2 Faz Kontind Sisteim
Zeytinyagi Uretim Tesisi" amagli 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam yapilmak sureti ile tarim dist kullamlmast uygun gorilmustir.

Ancak verilen bu izin 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
vuriurlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi., Kullamlmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12.inci maddesinin 8.inci fikras1 geregi, izin verildigi tarihten itibaren iki yil
gegerli olup iki yil igerisinde plana baglanmamasi durumunda verilen izin gegersiz kabul
edilecektir.” Seklinde goriisiinii bildirmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, 4. Bolge Miidiirliigii’niin 30.05.2024 tarih ve 142199
sayili kurum goérisu yazisinda ozetle; “Yapilan inceleme sonucunda; soéz konusu alan 2873
say1l1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki,
Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amit1), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith
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alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaminda) kalmamakta ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi'nde tanimlanan sulak alanlar igerisinde yer almamaktadir.

Bu itibarla, bahse konu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED siirecinde
gerekli inceleme ve degerlendirmeyi muteakip olusturulacak kurum goriigiimiiz sakl kalmak
tizere Aydin ili, Karacasu ilgesi, Yukarigorle mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 107 ada 368
parselde "Zeytin Isleme ve Zeytin Yag Uretim Tesisi" amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani galismalan kapsaminda Bolge Midirlugiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde Goériisiinii bildirmistir.

Aydmn  Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Koordinasyon Sube
Miidiirligii'nin 08.05.2024 tarih ve 205507 sayili kurum gorisii yazisinda 6zetle; “yol ve
trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gegis yollari yéniinden gegis yolu izin belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis yolu izin belgesi alinmadan, 3194 sayili imar kanununun 6ngordigii ruhsat
alinsa dahi, ingaata baglanilamaz hilkkmii plan notlarinda yer almalidir.

[limiz Karacasu Ilgesi, Yukarigérle Mahallesi; 107 ada 368 parselde “Zeytin Isletme ve
Zeytinyagi Uretim Tesisi” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani yapilmasiyla ilgili olarak nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhiginca yapilmast hususunda;” Seklinde goriigiini bildirmistir.

Aydmn Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi, Dogal Kaynaklar Ruhsat ve ‘
Kiiltiir Varhklar Miidiirliigii’niin 26.04.2024 tarih ve 93913 sayili kurum goriigii yazisinda
ozetle, “llimiz Karacasu Ilgesi Yukarigorle Mahallesi Pancarlik Mevkii, Afrodisias
Zeytinyaglar Sanayi ve Ticaret Limited $irketi adina kayitl, 107 ada 368 numarali parselde
zeytin isleme ve zeytinya: tiretim tesisi amaglh 1/5000 6lgekli nazim imar plani 1/1000 olgekli
uygulama imar plam yapilmasinda, Midiirligiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.” Seklinde
gorisini bildirmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Strateji Gelistirme Baskanhgi’mn 261088
sayil1 kurum goriisii yazisinda “konuya iliskin olarak bakanligimiza bagh ve ilgili kuruluslardan
alinan yazilarin bir 6rnegi ekte gonderilmekte olup; yazilarda belirtilen hususlarin dikkate
alinmasi gerekmektedir.” Seklinde goriis bildirilmigtir.

Ilgi yazilar incelendiginde planlama caligmasma esas olumsuz bir goriis

bildirilmemistir.
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5. PLAN CALISMASININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama galismasi yapilan alan “Tarla” vasifli bir arazidir. Bu alan igerisinde parsel
maliki tarafindan Zeytin {gleme ve Zeytinyag: Uretim Tesisi yapilmak istenmektedir.

Planlama ¢aligmasina esas ilgili kurum gorusleri, Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi
[1 Mudiirligi tarafindan onaylanmis olan 22.07.2024 tarihli Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etut Raporu kararlart dogrultusunda, Aydin Biyiiksehir Belediye Bagkanligi
tarafindan 05.07.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 o6lgekli halihazir harita iizerine, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ¢alismast yaptlmistir.

Nazim Imar Plani caligmasi 1/100000 6lgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani
Hiuktimleri kapsaminda yapilmustir. Plan calismasi yapilan alan Cevre Diizeni Plani icerisinde
orman alani kullamminda kalmaktadir. Cevre Diizeni Planinin "Tanimlar" bashg altinda; "7.2.
Bu plandan olcii alinarak wygulama yapilamaz. Bu planda éngoriilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sirlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt élgekli planlama ¢calismalarinda,
ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve
yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir." hitkiimleri yer almaktadir. Ayrica bu planda
orman alani olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlarn, hitkmi sahsiyeti haiz amme
muesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlari, agaclik veya agaclandirilacak
alanlar olup 6831 sayili Orman Kanunu hitkiimlerine tabi alanlardir. 8.10.2. Planlama bolgesi
igindeki orman alanlari, orman mescere haritalari dikkate alinarak bu plana islenmistir. 8.10.3.
Simirlar konusunda tereddiit olugmasi veya imar planlarinin yapimi sirasinda, orman kadastro
stnirlar1 esas alinacak olup ilgili kurum gorigiinin alinmas: sarttir. 8.10.4. Planlama bélgesi
biitiiniinde, hangi kullanimda kaldiina bakilmaksizin, orman miilkiyetinde olan ve Orman
Genel Mudirlagi'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhigi'mn goriisiniin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis
stiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir. 8.10.5. Bu planda orman veya
agaclandirilacak alan olarak belirlenmis, ancak 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis
ve tapuya tescil edilmis, tarim arazisi vasfindaki parsellerde "8.3. Tarim arazileri" plan
hukamleri gegerlidir." hiikiimleri yer almaktadir. Nazilli Orman Isletme Mudirliigi’niin
12351030 sayili yazisinda plan galismasi yapilan taginmazin orman tahdit sinirlari disinda
kaldig1 belirtilmistir. Bu nedenle tasinmazin orman alam kapsaminda degerlendirilemeyecegi

anlasilmaktadir.
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Planlama galigmasi kapsaminda Aydin 1li, Karacasu ilgesi, Yukarigorle Mahallesi, Ada
No: 107, Parsel No: 368’de kayith tasinmazin tamami Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani
fonksiyonuna dontstirilmistir. Tasinmazin dniinden gegen tasit yolu milkiyet siurlan
dikkate alinarak 12 m genisliginde olacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Plan galismasinin
tamamlanmasindan sonra yapilacak olan tesisin bélge ve iilke ekonomisine istihdam ve katma

deger saflayacag diisiincesi ile kamu yarari niteliginde bir yatinm oldugu goriilmektedir.

Arazi Kullamm Kararlari Alan Biyukliagi (M2)
Tartm ve Hayvancilik Tesisi Alanm 4777,46
Planlama Alani 477746

AYDIN iLi, KARACASU ILGESI, YUKARIGORLE MAHALLES] FEAN ROTLA
ADANO: 107, PARSEL NO: 368'DE KAYITLI TASINMAZA SEREL ““Fm‘j
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6. PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

e Bu plan ve plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda, konusu ve ilgisine gore; 3194
Sayilt Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
ve ilgili diger yonetmelikler ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

e 2863 Sayih Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Hikiimlerine uyulmasi
zorunludur. Bu kanunun 4. Maddesi uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi
bir kiltiir varligina rastlamlmasi durumunda faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun en
yakin mulki amirlige veya Miize Mudiirliigii’ ne bildirilmesi zorunludur.

e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. 03.10.2013
tarth ve 28784 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir.

e 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren “Su
Kirliligi Kontrolt Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir.

e 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yuriirliige giren “Insani Tiiketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelik”
hiiktimlerine uyulacaktir.

¢ Planlanan alanda atik sular en yakin ASKI kanalizasyon sebekesine "Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi ASKI Genel Mudirligi Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligindeki kanalizasyon desarj kriterlerinin saglanmasi sartiyla" baglanacaktir. Mevcut
ASKI kanalizasyon sebekesi yok ise 19.03.1971 tarih ve 13783 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ytrirlige giren Lagim Mecrasi Ingast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

e Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 Tarih ve 30364 Sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirlige giren "Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi" ile 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirluge
giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik" ve hiikiimlerine uyulmas
zorunludur.

e Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amaci diginda higbir tesis yapilamaz.

Yapilacak tesisler sonradan higbir bigimde planda gosterilen amag disinda kullanilamaz.
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e Planlama alaminda Otopark Alani ihtiyacinin parsel sahalari igerisinde karsilanmasi
gerekmektedir. Parsel sahasi igerisinde karsilanmamasi durumunda yiiriirlitkte olan Otopark
Yonetmeligi esaslar gegerli olacaktir.

e Yol trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi
alinmasi zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
ongordagi ruhsat alinsa dahi, ingaata baslanilamaz.

e Cevre, Sehircilik ve Iklim degisikligi 11 Mudurlagu tarafindan 22.07.2024 tarihinde
onaylanan Aydin Ili, Karacasu Ilgesi, Yukarigorle Mahallesi, Ada No: 107, Parsel No: 368'de
yapilacak olan 1/5000 olgekli ve 1/1000 6lgekli Imar Plan1 Calismasina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etat Raporunda belirtilen esaslara uyulacaktir. Yapilara esas projelerin
yapilmasindan 6nce, parsel 6lgeginde zemin ettidii yapilmasi, yapilarin zemin etiit sonuglarina
gore projelendirilmesi esastir.

e Sanayi Sicil Kanunu'nun 2. Maddesi geregi "Zeytin Isleme ve Zeytin Stkma Tesisi"
faaliyetlerine basladiktan sonra 2 ay igerisinde Sanayi Sicil Belgesi alinacaktir.

o “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

e 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plaminda gizilen gesitli arazi kullanim kararlar sematik

olarak gosterildiginden, bu plan tizerinden 6lgii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz.
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