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GIRIS

Aydm ili siurlan igerisinde Gnemli bir turizm merkezi olan Didim ilgesine bagh Fevzipasa
Mahallesi simrlaninda kalan planlama alani, Didim ilgesinin giineydogusunda, Akbiik baglant
yolu Ozerinde yer almaktadir. Planlama alammn vakin gevresinde orman ve tanm arazileri ile
ikincil konut olarak diizenlenmis yerlesimler bulunmaktadir, Sz konusu planlama alam

toplam biivikliigi 21.8 hektardar.

Kentler, gecmis dénemlerde yasamug olan toplumlann sosyal, ekonomik ve fiziksel
Geelliklenni giiniimilze tagivan bir kipril gérevini grmekiedir. Bu nedenle kentsel koruma
kavrami, kentsel alanm tarihi karakteri ile korunmasim savunan bir biltiincll yvaklasim
gerekiirmektedir. Koruma amagh imar planlan, bu biitineil vaklasim ge¢misten giiniimilze
kadar ulagmug olan tarihi zenginliklerin giincel verilerle entegre ve igerisinde ver aldif
yerlegimin ihtiyaglarma cevap vererek gelecefe aktanlabilmesi saglamaktadir. Planlama
alamnda L. ve IL Derece Arkeolojik Sit Alanlar bulundugundan Arkeolojik Sitler, Koruma
ve Kullanma Kosullarna fligkin 658 nolu llke Karari, 2863 savih savili Kiltiir ve Tabiat
Varliklanm Koruma Kanunu ve 5226 sayvil Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu ile
Cesitli Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun ve vinetmeliklerine tabidir.

Planlama gahismasimin amaci ise 1/25.000 dleekli Avdin - Didim Kiltiir ve Turizm Koruma
ve Geligim Bolgesi Cevre Dilzeni Revizyon Plaminda gelisme alam olarak tanimlanmis olan,
Aydin ili Didim ilgesi Fevzipaga mahallesi siurlan igerisinde bulunan 3097 ada 64 ve 76
parseller lizerinde; st Glgekli plan kararlan dogrultusunda geligme konut alami ve ihtivag
duyulacak donati alanlannmin temini icin stirdiriilebilirlik ilkesi gercevesinde; dizenli ve
saghkh bir yamlagmayi sa@layacak planlann hazirlanmasidir. Bu kapsamda hamrlanan
koruma amagh imar plami agiklama raporunda ise planlama alamna iliskin hazirlanan plan
aragiirma raporunda yer alan konum, tarihsel gelisim, dogal yap, fiziksel yvapi, sosval ve
ckonomik vapr analizleri ile ulasim ve teknik altyapr analizlerine yer verilerek, kurum
giriigleri incelenmis ve olusturulan sentez galigmalan sifinda plana iliskin arazi kullanim

kararlarina yver verlmistir,
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1. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlama gahismasinm amaci; 28.12.2006 'l 1/25.000 &lgekli Avdin-Didim Kaltir ve
Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plamnda tercihli alan - gelisme
alam olarak tanimlanmig olan, Aydin ili Didim ilgesi Fevzipasa Mahallesi simirlar icerisinde
bulunan 3097 ada 64 ve 76 parseller iizerinde; iist Glgekli plan kararlan dogrultusunda
stirdiiriilebalirlik ilkesi gergevesinde; dilzenli ve saghikh bir yapilagmayi saglayacak alanlarin
olusturulmasidir.

Belirtilen plan gerekgeleri do@rultusunda planlamaya konu alanda; tist dlgekli plan kararlan,
ilgili mevzuat, ilgili kurum ve kurulus gorissler, esikler vb, hususlar dikkate alinarak
planlama alanina iligkin alt &lgekli imar planlan kapsaminda 1/5000 Olgekli Koruma Amacl

Mazim Imar Plam hazirlanmastr.

Planlama alammn toplam biiylikligd 218.162 m?® (21.8 ha)'dir. Planlama alamim olusturan
zeytinlik nitelikli 3097 Ada 76 ve 64 Parsellere iliskin ¢alisma kapsaminda; seyrek
vogunluklu gelisme konut alam, egitim alam, saghk alam, ibadet alam, park alam, teknik
altyap alam ve yol alam tammlanmig olup planlama bélgesinin ihtivaglanna cevap

verebilecek nitelikie uvgun konum ve bityiiklitklerde diizenlenmistir.

Bilgenin artan erigilebilirligi nedeniyle, sit dzelliklerine uygun olarak turizm ve ticaret
faalivetleri ydniinden potansiveli gelismistir. Turizm ve ticaret alanlan ile birlikte barinma
alanlanna olan ihtivacin da artacaf dngdriilmektedir. Aynca Didim lgesi genelinde deprem
riski bakimindan giivenli yerlesim alanlanmin planlanmass zorunlu olup, konut alan olarak
planh yerlerde uygulamay: kolaylagiracak plan dilzenlemelerinin yapilmas: gerekmektedir.
Bu dofruliuda planlama alaninda yer alan 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlannin korunarak
toplumun  yaranna kullamma agilmasi, alamin vasanabilir saglikl kenisel standarilara
ulagtinlmasi, turizm wve ticaret alanlar gibi bilge potansivellerinin  degerlendirilirken
stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, son dénemde bélgede inga edilen otoyollar gibi giigli ulasim
baglantilan bulunan hem de yasanan konut arzindaki sikinular ve ozellikle bu bilgede
olugacak yilksek talepleri kargilamak, depreme karsi giivenli konut stokunu artirmasi gibi
hedeflen gergeklestirmek amaglanmistir.

Amaglann gergeklesmesi ile 1989°dan bu yana tanm dis amagla kullammin uygun
bulundugu planlama alanmda imar plani ile bélgenin yakin gevresinde ver alan Ticaret ve
Turizm alanlaryla birlikte faalivete geemesi ile beraber bolgede galigacak kisi sayisimin
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artmasim ve kentin istihdamina pozitif katka saglayacagi kanaatine vanlmisur. Dolayisiyla da
sihz konusu imar planlan kamu yaran niteligi de asimaktadir.

1.I.  1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
PLANLAMA KARARLARI

Plan galigmas: kapsanunda getirilen arazi kullamm kararlar sonueu olusan 175000 &lgekli
koruma amagh nazim imar plam alan dafilhm tablosu asafida verilmistir. Planlama alam
igerisinde toplam 5.844.08 m® yizdlgiimiine sahip 1. Dercce Arkeolojik Sit Alam ver
almaktadir,

Planlama alaminda niifus hesabr yapilrken dayanak olarak, planlama alammn yakin
gevresinde yer alan yapil gevre verileri dikkate alinmigtir, TUIK verilerinden alinan bilgilere
giire Avdin ili ortalama hanchalk: biyvilkligiinin' 2.8 kisi ve emsal nitelikieki miistakil satilik
konutlann ortalama bagimsiz birim bilyitkliginin® 182 m? oldufu tespiti yapilmisur. Bu
veriler dofrultusunda, planlama alammn yakin gevresinde yer alan mistakil konuilarda
ortalama kigi basina diisen briit kapali alan miktan 65 m*ve tekabill etmektedir. Planlama
alanimin sit durumu ve parsel niteligi de dikkate alindifinda kigi bagina dilsen brilt kapal alan
miktan 60 m* olarak Sngtriilmisilr. Bu dogrultuda planlama alammn niifusu 341 kisi olarak
hesaplanmustir, Nazim imar plam kapsaminda ver alan fonksiyonlar; seyrek yogunluklu
gelisme konut alani, egitim alam, saghk alam, ibadet alam, sosyal tesis alam, park alam,
teknik altyap alam ve vol alamdir,

Planlanan donat alanlanna  iliskin olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi™nin
“Standartlar” baglikli 11'inci maddesinin (1) no'lu fikrasinda, genel bir dilzenleme olarak,
“Imar planiarimn vapimi ve degigikliklerinde planlanan alanm veva balgenin sartlar ife
gelecekreki gereksinimleri goz dntinde futwlarak kemisel, sosyal ve reknik altyapr alanlarinda
bu Yoneimeligin EXK-2 Tablosunda belivtilen asgari standartfara ve alan biyikiiklerine
uyslur” hitkmil getirilmis olup, (4) no'lu fikrasinda ise sit alanlanina iliskin olarak, “Sir
alanlarinda; tagimmaz kiltir ve tabiat varliklarimm fiziksel ve mifkiver dokusu dzelliklers,
mevent sosval ve teknik altyap tesisleri. koruma kullanma dengesi, planlanan alamn sarilar
ile ihtivaglar: gozetilerek kenisel, sosyal ve feknik aftyam alen standartlar,, yava ve tasit

vollar: gentgliklert koruma amacl imar plam kararlary ile belirleniv * kurah getirilmistir.

' TUIK arafindan agiklanan 2023 Aydmn 13 onalama hanehalk blyviik ign
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Yukanda aktanlan ySnetmelik hiikiimlerinden, sit alanlannda vapilan koruma amach imar
planlannda istisnai bir kural olarak, planlanan alanin sartlar: ve ihtivaglan gizetilerek
sosyal ve teknik altyapn standartlannda “plan kararlar: ile belirlenir™ hitkmil getirilmekle
EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlardan muaf oldufu anlasiimaktadir. Bu duruma
rafmen plan nilfusu olan 341 kisive giire; EK-2 tablosunda belirlenen asgari standartlara
uygun olarak egitim alam, ibadet alam, saghk alami, sosyal tesis alamy, park, teknik

altyap alani ve yol alam diizenlenmistir,

Tablo 1. 175000 Olgekli Koruma Amach Nazm lmar Plans Fonksivon Dagilims

PLANLAMA ALANINA [LISKIN FONKSIYON DAGILIMI (1/5000)
FONKSIYON ALAN [M3) ORAM (%)

IBADET ALAMNI 1.004,53 0,46%
EGITIM ALANI 1.501,83 0,69%
SAGLIK ALANI 750,38 0,34%
SOSYAL TESIS ALANI 503,21 0,23%
PARK VE YESIL ALAN 3.413,28 1,56%
TEKNIK ALTYAP1 ALANI 956,59 0,44%
YOL ALANI 2.583,89 1,18%
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 5.844,08 1 68%
GELISME KONUT ALANI 201,604,456 92,41%

TOPLAM PLANLAMA ALANI 218,162.26

1.1.1. SEYREK YOGUNLUKLU (50 Ki/HA ALTINDA) GELISME KONUT ALANI

Plan c¢albigmalan kapsaminda alamn sship oldufu dogal-yasal esikler ve verlesilebilirlik
analizleri alan bitlnligl kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis, bu dogrultuda konut
verlesme alanlan belirlenmistir. 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim Imar Plamnda konut

alanlan planlama alamnin %92 41%ni (200.604,46 m?) olugturmaktadr.

Planlama alaminda vyer alabilecek nfifus 341 kisidir. Planlama alamindaki konut alanlan,
vogunluk gruplamas: st Slgekli plan kararlan ve Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligi'ne
uygun olacak sekilde seyrek yofunluklu (50 kiha alunda) gelisme konut alam olarak

planlanmistir.

seyrek yogunluklu gelisme konut alanlannda bafimsiz  b6limlerden olusan konutlar

vapilabilir. Yapilasma kogullan, TAKS=0.03, Yengok: 2 kat'ur.
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1.1.2. IBADET ALANI

Plan kapsaminda niifusun ibtivaglanm karsilamaya vinelik olarak virime mesafeleri ve
niifus bityiiklikleri de gz dniinde bulundurularak planlama alam dogusunda 1.004,53 m?
bilyiikliginde “Ibadet Alam™ ditzenlenmistir.

Cami/mescit vasfi ve goriinfigiiniin 8nline geememek, gilriiltdl ve kirlilik olusturmamak,
imaldthane nitelifinde olmamak, gayn sihhi Szellik tasimamak ve girig-¢ikaslan ibadet yerinin
giriglerinden ayn olmak kaydiyla Diyanet lsleri Baskanhginca belirlenecek usul ve esaslara
gire dini tesise hizmet veren ticari mekfnlar yamlabili. Cami alanlannda TAKS=0.05,
Yengok: 2 kat olup kat ylikseklikleri teknik gereksinmelere uygun olarak mimari avan projeve
gire belediyesince belirlenecektir.

1.1.3. EGITIM ALANI

Plan kapsaminda niifusun ihtiyaglanm karsilamaya yinelik olarak virime mesafeleri ve
niifus bilylklikleri de gz &niinde bulundurularak planlama alammn giinevdogusunda
1,501,835 m?* biiytkliginde bir adet “Egitim Alam" ditzenlenmistir,

Egitim alaminda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanun dofrultusunda cikarilan ilgili
yOnetmeliklerde tamimlanan egitim tesisleri ile bunlara hizmet veren spor-sosval tesis amach
kullammiar yer alabilir. Egitim alanlannda vapilasma kosullan, TAKS=0.05, Yengok: 2
kat tir.

1.14. SAGLIK ALANI

Plan kapsaminda niiffusun ihtiyaglanmi kargilamaya yonelik olarak virtime mesafeleri ve
niifus bilytkltkleri de gbz dniinde bulundurularak planlama alammin giineyvdogusunda 750,38
m? bilyiikliiglinde “Saghk Alam"™ dizenlenmistir.

Bu alanfarda 3194 sayih imar kanunu ve bu kanun dofrultusunda ¢ikanlan ilgili
ybnetmeliklerde saghk alam tammunda yer alan kullammlar yapmlabilir. Saghk alanmnda
yapilasma kogullan TAKS=0.03, Yen¢ok: 2 kat"ur,

1.1.5. SOSYAL TESIS ALANI

Plan kapsaminda niifusun ihtivaglanm karsilamaya vonelik olarak yiirime mesafeleri ve
niifus bitydiklikleri de goz dnlinde bulundurularak planlama alamnin giineydogusunda 503,21
m? bily@kliginde “Sosyal Tesis Alam™ dilzenlenmistir.
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Bu alanlarda 3194 sayih imar kanunu ve bu kanun dogrulusunda gikanlan ilgili
yinetmeliklerde sosval tesis alam tammunda ver alan kullammlar yapilabilir. Sosval tesis
alamnda yapilasma kogullan TAKS=0.05, Yengok: 2 kat'ur.

1.1.6. PARK VE YESIL ALAN
Plan calismalan kapsaminda alandaki nitfusun ihtivacim karpilamava yonelik 3.41328 m?
park alam diizenlenmigtir. Bu alanda; ilgili kurum gorisleri dogrultusunda, belediyesi

tarafindan onaylanacak olan avan projesine gére uygulama vapilacakur,

1.1.7. TEKNIK ALTYAPI ALANI
Plan galiymalan kapsaminda alanin ibtiyacim kargilamaya vénelik 956,59 m? teknik altyapm
alam ditzenlenmaistir.

Teknik altyapr alanlaninda kamu veya Gzel sektir tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlan, igme ve kullanma suyu ile yer altu ve yer istdi her tirld antma,
kanalizasyon, auk igleme tesisleri, trafo, her tlirld enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini igin vapilan tesisler ile agik veya kapal otopark kullamslanmn yer alabildigi

alanlardir.

Upygulama imar plaminda trafo yeri olarak belirlenen alanlarda trafolar ilgili vaurnimer kurslug
tarafindan belirlenen sartlara uygun olarak vapilacaktir.

1.1.5. ULASIM

Ulagim baglantilan diizenlenirken alan igi baglantilann yam sira yakin gevre yerlesmelerle
ulasim baglantilan ve devamliliklar dikkate alinmustir, Planlama alam igindeki en dnemli
ulagim baglantisi; alanm bat simnnda diizenlenen 10 metrelik arag yoludur. Diger
fonksivonlarla ulagim baglanulan ise 10 metre genislifinde dilzenlenen tasn yolu ile
saflanmugtir. Plan kapsaminda toplam 2.583.89 m? alan yol alam olarak ditzenlenmistir.

1.1.9. 1. DERECE VE 3, DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

1.Derece Arkeolojik Sit Alanlar

Korumaya yonelik bilimsel g¢ahsmalar diginda aynen korunacak alanlardir.  Hichir
vapilasmaya 1zin venlmez, Uygulama miilga Killtlir Bakanlifi, Kiltlr ve Tabiat Varliklarin
Komma Yilksek Kurulu tarafindan yayinlanan 658 sayih ilke karan {arkeolojik sitler koruma
ve kullanma kosullan) dogrultusunda vapilacak alanlardir.
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MAHALLES, 3097 ADA 64 VE 76 PARSELLERE [LISKIN 175000 OLCEEL] KORUMA AMACLI NAZIM [MAR PLANI RAPORL

3.Derece Arkeolojik Sit Alanlan

Koruma-kullanma kararlan dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik
alanlardir. Bu alanlarda yer alacak fonksiyonlar ve yapilasma sanlan plan Gzerinde
belirlenmigtir. Planda belirtilmeven hususlarda; millga Kiltir Bakanhg, Kiltir ve Tabiat
Varhklanm Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan yaymnlanan 658 savili ilke karan (arkeolojik
sitler koruma ve kullanma kogullan) dogruliusunda uygulama yapilacakur.

Sekil 1 172008 Olgekll Koruma Amagh Nazm bmar Plan
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AYDIN RIDIM KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELESIM BOLGESI AYDIN ILIL DIDIM ILCES!, FEVZIPASA | PLAN ACIKLAMA
MANALLES], 3097 AD i VE 76 PARSELLERE ILESKIN 175000 OLCEKLI KORUSIA AMACLI NAZIM IMAR PLANT | RAPDRU

1.2. 15000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN

NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER:

1.1. BU PLAN, PLAN HOKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA:

3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI
"KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" VE BU KANUNUN
ILGILI YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI "TURIZMI TESVIK KANUNU" VE BU
KANUNUN ILGIL] YONETMELIKLERI, 5393 SAYIL] "BELEDIYE KANUNU" VE BU
KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHA KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 5403 SAYIL] "TOPRAK KORUMA VE ARAZlI KULLANIMI
KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI, 7269 SAYILI "UMUMI HAYATA
MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN" VE ILGILI YONETMELIKLERL*TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI™, 14.07.2007 TARIH VE 26582 SAYILI RESMI GAZETE'DE
YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK", “BINALARIN  YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK”, 01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANAN "OTOPARK YONETMELIGI™ ILE 25.03.2021 TARIH VE 31434 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "OTOPARK YONETMELIGINDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK®, 3572 SAYILI "ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK", "HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE
YONETIMI YONETMELIGI®, "CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMES!
VE YONETIMI YONETMELIGI®, "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI",
"ELEKTRIK KUVVETL] AKIM TESISLERI YONETMELIGI®, "CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMES] YONETMELIGI®, “INSANI TUKETIM AMACLI SULAR
HAKKINDA YONETMELIK", "SU KIRLILIGI KONTROLD YONETMELIGI®, "ATIK
YONETIMI YONETMELIGI", "ATIKSU ARITMA TESISLERI TEKNIK USULLER
TEBLIGI", "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK", "LAGIM MECRASI INSASI MUMKON OLMAYAN
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AYDIN DIDIM KOLTOR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGES] AYDHN (LI DIDIM ILCESL, FEVEIIPASA | PLAN ACIKLAMA
MAHALLFSL 3097 ADA 64 VE 76 PARSELLERE ILISKIN 15000 OLCEKL] KORLIMA AMACLI NAZIM IMAR PLAMNI | paPORL

YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK® ILE 28.12.2006
TARIHINDE KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLI "1/25.000 OLCEKLI
DIDIM (AYDIN) KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI REVIZYON
CEVRE DUZENI PLANI" HUKUMLERI VE DEGISIKLIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

1.3. TUM YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3.1. MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGININ 30.01.2000 TARIH VE 2023
SAYILI GENELGESINDE BELIRTILEN "HER PARSELDE, HER TURLO YAPI ICIN
ZEMIN ETUDU YAPILACAKTIR. ZEMIN ETUTLERI SIVILASMA ANALIZLERINI DE
ICERMELIDIR.” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.4, PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA
SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN
BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HER
TORLO ATIK SU (LE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ
OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN
KALDIRILMASI GiBl  HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLER ALINMASI
ZORUNLUDUR.

1.5, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI
BIR TASINIR/TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARCASINA RASTLANMASI
DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES| GEREGI CALISMALARIN
DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLOGUONE VEYA MULKI IDARE
AMIRINE HABER VERILMES] ZORUNLUDUR.

1.6. PLANLAMA ALANININ TAMAMI ZEYTINLIK ALANDIR,

1.7, 3573 SAYILI “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDAKI KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERINE" UYULACAKTIR.

1.8. 1/1000 OLCEKL! UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ,

1.9. ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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AYIEN DM RULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESE AVDIN [LI, DIDdM ILCESL FEVZEIPASA | PLAN ACIHLAMA
MANALLES], 3097 ADA 64 VE T6 PARSELLERE [LISKIN 15000 L'IL.I;l'!!:U KORUMA AMACL NAZIM [MAR PLANI RAPDRL

2. 0ZEL HUKUMLER:

2.1. SEYREK YOGUNLUKLU (50 KI/HA ALTINDA) GELISME KONUT
ALANLARI:

2.1.1. SEYREK YOGUNLUKLU  KONUT  ALANLARINDA  BAGIMSIZ
BOLUMLERDEN OLUSAN KONUTLAR YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI,
TAKS=005 YENCOK: 2 KAT'TIR.

2.2, IBADET ALANI

2.2.1. CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GUROLTU
VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI
SIHHI  OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI [BADET YERININ
GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA
BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE DINI TESISE HIZMET VEREN TICARI
MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN
FAZLA BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI
GECMEM ESI ESASTIR.

2.2.2. IBADET ALANLARINDA: TAKS=0.05, YENCOK: 2 KAT OLUP., KAT
YUKSEKLIKLERI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK MIMARI AVAN
PROJESINE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

2.3, SAGLIK ALANI

2.3.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR EKANUNU VE BU KANUN
DOGRULTUSUNDA CIKARILAN [LGILI YONETMELIKLERDE SAGLIK ALANI
TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.3.2. SAGLIK ALANLARINDA; YAPILASMA KOSULLARI; TAKS=0.05, YENCOK: 2
KAT'TIR.

2.4. EGITIM ALANI

2.4.1. BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN
DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE TANIMLANAN
EGITIM TESISLERI ILE BUNLARA HIZMET VEREN SPOR-SOSYAL TESIS AMACLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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AYDIN DiniM KOLTUR VE TURIZM HORUMA VE GELISIM BOLGES] AYDIM ILL DLDIM ILCESL FEVZIFASA | PLAN ACIKLAMA

MAHALLESL 3007 ADA 64 VE 76 PARSELLERE ILISKIN 1,/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI HAZIM IMAR PLANI | RAPORU

2.4.2. EGITIM ALANLARINDA; YAPILASMA KOSULLARI TAKS=0.05, YENCOK.: 2
KAT'TIR.

2.5, SOSYAL TESIS ALANI

251, BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUN
DOGRULTUSUNDA CIKARILAN ILGILI YONETMELIKLERDE SOSYAL TESIS
ALANI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

2.52. SOSYAL TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS=0.05,
YENCOK: 2 KAT'TIR.

2.6. PARK VE YESIL ALANLAR

2.6.1. BU ALANDA: ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, BELEDIYES]
TARAFINDAN ONAYLANACAK OLAN AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
Y APILACAKTIR.

2.7. TEKNIK ALTYAPI ALANI

2.7.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL
VE DOGALGAZ ILETIM HATLARL ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
TRAFO, HER TURLD ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIiBI SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
KULLANISLARININ YER ALABILDIGI ALANLARDIR.

272, UYGULAMA IMAR PLANINDA TRAFO YERI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA TRAFOLAR ILGILI YATIRIMClI KURULUS TARAFINDAN
BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

2.8. 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

2.8.1. KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK ALAN OLUP BU ALANLARDA KESINLIKLE HICBIR YAPILASMAYA
iziN VERILEMEZ VE BILIMSEL AMACLI KAZILARIN DISINDA HICBIR KAZI
YAPILAMAZ,
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AvVDIN DIDIM BOLTOR YE TURIZM EORUMA VE GELISIM BOLGES] AYDIM ILL DIDIM |LCESL FEVZIFASA | PLAN ACIKLAMA
MAHALLESL 3097 ADA 64 VE 76 PARSELLERE ILISKIN 1,/5000 OLCEKLL KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANL | pApORL

2.8.2. RESMI VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK
ALT YAPI UYGULAMALARI ICIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZI
BASKANININ GORUSUYLE KONU, KORUMA KURULUNDA DEGERLENDIRILIR.

2.83. YENI TARIMSAL ALANLAR ACILAMAZ, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR.

2.84. AGACLANDIEMAYA GIDILEMEZ, YALNIZCA MEVCUT AGACLARDAN
URUN ALINABILIR.

2.85. TASINMAZ KUOLTOR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE KORUMA KURULUNDAN [ZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME
(TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

2.8.6. BU ALANLARDA TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ; KIREC, TAS, TUGLA,
MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLAR ACILMAZ; TOPRAK, CURUF, COP,
SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

2.8.7. BU ALANLAR ICERISINDE YER ALAN OREN YERLERINDE GEZ1 YOLU
DUZENLEMES], MEYDAN TANZIMI, ACIK OTOPARK, WC, BILET GISESI, BEK(]
KULOBESI GiBi ONITELER KORUMA KURULUNDAN IZIN ALINARAK
Y APILABILIR.

2.8.8. KAMU DOZENI VEYA GUVENLIGININ OLAGAN HAYATI DURDURACAK
VEYA KESINTIYE UGRATACAK SEKILDE BOZULDUGU YA DA DOGAL AFET
YASANAN YERLERDE, YAPILMASINDA ZORUNLULUK BULUNAN GECICI
UYGULAMALARA ILISKIN, ZEMINE EN AZ MUDAHALE EDILECEK SEKILDE
HAZIRLANAN VE SOURES! BELIRLENEN PROJELER RKORUMA BOLGE
KURULUNDA DEGERLENDIRILIR. PROJESI UYGUN GORULEN GECICI
UYGULAMALAR KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGINCA OLUSTURULACAK
BILIM KURULU DENETIMINDE Y APILABILIR.

2.9, 3. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

2.9.1, SIT ALANINDA KALAN TASINMAZLARIN YAPILASMAYA KONU OLMASI
DURUMUNDA, TASINMAZLARDA ILGILI MOZE MUODURLOGO UZMANLARI
TARAFINDAN  ARKEOLOJMK  SONDAJ  KAZISI  GERCEKLESTIRILEREK,
ARKEOLOJIK SONDAJ SONUCLARINA [LISKIN RAPORUN, KULTUR VARLIGININ
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MANALLES], 3097 ADA 64 VE 76 PARSELLERE ILESKIN 175000 OLCERL] KORUMA AMACL] MAZIM IMAR PLAN] | RAPORD

BULUNMASI HALINDE VARSA KAZl BASKANININ GORUSLER! ILE BIRLIKTE
MUZE MODURLUOGUNCE KORUMA KURULUNA ILETILIP KURUL KARARI ILE
YAPILASMASI UYGUN BULUNMASINDAN SONEA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.9.2. SONDAJ KAZ] CALISMAS]I SONRASINDA KORUMA BOLGE KURULUNCA
YENI YAPILANMASI UYGUN BULUNMASI DURUMUNDA YENI YAPILANMA
PROJELERI ILGILI BELEDIYESINCE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
MEVZUATLAR KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEREK, UYGULAMA SONUCU
ILGILI BELGELER (INSAAT RUHSATI, YAPI KULLANIM [ZNI, TEKNIK RAPOR,
FOTOGRAF VB. GIBD) ILE KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
BILDIRILECEKTIR. ANCAK ONAYLI YENI YAPILAN PROJESINE AYKIRI
HAREKET EDILMESI DURUMUNDA  ILGILI BELEDIYESINCE  INSA-|
FAALIYETLER IVEDILIKLE DURDURULARAK UYGULAMAYA YONELIK NIHAI
KARAR VERILMEK UZERE TUM BILG] BELGELERLE BIRLIKTE KONU KORUMA
KURULUNA BILDIRILECEK VE ALINACAK KURUL KARARINA GORE ISLEM
YURUTULECEKTIR.

2.9.3. YENI YAPILANMAYA YONELIK YAPILACAK OLAN TOM TEMEL HAFRIYAT

CALISMALARI ILGILI MOZE MODORLOGU UZMANLARI DENETIMINDE
YAPILARAK UYGULAMA SONUCU KORUMA BOLGE KURULU MUDUORLUGUNE
BILDIRILECEKTIR.

2.9.4. BU ALANDAKI TESCILSIZ YAPILARDAKI TADILAT VE TAMIRAT GiBI
UYGULAMALAR, SIT ALANLARINDA, KORUMA ALANLARINDA VE KORUNMASI
GEREKLI TASINMAZ KOULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA  BITISIK
PARSELLERDEKI TESCILSIZ YAPILARIN TADILAT VE TAMIRATLARINA ILISKIN
KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 06.01.2011
TARIHLI VE 775 ILKE KARARINDA BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA,
ILGILI KUDEB TARAFINDAN GERCEKLESTIRILEREK TADILAT VE TAMIRAT
[ZNI VERILEN TESCILSIZ YAPILARIN ONARIM ONCESI VE SONRASINA ILISKIN
RAPOR, FOTOGRAF, KROK] VE BELGELERIN UYGULAMA SONUCU KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLOGUNE ILETILECEKTIR. YORURLUKTEKI MEVZUATA
GORE KULLANMA [ZIN BELGESI BULUNMAYAN TESCILSIZ VE KACAK
YAPILARIN ISE TADILAT VE TAMIRATLARINA [ZIN VERILEMEYECEKTIR.
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AYDIN DIDIM KOLTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGES] AvDIN ILL DIDIM [LCESL, FEVZIFASA | PLAN ACIKLAMA

MAHALLESL 3097 ADA 64 VE 76 PARSELLERE ILISKIN 175000 GLCEKLI KORUMA AMACLE NAZ™M IMAR PLANI | RAPORU

2.9.5. SIT ALANINDA, SONDAJ KAZISI YAPILACAK ALANLARA [LISKIN GENEL
ARKEOLOJIK SONDAJ KARAR] ALINABILIR.

2.9.6. RESMI VEYA OZEL KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN TEKNIK ALT YAPI
HIZMETLERINE DAIR UYGULAMALAR (YOL, KANALIZASYON, ICME SUYV,
ENERJI NAKLI HATTI, TELEFON HATTI, BORU HATTI VS. GIBl) TOPRAK
KULLANIMININ MINIMUM SEVIYEDE TUTULACAK SEKILDE KORUMA BOLGE
KURULUNUN [ZNlI VE MOZE MODORLUGO DENETIMINDE YAPILARAK
UYGULAMA SONUCLAR! ILGILI MUZE MUDURLUGU TARAFINDA KORUMA
BOLGE KURULU MUODURLOGUNE ILETILECEKTIR.

2.9.7. BU ALANLARDA TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ; KIREC, TAS, TUGLA,
MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLAR ACILMAZ: TOPRAK, CURUF, COP,
SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

2.9.8. TASINMAZ KULTOR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE KORUMA KURULUNDAN IZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME
(TEVHID), AYIRMA (IFRAZ), YOLA TERK, YOLDAN IHDAS VB. YAPILABILIR.

2.9.9, MEVSIMLIK TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM EDEBILIR.
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