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1 PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER
1.1 Planlama Alaninin Genel Tanimi

Planlama alanini olusturan kentsel sit alani ve gevresinde belirlenmis olan
etkilesim-gecis sahasi, Aydin Ili, Karacasu Ilgesinin Biiyitkdagh Mahallesi ve Cuma
Mabhallesi sinirlari iginde yer almaktadir.

Karacasu Ilgesi, biiyiik boliimii kuzey - giiney dogrultusunda uzanan ve Aydn-
Denizli sinirint1 olusturan Babaday ile yine ayni dogrultuda uzanan daha batidaki
Karmcali Dag arasinda yer almaktadir. Menderes Ovasi'na agilan Dandalas Vadisi'nde,
Karmcalidag'in dogu eteklerinde konumlanan Karacasu ilge merkezi yerlegimi
Dandalas Cay1'nin batisinda, deniz seviyesinden yaklagik olarak 500 metre ytikseklikte
yer almaktadir. Karacasu ilgesi; kuzeyde Kuyucak ilgesi, batida Nazilli ve Bozdogan
ileleri, giiney ve doguda ise Denizli ilgesi ile sinir komsusudur.

Karacasu'ya ulasim temel olarak karayolu baglantilari ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin bulundugu Karacasu ilge merkezine karayolu ulasimi Kuyucak ilge
merkezinin 3 km dogusunda yer alan yol ayrimindan D 585 karayolu ile
saglanmaktadir. Karacasu ilge merkezinden ulasimin saglandigi ana eksen olan D 585
karayolu kuzeyde Kuyucak ilgesine giineyde ise Denizli ili Tavas ilgesine
baglanmaktadir. Aydin ili biitiintinde ilceler arasi hizmet veren toplu tagima hatlar:
bulunmaktadir. Karacasu ilce merkezine toplu tasima ile ulagim 125 numarali hatla
saglanmaktadir.

Ilin giineydogusunda yer alan Karacasu ilgesinin dogrudan demiryolu baglantisi
bulunmamaktadir. flce merkezine en yakin demiryolu istasyonu yaklagik 28 km
uzaklikta bulunan Kuyucak istasyonudur.

Planlama alam1 Karacasu ilce merkezinin gliney kesiminde Biiytikdagh
Mahallesi'nde yer almaktadir. Karacasu ilge merkezinde, kentsel merkez islevlerinin
bulundugu bélge ile planlama bolgesi arasinda Tabakhane Deresi'nin olusturdugu
Vadi bulunmaktadir. Yerlesmenin ikiye parcalanmis bu hali, merkez kesiminin halk
arasinda “Cargiyaka” olarak isimlendirilmesine, planlama calismasina konu olan
alanin ise “Karsiyaka” olarak adlandirilmasma neden olmustur.

Giineyde bulunan ve Karstyaka olarak isimlendirilen bolge, ilge merkezinde,
yerlesik alani olusturan 5 mahalleden ikisini icermektedir. Carsiyaka bolgesi Cabi,
Kiigiikdagli ve Yaylalt mahallelerinden olusurken, Karsiyaka bolgesi ise Biiytikdagl ve
Cuma mahallelerinden olusmaktadar.

Koruma Amacli Imar Plani cahismasina konu olan Kiiciikarik Yolu Kentsel Sit
Alani ve cevresine Karacasu kent merkezinden erisim tek bir aks {tizerinden
gergeklesmektedir. Kent Merkezinden glineye uzanan Fatin Ristti Zorlu Caddesi,
bolgeyi kent merkezine baglayan akstir. Bu cadde ayni zamanda ilge merkezi ile
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giineyde bulunan Yazir Mahallesi ile Denizli il siirma yakin konumdaki diger
mahallelerin baglantisini da saglamaktadur.

Sekil 1.1. Planlama Alanimin Karacasu Icindeki Yeri

NFEme 7

Kaynak: Google Earth, 2018

Planlama galismasina konu olan kentsel sit alani ilk olarak, Izmir II Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kurulu'nun 22.06.1995 tarihli 4991 sayil karari
neticesinde “korunacak sokak” olarak koruma altina alinmistir. Bu tarihte alinan
koruma karar1 ‘Kii¢tikarik Yolu” olarak anilan sokak ve bu sokaktan cephe alan yapilar
icerecek bicimde alinmustir. Kiiciikarik Yolu korunacak sokak karari, aynmi Koruma
Bolge Kurulu'nun 30.06.2005 tarihli 1103 sayili karari ile yeniden ele alinarak bu kez
kentsel sit alanina dontistiirillmistiir.

Alana yonelik Karacasu Belediyesi tarafindan hazirlatilan koruma amach imar
plant calismalarinin Aydin Kiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
tarafindan gortisilmesi asamasinda alanda sit smnirmna yonelik irdeleme calismasi
gerceklestirilmistir. Yapilan irdeleme calismasi sonrasinda alman 05.08.2010 tarih ve
3051 say1il1 karar ile sit siurlar1 genisletilmis, koruma amagl imar plani ¢alismasinin
belirlenen yeni sinirlar dikkate alinarak yeniden hazirlanmasi zorunlu hale gelmistir.

Koruma amagli imar plani ¢alismasi, 2010 yilinda belirlenmis olan kentsel sit
siir1 ile Aydin KVKBK tarafindan alman 29.05.2019 tarihli 9474 sayilt kurul karari
neticesinde kesinlegen etkilesim-gegis sahasinu kapsayacak bicimde gerceklestirilmistir.
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1.2 Planlama Alaninin Tarihsel Gelisimi

Koruma amaglt imar plant galismasina konu olan Kiigiikarik Yolu iizerinde var
olan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar ve dokuyu olugturan diger doku zneleri de
genel olarak Osmanli Donemi'nin sonlarmna tarihlenmektedir. Planlama calismasma
konu olan alanda var olan tescilli yapilar ile ayn1 déneme tarihlenen yapilara, kentin
Cargiyaka boliminin o6zellikle Tabakhane Vadisi'ne yakin, Sarayalti Caddesi ile
Dellalzade Sokak arasinda kalan béliimiinde rastlanmaktadir. Giiniimiize kadar
varligim stirdiirmiis yapilardan yola ¢ikilarak, kentin merkezinin bugiinkii yerinde
oldugu, konut alanlarinin ise Tabakhane Deresi Vadisimin iki yaninda merkezden
batiya dogru uzandif, sokak olusumlarinin da genel olarak konut alanlarini kent
merkezine baglayan akslar biciminde, bati-dogu yonelimli oldugu anlasilmaktadar.

Osmanli Donemi'nde 6nemli yerlesim yerlerinden birisi olan Karacasu
kentinde; sosyal, fiziksel ve dini birimler cars: etrafinda toplanmustir. ficeyi Karstyaka
ve Carglyaka olarak bilinen iki biiyiik yerlesim alami olusturmakta ve iki bolge
birbirinden Tabakhane Vadisi ile ayrilmaktadir (Tasd6gen, 2006).

Karacasu kentinin mekénsal olusumunda o6ncelikle Karsiyaka bélgesinin
olusmus oldugu, Kargsiyaka képriisiiyle iki bolgenin birbiri ile baglanmasi sonrasinda
Carsiyaka alanmmin da gelismeye bagladig, yolun da etkisiyle bu bolgenin kentin
merkezi haline geldigi, Karstyaka bolgesinin ise kentin eski yerlesim yeri olarak kaldig:
degerlendirilmektedir (Aksoya & Aydin, 2015).

iki farkli alanda konumlanan yerlesimlerde sivil mimarlik érneklerinin de farkl
yapim teknikleriyle olusturuldugu goriilmektedir. Daha 6nceki dénemde olugturulan
Kargiyaka bolgesindeki evlerin tas malzemeden inga edildigi ve dis cephelerinin
sivasiz oldugu gozlenmektedir. Daha sonraki dénemlerde yerlesim yeri olan Carsiyaka
tarafinda ise geleneksel konutlarin; zemin katlarinin tas malzeme ile birinci katlarin ise
ahsap iskeletle tas ve toprak dolgusundan yapildig1 goriilmektedir. iki ayr1 boliimden
olugan ilgede; her iki bolgede de 18. yy sonu ve 19. yy da olusmus, yoresel mimari
tzelliklere sahip yapilar bulunmaktadir (Aksoya & Aydin, 2015).

XIX. ytizyilldan giintimiize kadar gelebilmis olan geleneksel evlerin genel
ozelliklerine baktigimizda genis bahge icerisinde konumlandiklari goriilmektedir.
Evlerin hepsinin bahgesi bulunmakta ve evlerin bir cephesi bahceye bakmaktadir. Iki
katli olan evlerin zemin katlarinda ahir, depo vb. alanlar bulunmaktadir. Evlerin
bahgeye bakan cephesinden iist katlara hayata ahsap merdivenle cikilmaktadir.
Hayatin icerisinde seki, ayazlik, canaklik ve ocak béliimleri bulunmaktadir. Hayata
acilan odalarin konumlari; geleneksel Tiirk ev tiplerinden olan dis sofali olup; I, L ve U
seklinde ¢oziimlenmistir (Bektas C. , 2008).
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1.3 Niifusun Gelisimi ve Gogler

Planlama ¢alismasina konu olan kentsel sit smirlarmin icinde yer aldift
Karacasu ilgesinin, Karacasu kentinin ve Biyiikdagli Mahallesi'nin niifus gelisimine
iligkin veriler incelendiginde, Karacasu ilgesinin ntifusunda 1990 yilina kadar gelinen
stirecte artis gozlense de, 1990 y1ili sonrasinda giintimiize dek ilgenin niifus kaybettigi
goriiliir. Karacasu ilge merkezinde, yerlesik alani olusturan 5 mahallenin ise kiigiik
oranda degisimlerle niifusunu arttirdifs gortilmektedir. Son 10 yili kapsayan niifus
verilerine bakildiginda, planlama alanmin bulundugu Biiyiikdaghh Mahallesi'nde
diizenli bir gelisim gozlenmemektedir. Yillara gore niifusta artis ve azalmalar
yasaniyor olsa da, 2007 ydindan 2017 yili sonuna gelindiginde mahalle niifusunda 27
kisilik reel azalma yasandig1 goriinmektedir.

Mahallenin ilge merkezi icindeki konumu, yeni yerlesim amacli tercih edilen
mahallelerden olmamas, ilge merkezinde niifus artis1 yasanmasina ragmen, mahallede
niifusun gerilemesine neden olmaktadir. Kentsel sit karari, koruma amagl imar
planinin tamamlanmamis olmasi nedeniyle yeni yapilasmalara olanak taninmamasinin
da bu gerilemenin ortaya ¢tkmasinda etkili oldugu degerlendirilmistir.

Karacasu ilge geneline iliskin niifus gelisimine bakildiginda ilgenin gog verdigi,
ile genelinde ozellikle kirsal yerlesmelerde niifusun diizenli bicimde geriledigi
goriilmektedir. Gocler kismen ilce merkezine yonelse de, agirlikli olarak il icinde Efeler
ve Nazilli gibi biiyiik ilgelere ve biiytik illere yonelmektedir. Karacasu ilge merkezi ise
benzer bicimde gog veriyor olsa da, kirsal yerlesmelere oranla verdigi gi¢ daha diigiik
diizeyde kalmaktadr.

Planlama calismasma konu olan kentsel sit alani icinde yasayanlarla yapilan
anketlerde alanda var olan go¢ hareketleri de tespit edilmeye caligilmistir. Bu
kapsamda; kentsel sit alani siurlar1 iginde yasayanlarmn % 42'si dogma/biiyiime
Biiyiikdaglt Mahallesinden oldugunu belirtirken, % 32'si Karacasu'nun kirsal
mabhallelerinden goi¢ ederek bu alana yerlesmistir. Gogle gelenler arasinda Karacasu
ilce merkezinin bagka bir bélimiinden alana gog edenler % 11, Baska ilceden gocle
gelenler ise % 5 diizeyindedir. Gogle mahalleye gelenlerin % 45’i evlilik veya aileye
yakin olma arayistyla alana gelmis olsa da, is nedeniyle, ev satin alma nedeniyle de
alana go¢ etmis olanlar da bulunmaktadr.

Yapilan anket ¢alismalarinda alanda yasayanlarin bu alandan bagka bir alana
goc etmek isteyip istemedikleri de sorgulanmug, % 63’likk bolimii goc etmek
istemedigini dile getirmistir. Gog etmek isteyenlerin oran1 % 16’ya ulasirken, gog etme
isteklerinin altinda, akrabaya yakinlik, is bulma ve yasadiklar1 konuttan memnun
olmama nedenleri yatmaktadir.

ICERRRRRRERER]
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14 Niifusun Sosyal ve Ekonomik Yapis1

Yas Grubu: Karacasu ilgesinde niifusun yas gruplarina gore dagilimma
bakildiginda 0-14 yas grubundaki niifusun % 16.93 oraninda oldugu, 15-64 yas
grubundaki ntifusun % 65,82 oraninda oldugu, 65 yas tistii niifusun ise % 17,24
oraninda oldugu goriilmektedir.

Karacasu ilge merkezinin Biiyiikdagli Mahallesi'nde bulunan kentsel sit alani
icinde yapilmis olan anket calismasi ile alanda yasayanlarm yas gruplarina gore
dagilimi ¢ikarilmigtir. Buna gore 0-14 yas grubunda niifusun oram % 30,43 olarak
belirlenirken, 15-64 yas araligindaki niifusun ise % 65,22 oldugu belirlenmistir. 65 yas
tistti niifusun oram ise % 4,35 olarak belirlenmistir.

Ortaya ¢ikan degerler, calisma yagina karsilik gelen aktif niifus oraninin ilge
geneliyle benzer oranda oldugu, ancak ilge geneline gore alanda yash niifusun oldukca
disitk diizeyde oldugu, egitim ¢aginda niifus oraninin ise ilge genelinden yiiksek
oldugu belirlenmistir. Buna gore alanda ilge geneline gore daha geng ve cocuk sayist
daha ytiksek bir aile yapisinin bulundugu sdylenebilir.

Hanehalka Biiyiikligii: TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2016 yili
verilerine gore, Karacasu ilgesinde ortalama hanehalk: bityiikligii 2.87'dir. Bu oran
2.98 olan Aydn ili genelindeki ortalama hanehalk biiyiikliigiiniin altindadir.

Karacasu ilge merkezinin Biiyiikdagli Mahallesi'nde bulunan kentsel sit alani
icinde yapilmis olan anket calismasi sonucunda, anket yapilan konutlarda ortalama
hane halk: biiytikltigii 3,63 olarak belirlenmistir. Ortaya ¢ikan degerler, niifusun yas
grubuna iligkin yapilan tespitlerle de uyumludur. Alanda yagayan hanelerin, cocuklu
ailelerin gogunlukta oldugu bir aile yapisinin varhifmi gostermektedir. Ancak,
caligtiklart icin evde bulunmayan ve anket yapilamayan hanelerin varlig: dikkate
alindiginda, ortalama hane biuyiikliigii degerinin  daha diisiik olabilecegi
degerlendirilmigtir.

Egitim Durumu: 2016 yili TUIK verilerine gére Karacasu ilgesinde 15 yas {izeri
niifusun % 39u ilkokul mezunu, daha geng niifusa isaret eden % 11’lik boliimii ise
ortaokul mezunudur. {lcede 15 yas tizeri aktif niifusun niifusun % 16'Iik bélimii lise
veya dengi okullardan mezundur. % &lik boliimii ise yiiksekokul ya da fakiilte
mezunudur.

Kentsel sit alan iginde gergeklestirilen anketlerde aktif niifus grubunda yer alan
45 kisi tizerinden egitim durumu sorgulamas: yapilmustir. Buna gore alanda yasayan
niifusun % 44’t ilkokul, % 18'i ortaokul, % 20’si lise veya dengi okul mezunudur.
Herhangi bir okul bitirmeyenlerin orani ise % 18 olarak belirlenmistir.

Niifusun Ekonomik Yapist: Kentsel sit alant i¢inde yapilan anketlerde hanede
caliganlarin elde ettigi gelire iliskin de soru yoneltilmis ve aylik geliri 2000 TL'nin
altinda olan ailelerin % 84 diizeyinde oldugu, hanelerden yalnizca % 16'sinin aylik
gelirinin 2000-4000 TL arasinda oldugu belirlenmistir.
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1.5 Dogal ve Fiziksel Yap1
151 Iklim

Aydmn ilinin iklimsel 6zelliklerine genel olarak bakildiginda, Akdeniz ile olan
baglantisi ve cografi kosullarin etkisi nedeniyle Akdeniz ikliminin tipik ozellikleri
dikkat cekmektedir. Karacasu ilcesinde de genel olarak Akdeniz iklimi (yazlar sicak ve
kurak, kiglar ilik ve yagish) goriilmekle beraber engebe nedeniyle ilgenin en alcak yeri
olan Yenice Mahallesi'nden ilge merkezine ve daha ylikseklere, daglarin zirvelerine
dogru, qlaldik¢a iklimde ve iklime bagh olarak bitki ortiisiinde degisiklikler
goriilmektedir.

Sicaklik: Aydin ilinde Didim, Stke, Buharkent ilgeleri ortalama sicakligin en
ytiksek oldugu ilgeler olarak siralanmaktadir. il siurlart iginde aylik ortalama sicaklik
degerlerinin yillik ortalamasi en diisiik olan ilge 16.1 °C ile Karacasu ilcesidir. Karacasu
ilgesinde giinliik ortalama sicakligin 5° C'nin iizerinde oldugu giin sayst 340,25 giin
olarak gorilmektedir. Karacasu ilgesinde en diisiik aylik ortalama sicaklik degerleri
Aralik ve Ocak aylarmda 6.3°C olarak olgiiltirken en yiiksek aylik ortalama sicaklik
degeri Agustos ayinda 27.3 °C olarak olgiilmiistiir. Ilcede 6lgiilen en yiiksek sicaklik
degeri ise 39.9°C olarak élctilmiistiir.

Riizgar: Aydin ili genelinde tek bir hakim riizgar yoniinden soz etmek olanakl:
degildir. Aydin il merkezinde, ilin kiy1 kesiminde, dogusunda ve giineyde kalan
ilgelerde farkhlagan hakim riizgarlar bulunmaktadir. il merkezini de icine alan Efeler
ilgesi ile bu ilgenin batisinda ve dogusunda komsu konumda olan Incirliova ve Kosk
ilgelerinde yil genelinde hakim riizgar yénit Dogu (E) yénlii rizgarlardir. Planlama
calismasina konu olan Karacasu ilgesinde ise hakim riizgar yoni Giiney-Glineydogu
(SSE) yonlii rtizgarlardir.

Nem: Aydmn ili genelinde yillik ortalamalarda en yiiksek nem degerinin
Yenipazar ilgesinde olustugu goriilmektedir. Yenipazar'a yakin konumda bulunan
Bozdogan ilgesi de nem oran yiiksek ilgeler arasinda yer almaktadir. Il sinirlari icinde
nem oranlart en diistik ilgeler ise Buharkent, Nazilli ve Stke ilceleridir. Aylara gore
ortalama nem degerlerine bakildiginda aylik en yiiksek degerin % 85 ile Aralik ayinda
Cine ilgesinde olustugu gortilmektedir. Aylik ortalama en diistik nem degeri ise %39,8
ile Temmuz ayinda Karacasu ilgesinde ortaya ¢cikmaktadir.

Yagis: Aydin ili sinwrlan icinde yagish giin sayist agisindan, il ortalamasinin
tzerinde degerlerin olustugu ilceler Efeler, Stke, Karacasu, Sultanhisar, Bozdogan,
Cine, Buharkent, Nazilli ilceleridir. Yillik ortalamalara gore Aydin il ortalamasinin
altinda yagislt gtin sayisina sahip olan ilgeler ise Didim, Germencik, incirliova, Kogarli,
Kosk, Kusadast ve Yenipazar ilgeleridir. Planlama alaninin bulundugu Karacasu
ilgesinin aldig: yillik ortalama yagis miktar1 647.70mm’dir. flgede en yagish gecen ocak
ayinda ortalama yagis miktar1 154.38mm ve ortalama yagsl giin sayisi ise 12.75'dir.
Temmuz ay1 ise ortalama 6.75 mm yagis ve ortalama 1.25 giin sayist ile Karacasu
ilgesinde yagis bakimindan en verimsiz donemdir.
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1.5.2 Jeomorfolojik ve Topografik Yap1

Planlama calismasina konu olan kentsel sit alani, Tabakhane Deresi Vadisi ile
birbirinden ayrilmig iki pargali yerlesme ozelligine sahip olan Karacasu ilce
merkezinde, yerlesmenin giineyde kalan ve Karsiyaka olarak da adlandirilan
boliimiinde yer almaktadir. Ilge merkezi kuzey, giiney ve bati yonlerinden derin
vadiler ile sinirlanan dar bir plato niteligine sahipken, planlama ¢aligmasina konu olan
alanin da iginde yer aldif1 boltim, ilce merkezine oranla daha genis bir agiklikta yer
almaktadir.

Planlama alan1 yaklasik olarak 550 metreden 600 metreye kadar degisen
yiikselti profiline sahiptir. Alanin deniz seviyesinden yiiksekligi ilcenin eteklerinde
kuruldugu Karincalidag'a dogru (giineybati) artmaktadir. Planlama alanimn
kuzeyinde smnir olusturan Tabakhane Deresi Vadisi i¢cinde planlama alan ile yaklasik
30 metre yiikseklik farki olusmaktadir.

Planlama alaminin egim durumu incelendiginde, alan genelinde hakim olan
efim diizeyinin % 0-10 arasinda degistigi goriilmektedir. Alan genelinde agirlikli
olarak bu egim diizeyi belirlenmis olsa da yer yer %10-20 arasinda egim diizeyine
sahip alanlarin da bulundugu goriilmektedir. Alan iginde egimi % 20’yi agan alanlar
ise oldukca smnirlidir. Planlama alanimin kuzeyinde sinir olusturan Tabakhane Deresi
Vadisi'nde egim diizeyi %30'u asmaktadur.

1.5.3 Jeolojik Yap1 ve Yerlesime Uygunluk Durumu

Kiigtikarik Yolu kentsel sit alan1 ve yakin ¢evresinde, etkilesim-gegis sahasi da
dikkate alinarak belirlenmis olan ¢alisma alani sirurlar icinde jeolojik duruma iliskin
analizler, calisma alanim olusturan bolgeyi de kapsayacak bicimde hazirlanms ve
onaylanmis olan Karacasu (Aydin) revize ve ilave imar planina esas jeolojik etiit
raporundan faydalanarak hazirlanmistir.

Jeolojik Etiit yapilan alan biittiniinde en eski formasyon Paleozoyik yasl,
Mikasist, Kloritsist, kuvarsitlerden ibaret seridir. Kuvarsitler beyazimtirak gri renkli
olup sisti bir yap1 sunarlar. Harita tizerinde mikasist, klorit, sist ve kuvarsitler arasinda
bir smir c¢izmek miimkiin degildir. Bunlar ¢ok defa ince tabakalar halinde
miinavebelidir. Paleozoyik yasgh birimlerin {izerine uyumsuzlukla Neojen yash
birimler, bunlarin tizerinde de Kuvaterner yasli yamag molozu birimi gelmektedir.

Tektonik: Bolge Bati Anadolu masifinin bir uzantist sayilir. Havza once
Hersiniyen sonra Alp Orojenezinin etkisi altinda kalmis olup, sonra faylanmalar
ylikselmeler ve bindirmeler gelismistir. Hersiniyen orojenezi ile Paleozoyik seriler
kivrimlanmis ve eklemlenmistir. Daha sonra Alpin hareketiyle havza bugiinkii
morfolojisini kazanmistir. Ana faylar genelde kuzeydogu-giineybat: dogrultuludur.
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Zemin ve Kaya Tiirlerinin Jeoteknik Ozellikleri: Etiit alani icinde gozlenen
sistler ve Kiltagi-marn ardalanmali seri komperasor ve benzeri aletlerle islenebilen
orta-sert kayaclar grubunda degerlendirilmistir.

Zeminler: Inceleme alani icindek Kuvaterner yagli yamac¢ molozu birimi iri
taneli zemin olarak degerlendirilmistir. Kazma ve kiirekle islenebilen topraklar
sinifindadir.

Deprem Durumu: {Ige ve civart Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarihli 96/8109
sayih karari ile kabul edilen “Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritas1” na gore 1. Derecede
Tehlikeli Deprem Bolgesi smirlari igerisinde, 2018 yilinda Afet Acil Durum Yonetimi
Bagkanligi tarafindan hazirlanan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore ise
yiiksek deprem tehlikesine sahip bolgede yer almaktadir (AFAD, 2018).

1.5.3.1 Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Karacasu (Aydin) revize ve ilave imar planina esas jeolojik etiit raporunda yer
verilmis olan yerlesime uygunluk durumu haritasinda (Sekil 1.2.) planlama
calismasimna konu olan alanin tamami Onlemli Alanlar 1 (OA-1) olarak tanimlanmustir.
Genellikle Neojen yasl birimlerin yer aldig: Kiltagi-marn ardalanmal: seri jeolojik etiit
caligmasinda Onlemli Alan 1 (OA-1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yiizey
suyu drenaj calismasina c¢ok oOnem verilmesi, yiizey suyunun temel zeminini
etkilemesinin 6nlenmesi gerektigi belirtilmistir. Hafriyatlar sonucu olusacak sevlerin
istinat duvart ile desteklenmesi, mevcut bitki ortiisiiniin korunmasma &zen
gosterilmesi gerektigine yapilan etiitte yer verilmistir.

Jeolojik Etiit Raporu’nun Sonug ve Oneriler boliimiinde asagidaki 6nerilere yer
verilmistir.

o Onlemli Alanlar: Etiit alaninda Onlemli Alanlar ikiye ayrilmistir. O.A. - 1
olarak belirtilen alanlar Neojen yash Kiltagi-marn ardalanmali seri olup
buralar yerlesime acilirken ytizey suyu drenaj ¢alismalarina 6nem verilmeli ve

bitki ortiisti korunmalidir.

o Inceleme alani ve cevresi 1. Derecede Tehlikeli Deprem Bolgesinde yer
almaktadir. Yirtttilecek her tuirli insaat faaliyetinde ve zemin tiirlerinde
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”in hiiktimlerine
uyulmas: gerekmektedir.

o Miilga Bayindurlik ve Iskan Bakanlign TAU Genel Midiirligiiniin 31.01.2000
tarih, 2023 sayili Genelgesi geregi. Inceleme alanindaki zemin icin iri taneli ve
kaya zemin tanimlamasi yapilmasina ragmen birimde homojenlik s6z konusu
olmadigimdan ve hafriyatlarda ne ile karsilasilacag: bilinmediginden en
saglikli zemin tanimlamasi zemin ettidiinden sonra yapilacaktir. Bu nedenle
inceleme alaninda yer alan her iki birim {izerinde yapilacak tiim yapilar icin “
her tiirlii yapilasmalarda her imar parsel icin, zemin etiidii yaptirilmas1”
gerekmektedir
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1.5.4 Mevcut Arazi Kullanimi

Calisma alant sinurlart icinde, kentsel sit sinurlart iginde kalan boltimler genel
olarak konut parsellerinden olugmaktadir. Kentsel sit alant ¢evresinde olas: etkilesim-
gecis sahasi olarak belirlenmis, onayli uygulama imar planinda genel olarak konut
alani olarak diizenlenmis olan ¢alisma alan: sirurlar icinde ise mevcut arazi kullanimi
agirlikli olarak tarimsal alanlardan (zeytinlik alanlar ve tarla tarimi yapilan alanlar)
olusmaktadir.

Konut Alanlari: Calisma alammin yaklagik 6,41 hektar alan biytikligi ile
%42,44'tinit konut alanlari olusturmaktadir. Planlama alaninda konut alanlan
Kiictikarik yolu civarinda ve alamin dogusunda yogunlagmistir.

Kentsel Yesil Alanlar: Planlama alani sinurlart iginde diizenlenmis, nitelikli bir
yesil alan bulunmamaktadir. Sadece Kiigiikarik yolunun Zerdali Cesmesi ile birlestigi
yerde 0,01 hektar biiytikltigiinde bir ¢cocuk oyun alam bulunmaktadr.

Kentsel Sosyal Donati: Planlama alani igerisinde saghk tesisi, kiilttirel tesis,
spor alanm ve resmi kurum bulunmamaktadir. Sosyal donat1 olarak 2 adet cami ve bir
adet 0,23 hektar biiytikltigiinde ilkokul alani bulunmaktadir.

Tarim Alanlari: Planlama alaninin  smurlarinda  kalan  boliimlerde,
zeytinliklerden olusan tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alandaki bazi konutlarin
bahgeleri de zeytinlik ya da meyve bahgesi olarak kullanilmaktadir. Calisma alanimin
5,17 hektar btiytikliik ile yaklasik %34,24"tinti zeytinlik alanlari kaplamaktadar.

1.5.5 Ulasim ve Hareketlilik

Planlama alant Karacasu kent merkezinin giineyinde, derin vadi ile merkezden
ayrisan Karsiyaka bolgesinde yer almaktadir. Kentin merkez bélgesiyle ¢alisma alani
arasindaki ulasim baglantis1 tek aks tizerinden, Tabakhane Deresi tizerinde bulunan
Karsiyaka Képriisii tizerinden saglanmaktadir. Kent merkezinden kopriiyti gecerek
giineye ulasan Fatin Riistii Zorlu Caddesi, ayn1 zamanda ilgenin giineyinde bulunan
kirsal mahallelere erisimi saglayan ana aks niteligine de sahiptir.

Fatin Rusti Zorlu Caddesinden planlama alanma iki akstan girig
yapilabilmektedir. Bunlardan ilki birbirini izleyen Dandalas Sokak, Inkilap Caddesi,
Okul Sokak aksidir. Bu aks planlama alani i¢inde Biiyiikdagh Caddesi ve Kiigiikarik
Yolu'na erigimi saglamaktadir. Bu aksin yani sira, daha giineyde bulunan Adalet
Caddesi iizerinden de Okul Sokak’a ve alana ulasilabilmektedir.

Planlama alani smirlar igerisinde siirekliligi olan ana ulasim aksi olarak
Biiytikdaglh Caddesi bulunurken, kentsel sit alaninin en énemli sokagi olan Kiigiikarik
Yolu, doguda Okul Sokak’tan baslayip, batida Biiytikdagl Caddesi'ne baglanmaktadir.
Karacasu'nun geleneksel dokusunun izlerini gilintimiize tasiyan bu sokak, ilge
merkezinde ©zgiin malzeme (dere tasi)) ve doku ozellikleriyle korunabilmis iki
sokaktan birisidir.




KARACASUBUYUKDAGLI MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
w

2 MEVCUT KORUMA VE PLAN KARARLARI

2.1 Sit Stmirlarinin Bigimlenme Siireci

Koruma Amacli Imar Plani calismasina konu olan ve glintimiizde kentsel sit
karariyla koruma altina alinmus olan Kiigiikarik Yolu iizerinde ve cevresinde
konumlanan 2 cami, 2 ¢egsme ve 5 konut parseli Izmir II Numarali KTVKBK'nun
22.06.1995 tarih ve 4991 sayili kararn ile tescil edilerek koruma altina alinmgtir. Ayn
karar ile giiniimiizde kentsel sit sinirlari iginde kalan Kiiciikarik Yolu, ‘Korunacak
Sokak’ olarak belirlenmistir. Verilen bu karar ile tescilli tekil yapilarin yani sira
yapilarin cephe aldig sokak da koruma altina alinmstir.

Izmir II Numarali KTVKBK 30.06.2005 tarihinde almis oldugu 1103 sayili
karar ile korunacak sokak niteligine sahip olan Kiictikarik Yolu cevresinde bulunan ve
sokaktan cephe alan parsellerin simirindan gegecek bigimde alan tanimlamas: yapilmis
ve “Kentsel Sit Alanm1” ilan edilmistir. Belirlenen kentsel sit sinirlarina yonelik
Karacasu Belediyesi tarafindan koruma amagl imar plami g¢alismalari baslatilmus,
Karacasu Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunan koruma amagh imar planlan

Aydin Koruma Bolge Kurulu'na iletilmistir.

Koruma amacli imar planmmin yerinde incelenmesi sonucunda, kentsel sit
sinirlarinin irdelenmesi ve genisletilmesi kararlastirlmig, Aydin Koruma Bolge
Kurulu'nun 05.08.2010 tarih ve 3051 sayili karari ile ‘kentsel sit sinir1’ yeniden
belirlenmistir. Ayni karar ile alan iginde var olan tescilli konut sayis1 da 13 olarak

belirlenmistir.

Aydin KTVKBK’nun 19.10.2017 tarihli 7075 sayih karan ile birlikte kentsel sit
alani igerisindeki 84 ada 1 parselde yer alan yapi tescillenmigtir. Son olarak, Aydin Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun 29.05.2019 tarihli 9474 sayili karari
neticesinde kentsel sit alani sinirlan igerisinde kalan 82 ada 1 parsel ve 87 ada 1
parselde yer alan konut yapilart sivil mimarlik 6rnegi olarak tescillenmistir. Ayn
kararla birlikte, kentsel sit alan1 gevresini kapsayan etkilesim gegis sahasmm smirlari
belirlenmistir. 29.05.2019 tarihli kurul karar: ile birlikte planlama sirlar icerisinde
kalan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapi sayis1 18’e, toplam tescilli yap: sayist ise 23'e
ytikselmistir.

2.2 Yapi ve Parsel Tescil Kararlan

Koruma amagli imar plani ¢alismasina konu olan kentsel sit sinirlari iginde
bulunan anitsal kiiltiir varligi ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin da iginde yer aldig
Karacasu ilge merkezinde bulunan kiiltiir varligi niteligine sahip olan yapilara iliskin 9
farkli tescil karar1 alinmustir.
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e  KTVKYK’'nin 07.03.1986 tarihli karari

e  Izmir Il Numarali KTVKK'nin 22.03.1989 tarihli karari
e [zmir I Numaralt KTVKK'nin 04.01.1995 tarihli karar1
e Izmir Il Numarali KTVKK'nin 22.06.1995 tarihli karar
e Aydin KTVKBK'nin 20.05.2010 tarihli kararlar:

e Aydin KTVKBK'nin 05.08.2010 tarihli karar1

e Aydin KTVKBK'nin 19.10.2017 tarihli karar1

e Aydin KVKBK'nin 29.05.2019 tarihli karari

e Aydin KVKBK'nin 24.10.2019 tarihli karari

e Aydin KVKBK'nin 22.07.2020 tarihli karari

Karacasu ilge merkezinde tek yapi dlgeginde alinmus ilk tescil ve koruma karari,
Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 07.03.1986 tarihinde almis
oldugu 1948 sayili karardir. Bu karar ile Yaylali Mahallesi'nde, planlama ¢alismasina
konu olan alan siurlar1 disinda bir Hamam yapisi tescil edilerek koruma altina
alinmustir.

Planlama galismasina konu olan kentsel sit sinirlari iginde bulunan yapilar: da
kapsayacak bicimde almnmus ilk karar ise [zmir I Numarali KTVKK tarafindan
22.03.1989 tarihinde almmis olan 647 sayili karardir. Bu kararla Karacasu ilge
merkezinde 13 yeni yaptya iliskin tescil karar1 alinirken, 1986 yilinda tescil edilmis olan
Hamam yapisinin da tescilinin devamina karar verilmistir. 22.03.1989 tarihinde tescil
edilen 8 yeni yapidan 1'i ttirbe, 4’1 cami, 1'i koéprti, 2'si gesme olup, tamami anitsal
kiltir varligr yapilardir. 1989 yilinda sivil mimarhk o6rnegi konut ya da ticaret
yapilarma iliskin alinmis bir tescil karar1 bulunmamaktadar.

[zmir II. Numaralt KTVKK'nun 22.03.1989 tarih ve 647 sayili karari ile tescil
edilerek koruma altina alinmis olan yapilardan “Haci Arap Camii”, “Kiigiikarik
Camii”, “Kiigiikarik Cesmesi” planlama calismasma konu olan kentsel sit sinirlari
i¢inde bulunmaktadir. Izmir II. Numarali KTVKK nun 22.03.1989 tarih ve 647 sayili
karari ile tescil edilen ve planlama alan1 sinirlari iginde bulunan yapilara iliskin bilgiler
asagida Tablo 2.1'de aktarilmistr.

Tablo 2-1. Koruma Kurulunun 22.03.1989/647 Karar: Ile Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO
Hac1 Arap Cami 452 1
Kiiciikarik Cami 101 4
Kiigiikarik Cesmesi 81 34

Kaynak: (Izmir IT Numarali KTVKK)

11
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Planlama c¢alismasina konu olan kentsel sit sinirlari icinde bulunan yapilar1 da
kapsayacak bigimde alinnmus ikinci karar ise izmir II Numarali KTVKK tarafindan
04.01.1995 tarihinde almmis olan 4489 sayili karardir. Bu kararla Karacasu ilge
merkezinde 5 gesmeye iligkin tescil karar: alinmigtir.

Izmir II. Numaralt KTVKK' nun 04.01.1995 tarih ve 4489 sayili karari ile tescil
edilerek koruma altina almmis olan ¢esmelerden “Zerdali Cesmesi” planlama
¢alismasina konu olan kentsel sit sinirlari iginde bulunmaktadir. Buna ek olarak, aynt
kararla birlikte tescillenen “Hatip Cesmesi” sit etkileme gegis alaninda yer almaktadir.
[zmir II. Numaralt KTVKK nun 04.01.1995 tarih ve 4489 sayili karar ile tescil edilen ve
planlama alani sinirlar iginde bulunan ¢esmelere iligkin bilgiler asagida Tablo 2.2'de
aktarilmustir.

Tablo 2-2. Koruma Kurulunun 04.01.1995/4489 Karar: Ile Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO
Zerdali Cesmesi 81 46
Hatip Cesmesi 27 30

Kaynak: (Izmir Il Numarali KTVKK)

Planlama alaminda bulunan yapilara iliskin alinmis olan tigtincii tescil karar:
[zmir II. Numarali KTVKK nun 22.06.1995 tarih ve 4991 sayili kararidir. Bu karar ile de
Karacasu ilgesi genelinde tescil kararlar1 almmustir. Bu karar ile Karacasu ilgesi
genelinde 17 yeni yapuya iliskin tescil karar1 alinmis olup bu yapilardan 1'i mescid, 1'i
cami, 2'si cesme, 1'i arasta, 12si konut yapilarina iliskindir. 22.06.1995 tarihli kararla
Karacasu ilge merkezinde tescilli anitsal kiiltiir varlig yapilara iligkin tescil kararlarina
4 yeni karar eklenirken, 1'i arasta, 12'si konut olmak tizere ilk kez 13 sivil mimarlik
ornegi yapi da tescil edilerek koruma altina alinmistir.

Karacasu ilge merkezinde tescil karar1 alinmis olan 12 konut yapisindan biri 82
ada 8 parselde, Kiigiikarik Yolu tizerinde konumlanan yap1 olup planlama ¢aligmasimna
konu olan kentsel sit sinirlart icinde bulunmaktadir. Izmir II. Numarali KTVKK nun
22.06.1995 tarih ve 4991 sayili karari ile tescil edilen ve planlama alani sinirlar iginde
bulunan yapzya iliskin bilgiler asagida Tablo 2.3'de aktarilmustir.

Tablo 2-3. Koruma Bolge Kurulunun 22.06.1995/4991 Karar: [le Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO

Konut 82 8
Kaynak: (Izmir I Numarali KTVKK)

22.06.1995 giin ve 4991 sayili karari ile ayrica, 22.03.1989 giin ve 647 sayili karar,
04.01.1995 giin ve 4489 sayili kararlarla tescil edilen 14 yapimn tescilinin de devamina
da karar verilmistir. 1995 yilinda alinmis kararlarla Karacasu ilge merkezinde tescilli
kiiltiir varlig1 sayis1 31'e, kentsel sit sinurlart igindeki tescilli kiiltiir varlifi sayisi ise 5'e
ytikselmistir.
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Planlama alaninda bulunan yapilara iligkin alinmus olan dérdiincii tescil karari
Aydin KTVKBK'nun 20.05.2010 tarihinde almis oldugu 2882 ve 2883 sayili kararlardur.
Bu kararlarla iki konut yapisi tescil edilerek koruma altina alnmustir. Aydin
KTVKBK'nun 20.05.2010 tarih ve 2882-2883 sayili kararlari ile tescil edilen ve planlama
alan1 smirlan iginde bulunan sivil mimarlik 6rnegi yapilara iliskin bilgiler asagida
Tablo 2.4’de aktarilmistir.

Tablo 2-4. Koruma Bélge Kurulunun 20.05.2010/2882-2283 Kararlan fle Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO
Konut 83 2
Konut 81 10

Kaynak: (Aydin KTVKBK)

Aydin KTVKBK'nun 20.05.2010 tarihli kararlar1 ve oncesinde alinmis olan
kararlarla Karacasu ilge merkezinde tescilli kiiltiir varlig1 sayisi 33’e, planlama smurlari
icindeki tescilli kiilttir varlif1 sayisi ise 7'ye yiikselmistir.

Planlama alaninda bulunan yapilara iliskin alinmis olan besinci tescil karar:
Aydin KTVKBK'nun 05.08.2010 tarihinde almig oldugu 3051 sayili karardir. Planlama
alanina yonelik en genis kapsamli tescil karar: da olan bu karar, kentsel sit sinirlarinin
genisletilmesine yonelik karar ile birlikte alinmustir. Bu kararlarla tamami planlama
simirlart iginde kalan 13 konut yapist sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmis ve
koruma altma alinmustir. Aydin KTVKBK'nun 05.08.2010 tarih ve 3051 sayil1 kararr ile
tescil edilen ve planlama alani sinirlar i¢inde bulunan sivil mimarhk 6érnegi yapilara
iliskin bilgiler asagida Tablo 2.5'de aktarilmistir.

Tablo 2-5. Koruma Bélge Kurulunun 05.08.2010/3051 Karar: Ile Tescil Edilen Yapilar

ADI ADANO PARSEL NO
Konut 26 2
Konut 26 3
Konut 26 4
Konut 81 9
Konut 81 13
Konut 81 26
Konut 81 32
Konut 82 8
Konut 83 5
Konut 87 17
Konut 87 20
Konut 99 15
Konut 100 5

Kaynak: (Aydin KTVKBK)

13
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Aydin KTVKBK'nun 13 konut yapisinin tesciline yonelik almis oldugu karar,
[zmir KTVKK'nun 22.06.1995 giin ve 4991 sayili karar ile tescil edilmis, 82 ada 8
parselde bulunan yapiya iligkin tescil kararmmin tekrarlanmasini da igerdiginden,
planlama sinurlart igindeki tescilli kiiltiir varlig: sayist ise 19'a yiikselmistir. Bu 19 tescil
karar1 iginde 151 sivil mimarlik 6rnegi konut yapisidir.

Aydin KTVKBK'nun 19.10.2017 tarihli 7075 sayili karari ile birlikte kentsel sit
alani igerisindeki 84 ada 1 parselde yer alan yapi tescillenmistir.

Tablo 2-6. Koruma Bolge Kurulunun 19.10.2017/7075 Karar lle Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO

Konut 84 1

Kaynak: (Aydin KTVKBK)

Aydin KVKBK'nun 29.05.2019 tarihinde almus oldugu 9474 sayih kararla kentsel sit
alani igerisinde kalan 2 konut yapist sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmis ve
koruma altina alinmigtir. Aynu kararla birlikte, planlama ¢alismasina konu olan alanla
ilgili olarak onerilen etkilesim gegis sahasi smurlarinin uygun olduguna karar
verilmistir. Aydin KVKBK'nun 29.05.2019 tarihli karar ile tescil edilen ve planlama
alant sinirlar icinde bulunan sivil mimarlik érnegi yapilara iligskin bilgiler asagidaki
tabloda aktarilmistir.

Tablo 2-7. Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2019/9474 Karari Ile Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO
Konut 82 1
Konut 87 1

Kaynak: (Aydin KTVKBK)

Planlama alaninda bulunan yapilara iligkin alinmig olan en son kurul karari Aydin
KVKBK’nun 22.07.2020 tarihinde almus oldugu 10932 sayili karardir. Bu kararla kentsel sit
alani icerisinde kalan 3 konut yapisi ile etkilesim gegis sahasi igerisindeki 4 konut yapisi sivil
mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmistir. Ayni kararla birlikte alanin batisinda ve giineyindeki
bzgiin doseme ve dokusu korunmus sokaklar da koruma altina almnugtir. Bu kararla tescil
edilen ve planlama alani sinirlart iginde bulunan sivil mimarlik 6rnegi yapilarin ada ve parsel

bilgileri asagidaki tabloda aktarilmgtir.
Tablo 2-8. Koruma Bélge Kurulunun 22.07.2020/10932 Karari Ile Tescil Edilen Yapilar

ADI ADA NO PARSEL NO
Konut 100 6

Konut 100 8

Konut 81 11

Konut 31 12

Konut 31 16

Konut 35 5

Konut 31 13

Kaynak: (Aydin KTVKBK)
14
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Alinmis tim kararlarin bir arada degerlendirilmesi sonucunda giiniimtizde;
koruma amagli imar plant ¢alismasina konu olan sinirlar iginde bulunan tescil edilerek
koruma altina almmis kiiltiir varliklarindan 24’tintin sivil mimarlik 6rnegi konut
yapilarindan (I grup yapi) olustugu goriilmektedir. Bu yapilarin yani sira, planlama
sinirlart i¢inde anitsal kiiltiir varhigs niteligine sahip (I. grup yap1) 2 cami, 1 mezarlik ve
4 cesme bulunmaktadir. Alan icerisindeki tescilli cesmelerden 2 adedi kentsel sit alani
icerisinde, 2 adedi ise sit etkilesim gegis alani igerisinde yer almaktadur.

Planlama alani igerisinde yer alan, farkh tarihlerde alinan kararlarla tescillenmis
yapilarin tamamu Tablo 2-8’de aktarilmugtir.

Tablo 2-9. Planlama Alani Igerisindeki Tescilli Yapilar

KULLANIMI ADA/PARSEL TESCIL GRUBU
1 Konut 81/26 II. Grup
2 Konut 100/5 II. Grup
3 Konut 26/3 II. Grup
4 Konut 26/2 II. Grup
S Konut 82/8 II. Grup
6 Konut 83/5 II. Grup
7 Konut 87/20 II. Grup
8 Konut 81/32 II. Grup
9 Konut 87/17 II. Grup
10 | Konut 99/15 II. Grup
11 Konut 81/13 II. Grup
12 Konut 81/9 II. Grup
13 Konut 26/4 II. Grup
14 | Konut 81/10 II. Grup
15 Konut 83/2 I1. Grup
16 Konut 84/1 II. Grup
17 Konut 87/1 II. Grup
18 | Konut 82/1 1. Grup
19 Konut 35/5 II. Grup
20 | Konut 31/12 II. Grup
21 Konut 31/16 II. Grup
22 Konut 100/6 I1. Grup
23 Konut 100/8 I1. Grup
24 Konut 81/11 II. Grup
25 Kiigiikarik Cesmesi 81/34 I. Grup
26 | Zerdali Cesmesi 81/46 L. Grup
27 Hatip Cesmesi 27/30 L. Grup
28 Haciarap Cami 565/1 L. Grup
29 | Kiigiikarik Cami 101/4 I. Grup
30 | Mezarlik 87/6 L. Grup
31 Cesme 31/13 L. Grup

Kaynak: (Aydin KTVKBK)

Planlama alam icerisindeki tescilli kiiltiir varliklariin bulundugu toplam 31
parselin 25 adedi kentsel sit sinirlari iginde yer alirken, etkilegsim-gecis sahasi icinde ise
3 adedi anit olmak tizere 6 adet (2 adet cesme ve 1 adet mezarlik) tescilli kiilttir varlig
bulunmaktadir.
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2.3 Etkilesim-Gegis Sahasi

2863 sayilh Kiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu'nda, kentsel sit
alanlarinin gevresinde bir etkileme gecis alant (etkilesim-gecis sahasi) belirlenmesi ve
belirlenecek bu alanin da koruma amacl imar plant sinirlart igine alinmasinin
gerekliliginden s6z edilmis ve konu Kanun’un 3. Maddesinde diizenlenmistir.

“Etkilesiin-gecis sahast: korunmas: gerekli kiiltiir varliklarim ve sit alanlarim
dogrudan etkileyen, sit bolgeleriyle biitiinliik Qosteren, daha dnceden sit sinirlar
icindeyken sit suurlari digina cikarilmg veya sit simrlari diginda tutulmus
korunacak sokak, meydan, yap: gruplart ve benzerlerinin yer aldig, sit bolgeleri
arasinda kalms, sitleri dogrudan etkileyen veya koruma amach imar planlarumn
hazirlanma asamasinda ¢z dniinde bulundurulmas: gereken alanlardir.”

Diger yandan, Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan
19.04.1996 tarihli 420 sayili Ilke Karar'nda “Planlama Sirasinda Etkileme Gegis Alam
Olarak Goz oniine Alinmas1 Gerekli Goriilen Alanlara (Planlama Simirlary) Iliskin Esaslar”
belirlenmistir.

Ilke kararinda;

“Ulkemizde bulunan korunmasi gerekli kiiltiir varliklarun ve sit alanlarinin
korunmas: ve gelecek kusaklara aktanlabilmesi, tespit, tecil ve koruma olgularinin
planlama disiplini altinda biitiinlestirilmesiyle gerceklestirilebilir,

Ancak sit alanlaninim korunabilmesi icin salt bu alanlarn degil bu alanlan
dogrudan etkileyen gecis bilgelerinin de sit alan ile birlikte uyumlu ve saghklt bir
planlama anlayist icinde ele alinmast zorunludur.

Bu nedenle;

1. Koruma amagh imar planlar yapmu sirasinda sit bolgeleri ile biitinlitk
gosteren, yogunluk ve yerlesme diizeninin sit bélgeleri ile uyum icinde olusmast ve
gelismesi ongoriilen, siti biitiinleyen alanlardan;

a) Daha dnceden sit sinirlar icindeyken sit sumirlar digina ¢ikarilms - bozulmus

sitlerin,

b) Sit suurlart diginda tutulmus korunacak sokak, meydan yapt gruplan ve
benzerlerinin,

¢) Sit bolgeleri arasinda kalnus sitleri dogrudan etkileyen kurul denetiminin
yaplamadigr alanlarin,

Fiziki planlama ve koruma sorunlarimnm ¢oziimiinii saglamak amaciyla planlama
sirasinda " Etkileme Gegis Alan" olarak planlama simirlart icerisinde alinmasina,

2. Bu alanlarin, Kiiltir ve Tabiat Varliklarin Koruma Genel Muidiirliigii veya
ilgili koruma kurullarinin énerisi ile ilgili koruma kurullarmca belirlenmesi,
planlama sirasinda degistirilmesi gerekli goriiliirse yine ilgili koruma kurulu goriig
ve kararimn alinmasina,
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3. Bu alanlarda ilgili koruma kurulu karari ile plan degisiklikleri yapilabilecegine,
karar verildi.”

420 sayil Ilke Karar1 kapsaminda, planlama asamasi asamasinda korumaya
iliskin kararlarin siirdiiriilebilirligi ve etkinliginin saglanabilmesi amaciyla, kentsel sit
alanini cevreleyen ve biitiinleyen yapi adalart Aydin Kiiltiir Varliklarm: Koruma Bolge
Kurulu tarafindan etkileme gegis alani olarak belirlenmigtir.

Etkileme-gecis sahasi olarak koruma amaglt imar plani kapsamina alinan alanin
bati ve giineybatis1 genel olarak heniiz yapilasmamus bos alanlardan olugmakta, sit
alanmin dogusunda kalan alanlar ise biiyiik oranda yapilasmis durumdadir. Etkilegim-
gecis sahasi olarak belirlenen alan iginde var olan yapilarin bir bsliimii geleneksel
Karacasu evlerinden olsa da, kentsel sit sinirlar1 digsinda tescil edilerek koruma altina
alinmis herhangi bir yap: bulunmamaktadr.

Caligma alani igin hazirlanacak koruma amaclt imar planinin kapsamli koruma
kararlar1 (yapi, parsel, sokak ve agik alan bazinda) gelistirilmesi gereken boliimii
kentsel sit alanidir. Ancak, bu alani cevreleyen parsellerde yapilacak yapilarin, kentsel
sit alaninin gtincel yapilasma dokusu i¢inde kaybolmas: ve dzgiinliigiinii yitirmesine
neden olmasi olasilig1 dikkate alinarak, koruma amagli plan kararlarinin kentsel siti
cevreleyen parselleri de kapsayacak bicimde gelistirilmesi gerekecektir.

24 Mevcut Plan Kararlari

Planlama alanmin bulundugu Karacasu ilge merkezinin 02.06.2010 tarihinde
onaylanmis olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ve es zamanl onaylanmug olan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’'nda, 2005 yilinda onaylanan kentsel sit sinirlarinin
kapsadigi alan plan digt birakilmistir. Ancak, Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulunun 05.08.2010 tarihli 3051 sayili karariyla, planin onay tarihi
sonrasinda kentsel sit alaninin sinirlar: genigletilmistir.

Planlama calismasina konu olan giincel kentsel sit alanimin 2005 yilinda
belirlenen simurlar iginde kalan alanlar onayli nazim ve uygulama imar planinda
kentsel sit olarak ayrstirilmigsa da, 2010 yilinda kentsel sit alaninin genisleyen
boliimleri ise plan sinirlari iginde konut alani olarak diizenlenmis durumdadir.

1/5000 olgekli nazim imar planinda planlama alanmin gevresinde verilen
kararlara bakildiginda alanin dogusu ve giineyinde konut gelisim alanlar1 énerildigi,
bunun yaninda iki alanda diizenlenmis yesil alanlarin bulundugu goriilmektedir.
Uygulama imar planinda alanin gevresinde yer alan meskun konut alanlari bitisik
nizam iki katli olarak belirlenirken konut gelisim alanlarina ayrik nizam, iki katli, 0.60
emsal degerinde yapilasma Onerilmistir. Planda alan gevresinde, alanin giineyinden
kuzeyde Tabakhane Deresi'ne ulasan, park ve cocuk bahgesi olarak tanimlanmus yesil
alan diizenlemelerinin bulundugu goriilmektedir.
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3 GELENEKSEL DOKUYU OLUSTURAN UNSURLAR

3.1 Tiim Parsellere Yonelik Veriler

Parsel Konumlar1 ve Tipolojisi: Planlama alani iginde var olan parsellerin ada
igindeki konumlan ve tipolojisine iliskin yapilan analizlerde, hareketli sokak
dokusunun ve ¢ikmaz sokaklarin varligmin parsel tipolojisini de etkiledigi
goriilmektedir. Dar ara sokaklarin ve ¢ikmaz sokaklarin yaygin olmasi nedeniyle ada
ici parsel ve balta parsel sayis1 azalirken, kose parsel sayisinin ise oransal olarak
oldukga yiiksek diizeye ulastif1 (% 46,15), sayisal olarak ara parsellerden (% 44,53)
daha gok oldugu goriilmektedir. Alan genelinde var olan balta parsellerin orani % 6,88
orana sahiptir.

Parsel Kullanimi: Planlama alami smurlar igerisinde yer alan 247 parselin
gogunlugu konut kullammindadir. Alanda konut kullaniminda olmayan parseller
arasinda, tescilli iki cami parseli, 4 adet ¢esme parseli ve 1 adet ilkokul parseli
bulunmaktadir. Planlama alaninda 1i gocuk bahgesi olarak kullanilan, toplam 89
yapilasmamus (bos) parsel bulunmaktadir. Alanin dis ceperlerinde yer alan bos
parseller genel olarak zeytinlik alanlar ve meyve bahgelerinden olugmaktadir. Alan
icinde bulunan bos parsellerden bir boliimii gegmiste konut parseli olarak kullanilmug
olsa da, bu parsellerde gliniimtize gelebilmis yap1 bulunmamaktadir.

Calisma alani genelinde bulunan 247 parselden iizerinde cami bulunan 2 parsel,
ilkokul parseli ve cesme bulunan 4 parsel analiz dis1 tutuldugunda kalan 240 parselin
89u yapilasma bulunmayan bos parsel niteligine sahipken, lizerinde konut ve
miigtemilat yapilasmast bulunan parsel sayis1 151°dir. Bu parsellerden 129'unda fiilen
kullanilan konut yapilart bulunurken, bu parsellere ek olarak 10 parselde harap
durumda 12 konut yapist bulunmaktadir. Alanda bulunan 12 parselde ise yalnizca
miistemilat yapist bulunmaktadir.

Kentsel sit alan1 sinurlari iginde bulunan 69 parselden tizerinde cami bulunan 2
parsel ve gesme bulunan 2 parsel analiz disi tutuldugunda kalan 65 parselin 14'u
yapilasma bulunmayan bos parsel niteligine sahiptir. Uzerinde konut ve miistemilat
yapilagmasi bulunan parsel sayisi 51°dir. Bu parsellerden 42’sinde fiilen kullanilan
konut yapilar1 (45 yap1) bulunurken, bu parsellere ek olarak 7 parselde harap durumda
konut yapilari bulunmaktadir. Alanda bulunan 2 parselde ise yalmizca miistemilat
yapist bulunmaktadir. Alan genelinde parsel sayilar1 agisindan bakildiginda bos
parsellerin toplam parsel sayisina oran1 % 36,03 olarak belirlenirken bu oran kentsel sit
sinirlari iginde ise % 20,28"e diismektedir.

Parsel Bityiikliikleri: Calisma alant igerisinde kadastro verilerine gore varhigi
belirlenen 247 parsel, biiytikliiklerine gore 6 gruba ayrlmistir. Calisma alam
biitiintinde; toplam igerisindeki en biiyiik pay1 % 36,84 ile 200-400 m? arasinda olan
parsellerin aldig1 goriilmektedir. Toplam igerisindeki ikinci en biiyiik pay1 % 21,46 ile
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0-200 m? arasinda olan parseller, tigiincii en bityiik pay1 ise % 19.84 ile 400-600 m* den
araligindaki parsellerin aldig) goriilmektedir.

Kentsel sit alani iginde bulunan 69 parselin biiyiikliiklerine gére dagilimi analiz
edildiginde toplam igerisindeki en biiyiik payi, calisma alam genelinde oldugu gibi
%39,13 oranla 200-400 m? arasinda olan parsellerin aldigi belirlenmistir. Parsel
biiyiikliikleri agisindan ikinci sirada % 24,64 orantyla 0-200 m? arasinda olan parseller
ve liglincii sirada % 21,74 orantyla 400-600 m? arasinda olan parseller yer almaktadir.
Toplam igerisindeki en kiigiik pay1 ise % 4,35 oraniyla 800-1000 m? parseller ve 1000
m? den biiyiik parseller yer almaktadir.

Kentsel sit siurlart igindeki parsel biiyiikliikleri, calisma alani geneline gore
daha kiigiik boyuta sahiptir. 400 m? den kiiciik olan parseller kentsel sit sinirlari iginde
toplamda % 63,77 oranina ulagirken, calisma alami genelinde bu oran % 57,72
diizeyindedir. Caligma alam genelinde ortalama parsel biiyiikliigii 527,09 m? olarak
belirlenirken, kentsel sit sinirlar1 icinde ise ortalama parsel biiyiikliigii 384,34 m?
olarak belirlenmistir.

3.2 Tiim Yapilara Yonelik Veriler

Yap1 Biiyiikliikleri: Caligma alani genelinde tespit edilmis yap1 sayis1 237 olup,
bu yapilardan 142’si kullanilabilir durumda olan konut yapisi, 12'si harap duruma
gelmis, kullanilmayan konut yapisidir. 237 yap: arasinda 81 adet miistemilat yapisi
bulunmakta olup, bu yapilar genel olarak konut yapilar ile birlikte konut parselleri
iginde yer almaktadir. Ancak, konut olarak kullanilan yap1 bulunmayan 12 parselde ise
mevcut miistemilat yapisimin bulundugu belirlenmistir. 237 yap1 arasinda 2 adet de
cami yapist bulunmaktadir. Caligma alani i¢inde bulunan konut yapilari arasinda, 120
m? ve fizerinde biiyiikliige sahip konutlarin orani % 45,45'dir. Yapilan analiz
calismalar1 sonucunda calisma alani genelinde ortalama konut biiyiikliigii 124 m?
olarak belirlenmistir.

Kentsel sit alani genelinde bulunan 83 yapidan 45'i kullanilabilir durumda
konut yapisi, 9'u harap durumda, kullanilmayan konut yapisidir. 83 yapi arasinda 27
miistemilat yapis1 bulunmakta olup, bu yapilar genel olarak konut yapilar ile birlikte
konut parselleri iginde yer almaktadir. 83 yapi arasinda 2 adet cami yapist
bulunmaktadir. Kentsel sit alani iginde bulunan konut yapilar1 arasinda, 120 m? ve
tizerinde bityiikliige sahip konutlarin oraniun % 51,85 oldugu goriilmektedir. Yapilan
analiz calismalar1 sonucunda, kentsel sit alami smirlart iginde de ortalama konut
biiyiikliigii 121 m? olarak belirlenmistir.

TAKS: Alan genelinde bos parsellerden olusan % 41,67’lik boliim hesaplama
disinda tutuldugunda, TAKS degerlerinin yogunlastigi grup, % 23,75 oranuyla 0.21-0.40
TAKS degerinin ortaya qiktig1 parsellerdir. Bu orani, % 15,42 oraniyla 0.41-0.60 TAKS
degerinin olustugu parseller, % 7,92 oraniyla 0,03-0.20 TAKS degerine sahip parseller
izlemektedir.
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Caligma alani iginde, kentsel sit alami siirlar1 icinde kalan bolimler
ayristirilarak ayrica degerlendirme yapildiginda yapilasma bulunan parsellerde TAKS
degerlerinin yogunlastigi grup % 30,77 oraniyla 0.21-0.40 TAKS degerinin ortaya
ciktig1 parsellerdir. Bu grubu sirasiyla % 13,85 orantyla 0.41-0.60 TAKS degerine sahip
parseller ve 0.61-0.80 TAKS ile yapilasmis parseller izlemektedir.

KAKS: Alan genelinde bog parsellerden olusan % 41,67’lik boltiim hesaplama
disinda tutuldugunda, yapilan analizlerin sonuglarina gore yapilasma bulunan
parsellerde KAKS degerlerinin yogunlastigi grup % 22,92 oramyla 0.03 - 0.40 KAKS
degerinin ortaya ciktig1 parsellerdir. Bu grubu sirasiyla % 11,25 oramyla 0.41 - 0.60
KAKS degerine sahip parseller ve % 9,17 oramyla 1,01 - 2,00 KAKS ile yapilasmis
parseller izlemektedir.

Kentsel sit alani i¢inde yapilagsma bulunan konut parsellerinde belirlenen KAKS
degerleri de 6 gruba ayrlarak ele alinmistir. Yapilan analizlerin sonuglarina gore
yapilasma bulunan parsellerde KAKS degerlerinin yogunlastigi grup % 40,00 oraniyla
0.06-0.40 KAKS degerinin ortaya ciktigi parsellerdir. Bu grubu sirasiyla %10,77
orantyla 0.41-0.60 KAKS degerine sahip parseller ve % 13,85 oraniyla 1.01-2.00 KAKS
ile yapilasmis parseller izlemektedir.

Parsel I¢i Konum: Kentsel sit alan1 iginde yer alan tescilli parseller cogunlukla
dikdortgen forma sahip olup, az sayida kare forma sahip parsel bulunmaktadir. Ttim
yapilar parselin en az iki siirina dayali olarak yerlesmis olup, parsellerin tamaminda
bahge kullanimi s6z konusudur. Tescilli yap1 érnekleri tizerinden yapilan analizlerde,
bir 6rnek diginda tiim yapilarin parselin yol cephesine dayalt yerlestigi goriilmektedir.
Yola dayali cephelerden bir bolimii  olusturulan ¢ikmaz  sokaklardan
faydalanmaktadir.

Ruhsat Durumu: Kentsel sit alani ve cevresindeki alanlardan olusan c¢alisma
alan1 smnirlart iginde bulunan yapilar genel olarak imar mevzuatinn uygulamaya
girmesi oncesinde yapmm gerceklesmis yapilardan olusmaktadir. Alan icinde plan
kararlari dogrultusunda ruhsat alinarak yapilasmis yap: bulunmamaktadur.

Mimari Dénem: Koruma amach imar plani ¢alismasina konu olan bolgedeki
yapilagsmalarin XVIII. Yiizyilin ortalarina kadar uzandigi goriilmektedir. Alanda var
olan anitsal kiilttir varhg1 yapilarm yapim tarihleri dikkate alindiginda bolgedeki
yapilagmalarin XVIIL. Yiizyilla dayandigi belirlenmis olsa da, ancak tescil edilerek
koruma altina alinnus sivil mimarlik 6rnegi yapilarin ve benzer teknikle insa edilmis
diger yapilarin donemsel olarak XIX yiizyil sonlarmna ve XX. yiizyil baslarma ait
oldugu degerlendirilmistir.

Yapim Teknigi ve Malzeme: Calisma alani icerisinde bulunan konut yapilari
tek ya da iki katlidir. Geleneksel dokuyu olusturan yapilagsmalarda zemin katinda dis
duvarlar yigma tas olarak bigimlenmistir. Bu sistemde tas duvarlarin kalinliklar: 75-90
cm arasindadir. Zemin kat ve {ist katlarda mekanlart bélen duvarlar ahsap karkas
sistem olup, hargla sivanmustir. Bu béliicti duvarlarin kalinliklari ise yaklagik 15-18 cm
civarindadir. Catilari genellikle besik cati olup, oturtma cat1 sistemi ile ¢oziilmiistiir.
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Cat1 ortiistintin 6zgtin hali alaturka kiremittir. Geleneksel yapilarin yani sira alanda
bulunan yakin doénem yapilasmalari da biiyitk oranda tugla yigma yapilardan
olusurken, alanda betonarme sistemde yapilmus 39 (%25,32) yap1 ve briket malzeme
kullamlarak yapilmis bir y1igma yap1 bulunmaktadir.

Kat Adetleri: Calisma alani genelinde var olan yapilarin kat adetlerine iliskin
analiz caligmalari sonucunda, yapilarin tek katli ve iki kath yapilardan olustugu
belirlenmistir. Calisma alani genelinde 12 harap yapi ile birlikte toplam 154 konut
yapist bulunmaktadir. Bu yapilardan % 44,16’k boliimii tek kath yapilardan
olusurken, % 4545lik boliimii ise 2 kath yapilardan olusmaktadir. Alanda bulunan
yapilardan % 7,79luk boliimii harap yapilardan olusmaktadir. Bu yapilarin bir
boliimiinde saghkli kat tespiti yapilmasi olanakli olmadif icin katlarina gore
ayristirilmanmustir. Harap yapilar degerlendirme digi birakilarak, kullanilir durumda
olan 142 yap1 arasinda oransal degerlendirme yapildiginda iki kath yapilarin orant %
49,30"a ulasmaktadir.

Kentsel sit alani1 genelinde var olan yapilarin kat adetlerine iliskin analiz
calismalar1 sonucunda, 9 harap yap: ile birlikte toplam 54 konut yapisi bulundugu
belirlenmistir. Bu yapilardan % 44,44'liik bolumii tek katli yapilardan olusurken, %
38,89'luk boliimii ise 2 katli yapilardan olusmaktadir. Alanda bulunan yapilardan %
16,67’lik boliimii harap yapilardan olusmaktadir. Harap yapilar degerlendirme disi
birakilarak, kullanilir durumda olan 54 yap1 arasinda oransal degerlendirme
yapildiginda tek katli yapilarin orani % 53,33’e ulasmaktadir. Kentsel sit alant icindeki
yapilasmalarda iki katli yapilarin oransal olarak ytikseldigi, calisma alani geneline gore
tek katl yapilarin oranimin daha diistik oldugu gortilmektedir.

Yapisal Durum: Calisma alaninda bulunan yapilarin, yapisal durumunun
belirlenmesinde, yapim teknigi, malzeme, striiktiir, saglamlik gibi kriterler dikkate
alinmis ve yapilan gozlemlere dayali bir degerlendirme gerceklestirilmistir. Yapilan
analiz ¢alismalar1 sonucunda, alan genelinde bulunan konut yapilarinin yalmizca %
20,13"u iyi durumdaki yapilardan olusurken, kotii durumda olan yapilar % 18,18,
harap yapilarin orant % 7,79 dur.

Yapisal durum analizi sonuglari i¢inden, kentsel sit sinirlari i¢inde kalan boliim
ayristirildiginda, iyi yapi olarak tanimlanabilen yapinin kalmadig, kétit durumda olan
yapilarin oraninin % 18,52'ye, harap yapilarin oraninin ise % 16,67 oranma ulastig
goriilmektedir. Yapilan analizlerde, orta durumda olarak kabul edilen ve basit onarim
gerektiren yapilardan olusan orta durumdaki yapilarin orani ise % 64,81'e
ulagsmaktadir. Kentsel sit smurlart igindeki yapilarin giincel yapisal durumunun
degerlendirilmesi sonucunda, yapilarin énemli bir bslimiiniin onarim ihtiyact olan
yapilardan olustugu ortaya ¢tkmaktadir.

Eklentiler: Geleneksel Karacasu evlerinde depolama miistemilat gibi ihtiyaclar
genellikle yapinin hayat kisminin altinda bulunan birimlerde saglanir. Bu birimlerin
yeterli olmamas: durumunda yapilarin avlularinda ek olarak insa edilen miistemilatlar
da bulunmaktadir. Miigtemilatlar arasinda parsel iginde yapidan bagimsiz konumda
bulunanlar olsa da, gogunlukla miistemilatlar konuta bitisik konumda yer se¢mistir.

21




KARACASUBUYUKDAGLI MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

M

Geleneksel konut yapilarinda hayat mekanin altinda yer alan miistemilat bolimlerinin
bir kism1 giintimiizde yapilan degisikliklerle birlikte yagam alanlarma doniistirilmiis
durumdadir.

Yapilan analizler sonucunda, alan genelinde ana yapidan ayr bicimde
yapilasmig 81 miistemilat yapisinin  bulundugu, var olan yapilarin ortalama
biiyiikliigiinin 42 m? oldugu belirlenmistir. Kentsel sit alani smirlari icinde 27
miistemilat yapist bulunurken, ortalama biiyiikliigiin alan geneline yakin 38 m? oldugu
belirlenmistir.

Avlu ve Bahgeler: Geleneksel Karacasu evlerinde avlu ve hayat énemli bir yere
sahiptir. Bu mekanlar giinliik yasamm siirdiiriildgii birimlerdir. Geleneksel yapilarda
bulunan hayat boliimleri avlu cepheli olarak ve agik olarak diizenlenmistir. Avlu ve
hayatta mutfak, yiikliik, ocak, sabunluk gibi yardimct mekanlar da yer almaktadir.
Avlu/bahge olarak kullanilan mekanlar iginde meyve agaclari ve zeytin agaclarina
rastlanir.

Yapilarin avlu ve bahge duvarlari genel olarak kuru tag duvar niteligindedir.
Geleneksel Karacasu evlerinde girisler avludan saglanurken, avluya sokaktan giris
kapilari cift kanatli ve ahsap malzemeden yapilmustir. Alandaki genis parsel icinde
konumlanmis bazi konutlarn avlulari, meyve bahgeleri ve zeytinlikler ile
biitiinlesmektedir.

Cat1 Sistemi ve Malzemesi: Calisma alaru genelinde ve kentsel sit alan sinirlari
icinde, geleneksel Karacasu evlerinde yapilarin catilar genel olarak kirma catidir.
Geleneksel konutlarda cat1 értiisti alaturka kiremit olsa da onarim gegirmis yapilarin
bir boliimiinde catilarda Marsilya kiremit kullanilmistir. Geleneksel konutlarda gatr
sacaklar1 oldukca genistir. Yakin donem yapilagmalarinda da genel olarak kirma gati
tercih edilmis olup, catt malzemesi ise genelde Marsilya kiremittir. Yakin donem
yapilarinda sacaklar geleneksel yapilara oranla daha dardir. Yakin dénem
yapilasmalari iginde, teras gat1 bulunan az sayida yap1 bulunmaktadur.

Konfor Durumu: Planlama alan1 igerisindeki geleneksel konut yapilari inga
edildigi dénemin yagam bigimine hizmet verecek bicimde yapilmis olup, o dénemin
konfor kosullarm tagimaktadir. Giintimiiz kogullarina gore degerlendirildiginde
yapilarda bazi temel degisikliklerin yapilmasi ihtiyact dogmaktadur.

Kentsel sit siirlart iginde yapilan anket galismalar1 sonucunda, alanda 3 odali
yapilarin % 42 oraninda, 2 odalt yapilarin % 32 oraninda, 4 odali yapilarin ise % 11
oraninda oldugu belirlenmistir. Alanda bulunan yapilarin % 95 oranda sobali oldugu,
19 hane icinde yalnizca 1 yapmin kaloriferli oldugu belirlenmistir. Alanda yasayan
hanelerin % 53’ti oturdugu evden memnun oldugunu belirtirken, oturdugu evden
memnun olmayan % 37lik boliimiin genel olarak oturulan konutun eski olmasmndan
yakindig1 belirlenmistir. Konutlarda ihtiyag duyulan ek mekan konusunda yapilan
goriismelerde, kullanicilarn % 581 ek mekan ihtiyact bulunmadigin belirtirken, % 21'i
oda, % 21'i de banyo ve mutfak ihtiyaclarini dile getirmiglerdir.
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3.3 Tasinmaz Kiiltiir Varliklar:

3.3.1 Anatsal Kiiltiir Varliklar:

Planlama ¢alismasina konu olan kentsel sit alan1 sinurlar iginde tescil edilerek
Koruma altina alinmis, 2 cami, 1 mezarlik ve 4 cesmeden olugan 7 anitsal kiiltiir varlig
bulunmaktadir. Alanda bulunan iki tescilli anitsal kiilttir varlifi cami yapisindan biri
(Hact Arap Camii) alanin kuzeydogusunda, Tabakhane Deresi Vadisi'ne bitisik
konumda konumlanmustir. Alanda bulunan diger tescilli amtsal kiiltiir varlig cami
(Kigtikarik Camii) yapist ise alanin giineybati ucunda, tarimsal alanlarn sinirinda
konumlanmustir,

Kentsel sit alani sinirlari icinde bulunan anitsal kiilttir varli§i olarak tescilli iki
cesmeden biri olan Kiictikartk Cesmesi, Kiigiikarik Camii'nin ¢apraz kargisinda
konumlanmustir. Alanda bulunan ikinci ¢esme olan Zerdali Cesmesi ise Biiyiikdagl
Caddesi tizerinde, Kiigtikarik Sokak girisine yakin konumda bulunmaktadir. Bunlara
ek olarak, sit etkileme gegis bolgesi igerisinde, Inkilap Sokak tizerinde, 27 ada 30
parselde yer alan Hatip Cesmesi ile Atatiirk Ilkokulu'nun giineybatisinda 31 ada 13
parselde yer alan gesme ise planlama alami siurlan igerisindeki diger tescilli
cesmelerdir.

Kentsel sit etkileme gegis bolgesi icerisinde, 87 ada 1 parselde yer alan mezarlik
alani ise planlama alani sinirlari igerisindeki bir diger tescilli anitsal kiiltiir varhigidar.

3.3.2 Sivil Mimarlik Ornekleri

Mimari Dénem ve Uslup: Calisma alani olan geleneksel konut dokusu,
Karacasu'nun ilk yerlesim yeri olan Karsiyaka bolgesinde kurulmustur. Eski konut
alanlarindaki yapilarin ve bahge duvarlarinin icinde, kuyu ve cesmelerde devsirme
malzemelerin kullanildig1 6rnekler bulunmaktadir. Alandaki sivil mimarlik 6rnegi
yapilar ¢cogunlukla XIX. yiizyilin sonu ve XX. ytizyilin bagmna tarihlenebilir. Yapim
teknigi yigma, yap: malzemesi ise moloz tastir. Yapilarin moloz tas duvarlarinda ahsap
hatillar kullanilmustir. Yapilarin dis cepheleri oldukca yalin ve az agiklikli olup, bahge
cepheleri ise bol agiklikli, agik sofalidir. Yap1 duvarlar: ile ayni1 malzeme kullanilarak
yapilmig olan bahge duvarlari sokak cephelerinde gorsel bir biittinliik saglamaktadur.

Cephe Ozellikleri: Planlama alanindaki geleneksel konut yapilarmin cepheleri
oldukca sadedir ve cogunlukla sivasizdir. Yapilarm girisleri bahcedendir. Sokaga
bakan zemin kat cephelerinde herhangi bir mimari ge bulunmamaktadir. Iki sokagin
kesistigi kdselerde bulunan yapilarin koseleri pahlidir. Birinci kat cephelerinde ise bir
veya iki adet pencere yer almaktadir. Bazi1 6rneklerde bu cepheler sagirdir.

Planlama g¢alismasina konu olan kentsel sit alaninda bulunan konut yapilarinin
cephelerinde belli bir diizen yoktur. Bu nedenle bu yapilara dair cephe tipolojisi
olusturulmasi olanakl degildir.

Pencereler: Kentsel sit alandaki sivil mimarlik &rnegi yapilarda pencere
acikliklart ¢ogunlukla 1/2 ve 1/1.5 oraninda ve dikdortgen formdadir ve ahsap

23



KARACASUBUYUKDAGLI MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
w

pervazhidir. Pencerelerde demir parmaklik ve kepenk kullanimi yaygmn degildir. Az
sayidaki yapida ahgap kepenk ve demir parmaklik oldugu goriilmiistiir. Ahsap
parmaklikli pencereler de tespit edilmistir. Yapilan alan ¢alismalar: sirasinda, alandaki
yapilarda zaman igerisinde yapilan kismi onarimlarla bazi pencere dogramalarn
degistirildigi belirlenmistir.

Bahce Kapilari: Alandaki tescilli sivil mimarlik érnegi yapilarin bahge kapilar
ahgaptir. Oldukca genis olan bu kapilar ahgap pervazli ve iki kanathdir. Kapt
kanatlarinin bir boliimii kabarahidir. Cogunlukla kap1 yiikseklikleri bahge duvar
yiikseklikleri ile aynidir. Oldukga sade olan bahge kapilarinin iist pervazlarinin hemen
tizerinde ahsap striikttirlii, iki yana egimli sagaklar yer almaktadir. Bu sagaklarin tizeri
alaturka kiremit kaplhdir.

Plan Tipolojisi: Alanda tescilli sivil mimarlik drnegi yapilar dis sofali ile i¢ ve
dis sofali olarak iki ayri gruba ayrilabilir. Yapilara girisler bahcedendir. Yapilarin
zemin katlarinda depo vb. servis mekanlar1 yer almaktadir. Birinci katta yer alan
sofaya ahgsap bir merdivenle bahgeden ulagilir. Birinci kat mekanlar1 sofaya
agilmaktadir. Dis sofanin tizerine uzanan gati ahgap dikmeler ile taginmaktadir.

Geleneksel Karacasu evlerinde yaygin bigimde kullanilan plan tipi dig sofali iki
odali ve tig odali plan tipidir. Bu plan tipinin ilk sekli sofanin yalmiz bir tarafina
odalarin dizilmesiyle olusmustur. Bir sonraki asamada sofanm bir ucuna kosk
eklenmis, zaman iginde koskiin oda sekline déniistiiriilmesi, bu ilavelerin sofanin bir
veya iki ucunda olmasiyla, sofali plan tipi I formunu kaybederek L ve U formunda
gelismistir. Planlama calismasina konu olan kentsel sit sinirlart iginde bulunan yapilar
igcinde I formunda sofali plan tipi ve L formunda sofali plan tiplerine rastlanirken,
ozgtin haliyle U formunda yapilagmis ev bulunmamaktadir,

Stisleme Elemanlar: Calisma alanini olusturan kentsel sit alani siirlar
icerisinde yer alan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarin cephelerinde siisleme
elemanlarina rastlanmamigtir. Sadece bazi kdge pahlarinin tizerinde yapi taslar
kademeli kullanilarak gecis saglanmistir. Bahge cephelerinde ise ¢ati sagak uglarinda
ahsap siislemeler oldugu goriilmustiir.

Bacalar: Kentsel sit alani iginde bulunan tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilarda
gogunlukla kare formlu olan bacalarda yapi malzemesi olarak tas kullanilmustir.
Bacalarin bazilarinin govde boliimii yapidan ¢ikintilidir. Catr tizerinde kalan béliimler
gogunlukla sivanmustir. Bacalarin tizeri agili olarak vyerlestirilen kiremitler ile
otiilmustiir.

Cat1 Formu ve Cat1 Ortiisii: Kentsel sit alan1 sinirlart icinde bulunan ve sivil
mimarlik 6rnegi olarak tescil edilerek koruma altina almmis geleneksel Karacasu
konutlarinda, yapilarin ¢atilar1 kirma gatidir. Cati ortiisii ise alaturka kiremittir.
Onarim gegirmis catilarmn bazilarinda cati ortiisit marsilya kiremittir. Cati sacaklar
oldukga genistir.

Yapim Teknigi ve Malzemesi: Kentsel sit sinirlari iginde bulunan tescilli sivil
mimarlik 6rnegi, geleneksel Karacasu evlerinin tamaminda dis duvarlar ahsap hatilh
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moloz tastir. Bahge ve avlu duvarlari da moloz tastir ve ¢ogunlukla kuru duvar
teknigiyle yapilmustir. Yapi iclerindeki zemin kat duvarlart moloz tag, birinci kat
boliicti duvarlari ahsap karkas arasi dolgudur.

4 PLANLAMA KARARLARI

41 Planlama Alani ve Genel Yaklasim

Koruma Amagl Imar Plami calismasma konu olan alan, Karacasu ilge
merkezinin giineyinde yer alan ve Kargiyaka olarak tamimlanan bolgede yer alan
Biiyiikdagli mahallesinin biiyiik bir boliimii ile Cuma mahallesinin bir kismim
kapsamaktadir. Karsiyaka bolgesinde bulunan iki mahalleden biri olan Biiytikdagh
Mabhallesi, kentsel yerlesik alan biiytikliigii ve niifus biiyiikligii agisindan Karacasu
ilge merkezindeki en kiigiik mahalle niteligine sahiptir. Karsiyaka bolgesinde bulunan
diger mahalle olan Cuma Mahallesi ise Biiyiikdagli mahallesine gore daha biiyiik ve
yeni yapilasmalarin da oldugu mahallelerdendir.

Koruma amagh imar plam calismas: Biiyiikdagli Mahallesi sinurlari iginde
bulunan Kiiciikarik Sokak cevresinde belirlenmis ‘Kentsel Sit Alant” ile bu simirlarin
cevresinde belirlenmis olan ‘Etkileme Gegis Alant’ smurlarmm kapsayacak bigimde
hazirlanmigtir. Koruma amacli imar plani; Kentsel Sit Alani 3,32 hektar, Etkileme Gegis
Alani 11,79 hektar olmak tizere toplam 15,1 hektar alandan olusmaktadir.

ETKILEME GECIS A
41,79 HEKTAR

NTSEL SITALAN
3.32 HEKTAR ™, ¢
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Planlama alani smnurlar iginde bulunan kentsel doku, Karacasu kentinin
geleneksel konut yapilasmalarini yansttan bir alan olup, geleneksel Karacasu konut
dokusunun korunmas ve yagatilmasi amaciyla kentsel sit alani olarak koruma altina
almmustir. Kentsel sit alant iginde yapim tarihi 18. ylizyila kadar uzanan, sivil mimarlik
ornegi konut yapilar1 ve anitsal kiiltiir varligt yapilar yogunlasmaktadir. Koruma
amagl imar plani c¢alismasi ile var olan geleneksel dokunun 6zgilin niteliklerinin
korunmasi ve gelecege tasinmasinin yani sira, bu doku icinde ve cevresinde, dokuya
uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin tiretilmesi amaclanmuisgtir.

Planlama ¢alismasinda, Karacasu ilcesi Kiiciikarik Kentsel Sit Sinirlar: icindeki
alanlarmn tek yapi olgegindeki koruma anlayisindan styrilarak biittinliiklii olarak
korunmas: temel strateji olarak benimsenmistir, Ilkesel olarak yalnizca geleneksel
yapilarin degil, geleneksel konut dokusunu olusturan tiim unsurlarin, sokaklarim,
sokak ddsemelerinin, avlularin, avlu ve bahge duvarlarinin, doluluk-bosluk
oranlarinin, yap1 konumlarmin korunmast ve gelecege tasinmast amaclanmistir.

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin ve dogal degerlerin gelecege
taginmasini saglayacak yeni yapilasma kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda
yer alan yapilarin giiniimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evrenin pargasi haline
getirilmesi ve koruma kararlarmm siirdiiriilebilirliginin saglanmasima yonelik plan
karalari gelistirilmistir.

1/1000 olgekli Koruma Amagh Imar Plani’'nda imar Kanunu'nun 18. Maddesi
kapsaminda belirlenen smir icerisindeki parsel dokusu kentsel sit alani icerisindeki
parsellerden daha biiyiik, tizerinde yapilagma bulunmayan parsellerden olugsmaktadir.
Kentsel Sit Alamt disinda kalan bu bolge Koruma Amach Imar Plan’nm
uygulanabilirligini kolaylastirmak amaciyla belirlenmistir.

4.2 Alan Kullanimina Yonelik Genel Kararlar

Koruma Amacli Imar Plani, 3,32 hektarlik bolimii kentsel sit, 11,79 hektarlik
bolimii etkileme gegis alani olmak tizere toplam 15,1 hektar alan kapsamaktadir.
Koruma amagh imar planinda kentsel sit siirlar icinde kalan konut alanlar
geleneksel konut alani olarak ayristirilarak tanimlanmistir. Plan sinirlari icinde yapilan
dtizenlemeler sonrasinda alanda konut alanlarmin yani sira, yesil alanlar, camiler,
ilkokul ve yol alanlar1 diizenlenmistir.

Planlama smnurlart  icinde bulunan kullanimlara  bakildiginda, toplamda
kullanimlarin % 67.22"ini olusturan konut alan1 kullanimlar: icinde % 17,68'lik bolim,
kentsel sit alam1 smurlar icinde kalan konut alanlarindan olusurken, etkileme gecis
alani iginde kalan konut alan kullanimlarinin orani % 49,54’ tiir.

Toplam bitiytikltigii 3,32 hektar olan kentsel sit alaru icinde bulunan konut
alanlar1 26.690 m?lik biiytikliigii ile alanin % 80,39’unu olusturmaktadir. Kentsel sit
sinurlart iginde bulunan iki cami alani, toplamda 0.11 hektar alan biiytikliigiine sahip
olup, toplam alan biiyiikliigiiniin % 0.73'tinii olusturmaktadur.
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Planlama alami i¢indeki iki caminin (Haci Arap Camii ve Kiigtikartk Camii)

bulundugu alan disinda sosyal ve teknik altyap1 tesisi igin alan diizenlemesi
yapilmistir.

Planlama alaninda diizenlenen agik ve yesil alanlar ve mezarlik alani tiimiiyle

etkileme gecis alami icinde bulunmaktadir. Bu alanlara yonelik diizenlemelerde
Karacasu Nazim ve Uygulama Imar Plam kararlar: esas alinmug, alan sinirlarinda ve
biiyiikliiklerinde degisiklige gidilmemistir.

Yapilan diizenleme sonrasinda olusan alan kullanimlarmin biytklikleri ve

oransal dagilimlar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4-1. Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Arazi Kullanum Degerleri

Alan Kullanim Alan (m2) | Oran (%)
Geleneksel Konut Alanm (Kentsel Sit) 26690 17.66
Konut Alani (Etkileme Gegis Alamni) 74808 49.50
Cami 1077 0.71
Ilkokul 2234 1.48
Acik Yesil Alanlar 8283 5.48
Mezarlik Alam 417 0.28
Yollar 37351 24.89
Toplam 151114.61 100.00
4.3 Ulasim-Erisime Yonelik Kararlar

Koruma amagl imar plani iginde ulasim ve erisime yonelik diizenlemelerde {ig

temel kabul {izerinden diizenlemeler gerceklestirilmistir. Buna gore;

Kentsel sit alan1 sinir1 iginde bulunan mevcut sokak dokusu, dokuyu olusturan
ozgilin unsurlarm biittinciil olarak korunmasi ilkesinden hareketle, aynen

korunacak bicimde diizenlenmistir.

Etkileme gecis alaninin imar plani ile biitiinlestigi dis sinirlarina yakin kesimde
ulasim kararlarn ve sokak diizenlemelerinde onayli imar plani kararlar1 esas

alinarak diizenleme yapilmustir.

Etkileme gecis alanu ile kentsel sit alan1 sinirinin biittinlestigi boltimlerde ise iki
farkli ulasim diizeninin uyumunu saglayacak bigcimde yeni diizenlemeler

yapilmustir.

Etkileme gecis alaru igerisinde kalan, alan1 cevreleyen tas kapl, kuru tag crgti

duvarlarla gevrili yollarin korunmasina iligkin kararlar gelistirilmistir.
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Yapilan diizenlemeler sonucunda, kentsel sit siurlart iginde stirekli trafik yolu
olarak hizmet verecek yol diizenlemesi yapilmazken, etkileme gecis alani sinirlari
icinde onayl planlarda var olan 15 metre, 12 metre ve 10 metre geniglige sahip yol
diizenlemeleri korunmustur. Mevcut imar planinda dogu ve bati yontinden kentsel sit
alani sirurlarma ulasan 10 metre genislikte diizenlenmis olan Biiyiikdagl Caddesi yaya
yolu olarak diizenlenmis, doku iginde bulunan boltimleri mevcut haliyle korunmus,

herhangi bir genisletme yapilmasi benimsenmemistir.

4.4 Parsel Diizenine Yonelik Kararlar

Koruma amach imar plani galismasi kapsaminda yapilan analiz caligmalarinda
kentsel sit simirlari icindeki ortalama parsel bityiikliigii 376,54 m? olarak belirlenirken,
alan genelinde, genis bos parseller de hesaplama igine katildiginda ortalama parsel
biiyiikliigii 615,95 m? olarak belirlenmistir.

Ulasim kararlarinda oldugu gibi, parsel diizenine iligkin plan kararlar1 da kentsel
sit alani icinde ve etkileme gegis alani iginde, dokunun sahip oldugu niteliklere bagh
olarak, iig farkli yaklagimla ele alinmistur,

o Kentsel sit sinirlar iginde mevecut parsel dokusunun genel olarak korunmast
benimsenirken, ortalama parsel biiyiikliigiiniin ¢ok iistiinde bityiiklige sahip
olan bir parselde yapilan ifraz onerisi diginda ifraz Gnerisi gelistirilmemis,
parsel dokusunun 6zgiinltigti korunmustur,

o Etkileme gegis alaninin imar plamn ile biitiinlestigi dig sinirlarina yakin kesimde
giintimiizde bog olan ve imar plani kararlart yeni yapilasmalarin yapilmast
ongorilmits olan gelisme konut alanlarinda, ayrik diizen yapilasmanin
gerektirdigi parsel diizenine iliskin yaygin ifraz onerileri gelistirilmistir.

o Etkileme gegis alani ile kentsel sit alani siirmin biittinlestigi boltimlerde ise
ikili bir yaklasimla hareket edilmis, mevcut yapt bulunan ve ortalama parsel
biiytikliigiintin altinda veya yakin olan parseller aynen korunurken, ortalama
parsel biyiikliigiiniin tistiindeki parsellerde, sinirli sayida ifrazin yapilmasina
yonelik diizenlemeler yapilmistir.

Yukarida tanimlanan anlayigla plan kararina doniistiirtilen parsel diizenine
iliskin detayli aciklamalar, (ifraz biiytikliikleri ve parsel tizerindeki yapilagma haklari)
Plan Notlar: ekinde verilen Yapilanma Tablolarinda yer almigtir.

Ayrica, 1/1000 6lgekli Koruma Amagch Imar Plan'nda Imar Kanunu'nun 18.
Maddesi kapsaminda uygulama yapilacak alan sinurlart igerisinde yer alan kadastral
parseller dikkate alinarak yapilan hesaplamada genel DOP orani %43,82 olarak
bulunmustur. Yapilan hesaplamada kadastral yollar ve mezarlik alam DOP
hesaplamasina dahil edilmemis olup bu smnirlar icerisinde yer alan ve 6zel miilkiyete
konu olan alanlarin toplami olan 49116.84 m? degeri esas almmustir.
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Tablo 4-2. Imar Kanunu'nun 18. Maddesi Kapsaminda Uygulama Yapilacak Simirlar Ierisinde
Alan Dagilimi

Kullanim Alan (m?) Oran (%)
Konut 27178.80 55.47
Mezarlik 416.81 0.78
Park 7973.78 15.44
Yol 13547.70 32.32
Toplam 49116.84 100.00

4.5 Tescilli Anitsal Kiiltiir Varlig1 Yapilara Yonelik Kararlar

Koruma amagli imar planinda, iki cami, ve iki cesme kentsel sit alani igerisinde,
bir mezarlik ve bir ¢esme etkileme gecis alam igerisinde olmak tizere alti adet anitsal
kultiir varligr bulunmaktadir. Planlama alan igerisinde kalan anitsal kiiltiir varlig:
yapilar, kadastro smirlar1 ile uyumlu bir konumda, kendi parselleri iginde

konumlanmustir.

Planlama alaninda var olan amtsal kiiltiir varliklarinin bulunduklar: konumda
ve biiytikliikte korunmasi oOngoriiltirken, bu yapilarin  bakim, onarim ve

restorasyonuna iliskin kurallara Plan Notlari arasinda yer verilmistir.

4.6 Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi Yapilara Yonelik Kararlar

Planlama alam smirlari iginde bulunan tescil edilerek koruma altina alinmis olan
sivil mimarlik 6rnegi konut yapilarinin toplam sayisi 24’ttir. Tescilli sivil mimarhk
ornekleri alan iginde 9 yap1 adas1 iginde konumlanmistir. Tescil edilerek koruma altina
alinmis olan yapilar ve parselleri koruma amagh imar planinda ayristirilarak

tanimlanmustir.

Koruma amagh imar plam notlar1 arasinda, tescilli sivil mimarlik o6rnegi
yapilarin, donem ekleri ve yapiyr tamamlayan tim unsurlan ile birlikte, 6zgiin
niteliklerine uygun big¢imde restore edilerek korunmasma yonelik kararlara yer
verilmistir. Yapilan plan notu diizenlemelerinde basit onarim, esasli onarim
(restorasyon) ve gereginde yeniden yapma (rekonstriiksiyon) kosullari, ilk bagvurudan

projelendirme, ruhsatlandirma ve yapima kadar detayl olarak tanimlanmusgtir.

4.7 Yeni Yapilasmaya Yonelik Kararlar

Koruma amagh imar plani tizerinde genis parsellerde ifraz yoluyla olusacak yeni
parsellerin sirlar: ifraz hatti ile tanimlanirken, mevcut ve oneri parseller {izerinde
yapilmas: ¢ngoriilen yapilarin formlart da blok tanimlamasi yapilarak planda
diizenlenmigtir. Bu yoniiyle koruma amagl imar plani, mevcut ve 6neri parsellerde
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ortaya cikacak terk, ifraz, tevhit gibi tiim miidahale kararlarinin yani sira, imar

durumu olarak verilecek yap1 oturma alanlarini da gizili olarak icermektedir.

Planda cizili olarak gosterilen yapi taban alanlarinin hesaplanmasmna iliskin
bilgiler, planlama alani sinirlar i¢inde tizerinde yap1 bulunmayan bos parseller ile plan
kararlari dogrultusunda olusacak yeni parsellerde yapilacak yapilara iliskin yapilasma
kosullari, Plan Notlar1 ve bu notlara ek olarak diizenlenen Yapilanma Tablolari’'nda
diizenlenmistir. Yapilanma tablolari, “Bugtinkti Durum” ve “Plan Doénemi Sonu”

olarak iki ana bashk altinda ele alinarak diizenlenmistir.

Bugiinkii Durum: Yapilanma tablolarmin Bugiinkii Durum bashiginda; her bir
parsel icin ‘Parsel Alani” biiyiikliigii, parsel igerisinde yer alan yapiya/yapilara ait
toplam ‘Bina Taban Alant’ biiytikliigii, toplam yap: biiytikliigiiniin bulundugu parsel

alanina oranindan olusan “TAKS Degeri’ ve parsel icinde yer alan yapilarin ‘Kat Adedi’

bilgilerine yer verilmistir.

Mevcut durum analizlerinin sonuglarindan yola ¢ikilarak, kentsel sit alanmdaki
ortalama TAKS degeri 0,40 olarak kabul edilmistir. Kentsel sit alan1 ve etkilesim gegis
alaninda bulunan geleneksel ozelliklere sahip yapilarin zeminde kapladigi alan
biiytikltigiintin ortalamas: yapilan analizlerde 121 m? olarak belirlenirken, yapilarm
zemindeki maksimum biiyiikliigii ise 180 m? olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda, plan doénemi sonunda kentsel sit alani igindeki tescilli tiim
parsellerde zemindeki yapilasma orani 0,40 olarak kabul edilirken, etkileme gegis alan
icerisinde ise yiirtirlitkte olan planda verilen TAKS degerleri kabul edilmistir. Buna
gore, kentsel sit disinda kalan mevcut konut alanlarinda TAKS 0,40 olarak kabul

edilirken, gelisme alanlarinda ise TAKS 0,30 olarak alinmustir.

Plan Doénemi Sonu Durum: Yapilanma Tablolarinda, Plan dénemi sonu
baghginda ise her bir parselin kabul edilen TAKS (0,30 ve 0,40) degeri ile parsel
biiytikliigiiniin carpimi sonrasinda elde edilen deger ‘Geleneksel Dokunun TAKS

Oranina Goére Zemindeki Yapilasma Alani” siitununda verilmistir.

TAKS oranu esas alinarak parselde belirlenen yapilasma alani btiytikligii, alanda
kabul edilen maksimum yap: biiytikliigii olan 180 m¥nin altindaysa bu deger, bir
sonraki siitun olan ‘Plan Kosullarina Gore Zemindeki Yapilasma Alani’ bélitmiinde

aktarilmigtir.

Ortalama TAKS degeri ile hesaplanan biiyiikltigiin 180 m?nin tistiinde oldugu
durumlarda; fazla ¢ikan degerler parselin diger parsellerle olan iligkisi, konumu, formu
gibi kisitlar dikkate alinarak parsel icerisinde birden fazla yap: yapilabiliyorsa birden
fazla kiitle onerisi getirilmistir. Birden fazla kiitlenin yer alamadig durumlarda ise en

30

EEETTICCRERRRRRRRRARRRRRRRREREREEE



5333333333333 33333333333333333333333433030330

KARACASUBUYUKDAGLI MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

T e e L e e e P T S 7 S, oo o o T o S R e e e B A S P T T e Y G P G P N R e I T T R

fazla yap: btytikligii olarak belirlenen deger olan 180 m? biiyiikligiinde tek bir kiitle

Onerisi getirilmistir.

Ortalama TAKS degeri dikkate alindiginda, 50 m? biiytikliigiin altinda yap:
yapilabilecek olan parsellerde; parselin konumu ve gevre parsellerdeki yapilasma
durumu vb. unsurlar nedeniyle diger parseller ile tevhit edilemeyen parsellerde, yap1

taban alan1 btiytikligii en az 50 m? olacak bi¢imde diizenlenmistir.

Tabloda ‘Plan Kosulu’ stitununda parsel i¢in planda éngoriilen kullanim tiir,
varsa plan disi kalan boliim, yola veya yesil alana terk edilecek alan biiytikliiklerine
iligkin bilgilere yer verilmistir.

Parsel kamuya terk edilmesi gereken alanlar: igeriyorsa ve biiyiikliigii ile parsel
konumu yeni parseller olusumuna olanak veriyorsa oneri ifraz hatlar ile parsellerden
birden fazla sayiya boliinmiistiir. Mevcut konumu ve biiytikligii yapilagsmaya olanak
tanumiyorsa bu parsellerin diger parseller ile tevhit edilmesi ongoriilerek hangi parsel
veya parsellerle tevhit edilecegi agiklanmustir. Ifraz veya tevhit sonrasinda olusacak
parseller igin yapilanma biiyiikligii ve konumu yapilanma tablosunda ve plan

paftasinda belirlenmistir.

Tablonun ‘Aciklama’ siitununda parsellerde var olan yola, yesil alana terk ile

ifraz ve tevhit durumlarimna iliskin bilgilere yer verilmistir.

Tablonun “Ilgili Kurum’ siitununda ise yapilanma siirecinde hangi kurumlar ile

stirecin ytiriitiilecegi hakkinda bilgiler aktarilmigtir.
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