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AYDIN ILL EFELER ILCESE MESRUTIYET MAE 6406 ADA 2 PARSEL-1/5000 OLGEKLE NIP DEGISIKLIGH PLAN ACIKLAMA RAPORU

AYDIN LI, EFELER ILCESI,
MESRUTIYET MAHALLESI, 6406 ADA 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
o _ PLAN ACIKLAMA RAPORU
. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKi YERI
Aydin ili, Efeler llgesi, tapunun 6406 ada 2182,28 m? alan biyiklugiindeki 1 parsel Efeler
kentsel yerlesme alamnin kuzey bat1 yonimde yer alan Megrutiyet Mahallesi sinirlart igerisinde olup,

Ali Thsan Paga Bulvar iizerinde bulunmaktadir. Kolay ulagilabilir bir noktada yer alan planlama alani,

Aydin kenti imar planlarinin gelisme stirecinde, Aydin bilytikliigiindeki bir kent igin gelisme ve
déniisme hizimn hizh ve hareketli oldugu bir bolgededir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu

I. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi onerilen alan yirirlikte bulunan
17100000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alaninda yer almaktadir.
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AYDIN [LL EFELER ILCESL MESRUTIYET MAH 6406 ADA 2 PARSEL-1/3000 OLGEKLE NIP DEGISIKLIGE PLAN ACIKLAMA RAPORLS
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Sekil 2: Yiiriirlitkteki 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plam

Plan hiyerarsisine gore alt 6lgekte yer alan 1/5000 olgekli nazim imar planinda 6406 ada 2
parselde yiiksek yogunlukta meskun konut alani kullanim karar1 getirilmistir. Kent bitiniine yonelik
175000 olgekli nazim imar planinda meskun konut alanlarina iliskin yogunluk karari diginda herhangi
bir plan hikmi bulunmamaktadir.,
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Sekil 3: Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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AYDIN ILL EFELER ILCESE MESRUTTYET MALL 6406 ADA 2 PARSEL-1/5000 OLCEKLE NIP DEGISTKLICGE PLAN ACIKLAMA RAPORTT

Planlama sinirlari igerisinde ytrarlikte bulunan 1/1000 6lgekli imar planinda konut alaninda
olup, Yengok=SERBEST, TAKS/KAKS=0.40/2.00 yapilasma kosullarina sahiptir,
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Sekil 4: Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Ornegi

HI. ULASIM

Planlama alani, Atatirk Kent Meydam referans alinmasi halinde kent merkezine kus ugusu
mesafesi 2,10 km’dir.  Alanda ulagim dogu bati dogrultulu ve bu yollan dik kesen kuzey giiney
dogrultulu ana ulagim giizergahlari diizenlenmistir. Parsel giiney yéniinden fiilen olusmus 20.00 m.
genigligindeki ana ulasim yolu guzergahlarindan Ali Thsan Pasa Bulvari’na, diger yonlerden ise
10.00 m. genisligindeki tasit yollarina cephelidir.  Alanm ulagim sorunu bulunmamaktadir.

IV. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Aydm Ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde yiirirlige girmis “Tirkiye Deprem Haritasi ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da
yayimlanmig deprem haritasi {izerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine sahip
alan (yiksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligt tarafindan Efeler [gesi igin 1. Nolu Cumhurbaskanligi Teskilati
hakkinda Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 102 maddesinin 1fikrasinm (d) bendine 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planma esas jeolojik-
jeoteknik etit raporu kapsaminda planlama alami Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar” olarak
degerlendirilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete “de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirliige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
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AYDIN ILL EFELER ILCESE MESRUTIYET MAH 6406 ADA 2 PARSEL- /3000 OLCEKLE NipP DEGISIKLIGE PLAN ACIKLAMA RAFORLS

ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayilt Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yurirlige giren “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,

V. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Plan degisikligi islem igerigi; Aydm li, Efeler flgesi, tapunun 6406 ada, 2182 m2 alan
buyikligindeki 2 parselde kaytls taginmaz Maliye Hazinesine ait olup erkek yatili kuran kursu
yapilamasi igin Diyanet Isleri Bagskanligma tahsis edilmistir. Konut alaninda bulunan séz konusu

parsel erkek yatili kuran kursu yapilabilmesi igin Sosyal Tesis alanima dontistiriilmesi
diisiintilmektedir.
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Sekil 5: Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Ornegi /
Yukarida agiklanan yonleri ile onerilen 1/5000 olgekli Nazim imar plam degisjkliginin pla
ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesi bozma yacak
nitelikte, kamu yararma aykir olmadigi, teknik ve nesnel gerekegl
degerlendirilmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TiC. LTD. STI -4-

Kurtulus Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:18/15 Kat:3 Efeler/ AYDIN Tel: 0256 214 4009




