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1- PLANLAMA ALANI
1.1. MEKANSAL BILGILER

Uygulama imar plani yapilacak alan; Aydin ili, S5ke Ilgesi Sarikemer Mahallesi yerlesik alaninin

giineyinde, Biiyiik Menderes Nehrinin batisinda bulmakta olup, 22.637 m*'lik 158 ada 557 pamrseli ve

cevresini kapsamaktadir.

sekil 1: Planlama Alani ve Cevresinin Genel Gériintiisii
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Sekil 2: Planlama Alaninin Genel Gériintiisii

1.2. GENEL BILGILER

Planlama alani 17.07.2007 tarihi onayli 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli ¢evre diizeni
planinda kentsel yerlesik alan kullaniminda yer aldig: halde plana muhtelif tarihlerde agilan davalarda
alinan yarg: kararlari ile s6z konusu planda 26.12.2016 tarihinde degisiklige gidilmis ve Sarikemer
Yerlesmesi’nde Onerilen kentsel gelisme alanini hakkinda iptal karart verilmistir. Ayrica s6z konusu
planlama alani 1/5000 6lgekli Soke Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
icerisinde kalmakta olup; bu planlardaki kullanimlari ise Konut Alani, Park Alani, Ortadgretim Alani,

Otopark Alani ve Yol seklinde planlanmistir.
2- PLANLAMA GEREKCELERI

Soke ligesi Sarikemer Mahallesi sinirlar: igerisinde ILBANK A.S. Izmir Bélge Midiirliigii
tarafindan onaylanan Sarikemer Kanalizyon Sebeke Projesi kapsamindaki aritma tesisi i¢in tercih
edilen 2578 parsel numarasinda kayitli tasinmaz Biiyiik Ova Koruma Sit Alani igerisinde kaldig; icin
kamulastirma iglemi yapilamamis olup; Séke Malmiidiirliigii’den Miilkiyeti Maliye hazinesine ait olan
158 ada 557 parselin (eski 3950parsel) tarafimiza tahsisi talep edilmistir. Ancak Malmiidiirliigii’ nin
bahse konu bolgede halihazirda Atiksu Aritma Tesisi olarak planlanan 2166 parselin bu kullanima
daha uygun olacag: miitalaa edilmisse de, parselin hem yiizolgiimii olarak yetersiz kalmasi hem de

Biiyiik Ova Koruma Sit alaninda kalmasindan 6tiirii s6z konusu alanda bu kullanima en uygun parselin

o , =
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158 ada 557 parsel (eski 3950 parsel) oldugu tespit edilmistir. Nitekim parsele iliskin Toprak = oruma
Kurulu’nun 07.03.2019 tarihli ve 2019/3 nolu kararinda, ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi olarak

tarim dist amagla kullanilmasinin uygun gériildiigii belirtilmistir.

1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda 26.12.2016 tarihinde yapilan
plan degisikligi ile Sarikemer Mahallesi Kentsel Gelisme Alan: iptal edilerek bu bolge tarirm arazi
kullanimina dénmiistiir. Alt dlgekli 1/15000 &lgekli Nazim Imar plani ve 1/1000 &lgekli Uy -gulama
Imar planlarinda Konut alani, Egitim Alani ve Park Alani gibi kullanim kararlari bulunan s6z konusu
alanin st Oleekli plan kararlariyla uyumsuzluk teskil etmesi planlarinin  uygulanabilirligini
miimkiinsiiz kilmaktadir. Bu duruma iliskin Planlar Alanlar imar Yonetmeligi Madde 5°te uygulama
imar plani olmayan alanlarda yapi ruhsat: diizenlenemeyeceginden hareketle; alt kademe planlarla iist
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik siire doldugw tarihe
kadar alt kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar
birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenemeyeceginden
bahsedilmektedir. Bu baglamda yapilacak olan plan degisikligi ile iist 6lgekli plan kararlarina uygun
1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasi zorunlulugu
dogmaktadir. Gerek arazinin topografik &zellikleri gerekse tarimdis1 kullanima uygun olmasi
sebebiyle 158 ada 557 parselin Ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi olarak planlanmasi uygun

goriilmiistiir.

3- PLANLAMA KARARLARI

Soke Ilgesi Sarikemer Mahallesi 158 ada 557 parsele iligkin Ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi
amagl Belediye Hizmet Alani Kullanim kararinin belirlenmesi igin 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Bu kapsamda DSI Sulama Kanali boyunca 7 metre ve parselin
giineyindeki kullanimlarla arasinda 10 metre olmak iizere yol izleri ayrilarak, biitiinciil bir planlama
caligmasi yapilmistir. Yapilasma kosullari E: 1.00 Yengok:10.50 (3 Kat), dogu cephesinden cepheden
5m yap1 yaklasma mesafesi belirlenmekle birlikte, parselin biitiinciil olarak planlanmasindan &tiirii

birbirini karsilayan 12 metrelik 2 tasit yolu da yaya yolu olarak diizenlenmistir.
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Sekil 4: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
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4- PLAN NOTLARI

LLUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE
PLAN PAFTASI ILE BIR BUTUNDUR.

2.ARITMA TESISINDE TEKNIK OZELLIKLERINE GORE YAPILACAK PR OJESI
KAPSAMINDA UYGULAMA YAPMAYA AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI YETKILI DiR.

3.KADASTRODAN = KAYNAKLI KAYMALARDA UYGULAMA YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

4INSAAT EMSALI VE BINALAR ARASI CEKME MESAFELER] DUZENLEN ECEK
AVAN PROJEYLE TESISLERIN NITELIGINE GORE BELIRLENECEKTIR. TOPLAM
EMSALLE SINIRLI OLMAK KAYDIYLA BLOK BOYU/CEPHE GENISLiGi, DERINLIK
HESAPLARI VE TABAN ALANI SERBESTTIR. YAPILAR MAKSIMUM UC KAT VE DAHA
AZ KATLI YAPILABILECEK OLUP, PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGi
HUKUMLERINDE YER ALAN MINIMUM iC YUKSEKLIGI SAGLAMAK SARTIYLA
BINALARIN IC YUKSEKLIGI SERBESTTIR.

5.DSI GENEL MUDURLUGU’NUN 1524617 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI IMAR PLANI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7PLANLAMA ALANI ICERISINDE TUM FONKSIYON ALANLARINDA ILGiLi
KURUMUN GORUSU DOGRULTUSUNDA TRAFO BENZERI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
AYRILABILIR. BELIRLENEN BU ALANLAR VAZIYET PLANI UZERINDEN IFRAZ
EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

8 PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANDA 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU", "SU
KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI", CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI]
YONETMELIGI", VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

9.DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGUNUN 15.06.2017
TARIH VE 414403 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSULARA UYULACAKTIR.
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