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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITiK ARASTIRMALAR
I.1.  PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NiTELIGi

Plan degisikligine konu olan alan; Aydin Ili, Kusadas: {lcesi, Tiirkmen Mahallesi,
tapunun 428 ada, 6374,02 m? alan biiyiikliigiine sahip olan 1 nolu parseli kapsamaktadir. S6z
konusu parsel Kusadas, Tiirkmen Mahallesi, Zincirli Kuyu mevkii sinirlart igerisinde, Kkentsel

yerlesme alaninda bulunmaktadir. Alanin batisinda D515 Karayolu, giineyinde Aydin Bulvan
yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii
1.2.  JEOLOIJIK- JEOTEKNIK DURUM

Gevre ve Sehircilik Bakanhig: tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanmis olan Nazim
ve Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama

alam (OA-2.1-B) yani Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
belirlenmistir.
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2. UST OLCEKLI PLAN iLiSKiSi VE KARARLARI

17100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
1/5000 olgekli plani degisikligi onerilen alan yiiriirlitkte bulunan Aydin-
Mugla-Denizli 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme” alaninda yer
almaktadir. Bu plan verilerine gére, 2025 yili plan dénemi sonunda Kusadasi ilge merkezi
kentsel niifusu 293.500 kisi olarak kabul edilmistir.
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Sekil 2: Yiiriirliikkteki 1/100000 slcekli Cevre Diizeni Plani (AYDIN-M 18)

b. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Plan hiyerarsisine gére, 428 ada, 1 nolu parseli iceren planlama alanu, st 6lcek planin
alt 8lgegindeki yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lcekli Kusadasi Nazim Imar Planinda Turizm Alam
kullanim karar1 yer almaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alamnm Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
(19-18 KL)
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AYDIN KUSADASI, TURKMEN MAH. 428 ADA, 1 NOLU PARSEL 1/5000 NiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORL

c. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Yiirtirliikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam kapsaminda, planlama ak aninda
E=1.20 Hmax=16.50 sartlarinda; 12 m.’lik yol cephesinden 10, diger cephelerden 5 m. olmak
lizere yapi yaklasma mesafesi verilen Turistik Tesis kullanimi getirilmistir.
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Sekil 4: Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam
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1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi nerisine konu olan 428 ada, 1 nolu parseldeki
bolgenin ihtiya¢ duydugu ticaret faaliyetlerinin yapilabilmesine imkéan saglamak tizere 1/5000
lgekli Kusadasi Nazim Imar Planinda parseldeki ¢ Turistik Tesis’’ alan kullaniminimn
“Ticaret+Turizm” olarak doniistiiriilmesi amaglanmistir. Béylelikle ulasilabilirlik imkanlar: da
yiksek olan bdlgede ticari faaliyetlerinin gergeklestirilebilmesine yénelik ¢oziim tiretilmesi
amaglanmaktadir. Bu imar plani degisikliginin nesnel ve teknik gerekgesini olusturmaktadir.
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Sekil 5: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Yukarida agiklanan yonleri ile 6neri imar plami degisikliginin iist Slcek plan ana
kararlarma uygun oldugu, 1/5000 él¢ekli plammn siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmadigi, aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.

Memnune BAHCIVAN
Sehir Plancisi- Plan Miiellifi
Oda Sicil No:1000
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