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DIN ILL KUSADAST ILCESI. TURKMEN MAH. MUHTELIF ALANLAR /1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN
\CIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Aydin Ili, Kusadas: Ilcesi, Tiirkmen Mahallesi 2440 ada 1
parsel, 317 ada 233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1 parselin kuzewi, 895
ada 3 parselin dogusu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3 parselin gline~yinden
olugmaktadir. S6z konusu parseller Kusadasi kentsel yerlesme alaninin dogu yoniinde k<entsel
gelisme alam ve orman alani dahilinde, yer almaktadir.

2. ALANIN PLAN HIYERARSISINE GORE

171000 olgekli uygulama imar plam degisikligi 6nerilen alan Aydm [li, Kusadas1 Ilcesi,
Tiirkmen Mahallesi, 317 ada 233 parselinin kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1
parselin kuzeyi, 295 ada 3 parselin dogusu, 896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyindeki alanlar
yuriirliikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli alan 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda
19.10.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanli tarafindan onaylanan degisiklik kapsaminda

" Kentsel Yerlesik’” alaninda yer alirken 2440 ada 1 nolu parsel ’Tarim Alami’’ kullaniminda
bulunmaktadir.
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plam

Plan hiyerarsisine gore, 317 ada 233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1
parselin kuzeyi, 895 ada 3 parselin dogusu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3
parselin giineyi bulanan alanlan igeren planlama kiigiik sanayi sitesi icinde bulunan park
alanlarinda bulunmaktadir.

2440 ada 1 parsel ise 07.06.2017 tarih ve 2017/773 sayili mahkeme karar1 dogrultusunda
iptal edilmistir. Planin iptal edilmesiyle 2440 ada 1 parsel plansiz alan konumuna diismUstiir.
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KMEN MAH. MUHTELIF ALANLAR /1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN

Planlama alam 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda park alaninda ve planst z alan
konumunda bulunmaktadir.
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Sekil 4:
3. JEOLOJIK DURUM

Aydin Ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resm1 Gazetede yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde
ytiriirliige girmis “Ttirkiye Deprem Haritasi ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da
yayimlanmis deprem haritasi tizerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine
sahip alan (yiksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir. Proje kapsaminda depremi
tetikleyecek herhangi bir faaliyet gerceklestirilmesi s6z konusu degildir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan Efeler Ilgesi igin 1.Nolu Cumbhurbaskanligi Teskilat:
hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alami Onlemli Alan 2.1
(O0.A- 2.1- B): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil1 Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylriirliige
giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRTMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
CUMHURIYET MAHALLESI, 1955 SOKAK, NO:1, D:10 EFELER/AYDIN

PLANLAMA



4. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine konu olan 2440 ada 1 parsel, 317 ada 233 parsel
kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1 parselin kuzeyi, 895 ada 3 parselin dogu-su,896
ada | parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3 parselin giineyinde bulunan alanlar, park alan1 olarak
kullanilmamakta, ~ bitisiginde bulunan sanayi diikkanlarim depo alanlart  olarak
kullanilmaktadir. Bu nedenle yapilacak olan imar plani degisikligi ile toplamda 1374 ma2 alan
bityiikligiindeki park alanlarimin ticaret alanina déniistiiriilmesiyle, fiilen isgal edilen alanlarin
kullamm hakk: tamamen kamu eline gegecektir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plam énesrisi ile
olusturulan ticaret alanlarinda, Yengok=4.00 m. bina yiiksekligine sahip, yapilasma mizami
olarak kitle 6nerisinde bulunulmustur.

Ayrica ticaret alanina doniistiiriilen park alanlarina es deger alan olarak, 07.065.2017
tarih ve 2017/773 sayili mahkeme karari dogrultusunda iptal edilen alanda, yaklasik 4066 m2
rekreasyon alani olusturulmustur.
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Sekil 5: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Bu kapsamda zorunlu nesnel ve teknik gerekgelere dayanan 6nerilen 1/1000 &lcekli uygulama
imar plani degisikliginde plan ana kararlarina, siirekliligine ve biitiinliigiine uyuldugu, planlama
ilke ve esaslarina uygun oldugu degerlendirilmektedir.
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

1.

UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE PLAN
PAFTASIILE BIR BUTUNDUR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 18.03.2015 TARI HINDE
ONAYLANAN KUSADASI KENT BUTUNUNE YONELIK 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETOT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS
PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE ZEMIN ETUDU
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGCLARINA GORE PROJELENDIRI LMES]
ESASTIR

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI iLE iLGILi MEVZUAT HUKUMLERINE VE
ONAYLI KUSADASI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUML ERINE
UYULACAKTIR.




