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SADASTILCESL TURKMEN MAH. MUHTELIF ALANLAR 1/5000 NiP Di GISIKLIGI PLAN

1-PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Aydin Ili, Kusadas: lcesi, Tiirkmen mah. 2440 ada 1 pamsel,
317 ada 233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1 parselin kuzeyi, 895 ada 3
parselin dousu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3 parselin giineyireden
olusmaktadir. S6z konusu parseller Kusadasi kentsel yerlesme alaninin dogu yéniinde keratsel
gelisme alani ve orman alam dahilinde, yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu

2. ALANIN PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT BIiLGILERi

1/5000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi dnerilen alan Aydin 1li, Kusadas: Ilcesi,
Turkmen Mahallesi, 317 ada 233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1 parselin
kuzeyi, 895 ada 3 parselin dogusu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3 parselin
glineyi yiirlirliikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli alan 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda
19.10.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligs tarafindan onaylanan degisiklik kapsaminda
Yerlesik Alan kullaniminda, 2440 ada 1 parsel ise Tarim Alami kullaniminda bulunmaktadir.
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Plan hiyerarsisine gére, 317 ada 233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1
parselin kuzeyi, 895 ada 3 parselin dogusu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3
parselin giineyi bulanan alanlan igeren planlama kiigiik sanayi sitesi icinde bulunan park
alanlarinda bulunmaktadir.

2440 ada 1 parsel ise 07.06.2017 tarih ve 2017/773 sayili mahkeme karari dogrultusunda
iptal edilmistir. S6z konusu mahkeme karari dosya ekinde bulunmaktadir. Plamn iptal
edilmesiyle 2440 ada 1 parsel plansiz alan konumuna diismiistiir.
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-MUHTELIF ALANLAR /5000 NIP DEGISIKLIGI PLAN

Planlama alani 1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alaninda ve plansiz alan
konumunda bulunmaktadir.
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Sekil 4: Yiiriiliikte bulunan Kusadasi 1/1000 Uygulama Imar Plam

3. JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanhig: tarafindan 18.03.2015 tarihinde toplam 8500 ha. Yiiz
dlgtimiindeki alan i¢in onaylanmis olan Nazim ve Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gére planlama alani (OA-2.1-B) yani Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan olarak belirlenmistir.

IV. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

1/5000 slgekli nazim imar plani degisikligine konu olan 2440 ada 1 parsel, 317 ada
233 parsel kuzeyi, 893 ada 1 parselin kuzeyi, 894 ada 1 parselin kuzeyi, 895 ada 3 parselin
dogusu,896 ada 1 parselin kuzeyi ve giineyi, 897 ada 3 parselin giineyinde bulunan alanlar, park
alan1 olarak kullanilmamakta, bitisiginde bulunan sanayi diikkanlarin1 depo alanlar1 olarak
kullamilmaktadir. Bu nedenle yapilacak olan imar plam degisikligi ile toplamda 1374 m2 alan
biiytikligiindeki park alanlarinin ticaret alanina déniistiiriiimesiyle, fiilen isgal edilen alanlarin
kullanim hakk: tamamen kamu eline gegecektir.
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Ayrica ticaret alanina doniistiiriilen park alanlarina es deger alan olarak, 07.06.26017
tarih ve 2017/773 sayili mahkeme karar1 dogrultusunda iptal edilen alanda, yaklasik 4066 m?2
rekreasyon alani olusturulmustur.

Sekil 5: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisiklizi

Bu kapsamda zorunlu nesnel ve teknik gerekgelere dayanan énerilen 1/5000 dlcekli

nazim imar plani degisikliginde plan ana kararlarina, siirekliligine ve biitiinliigiine
uyuldugu, planlama ilke ve esaslarma uygun oldugu degerlendirilmektedir.
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI HUKUMLERI

1,

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE PLAN
PAFTASIILE BiR BUTUNDUR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 18.03.2015 TARI HiNDE
ONAYLANAN KUSADASI KENT BUTUNUNE YONELIK 1/5000 OLCEKLIi NAZ IM VE
111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS
PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE ZzZEMIN ETUDS
YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA GORE PROJELENDIRI LMESi
ESASTIR

BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU
VE ILGILIi YONETMELIK HUKUMLERI ILE iLGIiLi MEVZUAT HUKUMLERINE VE
ONAYLI KUSADASI 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUML ERINE
UYULACAKTIR.




