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AYDIN ILI, KOCARLI iLCESI, CAKIRBEYLI MAHALLESI

1199 NOLU PARSEL -
KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU
1. YONETIMSEL YAPI
1.1 IDARI BOLUNUS

Aydmn ili, Kogarli Ilgesi, Il Merkezi’nin giieybatisinda, Mugla Il simrinda yer almaktadir.
Karpuzlu, Incirliova, Germencik ve Soke flgeleri ile komsgudur. Merkez ilgeye mesafesi 22 km.dir,
Kogarl yuzolgimii 455 km?* alan olup, alan olarak Turkiye'nin 600, en biyik ilgesidir. flge 37°
45' 42" kuzey enlemi ile 27° 42' 14" dogu boylamlari arasinda kalmaktadir. Kogarli ilgesi bagl
oldugu Aydin iline 24 kilometre mesafe uzakhkta, 471 km2 alan biyiikligine sahiptir.

Sekil 1:Aydin ili’nin Ulke ve Bolge i¢indeki Konumu
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DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

@ Adnants

Sekil 2: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi

1946 yilinda llge olan Kogarli’da aymi yil ilge merkezinde belediye kurulmus, 1967
yilinda Biyikls, 1969 yilinda da Yenikoy’de belde olugumlari ile belediye teskilatlan kurulmugtur,
6360/6447 sayih On Dort {lde Buyiikgehir Belediyesi ve Yirmi Yedi llge Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile kurulan
Aydin Bilyiikgehir Belediyesi ile birlikte 2014 yili Nisan ay1 itibartyla Aydin il sinirlar: dahilindeki
diger ilgelerde oldufu gibi, Kogarlt Ilgesi simirlari dahilindeki kdyler mahalle statiisiine
dontigmustir. Guntmiiz itibarryla Kogarli Merkezde 6 mahalle olmak iizere ilgenin 52 mahallesi
butunmaktadir.

Adrese Dayali Niifus Sayimi verilerine 2017 yili Kogarli ilge niifusu 23139 kisi,  proje
alanin i¢inde bulundugu Cakirbeyli Mahallesi  niifusu ise 610 kisidir. [igede 25 adet mahalle
bulunmaktadir;

2.GENEL CEVRE OZELLIKLERI, COGRAFI VE FiZiKi YAPI
2.1LIKLiM

Akdeniz iklimi hiikiim strer. Yazlari sicak ve kurak, kiglan yagish ve 1lik geger. Senelik
stcaklik ortalamast 19-20°C'dir. Kuzey riizgrlari sebebiyle Akdeniz bolgesine gore daha serindir.
Kogarli Kig aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis digmektedir. Kogarh ilinin yillik
ortalama sicakhi 17.7'dir. Yillik ortalama yagis miktari: 664 mm Senelik yagis miktari 580-1000
mm arasindadir.

2.2, BITKI ORTUSTU VE AKARSULAR

Kogarl’nin bitki ortisii, daglardaki zeytin ve fistik ¢amlari ile kaph ormanlandir. ilgenin
ytizeyi, genel olarak ormanlarla kapli dik meyilli yamaglardan ve Bityitk Menderes nehri yatagina

kadar uzanan genis bir aliivyal ovadan ibarettir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC, LTD. STL
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AYDIN, KOGCARLI, CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DECHSIKLIGH AGIKLAMA RAPORU

Bolgenin en onemli akarsuyu siiphesiz Incirliova ve Kogarli arasinda sinir durumundaki
Biyiik Menderes Nehri’dir, Bunun yaninda kiigk ¢ay ve dereler de bolgenin su zenginliine
katkida bulunurlar. Boyderesi, Cincin, Gakmar, Kogarly, ilhanl, Biyiikdere, Gudislt dereleri
diginda, Cine ¢ayi, Sarigay bolgenin dnemli su kaynaklaridir,
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Harita 1: Planlama Alani ¢evresi Fiziki Harita
2.3 JEOLOJIK — JEOMORFOLOJIK VERILER

Aydin’da dajlar kuzey ve gtiney kiitleleri olmak tizere ikiye ayrilir, [k bolim olan kuzey
daghk kitlesi Aydmn Daglart adiyla ambie. Dizenli kivamlarla Baytk ve Kigtk Menderese
¢okintit alanlarint ayiran Aydin Daglari tizerinde kiigiik dizliikler goriiliir. Egimin fazla olmasi
nedeniyle yer yer pargalanmis olan etek kesimlerinde tepelik alanlar bulunmaktadir. ikinci bolim

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STI.
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AYDIN, KOGCARLI, CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA 175000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORU

olan giiney daghk kiitlesi ise Toroslarn uzantisi bigiminde olup, Mentese Daglik alanimin bir
boliimiidiir,
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Harita 2: Aydin ili Deprem Haritas:

Yerylizii gekilleri agisndan daglardan sonra ikinci nemli grubu olusturan ovalar il alaninin
% 217ini olugturmaktadir. Bu ovalar genellikle Baiyiik Menderes dolaylarina yaytlmigtir,

Biyiik Menderes Havzasi'nda, Kogarh Ovasi'nda kurulmus ofan ilgenin giineyinde
Begparmak Daglart yer almaktadir. B.Menderes Vadisi’nin ortasinda yer alan ve bu nehrin y1gdigi
altivyonlardan olugan Kogarli Ovast ildeki iglenebilir topraklartmn biiyiik bir bolimiini teskil eden
baghca tarim alanidir. Buna ragmen ilge topraklarinin biiyiik bir bolimii daglik ve engebelidir. I-

IV. sinifarasindaki toprak gruplarinin yer aldigi ovalik alanlar digindaki bolgeler, VILsinif nitelikli
topraklardan olusmaktadir.

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayih Bakanlar Kurulu Karart ile yiirirliige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasinda Aydin ilinin tamami ve planlama alam 1. derece deprem bolgesi sumrlari
igerisinde kalmaktadir.

2.3.1.PLANLAMA ALANININ JEOLOJiSI

Planlama alan kiigiik bir tepe gorantmla, efimli ve engebeli bir topografya sunmaktadir,
Saha igerisindeki efiimler 4-50 ve yer yer =50  arasidadir. Sahamn kuzeydogiu simirmnda yaz kig
akiy halinde olan Cine Cayr akmaktadir. Etiit alanimin igerisinden gegen dere akisi yoktur. Biiytik
Menderes Nehri sahanin 2,5 km. kuzeyinde kalmaktadir. Etit alani iginde Yel T.(59 m.) sahanin
en yitksek topografyasina sahip alamdir Es yikselti egrileri 27-59 m. civarindadir, Planlama alam
igin  Aydin Cevre ve Sehircilik [1 Madiirliigii tarafindan 03.10.2018 tarihinde onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporuna gére yaptlan sondaj ¢alismalar sonucunda yeralti
suyu tespit edilmemis olup, sahadaki kaya birimlerde sivilagma riski potansiyeli yoktur. Etit
alanindaki kayaglarda yapilan nokta yiikleme deneyi sonucuna gore bu kayaglar, disik-¢ok diisiik-
orta dayammli ve ¢ok zayif kayag niteligindedir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STL
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:18/15 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel-0256 2144009
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Harita 4: Planlama Alam Egim ve Yerlesime Uygunluk Haritas
2.4. DOGAL KAYNAKLAR

Ege bolgesinin tarim ve turizm bakimindan énemli illerinden biri olan Aydin ili,
madenciligin de yogun olarak yapildig illerden biridir. Metalik madenler bakimindan altn,

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME iN§. TIC. LTD. STIL
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:18/15 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
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bakir, kurgun, ginko, civa ve demir olusumlart bulunmaktadir. Kogarli—Satilar altin sahasinda 1
gr/ton tendrlti 5.630 ton gérintr+ muhtemel rezery meveuttur.

Kogarli-Cavdar - Ki¢tikgavdar sahasinda %0.0425 U308 (autinit) tendrlit 208,942 ton
gortmiir, Cavdar- Arapsu sahasinda %0.02-0.03 (autinit ve torbernit) tenorlii 10.784 ton, %
0.03’den biyiik tenorlii 19.508 ton muhtemel uranyum rezervi tespit edilmistir

ilcenin gesitli alanlarinda kuvarsit, feldspat, kémiir ve fosfor maden rezervleri bulunmaktadir. ilcede
arama yapilan ve gikarilan madenlere iliskin bilgiler Tablo.14'te ver almaktadir.

Firmanin Adi

GmorMaden
_Egamin Mineral Maden

Gikanlan Maden

Feldsp_gat_”l\'.ﬁadénﬁt” '
_Feldspat Madeni

Gikarildigs Yer

'- _Caﬁubéy'ﬁ‘ Koyt
 Mizilcaboluk Koy

Bigakgilar Maden Feldspat Madeni Mersinbelen Koyu
B:{;';akgllafr'M‘aden ~ Kuvarsit Madeni ~ Mersinbelen KOyd
| Polat Maden  Feldspat Madeni * Mersinbelen Koyl

Sabuncular Maden “Kuvarsit Madeni
- sabuncular Maden
Polat Maden

Cemil imaz

Hacthamazalar Koyu
Feldspat Madeni Kuglarbeleni Koyu
Feidspét Madeni kafétéérér{kéyﬁ '
- Komur Madeni

Mersinbelen Kdoyu n

Tablol Koéra-rh li.lg:esinq(ile”c.‘lkérlléﬁ Méd-eh.lér .
2.5. ENERJI

Aydin'in elektrik santrali kurulu giict 1.087 MW'dur, Toplam 53 adet elektrik enerji santrali
bulunan Aydin'daki elektrik santralleri yitlik yaklagik 4.535 GW elektrik tiretimi yapmaktadir.

Aydm'in elektrik santrali kurulu giicii 1.087 MW'dir. Toplam 53 adet elektrik enerji santrali
bulunan Aydin'daki elektrik santralleri yillik yaklasik 4.535 GW elektrik {iretimi yapmaktadir.

Kogarliya bagl Yeni Mahallesi mevkiinde 5 MWe kurulu giice sahip ‘HALILBEYLI 1
JES’ projesi yurutilmektedir. Kogarli Baparasi’nda Bagaras1 Riizgar Santrali - RES; 46 MWe
kurulu giicu ile ortalama 37.054 kisinin tim elektrik enerjisi ihtiyacim karsilar.(Kaynak: Aydimn
Enerji Atlasi)
2.5, KENTIN BOLGESI iCINDEKI YERI VE iSLEVi

Kogarli Ilgesi arazileri daha gok daglik bir bolgede yer alan halkin gegim kaynaginin
tarima dayandif1 bir ilgedir. Bunun yani sira ilgede hakim iiretim yapisi daglik olmasi sebebiyle
gok gesitlilik gostermemekte, tiriin maliyetleri yiksek kalmaktadir, Ancak buna kargihik ilgenin
cografi konumu cam fistig yetistiriciligi ve aricilik potansiyelini oluturmaktadir. Ayrica bu
uretilen gam fistigt kalitesinin rakip konumda olan Bergama’dan daha yiiksek olmasi, iiriin
talebinin hentiz doymamus bir yapida olmasi da ilgenin tarim alaninda guglii yonlerinde yer alirken
bu kadar yogun olarak iiretilen cam fistiginin halen bir isleme tesisinin olmamasi ilgeyi sadece
{iretim ayagimda tutmaktadir.

Kogarl her ne kadar ulagim agisindan diger ilgelere kiyasla igeride kalan bir yer olsa da
turizm agisindan nlii “keskegi”, yamag parasiitii alanlar ve tarihi kalmtilartyla énemli bir
potansiyel tasimaktadir.

Amyzon antik kenti ve Cihanoglu kulesi, tarihi camiler turizm agisindan Gnem arz
etmektedir. Ozellikle son dénemde Kent Ormaninin mesire yeri olarak diizenlenmesi, yamag

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STIL.
Kurtulus Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:18/15 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
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AYDIN, KOGARLI, CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT
DEGISIKLIGI AQIKLAMA RAPORL

paragiitii igin altyapinin olusturulmasi ve dageihiga elverisli daglik yapisi turizmin gelismesini
saglamigtir. Amyzon kentinin giin 15181na gikmasi ve gerekli dizenlemelerin yapilmasiyla daha da
cazip hale gelmesi beklenmektedir.

Aynica 150 km’lik Turizm yolu projesinin ilgeden gegiyor olmasi da degeriendiritmesi
gereken firsatlar arasindadir,

flge tarim arazilerinin ovalik alant Menderes Nehri boyunca yer aldigindan su tagkinlari
tarim i¢in son donemde yaganan en biyiik sorunlarindan biri olmugtur, bu konuda Menderes
Nehri’nin 1slaht gerekmekte ve DSI"nin bu konuda yiritolen bir projesi bulunmaktadir.

ligede okuma yazma orani yitksektir. Altyapida ise; ilgede koy yollarinda %90 oraninda
asfaltlama caligmasi yapilmistir. Ancak madencilik alaninda ¢alisan firmalarin afir vasitalari
yollann strekli bozulmasina neden olmaktadir,

Amyzon antik kenti ve Cihanoglu kulesi, tarihi camiler turizm agisindan onem arz
etmektedir. Ozellikle son dénemde Kent Ormaninin mesire yeri olarak diizenlenmesi, yamag
paraglitti igin altyapinin olusturulmasi ve dagcihiga elverigli daglik yapist turizmin gelismesini
saglamigtir. Amyzon kentinin giin 1s181na ¢ikmasi ve gerekli dizenlemelerin yapilmasiyla daha da
cazip hale gelmesi beklenmektedir.

Ayrica 150 km’lik Turizm yolu projesinin ilgeden gegiyor olmasi da degerlendirilmesi
gereken firsatlar arasindadir.

2.6. ULASIM BAGLANTILARI

lige merkezinin Aydin lline uzaklig 22 km' dir. Kogarli-Incirliova karayolu 11 km mesafede
bulunup, ¢ift serit asfalt yoldur. Buradan E-24 lzmir-Aydin sehirlerarast karayoluna ulagim
saglanmaktadir. Aydin kent merkezinden izmir ve Denizli yoniine Demiryolu, Izmir Adnan
Menders Havalimanindan ise yurtigi ve yurt dig1 havayolu baglantisi bulunmaktadir.
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Harita 5: Aydin ili Ulasim Haritasi

Tlge merkezinden Soke Ilgesine yaklagik 40 km ve Cine Ilgesine yaklasik 15 km mesafede
ulagimi saglayan ¢ift geritli asfalt yol bulunmaktadir. Aynca  ozellikle Aydim ilinin giiney
bolimiinde turizm degerlerinin 6éne gikarlmasi ve turizme kazandirtimas: amaciyla Karayollar: 2
Bolge Md.lugu tarafindan projelendirilen Kusadasi'ndan baglayacak, Soke, Bagarasi,Biyikh
Kogarli, Cine Karayolu baglantili Yenipazar ve Karacasu tizerinden Afrodisias'a ulagacak, oradan

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TiC. LTD. STIL
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da Pamukkale'ye baglanacak. 147 km.'lik bir yol giizergahinin Soke-Cine Karayolu arasindaki ilk
etabin yapim ¢ahgmalari sirmektedir. Turizm Yolu’nun gergeklesmesi ile ulagilabilirlik imkanlari
artan yerlesmede ticaret ve turizm sektérlerinde énemli gelisme beklenmektedir.

2.7. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKI YERI VE iSLEVI

Aydm ili, Kogarli flgesi, Cakirbeyli Mahallesinde bulunan Yeltepesi mevkiinde, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 60.488,78 m2 alan buyikligindeki 1171 nolu parsel (eski 94 parsel) ile
27.850 m2 alan biyiikligiindeki 95 nolu parseli kapsayan bolgede Aydin Valiligi Yatirim izleme
ve Koordinasyon Bagkanlig tarafindan Kiiltirel Tesis Alani (Adnan Menderes Miizesi ) kurulmak
istenmektedir. Planlama faaliyetinin konusu, belirtilen yatimi gergeklestirmek amactyla gerekli
olan alt 6lgekli imar plam ¢aligmasidir.

Sekil 3: Planlama Alaniin Aydin Kent Merkezine Gore Konumu
3. LKONOMIK YAPI

llge sektorel dagilimi tarim, hizmetler ve sanayi seklindedir, [1ge ekonomisi tarima dayali

olup yore insani gegimini tarimsal faaliyetlerle saglamaktadir, Sektorel dagilim Sekil ....de
gorillmektedir .

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TiC. LTD. STI.
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SEKTOREL DAGILIM (%) SEKTORLERIN iL GENELINDEKI
PAYLARI (%)

0.7 _ . 0.7

0.8

Im Tarm D Sanayi D Hizmeﬂer—t ID Tarm T Sanayi 0 Hinnmlet]

-
Grafik 1: Sektorel Dagihm Oranlari ve Il Genelindeki Paylari — Ko¢arl Kaynak: TUIK-
2000

Bu ildeki genel egilim olan hizmetler, tarim ve sanayi dagilimindan farkhi nadir
orneklerden biridir. Tarim sektorinin ilge genelindeki oram, sektérdeki verimliligi yansitacak
sekilde %59.9, il genelinde olusturdugu pay %0.7°dir ki, bu ildeki kentsel alanlar i¢inde en yiiksek
oranlardan birini olusturmaktadir.

3.1.TARIM

Ekonomisi tarima dayal olan ilgede yetistirilen tarla triinlerine bakildigimda 2011 yih
TUIK verilerine gore gerek ekilen ve hasat edilen alan gerekse tretim miktarina bakildiginda pa-
mugun (kitlii) ilk siray1 aldign gorillmektedir. Nitekim sulu tarima uygun kéylerde pamuk tiretimi
on plana gikmaktadir. ilgede yer alan Taris Pamuk Satis Kooperatifi pamuk ve zeytinyag
konusunda en ¢nemli aher konumundadir,

Uretim miktart agisindan pamugu silajlik misir, pamuk, pamugu silajlik misir, pamuk tohumu
ve dane musir takip etmektedir ilgede ayrica zeytin, incir, kestane ve narenciye tiretilmektedir,
Kogarl Arazi Dagilims Bunlardan baska bugday, tziim, misir, arpa, aygicegi, susam, da

, halkin gegim kaynagim teskil eder. Ayrica daglik kesimlerdeki
ozel afaglandirma alanlarinda gamfistif yetistirilmektedir. Gam
fisugt dretimi Turkiye genelinde Bergama’dan sonra ikinci
kaliteli riin olmasi ozelligini tagir. Uriin dag koylerindeki en
onemli ekonomik girdiyi olusturmaktadir. Bunun yanisira
aricthik ve hayvancilik da yapiimaktadir.

Arazinin dagilimi Sekil. I'de goritmektedir. Buna gore
arazinin biiyak bolimiinii ormanlik alan olusturmaktadir. Onu
sirastyla bag-bahge arazisi ve tarla arazisi takip etmektedir.

# Ormankk Alan ® Ba-bahge ararisi
o Tarla Araisl B Cayir Mers Ararid

#Tanma Everipsit Alan(Gol, BataMik, Taghk} # Ssnayi Tesislan Alaw Gl‘aﬁk 2: KBQﬁTl! Arazi Bﬂgillml (Kﬂyﬂﬁk GEKA, i’i‘;‘e
Analizleri, 2012)

3.2.HIZMETLER

llgede hizmetler sektdrii orani %31.5, sektorinin il genelindeki payi ise %0.7°dir. Bu il
genelindeki en diigiik oranlardan biri olup; ilgenin kirsal niteliginin bir yansimast durumundadir.
Bununla birlikte, ilgede gerekli idari teskilat ve giinlitk gereksinimlere yetecek ticari tiniteler
bulunmaktadir. Ayrica, ilce Merkezi’ne 5 km. mesafede, Cakmar Koyi'nde Adnan Menderes
Universitesi, Ziraat Fakiiltesi bulunmaktadir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS_ TiC. LTD. STI.
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3.3.SANAYI

Kogarli’da sanayi sektoriiniin ilge istihdamindaki orami %8.6, il genelindeki pay1 ise
%60.8dir. llgede 1 Alaminyum dograma fabrikas: yanisira ve pamuk, ¢irgir, zeytin yagi, sabun
fabrikalan bulunmaktadir. {icede Satilar Kéyt'nde Altin, Sathane’de Demir ve Cavdar'da
Uranyum kaynaklari bulunmaktadir.

4. DEMOGRAFIK YAPI
Kogarls, niifus biyiikligi bakimidan Aydin 1li’nin 17 ilgesi arasinda niifus bayulagi
siralamasinda onikinci biytik ilgesidir. 2017 yilina ait ADNKS ne gore il¢e nafusu 23,139 kisidir

bu niifusun 11524 kisisi erkek (%049,80) kadm niifus sayist 11.615 (%50,20) dir 2007 ytlindan bu
yana son on yil iginde gi¢ vermesi nedeniyle niifusta distis egilimi sirmektedir

Yil Kogarli Niifusu Erkek Nufusu Kadin Ndfusu
2017 23.13% 11.524 11.615
2016 23.243 11.558 11.685
2015 23.422 11.620 11.802
2014 23.859 11.886 11.973
2013 24.266 12.101 12.165
2012 24.646 12.305 12.341
2011 25.109 12.487 12622
2010 25807 12.768 13.039
2009 26.751 13.250 13.501
2008 27.071 13.451 13.620
2007 27.221 13.504 13.717

Tablo 2: Yillara Gire fl¢e Niifus Depisimi

28.500

@ Nufus

27.000

24000

_h.
22.500
2008 2007 2008 2009 010 201 2012 2013 2014 2015 2018 2017

Grafik 3: Kocarli Niifus Grafigi
5. KOCARLI’NIN TARIHCESI

Kogarlt adi bir rivayete gore Kogarli'ya yerlesen kigilerin eski yerlesim Kagkar'dan; diger
bir rivayete gore ise Gogerler’ den gelmekte, tarihi M.O). 300 yillarina kadar dayanmaktadir. M.O.
300 yillarinda ilgenin Mersinbelen Koyu’ nin guneyinde halen harabe halinde kalintifan bulunan
yerlesim merkezi (AMYZON) olarak kuruldugu goriilmektedir, Bu tarihten 6nce Biyiik {skender'
in kumandanlarindan ANTIYOKS' @in idaresinde 150 yil kadar; daha sonra Roma ordularinn
istilasina ugrayarak 1260 yilina kadar Dogu Roma Imparatorlugu'nun sinirlan iginde kalmugtur,
1260 yilinda Kogarli ve civari Anadolu Selguklu devletinin eline, Anadolu Sel¢uklu Devletinin
yikilmasindan sonra Anadolu' da kurulan beyliklerden Mentesogullart Beyligi'nin yonetimine
gegmig, Osmanh Padigahlarindan Sultan Celebi Mehmet tarafindan Osmanogullari topraklarina
katilmugtir.,

~ YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME NS, TIC. LTD, ST,
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:18/15 Kat'3 Efeler/ AYDIN Tel:0256 2144009
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Kanuni Sultan Siileyman 1522 yilinda Rodos ve Istankoy Adalari'm almak igin ordusuyla
Kogarli'dan gegerek Mersinbelen, Yagcidere ve Derekdy dolaylarinda konaklanmustir. O sirada 250
cadirhk bir Tirk Asireti o bolgede bulunmaktadir. Asiret Reisi Mehmet Bey, Kanuni'nin ordusuna
katilarak Rodos seferine gitmistir. O sirada Mehmet Bey' in gadirinda bir ¢ocuk diinyaya gelir. Bu
haber Kanuni Sultan Siileyman'a ulastirilir. Padigah da bu haberin kendilerine ugur getirecegini
imit ederek yeni dogan gocugun adini Cihan olarak kendisi koyar. Rodos seferi doniisii Padigah
Sultan Siileyman, Cihan isimli ¢ocuga Besparmak Daglar'ndan baglamak iizere Cine Cayr ve
Sarigay arasinda kalan ve Biiyiik Menderes Nehri' ne kadar olan araziyi bagislar, Padisah asiret
reisi Mehmet Bey' e sulak ve verimli olan, simdiki Kogarli'mn 3 km. batisinda bulunan Sobuca'ya
yerlesmelerini tavsiye eder. Mehmet Bey 1535 yilinda Haydarli Koyi'ne, Cihanogullari 1700
yillarinda Kogarli’ya gelirler. 1763 ve 1764 yillarinda halen ilge merkezinde tarihi bir anit olarak
bulunmakta olan KULE'yi insa ettirirler,

Dahia sonra yerli Rumiardan bir kism Kogarli'ya yerlesirler. Kogarlimin niifusu gittikge artar.
1837 yilinda daha 6nce Sobuca Kéyi'nde kurulmakta olan Pazar, Kogarl' ya nakledilir. Kogarli 11.
Megrutiyet' ¢ kadar (1908) bir koy alarak yonetilmis, Mesrutiyet' ten sonra cografi konumu
nedeniyle bucak haline getirilmistir. 1919 yihnin Mayis aymin 27. Sali giinii Yunanlilar Aydin't
iggal ettiginde, bir kistm Aydmli vatandaglar Biyiik Menderes Nehri'ni gegerck Kogarli'ya
yerleymislerdir. Bu siralarda Kogarli da Sevr Antlagmasi geregince Italyanlarin hakimiyetine
gegmistir. 1922 yili ortalarina kadar [talyanlar Kogarli' da kalmiglar, daha sonra Tiirk Ordusu'nun
zaferler kazanmasi nedeni ile ilgeyi terk etmislerdir. Kogarli, Il. Mesrutiyet'e kadar (1908) koy
olarak yonetilmig, Mesrutiyetten sonra cografi  konumu sebebi ile bucak haline getirilmig, 1
Nisan 1946 yilinda ise ilge olmustur.

6. MERI PLAN DURUMU

[limiz siirlan dahilinde Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 olgekli Cevre
Diizeni Plant yuriirliktedir. Bu plan kararlarina gére alan Tarim Arazisi(Sulu Tarnim) kullaniminda
yer almaktadir,

[ {6 demmdnd e
Sekil.4: Yiiriirliikte bulunan Aydin Mugla Denizli 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
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Yine ist olgek planin 7.43.nolu plan hiikmiinde, “BU PLAN ILE BELIRLENEN
PLANLAMA ALT BOLGELERI IGINDE VEYA DISINDA IHTiYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL
YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER TURLL)
ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI,
ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI,
MEZBAHA, AMACLI IMAR PLANLARL CED YONETMELIGI KAPSAMINDA
KALANLAR IGIN “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR® KARARININ
BULUNMASI, CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR iCiN iSE ILGILJ
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERINE UYULARAK iLGILi IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR.
ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE
BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI
DISINDA KULLANILAMAZLAR. ...” hitkmii bulunmaktadir.

Sekil.5: Yiiriirlikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazam imar Plam
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S0z konusu planlama alani igerisinde 1. Arkeolojik sit alani, 3. Derece arkeolojik sit alan

bulunmaktadir. 3 derece sit alani igerisinde, bulunan alanda kulttirel tesis alant bulunmaktadir.

a3

AV NS IR 411
2,

Sekil.6: Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan

S0z konusu planlama alani igerisinde 1. Derece arkeolojik sit alani, 3. Derece arkeolojik sit alan,
etkileme gegig alam bulunmaktadir. 3. Derece arkeolojik sit alani ve etkileme gegis alaminda
kulturel tesis alam bulunmaktadir, Kiltiirel tesis alaninda E=1.00 ve Yengok= 2 kat yapilasma

kosullar1 bulunmaktadir,

7. KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ DOGA VARLIKLARI VE KIiLTIUREL
MiRASA ILISKIN ARASTIRMALAR

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STIL.
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7.1 KULTUR VARLIKLARI
Resim 1: Amyzon (Mazi Kalesi) Antik Kenti kalintilart

Amyzon (Maz1 Kalesi) Antik Kenti:
Aydin 1li ‘ne bagh Kogarli ilcesi,
Gaffarlar Koyt siirlarn  igindeki
§ Amyzon, Karia kentlerinden biri olan ve
il Karia'nin ileri karakol kentlerinden biri
| olarak 6nem kazanan antik bir kenttir,
Kent Gaffarlar kéyinin 6 km kadar
| yukarisindaki Mazin Kale denilen yerde
i yeralir. Amyzion kenti Kiltiir ve Turizm
Bakanlii tarafindan hazirlanmis tescilli
arkeolojik sit alanlar listesinde yer
almaktadir.  Kent surlan  bugiin  de
ayaktadir ve 1.O. 300'lerde uygulanan
izodomik yontemle Sriilmistir. Apollon
ve Artemis tapmagi, surlar, tonozlu yer
i [ LELE s Sead alti odalarnt ve Bizans yapisi, bugiin
ayakta olan yapilardandir. Ilge merkezinin, 30 km. giineyinde, Akmescit koyiindedir. Mazi kalesi
olarak da bilinir.
Cihanzade Mustafa Camii: Haci Mustafa Aga Camii adiyla da anilmaktadir. Kocarli kent
merkezinin en eski camisidir. 17. yiizyihn ikinci yansinda (1753-1756) yapildig bilinmektedir.
Cami kare planl olarak ve yerden 2 metre yiiksek yapilmigtir. Yiikseltiye bagli olarak én revak
bolumiinde iki yonli ve 11 basamakii merdiven ve merdivenin éntinde yarnim daire bigiminde 8
gegmeli sadirvan “abdest alma yeri” vardir. Kare planli cami tizerinde sekizgen bir kubbe yer
almaktadir. Kubbenin dort tarafina payandalar yapilarak destek saglanmigtir. Kubbenin payanda
bulunmayan diger dért yiziinde ise 1siklandirma i¢in pencereler bulunmaktadir.

¥ X g

Tek sgerefeli minaresi ise Caminin
giineybati kégesinde bulunmaktadir. Caminin
batr yoniinde kiigitk ve bakimsiz bir mezarlik, bu
mezarlikta Cihanoglularindan bazi kisiler ile
camide gorev yapmis bazi din gorevlilerinin
mezarlart bulunmaktadir.  Mihrap ¢evresinde
barok islemeler, st kisminda ise Mekke (Kabe)
¢evresinin elle yapilmis panoramik gériimiini yer
almaktadir. Bu panoramik resmin iizerinde ise bir
ayet bulunmaktadir. Caminin kapi, pencereler ve
¢ekme kat tavani olmak iizere ahsap bélimlerde
4| de onemli bir el iggiligini gormek mimkindir,
1 Bu hali ile Cihanzade Mustafa Camii korunmasi
7 gereken onemli miraslanmizdan biri  olma
ozelligini tasimaktadir.

Resim 2: Cihanzade Mustafa Camii

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME NS TIC. LTh. $T1
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Cincin Kalesi: Ilce merkezine 10 km.
uzaklikta, Cincin koyiindedir.
Cihanogullari’nin  gavenliini  ve  gevre
tizerindeki ckonomik denetimini saglamak
amactyla 18. yiizyilda Cin Bey tarafindan
yaptirilmistir. Osmanli Devri Ayanlik donemi
yapisi olan kalede gineyde kalan ve terasla
diz ayak olan koyiin  anayolundan
girilmektedir.  Moloz tag malzeme ile inga
edilmistir. .

Resim 3: Cincin Kalesi

Cihanoglu Kulesi:  Cihanoglu Kulesi
Kogarli ilge merkezinde 18. yy’dan kalma
kdgir  bir  yapidir,  Cihanoglularim
baskinlardan korumak igin yaptirtlan bina,
konakla baglantili bir halde iken 1948
yilinda gegirdigi bir yangin sonucu konagin
yanip yikilmas ile kule tek basina kalmistir,
19. yy. basinda bir takim degisiklikler
gegirmis hamam ve teras gibi diizenlemeler
eklenmig, bu swada kaplama algi sisler
yapilmistir, 20. yy baslarinda hamam olarak
isletilmek iizere kiraya verilmesi iizerine
yine bir takim degisiklikle olmus, 4. yizey
pencereleri  buyitilmis, 3.  yiizeydeki
tuvalet ve ocak tugla duvarla yapilmstir.

4

Resim 4: Cihanoglu Kulesi

7.2.MUZELER

Miizeler, uygarlik tarihine ait her tirli objenin, bilimsel kurallar altinda sergilenerek,
halkin begeni ve kiiltirel birikimini zenginlestiren, aragtirmacilarin galismalarini kolaylastirici ve
geligtirici tarihi verilerin gelecek kusaklara aktanldigt mekanlardir. Zengin tarih ve kiltir
birikimine sahip olan ulkemizde zaman iginde insa edilen yeni mize binalarinin yani sira
gunimiize ulasan taginmaz kiltar varliklari da restore edilmekte ve pek cogu "miize" olarak
ziyarete agilmakitadir. Aydin il sinirlari iginde bulunan miize bilgileri asagida agiklanmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEMLE INS. TIC. LTD. STL
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Aydm Arkeoloji Miizesi; Tas, cam, pismis toprak, sikkeler ve mozaik déseme eserlerin
bulundugu ve 1340 m2 sergi salonuna sahip olan Miize 17.08.2012 tarihinde acilmstir.

Afrodisias Miizesi Afrodisias Muizesi, énemli bolimii 1961 yithinda Prof. Dr, Kenan T,
ERIM tarafindan baglayan kazilarda gikan buluntular Afrodisias Antik Kenti kazilannda ortaya
¢ikartilan eserlerin sergilendigi ve Mize ile Oren yerinin i¢ i¢e oldugu ender muzelerdendir,
Kiguk eserler salonunda 6ren yeri sahas igindeki Akropol Tepe ve Pekmez Tepe hoyuklerinde
yapilan kazilardan gikartilan Kalkolitik Dénem, Bronz Gag erken, orta ve ge¢ dénemlerini
kapsayan Prehistorik eserletle, bu hoyiiklerden ve Afrodit Tapinagi gevresinden gikartlan Lidya
seramikleri, Arkaik, Klasik, Helenistik donem eserleri ile 6ren yerinde yapilan kazilarda ele gecen
Roma, Bizans ve Erken Islami devir eserleri sergilenmektedir.

Kuvi-y1 Milliye Miizesi: Sultan Abdiilhamid Han tarafindan 1906-1909 yillarinda
yaptinilan, daha sonra 1919-1979 yillart arasinda Cine Askerlik Subesi olarak hizmet veren Cine
Kuva-y1 Milliye Miizesi’nde Kurtulug Savagi’nda Kuva-yi Milliye giiglerini anlatan eserlerin yani
sira etnografik ve arkeolojik eserler de sergilenmektedir,

Cine Aricilik Miizesi Anicihfin gegmisten izlerinin bulundugu, An ve ariciligh gelecek
nesillere sevdirebilen, Aricilara teknik bilgileri dogru ve uygulamali olarak aktarabilen,
Turkiye’nin ilk, Diinyanin 71’inci aricitik miizesi olan Cine Ancilik Miizesi 4.10.2010 tarihinde
torenle hizmete girmistir,

Harita 6: Aydin ilinde Bulunan Mevcut Miize Konumlar

Yoriik Ali Efe Evi Miizesi: Aydin ili, Yenipazar ilgesi'nde bulunan ve 19, yiizy1l sonunda
yapitdifi tahmin edilen Yorik Ali Efe Evi restore edilerek Miize Ev olarak 08 Haziran 2001
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tarihinde ziyarete agilmuigtir.  Yérik Ali Efe’ye ait giysiler, silahlar ve mutfak esyalars
sergilenmistir.

Karacasu Etnografya Miizesi: Karacasu Ilge Merkezinde Tavas Yolu uzerindedir.
Aphrodisias Mazesi Midtriagine bagh olarak 2007 de ziyarete agilan miizede ilgenin gegmisten
guniimiize seramik, sicak demir, deri ve diger el sanatlari ile ilgili etnografik eserleri
sergilemektedir.

Milet Miizesi: Milet Mize Mudiirligi, Aydin 1li, Didim Ilgesi, Balat Koyii yakimlarinda
bulunan Milet Antik Kenti iginde yer alir.1973 yilinda hizmete agilan Miize Binasimin zaman
iginde statik yapist bozulmustur. Bu burumun can ve mal giivenligi agisindan tehlike arz etmesi
nedeniyle ziyarete kapatilmigtir. Eski Miize Binasinin kapatiimasindan sonra yeni Miize Binasinin
yapumi yoniinde galismalar baslatilmig olup 1200 metrekarelik kullamm alani olan yeni miize
binas1 2011 yili mayis ayinda ziyarete agilmistir.

Milet Miizesi teshir alanlari; bahge teshiri ve kapali alan teshiri olmak tizere iki ana
boliimden olugur. Bahge teshirinde Milet sehir sembolil olan aslan heykelleri, yazitlar, mezar
stelleri, lahitler, mimari elemanlar ve siitun basliklari sergilenmektedir.

Sekil 6: Proje Alami Yaklagik Canlandirma

Adnan Menderes Miizesi: [lde bu miize varlifina ilave olarak olusturulmak istenen
Gakirbeyli mahallesinde bulunan konutuna benzer olarak insa edilecek Adnan Menderes
Miizesinde, eski Basbakan Adnan Menderes’e ait egya, bilgi ve belgeler sergilenecektir.

Adnan Menderes 1899 yilinda Aydin'in Kogarl ilgesi Cakirbeyli koytinde dogdu. Tzmirli
Katipzade Ibrahim Ethem Bey ile Aydinli Hact Alipasazadeler'den Tevfika Hanim'm ogludur.
Ankara Hukuk Fakiiltesinde 6grenim gérerek 1935 yilinda mezun oldu.

1946°da kurulan “Demokrat Parti”’nin kurucularindandir. 14 mayis 1950 secimlerinde DP

iktidarinda On senelik DP iktidarinin tek bagbakani olarak, Iktidari boyunca 5 hitkiimet kurdu. 27
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Mayis 1960 tarihinde askeri darbeyle iktidardan indirilip Yassiada’ya hapsedilir. Milli birlik
komitesi tarafindan kurulan Yiiksek Adalet Divani’nea idama mahkum edilir ve Yassiada da
tutuklu bulundugu sirada gesitli iskencelere maruz birakilarak 17 Eylil 1961 17 Eylil 1990'da
naast Imrali'dan alinarak Devlet toreni ile Istanbul Vatan Caddesinde yaptirilan anitmezarda
topraga verildi.

Aydin Adnan Menderes Universitesi ve [zmir Adnan Menderes Havaalanina ismi verildi.

8.FIZIKi MEKAN ARASTIRMASI
8.1.SINIRLAR

Planlama alam Kogarli Belediye sinirlan dahilindedir. Alan yakin gevresinde dogal ya da
Arkeolojik Sit Alami bulunmamaktadir. En yakin Tralleis Arkeolojik Sit Alam yaklagik 10 km.
kuzey yoniinde 1., 2 ve 3. Derece Tralleis Arkeolojik Sit Alanlart ve kentin yine kuzey béliimiinde
kentsel sit alam bulunmaktadir.

Planlama Alami dahilinde, [zmir 1. Numarah Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulu’nun 19.06.1996 tarih ve 5905 sayili karari ile Yeltepesi mevkiinde, 95 nolu parsel
tizerindeki iki adet yel degirmeni yapisi “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhgr” olarak, degirmen
yapilarin bulundugu Yeltepesi de “1. Derece Arkeolojik Sit Alam™ ofarak tescil edilmistir.

Bunu izleyen siiregte, Aydin Kiiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
29.09.2009 tarih ve 2336 sayili karan ile 1. Derece Arkeolojik Sit Simirlarinin kadastral pafiada
belirlendigi, Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 22.03.2018 tarih ve
7722 sayih karartile 1. ve 111, derece sayisallagtirilmus sit sinirlarinin karar eki haritada belirtildigi
sekliyle uygun olduguna, sit alani igerisinde yapilacak her tiirlii uygulama éncesinde kuruldan
goriis alinmasima karar verilmistir.
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Sekil 7; Planlama Alam Yakin Cevresi Kentsel Ve Kirsal Yerlesme Simirlari
Aydin 1li, Kogarli llgesi, Cakirbeyli koyiinde, Cine-Kogarh yol ayriminda bulunan yel
tepesinin zirvesinde yer alan degirmenler, yigma moloz tag tekniginde daire planli silindir seklinde

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TiC. LTD, STI.
Kurtulus Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:18/15 Kat:3 Efelet/AYDIN Tel:0256 2144009
e




AYDIN, KOCARLIL CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA. /5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
yapilmig yapilardir. Giinimiizde harabe seklindedir. Iglerinde incir agaglart ¢ikmis vaziyettedir.
Ahgap aksamlan ve ¢ati tamamen yok olmus ve duvarlarin tst kisimlari yikilmigtir. Eserlerin
yapim yillart olarak 18, Yiizyila tarihlenmektedir. Uzun yillardir bos olarak kaldifi anlagilan
yapinin iginde incir afact giknugtir, Aralar yaklagik 14.00 metre olup 1. Degirmenin vari gapt 2,73
metre, 2. Degirmenin yan gapt 2,90 metredir, Girig kapilan gliney ve giiney bati yonlerindedir.
Riizgara hakim olan yel tepesinde bulunmakta olan degirmenlerin son zamanlarda restorasyonu
gtindeme gelmis ve bu amagla ¢alismalara baglanmistir. Uzerinde bulundufiu yel tepesinin de 1.
Derece arkeolojik sit alam olmasi gozéntinde tutularak eserlerin projeleri hazirlanmigtir, Koruma
caligmalary ile eserin sahip oldugu degerlerin 6ne ¢ikarilmasi ve meveut sorunlarinin ¢ézilerek
eserin tekrar kentlilere kazandimlmas: amaglanmaktadir, Aym zamanda bu ¢alismadan elde
edilecek deneyimlerin benzer sorunlar igeren yakin ¢evredeki diger geleneksel yapilarin koruma
calismalaria 11k tutimast hedeflenmistir.

I AYDIN ILI, KOGARLI ILGES, GAKIRBEYLI MAHALLES!.
; | DERECE ARKEOLOJIK SIT HARITASI
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Sekil 7:Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 24.07.2019 tarih ve
9744 sayih karan ekidir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STIL.
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:18/15 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
3%



AYDIN, KOCARLI, CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGT ACTKLAMA RAPORU

i

Vil ik ;
Resim S:Yel Degirmenlerinin Uydu Goriintiisii

Degirmen

Degirmen 2

-

Resim 6:Yeltepesi Yel Degirmenleri
8.2MEVCUT ARAZI KULLANIM

Planlama alanun dahilinde 2009 yihinda da Cakubeyli Kéyi tizel kisiligi Cevre ve Orman
Bakanhginda Yel tepesinin agaglandiriimasi igin 2 yilligina on tahsis izni almistir. Bu nedenle
alanin bati giiney yoniinde agaglandirma galismalart nedeniyle agaglik alan yer almakta olup,
ayrica alan dahilinde kamuya agik bir camii yapisi yer almaktadir. Aydin Kogarli Yolunun giiney
yoniinden cepheli alanin kuzey yoniinde zeytin depolama yapilar, giiney yoniinde is fidan
yetigtirme tesisi bulunmaktadir. En yalin kirsal yerlesme alani alanin dogu yoniinde Ciftlikkoy
mahallesi ile giineybati yoniinde Cakirbeyli mahalleleridir. Bu yapilanmalar diginda planlama
alan1 gevresinde tarim alanlar mevcuttur,
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Resim 9:Alanin kuzey yonii Cine Cayi Cephesi
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Resim 12:Alanm Gijny Dogu Yonii

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. STi.
Kurtulus Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:18/15 Kat:3 Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
25.



AYDIN, KOCARLI, CAKIRBEYLI MAH. 1197 ve 1199 NOLU PARSELLER KORUMA /5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Resi 13:Alanin 6nii

Resim 15:Alanin Bati Yéniinde Zein Dolama ‘Yallan
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Resim 16:Alanin Giiney Yoniinde Fidan Yetistirme Yapilari
8.3. ULASIM

Alana ulasim Aydin Mugla Karayolu ile bu yoldan Kogarlt Yoniine ayrilan Aydin Kogarli
Yolundan saglanmaktadir Toplu tagim araglarinin da hizmet verdigi ghzergihta ulasilabilirlik
yonityle sorun bulunmamaktadir,

8.4, MULKIYET

Aydin ili, Kogarh figesi, Cakirbeyli Mahallesinde bulunan Yeltepesi mevkiinde, maikiveti
Maliye Hazinesine ait 36599 m2 alan buytkligindeki 1197 nolu parsel ile 50014,51 m2 alan
buyuikligiindeki 1199 nolu parsel miilkiyetleri (eski 1171 ve 95 parseller) Maliye Hazinesine ait
olup, 27.11.2018 tarthinde Adnan Menders Demokrasi Miizesi yapilmak kaydiyla Kiltir ve
Turizm Bakanhifina ( Kiltiir Varliklart ve Mizeler Genel Miudurligi) tahsis edilmistir. Plan
degisikligi 1199 parselin bir boltimiina kapsamaktadir.
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11. PLANLAMA KARARLARI

Planlama Alani dahilinde, {zmir II. Numarali Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 19.06.1996 tarih ve 5905 sayili karan ile Yeltepesi mevkiinde, 95 nolu parsel
lizerindeki iki adet yel defiirmeni yapisi “Korunmas Gerekli Kiilttir Varh@i” olarak, degirmen
yapilarin bulundugu Yeltepesi de “1. Derece Arkeolojik Sit Alam® olarak tescil edilmistir.

Bunu izleyen siiregte, Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun
29.09.2009 tarih ve 2336 sayili karari ile 1. Derece Arkeolojik Sit Simrlarinin kadastral paftada
belirlendigi, Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 22.03.2018 tarih ve
7722 sayili karart ile 1. ve I11. derece sayisallastirilmg sit simrlarinin karar eki haritada belirtildigi
sekliyle uygun olduguna, sit alani igerisinde yapilacak her tiirlii uygulama oncesinde kuruldan
goriis alinmasina karar verilmistir.

Aydin Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2019 tarihli ve 12 sayili kararina istinaden
plantama alamna iligkin 1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 digekli uygulama imar plam
onaylanmistir.

24.07.2019 tarih ve 9744 sayih kiltur varliklan koruma ve bolge kurulu karari ile Adnan
Menderes miizesi gevre diizenlemesi yapilabilmesi amaci ile 3. Derece sit alam simrlari
genigletilmigtir.  Bu sebeple genisletilen 3. Derece sit alani igerisine kiiltiirel tesis alam
onerilmistir.

PES AV RTIS

Sekil 8: Oneri Nazim imar Plam Degisikligi
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN HUKUMLERI

1) KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU
VE PLAN PAFTASI ILE BIR BUTUNDUR.

2) OTOPARK YONETMELIG| GEREGINCE TESISIN GEREKTIRDIGI OTOPARK
IHTIYACI TESIS ALANINDA KARSILANACAKTIR.

3) PLANLAMA ALANI IGIN AYDIN CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
TARAFINDAN 03.10.2018 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMAGCLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNA UYULACAKTIR.

4) PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU INSAATTA “TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

5) BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

Yiiksek Mimar Arkeolog Sosyolog
Bahar NAZLIAY Murat CEKILMEZ Meltem lﬁ)ﬁ@ ULLARI
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