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@VII’EHENMSUK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Aydm ili, Kusadasi ilgesi, Gilizelgamli mahallesinde bulunan 440 ada 4 no.lu parseli kapsayan
1/1.000 Olgekli Giizelgamli Uygulama Imar Plani, Kusadasi Giizelcamli Belediye Baskanlig:
tarafindan 13.10.1993 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu planda degisiklik yapilmis olup; 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,
Aydin Biiytliksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2019 tarih ve 381 sayili karar1 ile onaylanmustir.

S6z konusu uygulama imar plani degisikliginde arastirma alan1 “Park Alami, Otopark ve Yol”

olarak belirlenmistir.

Glizelgamli mahalle merkezinin kuzeydogusunda yer alan parselin yakin ¢evresinde konut siteleri,
ticaret ve turizm kullanimlar1 yer almaktadir. Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 440
ada 4 no.lu parselin etkin ve verimli kullanilabilmesi i¢in alanda inceleme ve degerlendirme

calismalar1 yapilmastir.

S6z konusu planlama alaninda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu, ¢evredeki kullanimlar
g6z oniinde bulundurularak Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Giizelgamli mahallesi, 440 ada 4 no.lu

parsele ait 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Bu baglamda; Maliye Hazinesi adina kayith Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Giizelgamli mahallesi,

440 ada 4 no.lu parsel “Ticaret-Turizm-Konut Alani, Trafo Alani, Genel Otopark Alani, Park

ve Yol” olarak planlanmustir.
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Parselin tapu alan1 23.24,8 m” olup hesap alam 22.957,2 m*dir. Dolayistyla parselin tapu alan ile
hesap alani arasinda 282,88 m?’lik fark bulunmaktadir. Bu nedenle; planlama alan1 22.957,20 m?

olarak alinmis olup planlama sonrasinda alan dagilimi tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
TICARET-TURIZM KONUT ALANI 14.147 42 61,63
TRAFO ALANI 116,65 0,51
PARK 3.399,35 14,81
GENEL OTOPARK ALANI 907,06 3,95
YOL 4.386,72 19,10
TOPLAM 22.957,20 100,00
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2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI AYDIN iLi KUSADASI ILCESi GUZELCAMLI MAHALLESI
440 ADA 4 NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI AYDIN ILI KUSADASI iLCESI GUZELCAMLI MAHALLESI
440 ADA 4 NO.LU PARSELE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA;
iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERi, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE
HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR iLE KONUT YAPILABILEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT
VEYA TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN
VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN
KULLANIMINDA OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA
GIRiISI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR. KONUT KULLANIMI
TOPLAM EMSALIN %90’INI GECEMEZ.

KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS=0.15 KAKS=0.30
OLARAK BELIRLENMISTIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 M? OLUP
KONUT SITESI YAPILMASI HALINDE HER 300 M? ICIN 1 KONUT
YAPILABILECEKTIR.

TICARET ~ ALANLARINDA  YAPILASMA  KOSULLARI  EMSAL=0.30
YENCOK=6.50 M (2 KAT) OLACAKTIR.

TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” ILE ILGILI
YONETMELIK DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. TURiZM
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

e OTEL YAPILMASI DURUMUNDA E=1.20 YENCOK=15.80 M (5 KAT),
MINIiMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M?DIR.

e MOTEL VE PANSIYON YAPILMASI DURUMUN E=0.40 YENCOK=6.80 M
(2 KAT), MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000 M*DIR.

4|Sayfa



@VII’HENMSUK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

e TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA ISE E=0.30 YENCOK=6.80 M
(2 KAT), MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M*DIR.

4. PARKLARDA; ENCUMEN KARARIYLA,

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA  HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’f, YUKSEKLIGI 4.50 METREY]
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER
BIRININ ALANI 15 M2°YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBES],

3) TABii VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRiS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKi EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

5. 28.08.2020 TARIHINDE ONAYLANAN AYDIN iLI KUSADASI ILCEST GUZELCAMLI
MAHALLESI 440 ADA 4 NO.LU PARSEL ALANIN 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU'NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME ONLEMLI ALANLAR 1.1 (OA-1.1)
ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA
GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

6. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKIiLDE YAPI ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’> HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

9. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI GUZELCAMLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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