AYDIN ILi, KUSADASI ILCESI,
TURKMEN MAHALLESI, 346-347 ADA VE
CEVRESINI KAPSAYAN ALANA ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

AYDN ILL KUSACASI LCES! TURKMEN MAHALLES!
348.47 ADA VE GEVRESIN KAPSAYAN ALARA LISKIN
1710 YGULAMA MAR PLAN

Aydin Bilyiikgehir Belediye Meclisi'ninfz.f}l.ZO'ZO
Tarih ve/4y Sayih Karari ile 3194 Sayth imar
Kanunu'nun 8. Maddesinin b bendi ve 5216 Sayili
Biiyiikgehir Belediyesi  Kanunu'nun 7.
Maddesinin ¢ bendine gdre onaylanmigtir.

pine.... D1P.. 090 ZZALF.....




Aydin [li, Kusadasi flgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346-347 Ada ve Cevresini Kapsayan Alana iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Agiklama Raporu
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Aydin ili, Kusadasi {lgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346-347 Ada ve Cevresini Kapsayan Alana Iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Agiklama Raporu
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1. PLANLAMA ALANI

1.1. MEKANSAL BIiLGILER

Uygulama Imar Plani yapilacak alan; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi,
346 ve 347 yapr adasi igerisinde kalan tagmmazlari ve gevresini kapsamaktadir. Planlama
alaniin batisinda Kusadasi-Soke Karayolu ve dogusunda Aydn Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait
aritma tesisi bulunmaktadir. Uygulama imar Plam dosyas: hazirlanan alan; mevzii koordinat
sistemi igerisinde yatay(y): 33300-32200; dikey(x): 24200-23600 koordinatlari arasinda
kalmaktadir. Ayrica planlama alani igerisindeki tasinmazlar 14-M-1, 14-M-2, 14-M-3 ve
14-M-4 imar paftalarinda kalmaktadir.

245 41}

2450:3 B

Sekil 1: Uygulama imar Plam Hazirlanan Alana Ait Uydu Gériintiisii

1.2. GENEL BILGILER

Uygulama Imar Plan1 dosyasi hazirlanan alan 1/1000 &lgekli Kusadas: Uygulama Imar
Plani igerisinde kalmaktadir. Planlama alani yaklasik olarak 3,4 hektar biiyiikliigiindedir ve bu
alana ulasim Kusadasi-Soke Karayolu tizerinden saglanmaktadir. Planlamanin konusu Aydin
Biiylksehir Belediyesi’'ne ait aritma tesisine giden 17 metrelik yolun planlamasin

igermektedir.
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Aydn [li, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346-347 Ada ve Cevresini Kapsayan Alana iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Agiklama Raporu

2. PLANLAMA GEREKCELERI

Aydin li, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi’nde Aydin Biiyiiksehir Belediye
Enctimeninin 05.08.2015 tarihli ve 168 sayili karar ile onaylanan 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Madde Uygulamasi ve plana dayanak olan imar planlart Mahkeme Karar1 ile
iptal edilmistir. Bu Mahkeme Kararina istinaden; Aydin Biiyiiksehir Belediyesi 10.10.2019
Tarih ve 334 Sayili Meclis Karari ile; Aydin ili, Kusadas Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346 ada,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 ve 27 parseller ve 347 ada 1, 2, 3,4, 8, 11, 14 parsellerin 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani iptal edilmistir. Bununla birlikte s6z konusu parsellerden de gegen
Kusadas! Aritma Tesisinin ve g¢evredeki bahge ve konutlarn ana ulasim yolunu olusturan 17
metrelik yolun plan siirekliligi ortadan kalkmus, fiili olarak kullamlan yol da plansiz konuma
diismiistiir. Bundan dolay1 iptal edilen alanin genelinde Mahkeme Kararinda belirtilen
tarimsal kullanimlarin devami goz 6niine alinarak sadece plani iptal edilmis olmakla birlikte
fiilen kullamlan yola iliskin yeniden planlama ¢aligmasi yiiriitiilmesi zorunlulugu ortaya
cikmustir,

Imar planinda 17 metre olarak belirlenen yolun yeniden planlanabilmesi i¢in Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sube Miidiirliigii tarafindan,
Aydmn 11 Tarim ve Orman Miidiirltigii'nden kurum goriisii talep edilmistir. il Tarim ve Orman
Miidiirligii; 10.01.2020 tarih ve E.113223 sayilh kurum goriisinde  “Talep konusu
parsellerden yol ve tescil harici olan alanlar asfalt olup gevresi alliiviyal ana materyalli
yapuda, kumlu-tinli toprak biinyesine ve 100 cm’nin iistinde toprak derinligine sahip tas
dolgulu, tarim disi alandir. Bu alanlar ile ilgili planlamaya iliskin bir kurum gorisiimiiz
bulunmamaktadir.

Uzerinde yol insa edilecek olan Tirkmen Mahallesi 347 ada 27 parsel numarali
zeytinlik vasifli tasinmaz 18.654,91 m? yiiz ol¢iimiine sahip olup, 408,91 m?*’lik kismi tizerinde
3573 Sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asitlattrilmas: Hakkindaki Kanunun 20.
Maddesine istinaden ‘Zeytincilik sahalari daraltilamaz. Ancak, belediye simrlart icinde
bulunan zeytinlik sahalarimn imar hudutlart kapsami igine alinmasi halinde altyapt ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alamn %10'unu ge¢emez.’ Hiikmii geregi soz
konusu 408,91 m*’lik alamn ve yol olarak kullanimas: Midiirligiimiizce uygun miitalaa

edilmektedir.” seklinde goriis bildirmistir.
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Aydn Ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346-347 Ada ve Cevresini Kapsayan Alana iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Agiklama Raporu

3. PLANLAMA KARARLARI

Kusadas: Aritma Tesisi ve planlama alani ¢evresindeki bahgelerin ana ulagim yolunu
olugturan 17 metrelik yolun yeniden planlanmasina iliskin; 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani dosyasi hazirlanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam iizerinde; Aydin 1. idare Mahkeme Karari ile 18.
Madde Uygulamas: ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam iptal edilen 346 ada 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25 ve 27 parseller ile 347 ada 1, 2, 3, 4, 8, 11 ve 14 parseller gosterilmis ve planinin
iptal oldugu aktarilmigtir. Bununla birlikte Kusadas1 Artima Tesisi ve planlama alanindaki
bahgelerin ana ulagim yolu 17 metre olarak tekrar planlanmis ve Aritma Tesisine cephe veren
25 metrelik Karayolu’na baglanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 asagida aktarildig sekildedir.
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Sekil 2: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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Aydm ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 346-347 Ada ve Cevresini Kapsayan Alana fliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani A¢iklama Raporu

4. PLAN NOTLARI

1. Bu planda yer almayan hususlarda Kusadasi Belediyesi imar Plam, Plan Hiikiimleri,

3194 Sayili Imar Kanunu Maddeleri ve ilgili yénetmelik hikiimleri aynen gecerlidir.
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