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GIRIS

Karpuzlu ilge merkezinde var olan mevcut imar Plant sinirlart iginde kalan
alanlardan bir boliimiiniin Alinda Antik Kenti nedeniyle, 1. ve 3. derece arkeolojik sit olarak
koruma altina alinmas: sonucunda, nazim imar plani ve uygulama imar planinin énemli bir
boliimiinde uygulama olanag kalmamistir. Kentin yerlesik alanlarinmn énemli bir bolimiinii
de igine alan, genis alanlarin sit alan: olarak koruma altina alinmis olmasi sonrasinda bu

alanlarda var olan imar planlari, 2863 sayili Kanun uyarmca gegerliligini yitirmis, koruma
amagli imar planlarinin yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Arkeolojik sit alanlart icin baglatilan koruma amagh imar plani calismalar
agamasinda, plan biitiinliigiin{in saglanmast amactyla, mevcut planlarm yapildig: tarihten
bu yana yasanmis gelismeler dikkate alinarak, kentin planlarinin da revize edilmesi

glindeme gelmistir. Bu kapsamda, planlarin revizyonu igin ilgili kurum ve kurulug gortisleri
de alinarak ¢alisma baslatilmistir.

Karpuzlu ilge merkezine ait nazim imar plant calismasy, ilgili mevzuat geregince, sit
alanlari i¢inde “koruma amaclh nazim imar plan1”, sit sinirlart disinda “revizyon nazim imar
planu” olarak ayri ayn onaylanacak planlar olsa da, sit sinirlar ve diger veriler dikkate
alinarak plan bir biitiin olarak ele almarak hazirlanmistir. Karpuzlu yerlesmesi biitiinii icin
hazirlanmig olan nazim imar plani, mevzuat geregi iki ayri plan olarak ayristirilmistr.
Arkeolojik sit alanlar1 disinda kalan alanlara iliskin hazirlanmis olan “Revizyon Nazim Imar
Plan1” ile biitiinlesen “Karpuzlu Koruma Amaclh Nazim imar Plani” kararlarina bagh
kalinarak da 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Planu hazirlanmistir. Koruma

Amagl Uygulama Imar Plany, cizili plan kararlarinin yan1 sira Plan Notlar1 ve Plan Agiklama
Raporu ile bir biitiindiir.

Alinda Antik Kenti, 6nemli Karia kentleri arasindadir. Alinda Antik kenti sit sinirlar
ilk ilan tarihinden giintimiize dek farkl: tarihlerde degisime ugramus, son smir degisiklikleri,
Aydin Kiiltiir Varlhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nun kararlar ile belirlenmistir. ‘Koruma

Amagh Uygulama Imar Plant’ caligmasimna konu olan alanlar I. ve III. derece Arkeolojik Sit
alanlarini kapsamaktadir.

Plan Agiklama Raporu iginde yer verilmis olan mevcut duruma iligkin bilgiler,

calisma kapsaminda hazirlanmis olan Analiz, Sentez ve Degerlendirme Raporu’ndan
alinarak kullanilmustir,
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1. GENEL BILGILER
1.1. KARPUZLU ILCESI

Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nda yapilan diizenleme sonrasinda 30 Mart 2014
tarihinden baglayarak, Aydin il siirlar iginde kalan alanlarin tamamin: kapsayacak bigimde
Aydin Biiytiksehir Belediyesi'nin kurulusu gergeklestirilmistir. Planlama galismasina konu
olan alamin yer aldigr Karpuzlu ilgesi de Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagl bir ilge
belediyesi durumundadir.

Karpuzlu ilge merkezinde konumlanan planlama galismasma konu olan sit alanlar:
Alinda Antik Kenti alaninda ve gevresinde belirlenmis olan 1. Derece arkeolojik sit alanlari
ile bu alana bitisik konumda belirlenmis 3. Derece arkeolojik sit alanlarindan olusmaktadir.
Planlama calismasina konu olan alanlar, idari agtdan Karpuzlu ilgesinde, Karpuzlu llce
Belediyesi ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'nin yetki sinurlar icerisinde yer almaktadur.
Arkeolojik sit alanlari, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
diger mevzuat uyarinca da Aydm Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun yetki
alaninda kalmaktadir.

Karpuzlu ilgesinin Aydin igindeki konumuna bakildifinda, ilgenin kuzey ve bati
sinirlarint Kogarlt ilgesinin, dogu smirimi Cine ilgesinin, giiney smrini ise Mugla il sinirmin
olusturdugu goériilmektedir. Karpuzlu ilgesi, Biiyiik Menderes Vadisinin kollarindan biri
olan Cine Havzasinda, 27047'01" ile 27053'45" dogu boylamlar1 ve 37030'52" ile 37036'19"

kuzey enlemleri arasinda yer almaktadr.

Karpuzlu ilgesinin yiizey sekillerini, Besparmak Daglar: ve Gokbel Dagi'ndan kaynak
alan Karpuz Cay1, caydan beslenen Karpuzlu Ovasi ve bu ovayi cevreleyen daghk alanlar
olusturmaktadir. Karpuzlu ilge merkezi, Karpuzlu Ovasi’nin bati sintrini olusturan sirtlarin
baslangicinda konumlanmustr.

Karpuzlu ilgesinin ulagim altyapisi, karayoluna dayalidir. flce merkezinin ana
baglantis1 Aydin-Mugla karayolundan Cine ilge merkezinin kuzeyinde ayrilan ve batiya
yonelen baglantidir. Cine yoniinden Karpuzlu ilge merkezine ulasan karayolu baglantist
buradan giineye yonelerek Mugla'nin Milas ilgesine baglanti saglamaktadir. Ancak bu yol
iizerinde ¢ok sayida maden igletmesinin bulunmasi ve yolun niteliginin diisiik olmasi
nedeniyle Milas yoniine erisimde tercih edilen bir aks niteligine sahip degildir.

Aydm ili Karpuzlu ilgesinin iklimsel 6zelliklerine bakildiginda, genel olarak sicak ve
thman bir iklimin hakim oldugu gériilmektedir. Karpuzlu ilgesine ki aylarmda yaz
aylarindakinden ¢ok daha fazla miktarda yagis diismektedir.

Karpuzlu ilge biitiiniinde 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gore yerlesik niifusu 11.170 kisidir. Bu niifusun %19,73"tinti olusturan 2.024 kisi
kentsel niifus olarak tanimlanan Karpuzlu yerlesmesine ait niifus, %80,27'lik b&liimiini
olusturan 8.966 kisi ise kirsal niifus olarak tanimlanan, mahalleye doniismiis, gegmiste koy
statiisiine sahip olan yerlesmelerin toplam niifusudur.

Tarim, Aydin ili genelinde énemli bir gecim kaynagidir. Fakat bunun yaninda, kiy1
kesimlerinde turizm faaliyetleri, il sinurlar: icerisinde ana ekseni olugturan D320 karayolu
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etrafinda sanayi faaliyetleri ve fay hatlart boyunca uzanan jeotermal enerji faaliyetleri nem
kazanmugtir. Karpuzlu ilgesinde saanayi tesisleri basta zeytincilik olmak iizere siirdiiriilen
tarimsal faaliyetlerle iliskili az sayida tesisten olusmaktadir. Ilce, TR32 Bolgesi'nin ilceleri
arasinda en yiiksek kirsal niifus oranmna sahip ikinci ilgedir. Planlama alanmm bulundugu
ilcede tarima dayali bir ekonomik yap1 hakimdir. Bitkisel iiretim cesitliligi acisindan oldukca
zengin olan ilgenin arazilerinin biiyiik bir kismi tarim arazisidir.

Yapilasma ve kentsel gelisme acisindan bakildiginda, kent agisndan smurlayicr bir
esik nitelifine sahip olan yerlesik doku ile i¢ ice konumda bulunan Alinda Antik Kenti,
sanayi ve turizm sektdriiniin heniiz gelisme gostermedigi Karpuzlu ilcesinin ekonomisi
acisindan biiyiik bir éneme sahiptir. Karpuzlu ilge merkezi 4 mahalleden olusmaktadur.
Planlama alan1 bu dért mahallenin de smirlari icerisine girmektedir, fakat ¢alisma alanmin
ve niifusunun biiyiik bir bsliimii Orta Mahalle’de yer almaktadir.

1.2. PLANLAMA ALANI

Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 ¢alismasma konu olan arkeolojik sit alanlari,
kismen Karpuzlu kentinin yerlesik alanini da icine alirken, biiyiik oranda kentin batisinda
bulunan sirtlarda, Alinda Antik Kenti ve ¢evresinde belirlenmis alanlardan olusmaktadir.
Planlama g¢alismasma konu olan 1. derece arkeolojik sit alani siirlart kuzeyde Cine-
Karpuzlu karayoluna dayanirken, batida Tekeler mahallesine erisim saglayan yol,
giineybatida da Alinda Caddesi siur olugturmaktadir. 1. Derece arkeolojik sit smurlar:
glineydogu yoniinde Karpuzlu kenti yerlesik alant iglerine kadar uzanmaktadir. 1. Derece
arkeolojik sit alaninm ¢evresinde belirlenmis olan 3. Derece arkeolojik sit alan1 ise kuzeyde,
karayolunu agarak, doguda ise yerlesik alanin énemli bir béliimiinii icine alarak kent
merkezindeki Cumhuriyet Caddesi yakinlarina kadar genislemektedir.

Koruma amach uygulama imar plani sinirlari iginde kalan yerlesik konut alanlarinda
var olan sokak dokusuna bakildiginda, egimden de etkilenen, organik bir yerlesim
dokusunun var oldugu goriilmektedir. Sokak genisliklerinin diizensiz ve hareketli oldugu
yerlesik konut alaninda yer yer ara parsellere hizmet saglayan ¢ikmaz sokaklar da
bulunmaktadir. Planlama alaru igerisinde, yerlesik alandan baslayan ve batida Tekeler
yoluna baglanan Alinda Caddesi ile Alinda Antik Kenti éren yerine erisim saglanmaktadur.

Alanda bati ve kuzeybati yénlerine ilerledikge artan egim yaya dolasimi agisindan
olumsuz etki yaratmaktadir. Ayrica, Antik Kent'in énemli bir parcasi olarak giiniimiize
kadar ulagan, gorsel agidan Karpuzlu ilge merkezinin 6nemli bir imgesi olan, Agora yapisina
erigim, egim ve kayalik arazi yapisi gibi nedenlerden dolay: zorlayicidir. Planlama 6ncesinde
gerceklestirilen alan calismalarinda, yerlesik alan igindeki yollarda zemin kaplamasi olarak
kilitli parke tagi ve asfalt kullanulan sokaklar oldugu gibi yer yer kaplama yapilmamis,
toprak zeminin korundugu sokaklarin da var oldugu belirlenmistir.

Alinda Antik Kenti 6ren yeri ve gevresinde, kismen Karpuzlu yerlesik alanini da
kapsayacak bicimde belirlenmis olan 1. derece arkeolojik ve 3. derece arkeolojik sit
alanlarinin yani sira, bu alandan kopuk bicimde belirlenmis iki alan daha, planlama
calismasmin kapsami igindedir. Bu alanlardan ilki, kent merkezinin giineybatisinda
belirlenmis 1. derece arkeolojik sit alani, digeri ise Karpuzlu-Milas karayolu aksmna bitigik
konumda, yerlesmenin giineyinde belirlenmis 1. derece arkeolojik sit alanidir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

GOSTERIM
SINIRLAR
wking| KORUMA AMAGLI IMAR PLANI SINIRI ,“
SIT ALANLARI

([TTI] 1 bERECE ARKEOLOUIK SIT ALANI
] m. pERECE ARKEOLOJIK SITALAN
MAHALLELER

BAYRAKTEPE

ORTA

TUTUNLUK

YENI

Planlama alani olan arkeolojik sit alanlari iginde kalan yerlesik alanda yasayan
niifusun sosyo-ekonomik durumuna bakildiginda, Snemli bir béliimiiniin yeni gelisen konut
alanlarmna tagimnamayan, geleneksel dokuda yer alan yapilarda uzun yillardan bu yana
yasayan kullanicilardan olustugu goriilmektedir. Sit alamu igerisindeki geleneksel konut
yapilart kentin kuzeyindeki egimli araziye dogru ilerledikge giiniimiiz konfor kosullarina
uygun olmamasi nedeniyle, zaman icinde bosalmaktadir.

Mevcut yerlesik alanda konfor arayis: ve verilen géglerle yasanan bosalmalar olsa da,
yer yer konutlarin yikilarak yenilenmis oldugu da goriilmektedir. Mevcut yerlesik alan
icinde yenilenmis yapilar azinliktadir. Planlama alani ve cevresindeki yeni yapilasan
alanlarda yasayan niifusun geri kalana gére gelir diizeyinin daha yiiksek oldugu, bu nedenle
yeterli konfor kosullarin saglayan yeni konutlara yoneldikleri sdylenebilir. Alanda yasayan
halkin genel olarak ekonomik durumlarina bakildiginda ise gelir diizeyinin diisiik oldugu
goriilmektedir.
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2. TARIHSEL GELIiSiM

Aydm ili topraklary, tim Ege Bolgesi topraklar: gibi en eski caglardan beri sayisiz
uygarligin yasadif1 topraklar olmustur. il topraklarinm pek cok noktas1 eski uygarliklarin
izlerini tasgimaktadir. il sinirlart icinde arkeolojik alanlar, antik kentler, Tiirk ve Islam
uygarligimin {iriinii tarihsel yapitlar yan yana, i¢ i¢e goriintii vermektedir. Aydm ili
topraklarinda tarih i¢inde varhigm siirdiiren pek cok kent, antik kentler olarak glinlimiize
kadar varligmi siirdiirmiistiir. Tarih iginde varliklarmi siirdiiren uygarliklarmn iirettigi
kiiltiirler dnemli bir birikimin olusmasimni saglamstir.

Ik caglarda Karpuzlu Ilcesini de kapsayan bolge Karia sinirlar icinde kalmaktadir.
Karialilar'm M.O. 4000 yillarindan itibaren bolgede oldugu bilinmektedir. Yaklasik olarak
M.0.1350 yillarinda insa edildigi bilinen “Alinda Antik Kenti”, Karpuzlu ilcesindeki bilinen
en eski yerlegim alanudir. Bugiinkii yerlesim ile ic ice olan Alinda’nin énceleri Etiler'in elinde
oldugu ve daha sonra Biiyiik Iskender tarafindan M.O. 328 tarihinde Karya Kraligesi Ada’ya
verildigi stylenir.

Mylasa, Alabanda, Stratoneika, Kaunos, Halikarnossos, Iasos gibi onlarca kentin
kurucusu olan Karialilar'in yazili bir tarihi ve var olmasimna ragmen ¢Oziilmiis bir yazisi
yoktur. Karialilar, kendi dilleri olan Karca'y1 konusurlardi. Bununla birlikte Karca, bolgede
Roma Donemi'ne dek konusulmustur.

Bolge diizensiz araliklarla cesitli devletlerin egemenliginde kalmigtir. Romalilar,
Persler, Bizanslilar uzun yillar bu topraklarda egemenliklerini stirdiirmiiglerdir. Alinda’dan
sonra bolge yerlesim yeri olarak pek ilgi gormemistir. 2. Abdiilhamit déneminde, yani 1877
yilarinda Felibe, Cirpan ve Zara bolgelerinden Cine'ye go¢ eden kafileden Karpuzlu ve
kéylerine yerlestirilen olmamistir. Ama bazi kéylerde Girit kékenli ailelerin oldugu (Omerler
ve Ulukonak gibi) bilinmektedir. Bu ailelerin ne zaman geldigi bilinmemektedir.

Diger yandan Yériik agiretlerinin bolgede kalmasiu gerektiren Osmanli Fermani
(nitfus saymui icin) nedeniyle bolgede konuslanan asiretlerden bilineni, Hayta Yoriik
Agireti'nin oymaklarin kurdugu Hatipkisla Koyii bugiin tamamen yerlesik diizene gegen
agiretlerdendir. Karatepe Asireti'nin Bith oymagmn bir kolu da Giiney Koyii'ne
yerlesmistir.

Bugiin flge Merkezi olarak kullanilan yerlesim yerinin adinin daha énce Demircidere
oldugu bilinmektedir. Karpuzlu, Cumhuriyetin ilk yillarindaki kayitlarinda Demircidere
Koyt olarak gecmektedir. Demircidere Koyii adi, 1971 yilinda, yerlesmede belediye
kurulmasi sirasmda Karpuzlu olarak degistirilmistir.

Karpuzlu ilgesi 09.05.1990 tarih ve 3644 Sayih Kanunla kurulmustur. Karpuzlu ilge
merkezi 30 Mart 2014 tarihi 6ncesinde 4 mahalleden olusurken, Karpuzlu Belediyesi
sinurlarinin, Bityiiksehir Belediyesi Kanunu geregince ilgenin tamamimn kapsayacak bicimde
genisletilmesi sonrasinda mahalle sayis1 23’e yiikselmistir.
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3. CEVRESEL, GORSEL DEGERLER

Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 calismasina konu olan 1. Derece arkeolojik sit
ve 3. Derece arkeolojik sit sinrlar icinde cevresel, gorsel degerler agisindan Alinda Antik
Kenti'nin 6nemli yapilarimn bugiine gelebilmis béliimleri éne ¢ikmaktadir. Diger yandan,
Alinda Antik Kenti'nden giiniimiize gelen yapilar ile giiniimiizde kullanilan Karpuzlu
kentine ait konut yapilarinin bir arada bulundugu béliimlerde geleneksel konut dokusu ile
antik kente ait yapr boliimleri bir arada énemli gorsel deger olusturmaktadir. Bu birliktelik,
antik kentin eteklerinden bugiinkii kent merkezine kadar uzanarak, antik ¢agdan gliniimiize
kentin tarihi katmanlarini gozler 6niine sermektedir.

Bunlara ek olarak alanda yer yer yiizeye ¢ikan kayalik araziler yerlesimin dogal
peyzajmmn en belirgin dgelerinden birisidir. Planlama alaninin biiyiik bir kismini olusturan
agachk ve zeytinlik arazileri ise alanm bir diger onemli gevresel, gorsel degerini
olusturmaktadir.

Karpuzlu ilge merkezini tepelik kisimlarinda yer alan ¢alisma alani baki ve manzara
noktalar1 agisindan oldukga zengindir. Doku igerisinde yer alan agikliklardan kent biitiiniinii
gormek olanaklidir. Ayrica barindirdifn arkeolojik degerler ve bu degerlerle kaynasan
geleneksel doku, arazinin dogal peyzaj ozellikleriyle birlikte alandaki pek ¢ok noktada
nitelikli baki ve manzara noktalar: yaratmaktadtr.

Planlama alaninda yer alan Agora yapisi alandaki konumu nedeniyle en baskin imge
olarak algilanmaktadir. Kentin pek ¢ok kesiminden goriilebilecek bir konumda bulunan
Agora kent imgesinin en 6nemli parcalarindan biridir.

Fotograf 1.Agora Yapisinin Genel Goriiniimii

k:’ ﬁ%:t"-u

Kaynak: Alan Calismast
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Kentsel odak noktalar;, kent biitiinii veya kent parcalart igerisinde yer alan
kullanimlarin ya da kenti deneyimleyen kisilerin yogunlastig1 noktalar: tarif etmektedir. Bu
anlamda, planlama alani icerisinde odak noktasi niteligi tagtyan bir 6ge bulunmamaktadir.
Fakat, planlama alani igerisinde yer alan Agora yapist alan icerisinde gérsel acidan bir odak
noktasi niteligi barindirmaktadir.

Koruma Amagli Uygulama Imar Plami calismasma konu olan alann, Karpuzlu
kentinin yerlesik alani ile cakistift bolgede, geleneksel yapilasma dokusunu olusturan tas
yapilar, planlama alaninin kentin diger kisimlarindan ayrigmasini saglayan planlama
alaninin 6nemli cevresel &geler arasinda yer almaktadir. Alanda siklikla karsilasilan bu
yapilar, sahip olduklar1 doku ve 6zgiin mimari dzellikleri nedeniyle alanin imgeleri arasmda
yer almaktadir.

Alinda Antik Kenti iizerinde giiniimiiz yerlesim katmamm olusturan dokunun
onemli unsurlari olan tag yapilarda énemli oranda devsirme malzeme kullanilmis, Alinda
Antik Kenti icinde giintimiize kadar kismen varhgmi siirdiirmiis olan yapilarin bazi
parcalar1 konutlarda ve bahge duvarlarnin yapilmasinda yaygin bicimde kullanilmistir.
Antik kent yapilarinin zemin diizliiklerinin bir béliimii giiniimiiz Karpuzlu konutlarimn
zemini ve temeli olarak da kullanilmistr.

Fotograf 2-5 Planlama Alanindaki Tag Evler

Kynak: Alan Calismast
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Alanin sahip oldugu imgelerden bir digeri ise kayalik arazi yapisinin yer yer yiizeyde
goriinimii ile olusan alanlardir. Bu alanlar &zellikle antik kent ile yerlesim alaninin
kaynastig1 eteklerde yogunlasmaktadir.

Fotograf 6. Kayalik Alanlar

Kaynak: Alan Calismasi

Calisma alaninin bulundugu alan topografik agidan baki ve manzara noktalar:
olusturmaya oldukga elveriglidir. Arazi calismast sirasinda, antik kent icerisinde ve yerlesim
alaninda pek ¢ok baki ve manzara noktast ile karsilagilmistir,

Fotograf 7. Alinda Antik Kenti'nden Goriinitm

o

Kaynak: Alan Calismast
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4. KULTUREL YAPI

Bereketli dogal yapisiyla, tarihin ilk dénemlerinden bugiine yasam alan1 olan Biiyiik
Menderes Havzasi iginde bulunan Aydin ili, Tiirkiye'nin énemli antik kentlerini simurlar
icinde bulundurmaktadir. Tarihin ilk dénemlerinden bu yana il sinurlar icinde varligini
siirdiiren topluluklarin yarattig: kiiltiirel zenginligin en 6nemli yansimalari, bugiin icin éren
yeri niteliginde olan antik kentlerdir.

Koruma amaglt uygulama imar plani ¢caligmasina konu olan Alinda Antik Kenti, tarih
icinde varligmi siirdiirmiis 6nemli Karia kentlerinden biridir. Alinda antik kenti 18'nci
ylizyil gezginlerinden R.Chandler tarafindan literatiire kazandirilmistir. Ancak o dénemde
kenti gezen Chandler buranin lokalizasyonunu hatali bir sekilde Alabanda olarak
Ongormiistiir. Chandler ¢ok da ayrintiya girmeden kentte yer alan yapilarin (su kemeri,
agora, tiyatro, kule, sarnig, nekropol ve kent surlari) listesini vermigtir. Daha sonraki
dénemlerde Ingiliz Charles Fellows tarafindan da ziyaret edilen Alinda kenti o dénemden
sonra adini iyice duyurmaya baglamistir. Fellows'un burada buldugu sikke sayesinde kentin
ad1 kesinlesmis durumdadir,

Alinda antik kenti, Hitit Imparatoru II. Mursilis doneminde (M.0. 1350 - 1320) Seha
Nehri Ulkesine bagh bir kentti. Il. Mursilis doneminde Alinda kentinin adinmn falanti oldugu
II. Mursilis'in yilliklarindan ve Misir yazitlarindan anlagilmaktadir. Simdiki bilgilere gore
uzun siire bagka yerde ad1 gegmeyen bu kentin tarih sahnesinde énemli bir rol almasi, Karia
satrabi Hekatomnus'un ¢ocuklar: arasindaki taht karisiklig sayesinde olmugtur. Mausolos,
karis1 Artemisia, Piksodaros, Ada ve Idriaus kardesti. Mausolos'un 6liimiinden sonra, karisi
Artemisia yonetimi devralmisti. Gelenege gore Artemisia'nin éliimiinden sonra tahta kardesi
Ada'nin oturmasi gerekirken yonetimi Piksodaros ele gegirdi. Piksodaros bununla da
yetinmedi ve gelecek zamanlarda tehlike olusturacagim diisiindiigii kardesi Ada'yr Alinda
kentine siirdii. Kralice Ada'nin Alinda'da siirgiin hayati yasadig1 dénemlerde Piksodaros,
yonetimi Persler'in atadift satrap Orontobates ile paylasiyordu. Piksordaros'un erken
oliimiiyle Orontobates yonetimde tek bagina kaldi ama Ada'y1 Alinda'dan geri cagirmadi.

Biiyiik Iskender, Anadolu’daki Pers hakimiyetini ortadan kaldirmak ve Persepolis
kentini intikam amaciyla tahrip etmek icin sefere ¢iktiginda, kusatmak igin ugradig:
kentlerden birisi de Alinda idi. Bu kusatma esnasinda Kralice Ada Biiyiik Iskender ile
anlagarak Karia bolgesinin yonetimini kendisine birakmasint saglamistir. Ada’nin bu yardim
kargihiginda kentin adin1 Aleksandria ad Latmos olarak degistirdigi sdylenmektedir.

Etkileyici derecede ayakta duran yapilara sahip olan antik kentte bilimsel kazilarin
yapilmamis olmast stylenen birgok seyi havada birakmaktadir. Ariannos’un ‘Karia’nm en
miistahkem kenti’ olarak tanimladigi kentte sur duvarlarm tarihlemek ¢ok da miimkiin
goriinmemektedir. Ancak var olan surlarn Mausolos yonetimi esnasinda giiglendirilmis
olabilecegi en mantikli agiklamadir. Tiyatro ve agora Hellenistik dénemde insa edilmigtir.
Giimiis para basim: da en yaygmn tip olan Herakles'li 6rneklerle birlikte yine ayn: dénemde,
yaklasik 1.O. 200 civarinda baglamaktadir.

Roma Imparatorlugu’nun himayesi altinda iken Alinda hakkinda bilinen herhangi bir
bilgi yoktur. Sehir, M.S. 3./ncii yiizyila kadar para basmaya devam etmistir. Alinda Bizans
doneminde Aphrodisias Metropolitligine bagh piskoposluk merkezi olmustur.
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Fotograf 8-9. Sur Duvarlar:

Kaynak: Alan Calismasi

Alinda Antik kentindeki yapilarda mermerin neredeyse kullanilmadi$ bunun yerine
agirhikh olarak granit taglarin kullanildigr goriilmektedir. Bulunan mezarlarda siise ¢ok fazla
rastlanilmamustir. Alinda kentinin etrafi bir sur ile gevrilidir. Sur duvarlar: yer yer kulelerle
desteklenmigtir. Kente su saglayan su kemerleri de yer yer korunmus durumdadir.
Alinda’da bugiinde ayakta kalan en 6nemli yapi agoradir. Dikdortgen planlt yapinin
gineyinde ist kati stoa olarak diizenlenmis Pazar yapisi yer alir. Dogu- bati yoniinde
uzanan yapi {i¢ kathdir. Akropoliin giineybati eteginde tiyatro yer alir. Dogal bir egime
oturtulmug Alinda tiyatrosunun, giineydoguya bakan caveas:1 oldukga iyi korunmustur.
Sahne binasi tamamen yikilmis olan tiyatro Helenistik Dénem o6zellikleri tasimaktadir.
Akropolde yalniz plani belli olacak durumda iki adet tapinak temeli yer almaktadir.
Karpuzlu'nun evleri arasindaki Karia tipi lahitler, Alinda nekropoliiniin sehrin giiney
eteginde yogunlastigmmin kanitidir. Diizgiin kesme tag bloklardan insa edilmis sehir
duvarlart ¢ok iyi korunmustur. Bu duvarlar, zirveyi ve tepenin giiney dogu yamacin
cevreler; fakat kuzey yamaci hari¢ tutulmustur.

Agoranmn 99 m. uzunlugundaki tamami ve 15,2 m.nin iistiindeki yiiksekliginin
bityiik bir kismi korunmustur. Ug kath olan yapinmn en iist kati, kuzeyde birlestigi agora ile
ayni seviyededir. Alt kat, giineydeki dar bir terasa agilmaktadir. Bu teras, kismen yamactaki
kaya oyularak, kismen kayalar ile payandalarin arasina insa edilen tag duvarlarla
desteklenmektedir. Alt kat, uzunlamasina bir ugtan bir uca kesintisiz bir duvarla ortadan
ikiye, bu duvari enine kesen duvarlarla da biri digerinin arkasinda bulunan ciftli odalar
seklindeki ditkkanlara béliinmiistiir.
Fotograf 10-11. Alinda Agorasi
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On siradaki odalarin diikkan oldugu diisiiniilmektedir. Bunlara, 6n duvarlardaki
ikisi kemerli, onu kare olan on iki kapiyla girilmekte ve bu odalardan da arka siradaki
odalara girisi saglayan birer kap1 agilmaktadir. Ondeki odalarin hepsi de ayni bityiikliiktedir
ve hepsinin kendine ait bir kapisi bulunmaktadir. Baz1 kapilardan iki ya da daha cok bitigik
odaya girilmektedir. Arkadaki odalarm, hemen hemen tamami dokiinti ile doludur.
Zeminin doguya dogru yiikselmesi sebebiyle o uctaki son dort kapr digerlerine gore daha
yiiksektedir.

Orta katin yiiksekligi, alt kata gore daha azdir. Bu kat, ortasmdaki bir sira ciftli yarim
siitunla tam ortadan ikiye béliinmiistiir. Stitunlar, bir alt katm uzun orta duvart tizerinde yer
almaktadir.

Agoranin giiney kenarma bitisik olan en {ist kattan, geriye cok az sey kalmustir. Orta
kat gibi, bu kat da uzunlamasina bir sira siitunla ikiye boliinmiistiir. Orta kattaki ciftli yarim
stitunlarm hemen iistiine yerlestirilen bu siitunlardan bazilar1 hala yerindedir. Yivsiz olan
stitunlarin sadece kaidesini bir pervaz gevrelemektedir.

Agoraya bakan kuzey kenarinda da, muhtemelen bir sira siitun vardir; fakat geriye
hig bir sey kalmamustr. Diger ti¢ kenarindaki duvarlardan ise, sadece batidakinin bir kismi1
korunabilmistir. Burada 3,05 m. yiiksekligindeki bir kise siitununa bitisik bir sira halinde
diiz bloklarm ayrdigs, kalipla sekillendirilmis bes blok vardir.

Sehrin dort bir yaninda, hatta su kemerlerinin tesindeki tepenin uzak ucunda bile
¢ok sayida mezar vardir. En yaygm olani, yekpare bir kayaya oyulmus ve iizeri ayri bir
kapakla 6rtiilmiis olan “Karia” tipindeki mezarlardir. Bunlarin yaninda bir¢ok da lahit
vardir. Bunlar, kapagin kisa kenarmnda bir kabartma ya da ckinti bulunmayan sade
lahitlerdir. Ayrica, sehirde bugiin modern kullanima gevrilmis olan ¢ok saylda oda mezar
vardir. Mezarlarin hig birisinde yazitla kargilagilmamistur.

Fotograf 12-13. Su Kemerleri ve Lahit Ornekleri
e B

Kaynak: Alan Calismas:

Giineydoguya bakan orta biiyiikliikteki tiyatro, yaklagik otuz bes oturma sirasi ile
biiyiik &lgiide korunmustur; fakat iginde biiyiiyen agaclar nedeniyle bir hayli tas yerinden
oynamugtr. Caveanun istinat duvart ve analemnamin orijinal yiiksekliginin gogu hala
ayaktadir. Bu duvarlar, Hellenistik dénemin diizgiin tas isciligi ile insa edilmistir. Her iki
kenarda birer tane bulunan kemerli girisler diazomaya gecisi saglamaktadir. Roma
Dénemi’'nde yapida baz1 degisiklikler yapildig1 gézlenmektedir.

11

A

-~

A Tttt ittt eereererrorireesssises



|

’\3&\&&&&\5&3&)&\3\\\\\X\\\\\l\\\\filiiilllllt
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5. ALANI ETKILEYEN PLANLAMA CALISMALARI

5.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama calismasmna konu olan Karpuzlu ilge merkezi ve cevresindeki alanlari
etkileyen 2 farklt {ist 6lgekli plandan stz etmek miimkiindiir. Bu planlardan ilki Cevre ve
Orman Bakanlig: tarafindan yapilarak onaylanmis olan, zaman iginde revizyonlar goren
1/100.000 6lgekli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani”dir. Karpuzlu
ilce merkezi ve cevresini etkileyen diger tist 6lgekli plan ise Aydin Biiytiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanan 1/25.000 6lgekli Aydin i1 Nazim imar Plan1’dur.

1/100.000 Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Biolgesi Cevre Diizeni Plan:

Aydm ilinin yan sira, TR32 Diizey-2 Istatistiki Bolgeyi olusturan Mugla ve Denizli
illerini de kapsayacak bi¢cimde hazirlanmis olan 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plaru
09.03.2011 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan onaylanarak yiiriirliige
girmistir. Cevre Diizeni Plani ftizerinde ilk onay: sonrasinda farkli tarihlerde, farkl
iceriklerde degisikler yapilmustr.

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda hedef yil olarak 2025 yilt kabul edilmistir.
Buna gore planlama bolgesi biitiiniinde 2025 yili icin toplam niifus 5.634.282 kisi olarak
hesaplanmis, bu niifusun 1.966.131 kisisinin Aydin il siurlarn icinde yasamasi
ongorillmisgtiir. Cevre Diizeni Planunda ilgeler bazinda yapilmis olan 2025 yili niifus
kabullerine gore; Karpuzlu ilcesi toplam niifusu 11.376 kisi, kentsel niifus 2726 kisi, kirsal
niifus ise 8.650 kisi olarak dngoriilmiistiir.

Karpuzlu ilce merkezi onayli 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plani’'nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tamimlanan alanlardandir. Kentsel yerlesik
alanlarmm cevresindeki alanlar ise tarim alami olarak tanimlanmustir. Ilce Merkezinin
cevresinde ise kentsel gelisme alani olarak tanimlanan alanlar bulunmamaktadir.

1/25.000 Olcekli Aydin i1 Nazim Imar Plani

Bityiiksehir Belediye Kanunu ve Imar Kanunu ile tanimlanan yetkiler cercevesinde
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi smurlarini da olusturan Aydin il smirlarn icinde, Turizm
Merkezleri disinda kalan alanlarin tamamini kapsayacak bicimde hazirlanmis olan Aydmn il
Nazim Imar Plant’nin hedef yili olarak 2040 y1lt kabul edilmistir.

1/25.000 olgekli Nazim Imar Plant'nda Karpuzlu ilge merkezindeki alanlara iligkin
kullanim kararlari, sit sinirlari, biiyiik ova sinirlart ve diger ilgili kurum goriisleri de dikkate
alinarak belirlenmigtir.

Planda Karpuzlu ilce merkezinde ticaret faaliyetlerinin yogunlastig1 bolge T1 Ticaret
Alam olarak tanimlanirken, bu alana bitisik konumda, zemin kat ticaret gelismelerinin
yayginlasma egilimi bulunan alanlar ticaret-konut karma kullanim alani olarak
belirlenmistir. Mevcut konut yapilagsmalarmin bulundugu yerlesik alanlar genel olarak
“Diigitk Yogunluklu Mevecut Konut Alani” ve “Orta Yogunluklu Konut Alan1” olarak
tanimlanirken, konut gelisme alanlar1 ise “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam” olarak
tanimlanmistir.
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Mevcut konut alanlari igin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile belirlenen alt ve
tst smurlar dikkate alinarak 51-150 kisi/ha arasinda yogunluk degeri ongoriiliirken, gelisme
alanlart icin ise 51-120 kisi/ha arasinda yogunluk degeri ongbriilmiistiir. Yogunluk

gruplarmin belirlenmesinde onayli uygulama imar planlarinda var olan yapilasma haklari,
kazanilmis haklar olarak dikkate alinmistir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda ilce merkezinde var olan onayh alt 6lgekli imar
planlarinm konut alanlarinin niifus tasima kapasitesi 8.936 kisi olarak belirlenmistir.

Karpuzlu ilge merkezinin 2040 y1li niifusu, Cevre Diizeni Plant karari geregince 2.726 kisi ile
sinirlt tutulmustur.

Kentsel konut alanlarmda planh alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi ile
mevcut kullammm  egilimlerinin kargilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiyiikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alinmis ve 2040 yilina
gelindiginde mevcut planl konut alanlarin yaklagik 6.000 kisinin ihtiyacin1 kargilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu nedenle Karpuzlu ilge merkezinde ilave konut alaru diizenlemesi
yapilmamus, kismen arkeolojik sit karari nedeniyle, kismen de Biiyitk Ova karar1 dikkate
alinarak konut gelisme alanlarinda kiigiilmeye gidilmistir.

1/25.000 &lgekte hazirlanmis olan Nazim imar Plan sinirlar icinde, konut ve ticaret
alanlar1 icinde konumlanan sosyal donati alanlari genel olarak sembol gosterimi ile yer
alirken, ana kullanim kararlarindan kopuk konumda bulunan ve plan 6lgeginin gosterime
olanak verdigi sosyal donati alanlar1 alansal olarak da planda yer almigtir.

Alinda Antik Kenti igin belirlenmis olan 1. Derece arkeolojik sit alanlar1 icinde
herhangi bir kullanim kararina yer verilmezken, 3. Derece arkeolojik sit alanlar1 iginde
bulunan alanlardan mevcut yapilagmalarin bulundugu alanlar meveut konut alant olarak
tanimlanmus, bog alanlar ise yesil alan ve rekreasyon alan olarak tanimlanmigtir.

5.2. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANLARI

Karpuzlu Koruma Amach Nazim Imar Plani ve Koruma Amagh Uygulama fmar
Plan1 6ncesinde, plan kararlarimnmn olusturulmasinda dikkate alinan, mevcut nazim imar
planunin yani sira Karpuzlu ilge merkezine ait alt 8lcekli uygulama imar plan: ile bu plana
ilge merkezinin giineyinde yapilmus olan ilave imar planlar1 bulunmaktadur.

1/5000 blcekli Nazim Imar Plani

Karpuzlu ilce merkezinin 26.11.2001 tarih ve 49 say1lt karar ile onaylanarak yiiriirliige
giren 1/5000 olgekli nazim imar plani Iller Bankasi 3. Boélge Miidiirliigii tarafindan

hazirlanmigtir. Mevcut nazim imar planina gore; ile merkezinin planlama kararlari asagida
verilmistir.

Karpuzlu Ovasi ile Alinda Antik Kenti arasinda, kismen antik kent kalintlar:
lizerinde konumlanmis olan Karpuzlu ilce merkezinde yerlesik konut alanlari genel olarak
egimli sirtlarm ova ile bulustugu eteklerde yer almaktadur. Yerlesmenin batisinda, egimli
alanlarda Alinda Antik Kenti'nin bulunmasmin da etkisiyle yerlesme zaman icinde ova
kesiminde genislemeye baslamustir. Mevcut Karpuzlu imar planinda konut gelisme alanlar:
da ortaya ¢ikan zorunluluklar dogrultusunda ova yoniinde gelistirilmistir.
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Karpuzlu ilge merkezinde ticaret alanlar1 ve merkez olusumu, yerlesmeye ana giris
aksi1 olan ve Cine yoniinden kente ulasan cadde {izerinde gerceklesmis ve geniglemistir. Plan
kararlarinin gelistirilmesi agamasmda da mevcut durum ve gelisme egilimi dikkate alnarak
diizenleme yapilmis, merkezin yeni gelisen bolgeye dogru genislemesi planlanmistir.

Mevcut nazim imar planinin batisinda, Alinda antik kentinin bulundugu bolgede,
planin yapildig1 tarihte gegerli olan arkeolojik sit smnirlari esas almarak diizenleme
yapilmigtir. Ancak zaman icinde yapilmis olan calismalar sonucunda Koruma Bolge Kurulu
tarafindan Alinda antik kentinin arkeolojik sit smurlar1 yeniden irdelenmis ve bolgede daha
genig bir alanda 1. derece arkeolojik sit ve 3. derece arkeolojik sit sinirlari belirlenmistir.
Belirlenen yeni sit sinirlari, Karpuzlu ilge merkezindeki yerlesik konut alanlarmin énemli bir
boliimiint kapsar hale gelmistir. Sit sinirlarinin yenilenmesi sonucunda bu simnirlar iginde
kalan alanlar plansiz duruma gelmig, bu alanlar i¢in koruma amagli imar plani calismasi
baslatilmistir,

Karpuzlu nazim imar planinda ova iginde, tarim alani niteligi bulunan bir bolgede,
yerlesmenin giineydogusunda bir kii¢ilik sanayi alam1 planlanmis olsa da, bu alanda herhangi
bir yapilasma gerceklesmemis, kentin kuzeyinde, Cine yolu iizerinde kentten kopuk
konumda bir bagka alanda mevzii imar plan1 hazirlanarak kiiciik sanayi sitesi icin yer se¢imi
yapilmistir.

Mevcut Uygulama Imar Plam

Karpuzlu ilge merkezine yonelik mevcut imar plan1 Karpuzlu Belediyesi tarafindan
yaptirilmigtir. Karpuzlu Belediyesi Meclisi'nce onaylanarak yiiriirliige girmis olan 1/1000
olcekli mevcut imar plani iizerinde, iist 6lgekli plan kararlarma bagl kalinarak farkh
tarihlerde degisiklik ve ilave gerceklestirilmis olsa da planin biitiinliigii korunmustur.

Yiiriirlitkte olan Karpuzlu ilgesi uygulama imar plani kararlari, giiniimiizde kismen
Alinda Antik Kenti 1.derece Arkeolojik Sit Alant ile 3.Derece Arkeolojik Sit Alanmin smurlari
icinde kalan alanlari da kapsamaktadir. Ancak, arkeolojik sit smurlarinin  yeniden
belirlenmesi ve genisletilmesi ile uygulama imar planinin bu béliimlerinde plan gegersiz hale
gelmis, koruma amagli imar plaru ¢calismalar: baslatilmistir.

Giintimiize dek biiyiik ol¢lide uygulama gormiis imar plani, tist olgekli plan
kararlarinin  etkisiyle, lineer bir kent olusumuna y&nelmis, yapilagma alanlari
yayginlastirilmamuistir.

Planda mevcut konut alanlarimnin yapilasma kosullar1 A2, B4 ve A4 olarak belirlenmis
olup, gelisme konut alanlarinin yapilasma kosullart ise genelde Ayrik diizen ve 2 katls,
yapilasma yogunlugu TAKS 0,20 KAKS 0,40 olarak kosullandirilmistir. Gelisme konut
alanlarinin Cine yolu iizerinde yer alan kiiciik bir kisminda ise ayrik diizen 4 kat ve
yapilasma yogunlugu TAKS 0,40 KAKS 1,60 olarak kosullandirilmistir. Omerler yolu
lizerinde yer alan tek bir yap1 adasinda yencok 15.50 metre ve yapilasma yogunlugu TAKS
0,25 KAKS 1,00 olarak kosullandirilmistir.

14




KARPUZLU (AYDIN) KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

6. KENTIN MEKANSAL GELISiMi

Karpuzlu ilce merkezi, zeytinlik alanlardan olusan sirtlar ile verimli diiz ova
arazilerinin bulustugu sinurda gelismistir. [k yerlesme Alinda Antik Kenti'nin arkeolojik
alanlari {izerinde olusmus, bslgenin arkeolojik sit olarak koruma altina alinmasi sonrasinda,
kuzeydogu-giineybat: yonlii lineer gelismeler ve giineyde ova icine uzanan gelismeler ortaya
cikmustir.

Karpuzlu ilge merkezinin mekénsal gelisim egilimlerine bakildiginda; yerlesmenin
baslangicta Alinda antik kentinin gliney dogusunda var olan merkez cevresinde olustugu,
daha sonralar1 plan kararlariyla desteklenerek Karpuzlu ilcesinin ortasindan gecen cadde
boyunca lineer bir sekilde gelistigi goriilmektedir.

Karpuzlu ilge merkezinde gelecek yillar agisindan gelismeleri belirleyecek temel
belirleyiciler arasinda arkeolojik sit siirlarinin yani sira, Biiyiik Ova olarak da koruma altina
almmis olan tarim alanlari bulunmaktadir. Kentin gelismesini kuzeybatidan sinirlayan
arkeolojik sit alanlart ile giineydogu yéniinden smrlayan verimli tarm topraklars,
yerlesmenin gelismesini gelecekte de kuzeydogu-giineybati yonlii lineer gelismeye
zorlamaktadr.

S

Kaynak: Google Earth

Karpuzlu kentinin merkezi is alan1, Hiirriyet Caddesi cevresinde baglamis, zaman
icerisinde ilge merkezinin kuzeyine dogru cadde boyunca gelisme gostermistir. Merkezi is
alant genelinde ticaret kullarumlari yaygin bi¢imde zemin katlarda gelismisse de ana
arterlerde kullanimlar yer yer iist katlara da yiikselmistir.

Yiiriirliikteki Nazim ve uygulama imar plani kentin gelismesini belirleyen/ kisitlayan
kararlari ile kentteki yer secimi ve yerlesme taleplerini gliniimiize kadar sekillendirmistir.
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KARPUZLU (AYDIN) KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI

7. KORUMAYA ILiSKIN VERILER

7.1. SIT ALANLARI

Aydm ili Karpuzlu ilgesinde bulunan sit alanlart Alinda Antik Kenti'ne dair
buluntularm oldugu alanlar1 kapsamaktadir. Bu alanlar kent icerisinde 3 farkl noktada yer
almaktadir.

1. Bolge: Sinurlar1 Sekil 3'de gosterilen Alinda Antik Kenti'nin bulundugu alan 1978
yiinda Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun karariyla 1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 ve antik kentin bulundugu tepenin eteklerinde yer alan yerlesimin bir
kismu ise III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak koruma altina alinmistir. Alinda Antik Kenti
I. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlar1 Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu'nun (GEEAYK) 14.10.1978 tarih ve A-1339 sayili karari ile tescil edilmis, ancak sit
alan1 sinurlart Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun (KVKBK) 22.12.2011 tarih
ve 258 say1l1 ve 24.01.2012 tarih ve 361 sayil kararlari ile genisletilmistir.

1. Bolgede bulunan arkeolojik sit alanlarimn biiytikligii, 77,91 hektar: 1. derece
arkeolojik sit, 36,75 hektar1 IIl. derece arkeolojik sit olmak tizere toplam 114.66 hektar
bityiikliige ulagsmaktadur.

2. Bolge: Aydin Kiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun ilgili genisletme
kararlar ile birlikte 2704, 2705, 607 ve 606 parsellerin bir kism1 olmak iizere 610, 611, 612,
613, 615, 616, 3368, 3369, 3370, 3359, 3356, 3357, 3358, 3345 parsellerin tamamini igine alan,
Karpuzlu kent merkezinin giineybatisindaki bolge I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak tescil
edilmistir

2. Bolgede bulunan I. derece arkeolojik sit alammun toplam biiyiikligia 3,88 hektar
olarak belirlenmistir.

3. Bolge: Benzer bigcimde, Alinda Antik Kenti i¢in belirlenmis I. Derece arkeolojik sit ve
III. derece arkeolojik sit sinirlar1 disinda, Karpuzlu-Milas karayolu iizerinde bulunan 546 ve
3477 parsel numarali tasinmazlarm bir kisminda yer alan mezar yapilarinm bulundugu
bolge de; Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 20.05.2011 tarih ve
3737 sayih karar ile 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. S6z konusu
alandaki mezar yapilar1 Karia bolgesinde ok yaygmn goriilen bir mezar tipidir. Yapilan
ylizey arastirmalarmda ii¢ adet tespit edilen mezarlardan ikisi ana kayaya oyulu biri ise
tekne seklinde bagimsizdir. Alinda Antik Kentinin ¢zellikle kuzey ve bati yamaglarinda
oldukga ¢ok rastlanan bolgeye 6zgii tipik mezar yapilaridir.

3. Bolgede bulunan I. derece arkeolojik sit alanimn toplam biiyiikligi 1,75 hektar
olarak belirlenmistir.

Koruma amagh imar plani ¢alismasma konu olan ve 3 farkli bslgeden olusan arkeolojik
sit alanlarinin toplam biiyiikligii 83,54 hektar: I. derece arkeolojik sit, 36,75 hektar1 I11. derece
arkeolojik sit olmak iizere toplam 120,29 hektar alandan olusmaktadir. Planlama galismasina
konu olan alanlarin smirlart ve konumlar asagidaki sekilde (Sekil 3) gosterilmistir.
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Sekil 3. Arkeolojik Sit Sinirlari ve Tescilli Parseller
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7.2.DIGER KORUMA KARARLARI

Alanda sit simurlart disinda alinmis olan tescil kararlart bulunmaktadir. Sekil 3. de
gosterilen 1.Bolge; 1. Derece Arkeolojik Sit Alam1 ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani'ni
icermektedir. 1.Derece Arkeolojik Sit Alan icerisinde Aydin Kiiltiir Varliklarmi Koruma
Bolge Kurulu'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 sayih karari ile tescil edilen 13 adet sivil mimarlik
Ornegi yap1 bulunmaktadir.

Tablo 1. 1.Bolge icerisindeki 1.Derece Arkeolojik Sit Alani Igerisinde Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu
26.09.2019/9952 2007 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2012 II. Grup Yapi
26.09.2019/9952 2013 IL Grup Yapt
26.09.2019/9952 2016 IL. Grup Yapi
26.09.2019/9952 2018 1. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2020 IL. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2022 II. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2024 11. Grup Yap:
26.09.2019/9952 2032 II. Grup Yap:
26.09.2019/9952 2033 II. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2256 I. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2275 IL Grup Yapt
26.09.2019/9952 2276 II. Grup Yapt

Sekil 3."de gosterilen 1.Bolgede yer alan 3.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde ise
Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 sayih karari ile
tescil edilen 1 adet anitsal mimarlik 6rnegi ve 16.02.2012 tarih ve 414 sayih kararlart ile tescil
edilen 1 adet sivil mimarhk ornegi yapi, 16.02.2012 tarih ve 416 sayili karari ile tescil edilen 2
parselde yer alan duvar kalintis1 ve 16.02.2012 tarih ve 413 say1l1 karari1 ile tescil edilen yap1
kalintisi ile toplamda 5 tescilli parsel yer almaktadir.

Tablo 2 1.Bélge icerisindeki 3.Derece Arkeolojik Sit Alani Igerisinde Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu
26.09.2019/9952 2179 I. Grup Yapi
16.02.2012/414 1876 II. Grup Yapt
16.02.2012/416 1969 L. Grup Yap1
16.02.2012/416 2772 I. Grup Yap1
16.02.2012/413 1902 I. Grup Yapi

Sekil 3.'de gosterilen 2.Bolgede 1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 karart bulunmaktadir.
Bu alan igerisinde Aydin Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nun 16.02.2012 tarih ve
415 sayili kararlar ile tescil edilen 1 adet sivil mimarlik 6rnegi yap1 bulunmaktadar.

Tablo 3 2.Bolge icerisindeki 1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 Icerisinde Yer Alan Tescilli Parsel
Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu
26.09.2019,/9952 2179 I. Grup Yap1

Alanda Sit smurlarn disinda kalan Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 sayili karari ile tescil edilen 2 adet sivil mimarlik 6rnegi
yapi ile Aydin Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu'nun 20.11.2006 tarih ve 528 sayili
karari ile tescil edilen 1 adet anitsal mimarlhk érnegi yap1 bulunmaktadir.

Tablo 4 Sit Sinirlart Disarisinda Kalan Alanda Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yapi Grubu
26.09.2019/9952 2188 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2476 II. Grup Yap:
20.11.2012/528 2212 I. Grup Yap1
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8. MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Karpuzlu Koruma Amaghh Nazim Imar Plan ¢alismasina konu olan alan; Karpuzlu
ilge merkezi mahalleri sinirlar1 icerisinde yer alan yaklagik yaklagik 118,72 hektar alan
bityiikliigiine sahip I. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlarin1 kapsamaktadir. Planlama
calismasma konu olan alanlarin bir bsliimii mevcut konut yapilasmalarinin bulundugu
yerlesik alanlardan olussa da, genel olarak, yapilasmaya konu olmamis, mevcutta zeytin
agaglarinin bulundugu bu amagla kullanilan alanlardan olusmaktadir.

Analiz calismalar1 kapsaminda yapilan arazi kullanim tespitlerinde, alanin yaklagik %
73'tiniin zeytinlik alanlardan olustugu belirlenmistir. Séz konusu alan icindeki diger alan
kullanimlarina iliskin detayl bilgi asagidaki tabloda (Tablo 1) gosterilmistir.

Tablo 5. Zemin Kat Arazi Kullanim Degerleri

Arazi Kullanimi Alan(ha) Yiizde(%)
Konut Alanlar 6.95 5.86
Ticaret Alanlar1 0.15 0.13
Ibadet Alan 0.04 0.04
Depo 0.30 0.25
Harabe 0.31 0.26
Miistemilat 0.16 0.13
Ahir 0.06 0.05
Insaat 0.01 0.01
Agaclik Alan 1.46 1.23
Akaryakit Istasyonu 0.02 0.02
Yapilagsmamis/Bos Parsel 0.29 0.24
Kent Ici Bos Alanlar 6.74 5.67
Tarim Alanlar: 4.54 3.82
Zeytinlik Alanlari 86.36 72.75
Kayalik Alanlar 6.18 5.21
Teknik Altyap: Alam 0.04 0.03
Trafo 0.01 0.01
Yollar 5.09 4.29
TOPLAM 118.72 100

S0z konusu alan igerisinde yapilasma orani yaklasik %6.39 olup, yaklasik 7.58 hektar
alan yapilasmis konut, ticaret, cami, depo, akaryakit istasyonu, harabe, miistemilat vb.
yapilagmalarin parsellerinden olusmaktadir. Koruma amagh imar plani ¢alisma alaninin
yaklagik %93.61’inde yapilasma olmamakla birlikte, bu alanlarin bir kismi kayalik alan, bir
kismi kent igi bos alan, bir kismi zeytin arazisi ve agaclik alan ve bir kismut da bog parsel
olarak nitelendirilmistir.
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9. KURUMLARIN ALANA DAIR GORUSLERI

Alanda yiiriitiilen planlama ¢aligmalarina althk olusturmasi amaciyla Belediye

tarafindan cesitli kurumlardan alan kapsammda goriis bildirmeleri talep edilmistir.

Kurumlardan gelen geri doniislere dair 6zet bilgiler asagida verilmistir. Ayrica, ¢aligsmalar

kapsaminda elde edilen kurum goriisleri arastirma raporunun ekinde aktarilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigii: Kurumun 03.02.2017 tarihli 52623597.09.17.39-491 sayili goriisiinde
yiiriititlecek planlama ¢alismalar: kapsaminda tescillenmis olan kiiltiir varliklar ile sit

sintrlarinin dikkate alinmasinin ve yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir
varliginn tespit edilmesi durumunda ilgili Miize Miidiirligii'ne ya da Koruma Bolge
Kurulu Midiirligiine haber verilmesinin gerekliligi belirtilmigtir.

Aydin_Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligii. Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi: Kurum tarafindan bildirilen
21.02.2017 tarihli 85868820-045/52094 sayilt kurum goriisiinde 3695 numaral: parselde
Genel Miidiirliikge isletilen atiksu aritma tesisinin, 3738 ve 3591 numarali parsellerde

kuyu alanlarinin ve 2028 numarali parsel ile bitisigindeki tescil harici alanda su
depolarinin bulundugu ve bu kullanimlarin plana islenmesi gerektigi belirtilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.: 11.01.2017 tarihli AYD-BYIY-1031 sayili kurum goriisii
ekinde TEDAS Genel Midirliigii tasarrufuna ait mevcut yapr ve nakil hatlar:

iletilmistir. Goriiste, yapilacak planlarda trafo yapilar: ve nakil hatlartinin mevcut haliyle
korunmasinin ve bu hatlara Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda
emniyet mesafesi birakilmasinin ve ileride enerji ihtiyacinin artmasi olasiligina karsilik
her 200m ¢apl alan igerisinde 5x10m ebatlarinda trafo bina yeri ayrilmasi gerektigi
belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: Kurum tarafindan paylagilan
21.01.2017 tarihli 60404305-045.01-E.10734 sayili goriiste 7269 sayih Kanun kapsaminda
Bakanlar Kurulunca alinmis bir afete maruz bolge karar1 bulunmadig: ve s6z konusu

alanda yapilacak planlar acgisindan kurumca herhangi bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Aile ve Sosyal Politikalar i1 Miidiirliigiz 28.12.2016 tarihli
26017332-042-17151 sayilt kurum goriisiinde yiiriitiilecek planlama calismalarmna iligkin

Midiirligiin herhangi bir olumsuz goriisii bulunmadi@t belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii: Kurum tarafindan
iletilen 27.12.2016 tarihli 62435028 - 045.01 - E.1971 sayili goriiste, yapilacak planda
1/100.000 6lgekli gevre diizeni plant hiikiimlerine uyulmasi, ilgili kurum goriisleri ile

mevzuat hiikiimlerinin dikkate alinmasi ve mevcut sanayi alanlarmm korunmasi
sartiyla herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii: Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligii tarafindan verilen goriiste planlama alani sinirlarinin kentsel yerlesik alan,

arkeolojik sit alani, tarun arazisi, cayir-mera ve sulama alani smurlar: igerisinde yer
almaktadir. Goriiste bu alanlara dair ¢evre diizeni planindaki ilgili hiikiimler
aktarilmistir.
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e T.C. Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Midiirliigi: 29.12.2016 tarihli 64019405-754-881353 sayili goriiste planlama alaru
igerisinde Karpuzlu Ovast Sulamasi Ana Kanalinin gegtigi tespit edilmis olup bu kanala
ve servis yoluna miidahalede bulunulmamasi gerekliligi belirtilmistir.

e T.C. Aydimn Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 - Etiid ve Proje
Sube Midirligii: 22.12.2016 tarihli 52131012-045.01- 7326 sayili gériiste alanda Daire
Bagkanligi'nin sorumlulugunda yol ve tesislerin bulundugu, yapilan calismalarda bu
hususun dikkate alinmasinin uygun olacag belirtilmistir.

¢ T.C. Aydin Valiligi Gengclik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii: 11.04.2017 tarihli
12063610-100-E.79400 sayili kurum gériisiinde, yapilacak plan calismalarinda Spor

Genel Miidirliigii, Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait spor alanlarmin aynen
korunmast ve herhangi bir kisitlama yapilmamasi haricinde herhangi bir husus
bulunmadig: belirtilmigtir.

e T.C. Aydin Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii: 10.01.2017 tarihli
79598179-230.04.02-E.64464 sayili kurum goriisiinde il Midiirliigii'niin goriisii olmayan
ve onayli plan diginda kalan alanlar igin 5403 sayili Kanun kapsaminda ¢ikarilan Tarmm
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Arazi Toplulagtirmasma iliskin Tiiziik’iin 9.
Maddesinin 6. Bendi geregince arazinin en az 1/10.000 6lcekli kadastral haritass,
tizerinde arazinin yeri isaretli ve koordinat degerlerini gosteren 1/25.000 6lcekli haritasi
ve tapu kayitlarinin Miidiirliige gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

e T.C. Aydin Valiligi Halk Saglhigi Miidiirligii: Kurum tarafindan verilen 02.01.2017
tarihli 58612703/129 sayili goriisiin ekinde iletilen raporda planlanacak konutlarmn
Umumi Hifzisstha Kanunu'nun 250. Maddesine gére hazirlanan “Meskenlerin Haiz
Olacaklart Saglik Sartlarina ait Talimname”de belirtilen kosullara uygun olmasinin,
agilacak fosseptiklerin Saghk Bakanligrmin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayih Resmi
Gazete’de yaymlanan “Lagim Mecrasi Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Acilacak
Cukurlara ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasinin, kullanilacak i¢me ve kullanma
sularin Insani Titketim Amacli Sular Hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uygun

olmasinin, yeterli yesil alan ve oyun parki alaninin birakilmasinin, olusacak evsel ve kat:
atiklarm Kati Atiklarm Kontrolii Yonetmeligi'ne uygun olarak bertaraf edilmesinin
gerektigi belirtilmistir.

e T.C. Aydin Valiligi 01 Emniyet Miidiirliigii: 09.01.2017 tarihli 79632133-8452-
E.2017010909353170966 sayili kurum gériisii ile ilgede Igisleri Bakanhg: (Emniyet Genel
Miidiirligii) adma tahsisli bir adet flge Emniyet Amirligi Hizmet Binas bulundugu
belirtilmigtir. Ek olarak, ilcenin il merkezine uzak olmasi nedeniyle gorevli personelin

kiralik ev bulmakta sikinti yasamasi sebebiyle lojman yapimma ihtiyac duyuldugu
belirtilmistir. Bu nedenle yapilacak calismalarda 4000 - 5000 m2'lik bir alanin lojman
alani olarak ayrilmas: gerektigi belirtilmistir.

e T.C. Karpuzlu Kaymakamlig: Ilce Miiftiiliigii: 13.04.2017 tarihli 93533051-754-128 say1l1
kurum goriistinde alanda vyiiriitillecek planlama ¢alismalarmin  ilce miiftiiliigi
tarafindan herhangi bir sakincasinmn olmadig: belirtilmistir.
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T.C. Aydin Valiligi Il Saglik Madiirligii: 30.12.2016 tarihli 16222181/769 sayilt goriiste
bakanliga tahsisli alanlarm kullanim haklarimin korunmasmin ve niifus artis oranmmn

dikkate alinarak yeterli saglik tesis alanimn birakilmasinin gerektigine deginilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Mudiirliigii: 02.03.2017 tarihli 16803100-
754 / E.62145 sayih goriiste Aydin Cine ayrimi - Karpuzlu- (Soke-Milas) ayr. Yolu'nda
karayolu kamulastirma projesi bulundugu aktarilmis, karayolu kamulastirma alanina

dair yapilagsma kosullari belirtilmistir. Ayn1 zamanda trafigi giivenli seyri ve giivenli
trafik akigmnin saglanmasi amaciyla bu yola paralel bir servis yolunun gerektigine
deginilmistir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii: 02.02.2017
tarihli 65842636-305.02-E.2066 sayili kurum goériisiinde alanda yapilacak calismalarda

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinin gerekli
hiikiimleri aktarilmis ve ¢alismalarm bu hiikiimler dahilinde yiriitiilmesi gerektigine
deginilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Miidiirliigii: 05.01.2017 tarihli
46065885-754-E.1074 sayil: kurum goriisiinde 2017 yilinda kurulmasi planlanan bir adet
Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonu bulundugu belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi il Milli Egitim Mudirliigi: 07.02.2017 tarihli 43811747-754-
E.1496495 sayili yazida planlama alani icerisinde yer alan faal egitim kurumlarinin

korunmasi ve briit niifusa hizmet saglayacak uygun nitelikli asgari biiyiikliikte egitim
alanlarmin ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Midiirliigi Mugla Orman Bélge Midiirliigii izin ve Irtifak Sube
Miidiirliigii: ~ 10.04.2017  tarihli  41964787-255.03-E.727825-426-937 sayili  kurum
goriisiiniin ekinde paylasilan inceleme ve degerlendirme raporunda plan kapsaminda

ormancilik faaliyetlerini kisitlayic1 tedbirlerin alinmamasi kaydiyla bir sakinca
bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Karpuzlu Kaymakamlig1 Ilce Jandarma Komutanligs: 04.04.2017 tarihli 0410-642-
17 tarihli yazida alanda yiiriitiillecek planlama ¢alismalart agisindan bir sakinca

bulunmadig: aktarilmigtr.

Tiirkive Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanlig: Harita ve Cografi Bilgi Sistemi Miidiirliigii: Kurum tarafindan verilen
10.01.2017 tarihli 92914634-754-E.13668 sayili goriiste imar plani calismasi alanina isabet

eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisin olmadig belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Ticaret 11 Miidiirliigii: 03.12.2016 tarihli 55603272-754-E.21556966
sayitll goriiste planlama calismalarma dair miidiirliike herhangi bir sakmnca

bulunmadig: aktarilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Baskanligi: 11.01.2017 tarihli
16615309-045.01-E.724 sayilt kurum goriisiinde planlama calismalarina dair herhangi bir

sakinca bulunmadig: belirtilmistir.
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10. AMACLAR VE HEDEFLER

Koruma amagcli imar plani ¢alismasimim esas hedefi alanin sahip oldugu arkeolojik ve
kiiltiirel degerlere sahip alanlarin korunmasi ve bu alanlarmn gelecek nesillere aktarilarak
devamlhiliginin saglanmastdir. Planlama ¢ahismasinda, bu hedefe ulagmak igin giincel
koruma ilkeleri dogrultusunda alanin sahip oldugu degerlerin koruma - kullanma dengesini
gozetecek plan kararlarinin {iretilmesi amaglanmaktadir.

Planlama calismasi sonrasinda hayata gececek hedefler;
* Sosyo-Kiiltiirel / Demografik Hedefler,
e Ekonomik Hedefler,
¢ Fiziki Mekana Yénelik Hedefler ve
e Yonetsel Hedefler

Olmak iizere dort ana baglik alinda detaylandirilmigtir,

Sosyo-Kiiltiirel/Demografik Hedefler: Yorede yasayanlarin, yasadifi cevre ile
barisik, koruma bilinci gelismis bir kullanict profiline erismesini saglayacak kararlarin
gelistirilmesi, yaratilacak olanaklarla alanda yasayan niifusun yasam kosullarinin
kolaylastirilmasi, planlama alanina dair sosyo-kiiltiirel ve demografik hedeflerdir.

Ekonomik Hedefler: Koruma - planlama calismalarmnin bagarih bir sekilde hayata

gecirilmesini ve siirdiiriilmesini saglayacak en onemli ara¢ ekonomik faaliyetlerdir.
Ekonomik hayatin canlandirilmasi kenti pek ¢ok agidan olumlu etkileyecektir. Bu anlamda
bélgeye ozellikle gelen ziyaretgilerin alanda fazlaca vakit gecirmelerini saglayacak aktivite
cesitliliginin saglanmasi yapilan ¢calismalarm ekonomik hedefidir.

Fiziki Mekana Yonelik Hedefler: I. Derece Arkeolojik Sit alan: icerisinde yer alan
yerlesim alanlarinda yeni yapilasmalarin engellenmesi ve mevcut yapilasmanin doku
uyumu kiitle biiyiikliigii gibi konularda kosullar belirlenerek kontrol altinda tutulmas: bu
alanlara yonelik baslica hedeflerdir.

III. Derece Arkeolojik sit alani igerisinde bulunan yerlesim alanlarinda ise alan
igerisinde bulunan arkeolojik buluntular1 korumaya ve kiitle oranlarini belirlemeye yoénelik
gelistirilecek yapilagsma kosullarini belirleyerek alan geneliyle uyumunun saglanmas: bu
alanlara yonelik baslica hedeflerdir.

Yonetsel Hedefler: Koruma kararlarinin yasama gegirilmesinde yore halkinin ve

kullanicinin bilinglenmesi en 6nemli unsurdur. Bu nedenle siirekli bir bilgilenmenin
saglanmasi, teknik ve ekonomik agidan yore halkmin desteklenmesi gerekmektedir. Bu
destegin saglanmasi igin basta yerel yonetim olmak iizere, kamu kurumlarimin énemli
sorumlulugu bulunmaktadur.

Korumanin siirekli kilinmasi gerekli desteklerin saglanmasi i¢in bu amagla siirekli
gorev yapacak bir birimin olusturulmasi, sorumluluklarin tanimmlanmasi, uygulamanin
kolaylagtirilmasi, yapilan planlama ¢alismasinin yonetsel hedeflerindendir.
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11. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plant galismasina konu olan alanmn
biiyiik bir kismmi Alinda Antik Kenti igin belirlenmis I. derece arkeolojik sit alani
olusturmaktadir. III. derece arkeolojik sit alani, bu alan gevresinde belirlenmis bir serit
niteligindedir. Karpuzlu ilge merkezinin mevcut yapilasmalarmnin bir bolimii 1. derece
arkeolojik sit sinirlari iginde, bir béliimii ise III. derece arkeolojik sit stnirlar iginde kalirken,
gerek L. derece arkeolojik sit alanlarmin ve gerekse III. derece arkeolojik sit alanlarinin biiyiik
boliimii giincel yapilasmaya konu olmayan bos, zeytinlik alanlardan olugsmaktadar.

1/1000 &lgekli Koruma Amaglt Uygulama Imar Plant kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu'nun arkeolojik sitler hakkindaki ilke kararlar ile
belirlenmis koruma ve kullanma kosullarina uygun olarak oneriler getirilmis, diizenlemeler
yapilmustir.

Bu kapsamda, I. derece arkeolojik sit alanlari, aslen bilimsel kazilarin yapilacag,
bilimsel kazilar disinda miidahalenin simurl diizeyde tutuldugu alanlar olarak ele alinmig ve
buna uygun karar gelistirilmistir. Bu alanlar toplam iginde yaklasik % 69.45lik orana
sahiptir. I. derece arkeolojik sit sinirlar1 iginde kalan mevcut yapilarin da genel olarak zaman
icinde kaldirilacag: kabul edilmistir. Ancak, bu yapilardan kaziyt etkilemeyen bir
bolimiintin ilke kararlar1 dogrultusunda kazi asamasinda, kaz1 calismalarinda ve kazi
sonrasinda ziyaretgilere hizmet vermek amaciyla kullanilabilecegi degerlendirilmistir.

Plan smnrlari icinde bulunan III. derece arkeolojik sit alaninda bulunan konut
alanlarinda var olan geleneksel dokuyu olanaklar elverdigince koruyan, en az miidahale ile
alanin servis ihtiyaclarimin kargilanmasma yonelik bir yaklagim benimsenmistir. Konut
alanlarinin disinda, konut alanlarina yakin konumdaki, I. derece arkeolojik sit alanina komsu
bos, tarimsal amagla kullanilmayan alanlarda yeni konut yapilagmalarimin gergeklestirilmesi
tercih edilmemis bu alanlar genel olarak agik ve yesil alan kullanimlarma ayrilmugtir. II1.
derece arkeolojik sit sinirlart iginde kalan ve I. derece arkeolojik sit alaninin kuzey, batt ve
gineyini saran alanlar ise mevcut kullanimma uygun big¢imde tarim alami olarak
diizenlenmistir.

III. derece arkeolojik sit smirlart iginde bulunan mevcut konut alanlarmda
yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege taginmasini saglayacak yeni yapilasma
kurallarinin olugturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giiniimiiz kosullarma
uygun yasanabilir bir c¢evrenin parcasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
stirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik plan kararlarinin gelistirilmesi amaglanmigtir.

Alinda Caddesi planda korunmustur. S6z konusu yol yaya, bisiklet parkuru ve
gereginde tagit ulagimi icin de kullarilabilir ve yolda genisletme galismasi yapilmadan ve
zeminde Ortiicii malzeme kaplamasi yapilmadan kullanilacaktir.

Yapilan planlama ¢alismalarinda ilge merkezi yerlesim alani biitiin olarak ele alinmisg
olup, alanin dogusunda bulunan Revizyon Nazim Imar Plam calismas: alani ile paralel
olarak yiiriitiilen Koruma Amagli Imar Plani calismasinda, alanda yasamakta olan niifusun
kentsel ve sosyal donati ihtiyaclari, ilge merkez yerlegkesi biitiinciil olarak ele alinarak
coziimlenmistir.
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Konut Alanlarina Yonelik Kararlar: Karpuzlu Koruma Amagh Uygulama Imar
Planinda konut alanlari, III. derece arkeolojik sit sinirlari icinde, agirhikh olarak yerlesik
konut alanlar1 ve oldukca smnurh diizeyde kalmakla birlikte gelisme konut alanlar olarak
diizenlenmistir. Yerlesik konut alanlar iist dlgekli plan olan Koruma Amaghh Nazim Imar
Plani’nda iki farkli yogunluk grubunda ele alimirken, tek adadan olusan konut geligme alan
ise diigiik yogunlukta gelisme konut alani olarak diizenlenmistir. Bu alanlarm yani sira,
kentin qikiginda, karayoluna cepheli, zemin katta ticaret kullanimi olan bir yapr adas1 da
ticaret-konut karma kullaniml alan olarak diizenlenmistir.

Yerlegsik Konut Alanlar: Karpuzlu kentinin mevcut yapilagsmalarmin bulundugu
alanlar planda yerlesik konut alanlari olarak diizenlenirken, bu alanlar i¢inde Koruma
Amach Nazim Imar Plam ile ‘Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alant’ olarak diizenlenen
alanda yapilasma kosullari, genel olarak bitisik diizen 2 katlh (KAKS 1.20) olarak
diizenlenmistir. Koruma Amach Nazim Imar Plani ile ‘Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut
Alant” olarak diizenlenmis alanlarda ise ayrik diizende 2 kath ve 4 katli diizenleme yapilmas,
2 katlt alanlarda (KAKS 0.80) yapilasma gerceklesmesi dngériiliirken, 4 katlt yapilasmaya
konu olacak bolgede ise plan kararlar iist dlgekli plan kararlarmna uyularak 0.25 TAKS, 1.00
KAKS olacak bigimde diizenlenmistir.

Koruma amagli imar planinda diizenlenmis yerlesik konut alanlarmm yapi diizeni ve
yapilagsma emsallerine gore dagilimi ile yerlesik konut alanlarinin niifus kapasitesi agagidaki
tabloda (Tablo 2) gosterilmistir.

Tablo 6. Planlama Alanindaki Yerlesik Konut Alanlarimin Niifus Hesab

Yapilasma Konut Alan: Yapilagma Alam Bagimsiz Birim Sayis1 Niifus
Kosullar1 (m?) (m?) (ortalama 130 m?2) Kapasitesi
A-2(0.80 KAKS) 6869 5495 42 113
B-2 (1.20 KAKS) 32477 38972 300 810
A-4 (1.00 KAKS) 6169 6169 47 127
TOPLAM 45515 54337 418 1050

Gelisme Konut Alanlar:: Karpuzlu Koruma Amaglt Imar Plan’'nda gelisme konut
alani olarak diizenmis, 3. Derece arkeolojik sit alaninin kuzeydogu boliimiinde konumlanan
tek bir yap1 adas1 bulunmaktadir. Koruma Amagh Nazim Imar Planinda ‘Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alant’ olarak diizenlenmis olan yap: adast Koruma Amagli Uygulama Imar
Planinda, yapilasma kosullart ayrik diizen 2 katli ve 0.30 TAKS, 0.60 KAKS olacak bigimde
diizenlenmistir. Gelisme konut adas1 olarak diizenlenen yap: adasinin plandaki biiyiikliigii
1.131 m2olup, yap1 adasinin niifus kapasitesi 14 kisi olarak belirlenmistir.

Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlart: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte
yer alabilecegi, plan dénemi iginde zemin katlarda ticaret kullamimlarinin gelismesinin
desteklendigi alanlar planda ticaret-konut karma kullanim alani olarak tanimlanmigtir. Bu
alanlarda zemin katlarin tiimiiyle ticaret kullaniminda olmasi, iist katlarin ise konut ya da
ticaret amagh kullarulabilmesi kararlagtrilmistir. Koruma Amagh Uygulama Imar Plan
icinde bulunan ticaret-konut karma kullanimli tek yap1 adasinda, yapilasma kosullart ayrik
diizen 4 KAT, 0.25 TAKS, 1.00 KAKS olacak bicimde belirlenmistir. Ticaret-konut karma
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kullanim alanmun biiyiikligii 3916 m2 olup, yap1 adasmin niifus kapasitesi 97 kisi olarak
belirlenmistir.

Konut Alanlar1 Niifus Kapasitesi: Karpuzlu Koruma Amagl Uygulama Imar

Planinda diizenlenmis olan konut alanlarinin ve konut kullanimini da iceren karma kullanim
alanlarinin toplam nitifus kapasitesi 1.161 kisi olarak hesaplanmigtir. Koruma Amagh Nazim
Imar Plan’'nda yogunluk degerlerinden yola cikilarak, nazim imar planmin niifus
kapasitesinin alt smir1 825 kisi, iist sinir1 ise 1.630 kisi olarak belirlenmis, ortalamasi ise 1.228
kisi olarak hesaplanmistir. Uygulama imar planinda yapilan diizenlemeler sonucunda
olugan konut alanlarmn niifus kapasitesinin, tist 6lgekli plan kararlariyla uyumlu oldugu
gortilmiistiir.

Planlama alani igerisindeki niifus hesaplamasi yapilirken, 2016 yili verilerine gore 2.7
kisi olan Karpuzlu ilgesi ortalama hane halki bityiikliigii, 130 m?2 ortalama konut bliytikligi
olarak kabul edilmistir.

Calisma Alanlarina Yonelik Kararlar: Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 sinurlari

icinde var olan yapilasmalar genel olarak konut kullanimlarindan olusurken, konut alanlari
disinda, alanin kuzeyinde karayoluna cepheli boliimde zemin ticaret kullanimlarmi igeren
sinrl diizeyde karma kullanimli alan ile Ticaret Alami ve Akaryakit ve Servis Istasyonu
alanlar1 da bulunmaktadir.

Ticaret Alanlart: 1/5000 olgekli Koruma Amaghh Uygulama Imar Planinda
diizenlenmis olan ticaret alanlari, Karpuzlu ilge merkezini Cine’ye baglayan karayolu
cikisinda, yola cepheli bélgede diizenlenmistir. Alansal biyiikliigii 6000 m? olan ticaret
alanlart icin planda Emsal=0.50, Yengok=9.50 metre olarak yapilasma kosullar:
belirlenmistir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant: Planlama alaninin kuzeyinde III. derece
arkeolojik sit sinirlar1 igerisinde, karayoluna cepheli ticaret alanlari arasinda konumlanan
Akaryakit ve Servis Istasyonu yaklasik 2100 m? biiyiikliige sahiptir. Akaryakit ve Bakim
Istasyonu igin yapilasma kosullart Emsal=0.50, Yengok=9.50 olarak belirlenmistir.

Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap:1 Alanlarina Yonelik Kararlar: Calisma alanlarinda

oldugu gibi, Koruma Amagli Uygulama Imar Plant sinurlar iginde sosyal ve teknik altyap:
tesisleri oldukca simnurh diizeydedir. Plan sirlart igindeki konut alanlarinin genel olarak
yapilasmis mevcut konut alanlarindan olusmasi, egitim, saglik, idari tesisler ve sosyal-
kiiltiirel ‘fgsisléfi;} genel olarak kentin yeni gelisen, sit sinir1 disindaki béliimlerinde olmasi
bu du‘rumuﬁ.‘or'ti':iYa x;.xi(masmm. temel nedenidir. Planlama smirlarn icinde kalan konut
alanfari, yiriime’ ﬁu’aéaféléfi-’i:gfindé:tﬁm sosyal ve teknik altyap tesislerine erisebilmektedir.

: »\KdrmnaAﬁiagh.Uy;gﬁ:Imfﬁa Imar Plan1 iginde bir adet ibadet alani ile agik ve yesil
alanlar bulunmaktadir. Mevcut caminin bulundugu bu alanin biiyiikliigii yalmzca 600 m?,
acik ve yesil alanlarin biiyiikliigii ise 8,37 hektardir. Bu alanlar i¢inde 0.81 hektar park alam
bulunurken, kalan alanlar rekreasyon alani olarak diizenlenmis alanlardir. Planda yer
verilen rekreasyon alanlari, 6zel miilkiyetler tizerinde, Alinda Antik Kenti kaynakh turizm
ziyaretgilerine ve kentte yasayanlara hizmet verecek diigiik yogunluklu yapilasmalarin ve
turizme yonelik agik alan kullanimlarinin gergeklestirilmesi amacini tasimaktadr.
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Tarim Alanlaria Yénelik Kararlar: Karpuzlu Koruma Amach Uygulama [mar
Plani'nda bulunan tarum alanlari I. derece arkeolojik sit suurlarinin kuzey, bati ve giiney
kesimlerinde, I. derece arkeolojik sit alanin cevreleyecek bigimde belirlenmis olan III. derece
arkeolojik sit alani sinurlar: iginde bulunmaktadir. Her ne kadar zeytinlik niteligindeki bu
kullanim, cevreledigi 1. derece arkeolojik sit siurlari iginde de devam ediyor olsa da, bu
alanlar ilgili mevzuat ve ilke kararlar1 geregince koruma amaclt uygulama imar planinda L
derece arkeolojik sit alami olarak tanimlanmus, tarim alani gésterimine yer verilmemistir.
Plan smirlart i¢inde bulunan tarmm alanlarmin toplam biiyiikliigii yaklagik 18.03 hektardur.
Tarim alanlarinda, 1/25.000 olgekli Aydm II Nazim imar Plani’'nda tarim alanlar: igin
ongoriilmiis olan kullanim ve yapilasma kararlarinm uygulanmasi benimsenmistir.

1/1000 6lgekli Karpuzlu Koruma Amagh Uygulama imar Plan calismasi sonucunda

alan genelinde olusan arazi kullanim tiirlerine iliskin degerler agagidaki tabloda (Tablo 3)
sunulmaktadir.

Tablo 7. Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Arazi Kullanim Degerleri

Alan Kullanimlar Alan(Ha) Oran(%)
1.Derece Arkeolojik Sit Alan 81.97 67.26
Yerlesik Konut Alan: 4.50 3.69
Gelisme Konut Alam 0.11 0.09
Ticaret-Konut Alani 0.39 0.32
Ticaret Alam 0.60 0.49
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan 0.21 0.17
Ibadet Alan 0.05 0.04
Park 0.92 0.76
Pasif Yesil Alan 0.53 0.43
Rekreasyon Alan 7.68 6.30
Tarimsal Nitelikli Alan 18.20 14.94
Yol 6.71 Bl
TOPLAM 121.87 100.00

Goreme Sokak NQ

68 vakhidere / ANKARA
Tel: (0312) 467 6080-767 G081 Faks: (0312) 467 6065
Hitit Vergi Dairesi 325 006 7449
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Aydin ili Karpuzlu {lgesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan
Plan Agiklama Raporu ve Plan Hitktimleri

KARPUZLU
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

“Karpuzlu ilgesi yaklasitk 118 hektarlik alanda 1/5000 6lcekli Koruma Amagli Nazim Imar
Plani” ve “Plan Hiikiimleri” bir biitiindiir. Bu plan Hiiktimleri, ilgili koruma kurullarinca
sinirlart belirlenen, Alinda Antik Kenti'ne ait 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile
kentsel yerlesik alan sinirlari igerisinde yer alan 1.derece arkeolojik sit alanlarmi igeren
calisma alaninda gegerlidir.

2. TANIMLAR

2.1. Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanhig1'dur.

2.2. Biiyiiksehir Belediyesi: Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1'dir.

2.3. Ilge Belediyesi: Karpuzlu Belediye Bagkanligy’ dur.

2.4. Koruma Bolge Kurulu: Planlama alaninda yetkili T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligy,
Aydin Kiilttir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'dur.

2.5. Koruma Yiiksek Kurulu: 2863 sayili Yasa kapsaminda Bakanlik biinyesinde merkezi
olarak olusturulan Kiiltiir Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu'dur.

2.6. Koruma Uygulama ve Denetim Biirosu (KUDEB): Aydin Biiyiiksehir Belediyesi veya
Karpuzlu Belediyesi biinyesinde olusturulan, ilgili mevzuatta yetki ve gorevleri
tanimlanmuis olan birimdir.

2.7. Sit: Tarih oncesinden giiniimiize kadar gelen cesitli uygarliklarm {iriinii olup,
yagadiklar1 ¢agin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri ozelliklerini yansitan kent ve
kent kalintilari, énemli tarihi olaylarin yasandigi yerler ve tespiti yapilmis dogal
ozellikleri ile korunmasi gerekli alandir.

2.8. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulagan eski uygarliklarin
yer altinda, yer iistiinde ve su altindaki {irtinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tirlii kiltiir varhgmin yer aldig:
yerlesmeler ve alanlardir.

2.9. I Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak arkeolojik alanlardr.

2.10. III. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma kararlar1 dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

2.11. Tescilli Parsel: Tapu kiitiigiine “korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir” kayd:
konulmus olan tagmmaz kiiltiir varli parselidir.

2.12. Ilke Kararlar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmu Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan

belirlenen, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi ve
restorasyonuyla ilgili islerde uygulanacak ilkelerden olusan kararlardir.
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Aydm ili Karpuzlu Tlgesi 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plaru
Plan Ag¢iklama Raporu ve Plan Hitkiimleri

3. GENEL HUKUMLER

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Alan genelinde Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan/almacak ilgili {lke Kararlar
ile Koruma Bélge Kurulu tarafindan alman/almacak kurul kararlarma uygun olarak
uygulama yapilmasi zorunludur.

Arkeolojik alanlardan tas, toprak, kum vb. almamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklar agilamaz ve toprak, curuf, ¢dp, sanayi atig1 ve benzeri malzeme
dokiilemez.

Tasinmaz kiiltiir varliklarini etkilemeyecek bicimde, Koruma Bolge Kurulu'ndan izin
almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda
yapilacak alt yapr uygulamalari, Miize Midiirligiiniin ve varsa Kazi Bagkani'nmn
gortisti alinarak, Koruma Bolge Kurulu'nda almacak karar dogrultusunda yapilabilir.

Bu plan sinirlar iginde var olan mevcut karayollarina iliskin yapilacak, kazi, dolgu vb.
is makinesi kullanimi1 gerektiren tiim altyap: ve iistyap: calismalarinda Koruma Bolge
Kurulu izni almmasi ve galismalarin Miize uzmanlarmin kontroliinde yapilmasi
zorunludur.

III. Derece Arkeolojik Sit Smur1 igerisindeki altyap1 ve yol uygulamalar: ilgili Miize
Miudiirliigi denetiminde ilgili kurumlarca yapilacaktir.

4, TESCILLI YAPI VE PARSELLERINE YONELIK HUKUMLER

4.1.

Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varlig: Yapilar:

4.1.1. I. Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varligr (Anitsal) Yapilar: [. Grup tasmmaz
kiiltiir varligr olarak tescil edilmis olan anitsal nitelikteki yapilara yonelik her
tiirlii fiziksel miidahalede Koruma Boélge Kurulu karari alinmasi zorunludur.

4.1.2. 1L Grup Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varlig: (Sivil Mimarlik Ornegi) Yapilar: II.
grup tasmmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmis olan sivil mimarlik &rnegi
yapilara (konutlar, ticari yapilar ve diger sivil mimarlik 6rnegi yapilar) yonelik
basit onarim kapsamindaki uygulamalarda ilgili Koruma Uygulama ve Denetim
Biirosu'ndan izin alinmasi, bunun disindaki her tiirlii fiziksel miidahalede ve
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karari alinmast zorunludur. Bu
yapilardan herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapmin, eldeki mevcut
belgelerden (yap1 kalintisy, r6léve, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozlii, gorsel
arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha once
bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kiitle ve gabaride,
dzgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon
etiidiine dayali rekonstriiksiyonu saglanacaktir. Uygulama gergeklesinceye kadar
parsellerde herhangi insai ve fiziki miidahaleye izin verilmez. Stz konusu
parsellerde otopark, fuar, sergileme vb. yeni bir islev ile kullanma ve aym
parselde tescilli yap1 yerinde veya diger bos alanlarda bagka bir yeni

yapilasmaya izin verilmez.
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4.2, Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama:

4.3.

4,2.1. Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat):

421.1. 1. Grup tescilli yapilar ile bu yapilar1 tamamlayan miistemilat, avlu duvar,

avlu kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi 6gelerinde yapilacak her tiirlii basit onarim
(tadilat, tamirat) konularinda basvurular KUDEB'E yapilacaktir. KUDEB tiim
bilgi ve belgeleriyle birlikte basvuruyu karar almak {izere Koruma Bolge
Kuruluna iletecektir. Uygulamalar Koruma Bolge Kurulu Karar1 dogrultusunda
KUDEB denetiminde yapilacaktir.

4.21.2. 2. Grup tescilli yapilarda her tiirlii bagvuru KUDEB’e yapilacaktir. KUDEB

yapilan bagvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plan1”, “Plan
Uygulama Hiikiimleri”, ilgili “Ilke Kararlar” ve “Koruma, Uygulama ve
Denetim Biirolari, Proje Biirolar: ile Egitim Birimlerinin Kurulus, Izin, Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” cercevesinde degerlendirerek
sonuglandiracaktir. Konu KUDEB tarafindan degerlendirilecektir.

4.2.1.3. 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda bulunan tescilli ve tescilli binalarin koruma

alanlarinda yer alan tescilsiz binalardaki basit onarim kapsamindaki istekler,
Karpuzlu Belediyesine yapilacak olup, binalarin yasal olduguna dair
Belediyeden alinacak belgeler ile KUDEB'e basvuruda bulunulacaktir.

4.2.1.4. Esasli Onarim (Restorasyon):

Tiim tescilli yapilar ile bu yapilar: tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu
kapisi, sarnig, kuyu, avlu gibi ¢gelerinde yapilacak esaslt onarim (restorasyon)
calismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove, restitiisyon ve
restorasyon projeleri” ile birlikte basvuru Belediyeye yapilacaktir. Belediye tiim
bilgi ve belgeleriyle birlikte bagsvuruyu karar almak {izere Koruma Bolge
Kuruluna iletecektir. Rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerinin Koruma
Bolge Kurulunca onaylanmast sonrasinda, uygulamalar ilgili mevzuat
kapsammda KUDEB denetiminde yapilacaktir.

4215. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Yeniden yapma (rekonstriiksiyon)

icerikli bagvurular, mevzuat geregi hazirlanmasi gereken calismalarla birlikte
Belediyeye yapilacaktir. Belediye tiim bilgi ve belgeleriyle birlikte bagvuruyu
karar almak iizere Koruma Bolge Kuruluna iletecektir. Yeniden yapim
(rekonstriiksiyon) projelesinin  Koruma Bolge Kurulunca onaylanmas:
sonrasinda, uygulamalar ilgili mevzuat kapsaminda KUDEB denetiminde

yapilacaktur,

4.2.1.6. Tescilli Yap1 Formlar: Koruma Amagli imar Plani iizerinde yer alan Tescilli

yap1 formlarmna ait hatlar imar planmimn gerektirdigi hassasiyette yer almaktadar.
Bu yapilarin gergek form ve boyutlar: yap: 6zelinde hazirlanacak olan Rélove,
Restitiisyon ve Restorasyon projelerine gore kesinlik kazanacaktir.

Plan Oncesi Baglayan Uygulamalar: Planin onayindan once yiiriirliikkteki yasa ve

yonetmeliklere gore ruhsati alinmug ve siiresi iginde yapimina baglanmus olan her tiirlii

3
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yapiun, ruhsat ve eklerine gore ingsaatina devam edilecektir. Plan onay tarihinden 6énce
ruhsat almis, ancak siiresi iginde insaata baslanilmamus parsellerde ise; yapilacak
yapilarin proje tadilati ile plan kosullarina uygun hale getirilmesi zorunludur.

4.3.1. Planin onaymdan énce koruma bélge kurulu tarafindan projesi uygun bulunan
yiiriirlitkteki yasa, ydnetmelik ve imar planma uygun olarak ruhsati alinarak

yapimina baglanmig / yapimi tamamlanmis yapilarda;

4.3.1.1. Yap: ruhsatinin aldif tarihte yiirtirlitkkte bulunan yasa, yonetmelik ve imar
planu ile Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun bulunan projesine, uygun
olarak tamamlandigi anlagilan yapilara parselin bu plandaki durumuna
bakilmaksizin Yapi Kullanma Izin Belgesi diizenlenir.

4.3.1.2. Yap1 ruhsatinin aldig tarihte yiiriirliikte bulunan yasa, yonetmelik ve imar
plant ile Koruma Bélge Kurulu tarafindan uygun bulunan projesine, aykir1 olarak
tamamlandif1 anlasilan yapilara bu plan kararlar1 ve kosullar1 dogrultusunda
hazirlanacak projesine uygun hale getirilmeden Yap: Kullanma Izin Belgesi

diizenlenmez.

4.3.13. Koruma Amagh Imar Plani kararlari, yapildig: tarihte mevzuat hitkiimlerine
aykiri (ruhsatsiz ya da ruhsata aykir1) olarak insa edildigi belirlenen yapilar ve

ekler agisindan bir hak olusturmaz.

. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA OZEL HUKUMLER

I. Derece arkeolojik sit smurlari igindeki alanlarin genelinde, bilimsel amagli kazilar
disinda higbir kazi yapilamaz. Bu alanlarda, plan ile nerilen ve ilke kararlarryla
yapilmasina izin verilen zorunlu yapilar disinda higbir yap1 yapilamaz.

Yeni tarim alani olugturulamaz. Ancak mevcut tarimsal faaliyet siirdiiriilen alanlarda
tarimsal faaliyetlere devam edilecektir.

Yapilan kazilar sonucunda agia ¢ikarilan tasmur kiiltiir varliklarinin alana yénelik
islevsel ve mekansal baglarmin kurulabilmesine olanak saglamak iizere mahallinde
korunmasi ve degerlendirilmesine yonelik bilimsel faaliyetler kapsaminda; muhafaza,
bakim, onarim, restorasyon, teghir-tanzim ve tanitimlarma yénelik Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca ihtiyag duyulan kapali ve agik sergi mekanlar ile ziyaretgilere hizmet
verecek giris tinitesi (giivenlik odasi, bilet gisesi, we vb.), acik otopark ve mobil satis
tiniteleri, Koruma Amagcl Uygulama Imar Plan'nda smnirlar: belirlenen alanlarda veya
Koruma Bélge Kurulu tarafindan uygun bulunacak alanlarda yapilabilir.

Kapali sergi ve depolama mekani ihtiyaglari, kismen restorasyonu tamamlanabilecek
mevcut mekanlardan da karsilanabilir.

I. Derece arkeolojik sit sinurlari igerisinde gosterilen yol giizergahlariin mevcut

durumlarinin  korunacagmmn esas olmasi kaydiyla yalnizca dogal dokuya uygun
malzeme ile onarimi yapilabilir.

Alinda Caddesi olarak amilan ve mevcutta kullanilan yol hazirlanan planda da
korunmus olup, s6z konusu yol yaya ve bisiklet parkuru ve gereginde tasit ulagimu igin
de kullanilabilir.
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Alinda Caddesi olarak anilan yolda genigletme calismasi yapilmadan ve zeminde
ortiicti malzeme kaplamasi yapilmadan kullanilacaktir.

I11. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA YONELIK HUKUMLER

Bu alanlarda yap1 izni verilmeden énce, Miize Miidiirliigii uzmanlari tarafindan sondaj
kazis1 gerceklestirilecektir. Sondaj sonuglarmin, varsa kazi baskanmin goriisleriyle
birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Boélge Kurulu'na iletilip kurul karari alindiktan
sonra uygulamaya gegilebilir.

Bitisik Diizen Konut Alanlar::

6.2.1. Planda bitisik diizen ( B-2) yapilasma Onerilmis olan parsellerde, 6n bahge
mesafesi, mevcut yapilasmalar dikkate almarak flce Belediyesi tarafindan
belirlenir. Arka bahce mesafesi en az 3 metredir.

6.2.2. Bitisik diizen konut alan1 olarak planlanmis yapr adalarinda bulunan parsellerde,
konut kullanimmin yani sira, yapilasma kosullarinda degisime gitmeden,
pansiyon, restoran, kafeterya, turistik el sanatlari {iretim ve satis yerleri
yapilabilir.

6.2.3. Bu boliimde yapilara, yapinin zeminde oturdugu kose noktalarmin aritmetik
ortalamasina gore kot verilecektir.

Ayrik Diizen Konut Alanlar:

6.3.1. Ayrik diizen konut alami olarak planlanmis ve planda bahge mesafeleri
belirtilmemis olan adalarda ©n bahge mesafesi 6n bahge mesafesi, mevcut
yapilagmalar dikkate almnarak Belediyesi tarafindan belirlenir. Mevcut
yapilasmanin bulunmadifi adalarda 6n bahge en az 5 metredir. Yan ve arka
bahce mesafeleri en az 3 metredir.

6.3.2. Parsel genisliginin ayrik diizende yapilasmaya olanak saglamadigi parsellerde
bitisik yapilagsmalar dikkate alinarak ikiz blok olusturmaya flge Belediyesi
yetkilidir.

6.3.3. Planda TAKS ve KAKS belirtilmemis ayrik diizen konut alanlarmda, taban alani
katsayist (TAKS) maksimum 0,35 olarak uygulanur.

Ticaret Alanlari: Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

Ticaret-Konut Karma Kullanim Alani: Ticaret ve konut kullanimlarmin birlikte yer
aldigy alanlardir. Bu alanlarda; plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

6.5.1. Bu alanlarda plandaki kullamim kararma bagli olarak konut yapilmas: halinde
yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarmn ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut igin ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sart1 aranir.
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6.5.2. Ticaret-Konut karma kullanim alanlarinda yapilarin zemin katlarmin ticaret
kullanimina ayrilmasi zorunludur. Ust katlar konut kullaniminda veya ticaret
kullaniminda olabilir. Toplam yapilasma haklarinin en ¢ok % 751 konut olarak
kullanilabilir.

Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alant: Biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarim
karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife, mescit, oto elektrikgi, lastikgi, yikama
yaglama gibi fonksiyonlar ile elektrikli arag sarj yerlerinin de bulunabilecegi, akaryakit
ve servis istasyonlar,, CNG otogaz istasyonlar;, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
iiretim ve dolum istasyonlaridr.

Ibadet Alani: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarmn
toplandig1, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapis: ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarm, acik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlardur.

Park Ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, ¢ocuk
bahgesi, meydan vb. kullanimlari iceren agik alanlardir. Bu alanlar diizenleme amaci
disinda kullanilamaz.

Rekreasyon Alani: Kentin agik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak iizere, kent iginde ve
cevresinde giinii birlik kullanima yonelik ve imar plan1 karari ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarinin kargilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

6.9.1. Rekreasyon alanlarinda yer alabilecek yapilagsmalarda kat yiiksekligi 4.50 metreyi
agsamaz. Rekreasyon alani genelinde yapilasma emsali 0.05 olup, parselde toplam
buyiikliigii 250 m2'yi gegmeyen tek yapi yapilabilir.

Tarim Alant: Tarim topraklarmin tarimsal niteligi korunacaktir. Bu alanlarda, tarim ve

hayvancilik amaclt yapilar ile cift¢cinin barinmasi amach “bag evi’ veya ‘bakict evi’

1/25.000 olgekli Aydin [l Nazim Imar Plam: Notlarinda tanimlanan kosullarda

yapilabilir.

7. DIGER HUKUMLER

Koruma Amacli Imar Plani'nda ve bu hiikiimler arasinda yer verilmeyen diger

konularda, ilgisine gore asagida yer verilen ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

“2863 say1l Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu”

“Koruma Amagli imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmas,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iligkin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik”,

“Kesin Insaat Yasagi Getirilen Korunmasi Gerekli Tasnmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarinm  Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasinmaz Mallarin Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar {le Degistirilmesi Hakkinda Yénetmelik”

“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmin Tespit Ve Tescili
Hakkinda Yoénetmelik”,



[ TIDFFIFNNS I I3 23333 3335535606666 66668666886660 r‘

Aydin {li Karpuzlu Ilgesi 1/1000 Olcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani
Plan Aciklama Raporu ve Plan Hiikiimleri

“Kiiltiir Ve Tabiat Varliklariyla Ilgili Olarak Yapilacak Arastirma, Sondaj Ve Kazilar
Hakkinda Yonetmelik”,

“Alan Yonetimi Ile Anit Eser Kurulunun Kurulus Ve Gorevleri Ile Yoénetim
Alanlarinin Belitlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yoénetmelik”

“Kiltir Yatirim ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandirilmas: Hakkinda Y&netmelik”

“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmmi Koruma Kanunu Kapsamindaki Kiiltiir Varliklarinin
Rolove, Restorasyon, Restitiisyon Projeleri, Sokak Sagliklastirma, Cevre Diizenleme
Projeleri ve Bunlarm Uygulamalari ile Degerlendirme, Muhafaza, Nakil Isleri ve Kaz1
Calismalarina {liskin Mal ve Hizmet Alimlarina Dair Yoénetmelik”

“Tasmmmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmm Bakim, Onarim, Restorasyon,
Degetlendirme, Muhafaza Ve Nakil Igleri {le Bu Maksatla Hazirlanacak Projelerin
Yapilmast Ve Arkeolojik Kazilarda Kullanilacak Aletlerin Alim1  Hakkinda
Yonetmelik”,

“Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin Yap: Esaslar1 ve Denetimine Dair
Yonetmelik”,

“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar: ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarma Dair Yonetmelik”,

“Tagsinmaz Kiiltiir Varliklarmimn Onarimina Yardim Saglanmasina Dair Yonetmelik”

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan arkeolojik sitelere
yonelik olarak alinmis olan 658 nolu [Ike Karari, 714 nolu ilke Karar: ve 745 nolu Ilke
Karari ile gelecekte bu alanlara iligkin alinacak ilke kararlari.

EGEPLAN PLANLAMA LTD. STI.

Tel: (0312) 467 60804676081 Faks: (0312) 467 6065
Hitit Vergi Dairesi 325 006 7449




