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GIRIS

Karpuzlu ilce merkezinde var olan mevcut Nazim Imar Plant smurlart iginde kalan
alanlardan bir boliimiiniin Alinda Antik Kenti nedeniyle, 1. ve 3. derece arkeolojik sit olarak
koruma altina alinmas: sonucunda, nazim imar plan1 ve uygulama imar planinin énemli bir
béliimiinde uygulama olanag: kalmamigtir. Kentin yerlesik alanlarinin 6énemli bir béliimiini
de igine alan, genis alanlarin sit alan1 olarak koruma altina alinmis olmasi sonrasmda bu
alanlarda var olan imar planlari, 2863 sayili Kanun uyarinca gegerliligini yitirmis, koruma
amagch imar planlarinin yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Arkeolojik sit alanlari icin baslatilan koruma amagl imar plani calismalar: asamasinda, plan
biitiinliigiiniin saglanmas: amaciyla, mevcut planlarin yapildig: tarihten bu yana yagsanmis
gelismeler dikkate alinarak, kentin planlarmmin da revize edilmesi giindeme gelmigtir. Bu
kapsamda, planlarin revizyonu igin ilgili kurum ve kurulus gortisleri de alinarak galisma
baslatilmistir.

Karpuzlu ilge merkezine ait nazim imar plani ¢alismasy, ilgili mevzuat geregince, sit alanlar:
icinde “koruma amagli nazim imar plam”, sit sinirlart disinda “revizyon nazim imar plan1”
olarak ayri ayri onaylanacak planlar olsa da, sit smurlar1 ve diger veriler dikkate alarak
plan bir biitiin olarak ele alinarak hazirlanmistir. Karpuzlu yerlesmesi biitiinii igin
hazirlanmis olan nazim imar plani, mevzuat geregi iki ayr1 plan olarak ayrigtirilmigtir.
Arkeolojik sit alanlar1 disinda kalan alanlara iliskin hazirlanmis olan “Revizyon Nazim [mar
Plant” ile biitiinlesen “Karpuzlu Koruma Amagli Nazim Imar Plant”, ¢izili plan kararlarinin
yani sira Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

Alinda Antik Kenti, onemli Karia kentleri arasindadwr. Alinda Antik kenti sit smurlari ilk ilan
tarihinden giiniimiize dek farkh tarihlerde degisime ugramis, son smur degisiklikleri, Aydin
Kiiltiir Varhiklarini Koruma Boélge Kurulu'nun kararlar: ile belirlenmistir. Koruma amagh
nazim imar plani galigmasma konu olan alanlar 1. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlarini
kapsamaktadir.

Plan Aciklama Raporu iginde yer verilmis olan mevcut duruma iligkin bilgiler, caligma
kapsaminda hazirlanmig olan Analiz, Sentez ve Degerlendirme Raporu'ndan almarak

kullanilmistr.
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1. GENEL BILGILER
1.1. KARPUZLU ILCESi

Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nda yapilan diizenleme sonrasinda 30 Mart 2014
tarihinden baslayarak, Aydin il sinirlart iginde kalan alanlarin tamamini kapsayacak bicimde
Aydin Bityiiksehir Belediyesi'nin kurulusu gerceklestirilmistir. Planlama calismasma konu
olan alanin yer aldigt Karpuzlu ilcesi de Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagh bir ilge
belediyesi durumundadir.

Karpuzlu ilge merkezinde konumlanan planlama calismasina konu olan sit alanlar1
Alinda Antik Kenti alaninda ve cevresinde belirlenmis olan 1. Derece arkeolojik sit alanlar
ile bu alana bitisik konumda belirlenmis 3. Derece arkeolojik sit alanlarindan olusmaktadir.
Planlama galismasina konu olan alanlar, idari actdan Karpuzlu ilgesinde, Karpuzlu Tlge
Belediyesi ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'nin yetki sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Arkeolojik sit alanlari, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu ve ilgili
diger mevzuat uyarinca da Aydm Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun yetki
alaninda kalmaktadr.

Karpuzlu ilgesinin Aydin igindeki konumuna bakildiginda, ilgenin kuzey ve bat
sintrlarint Kogarli ilgesinin, dogu sinirini Cine ilgesinin, gliney smurint ise Mugla il sinurinin
olusturdugu goriilmektedir. Karpuzlu ilgesi, Biiyiik Menderes Vadisinin kollarindan biri
olan Cine Havzasinda, 27047'01" ile 27053'45" dogu boylamlar1 ve 37030'52" ile 37036'19"
kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir.

Karpuzlu ilgesinin yiizey sekillerini, Besparmak Daglar1 ve Gokbel Dagr'ndan kaynak
alan Karpuz Cay1, ¢aydan beslenen Karpuzlu Ovast ve bu ovayi cevreleyen daglik alanlar
olusturmaktadir. Karpuzlu ilge merkezi, Karpuzlu Ovast’'nin bati sinirini olusturan sirtlarin
baslangicinda konumlanmuistr.

Karpuzlu ilgesinin ulagim altyapisi, karayoluna dayalidir. Ilce merkezinin ana
baglantis1 Aydin-Mugla karayolundan Cine ilce merkezinin kuzeyinde ayrilan ve batiya
yonelen baglantidir. Cine yoniinden Karpuzlu ilge merkezine ulasan karayolu baglantis:
buradan giineye yonelerek Mugla'min Milas ilgesine baglanti saglamaktadir. Ancak bu yol
lizerinde ok sayida maden isletmesinin bulunmasi ve yolun niteliginin diisiik olmas:
nedeniyle Milas yéniine erisimde tercih edilen bir aks niteligine sahip degildir.

Aydm ili Karpuzlu ilgesinin iklimsel 6zelliklerine bakildiginda, genel olarak sicak ve
thman bir iklimin hakim oldugu goriilmektedir. Karpuzlu ilgesine kis aylarinda yaz
aylarindakinden gok daha fazla miktarda yagis diismektedir.

Karpuzlu ilge biitiintinde 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gore yerlesik niifusu 11.170 kisidir. Bu niifusun %19,73'tinii olusturan 2.024 kisi
kentsel niifus olarak tanimlanan Karpuzlu yerlesmesine ait niifus, %80,27'lik boliimiinii
olusturan 8.966 kisi ise kirsal niifus olarak tanimlanan, mahalleye déniismiis, gegmiste kdy
statiisiine sahip olan yerlesmelerin toplam niifusudur.

Tarim, Aydm ili genelinde énemli bir gecim kaynagidir. Fakat bunun yaninda, kiy1
kesimlerinde turizm faaliyetleri, il simnurlar1 icerisinde ana ekseni olusturan D320 karayolu
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etrafinda sanayi faaliyetleri ve fay hatlar1 boyunca uzanan jeotermal enerji faaliyetleri &nem
kazanmistir. Karpuzlu ilgesinde saanayi tesisleri basta zeytincilik olmak tizere siirdiiriilen
tarimsal faaliyetlerle iliskili az sayida tesisten olusmaktadir. llge, TR32 Bolgesi'nin ilgeleri
arasinda en yiiksek kirsal niifus oramina sahip ikinci ilgedir. Planlama alaninin bulundugu
ilgede tarima dayali bir ekonomik yap1 hakimdir. Bitkisel iiretim gesitliligi agismdan oldukga
zengin olan ilgenin arazilerinin biiyiik bir kismi1 tarim arazisidir.

Yapilasma ve kentsel gelisme agisindan bakildiginda, kent agisindan smurlayict bir
esik niteligine sahip olan yerlesik doku ile i¢ ice konumda bulunan Alinda Antik Kenti,
sanayi ve turizm sektoriiniin heniiz gelisme gostermedigi Karpuzlu ilgesinin ekonomisi
acgisindan biiyiik bir éneme sahiptir. Karpuzlu ilce merkezi 4 mahalleden olugmaktadir.
Planlama alani1 bu dért mahallenin de sinirlar: igerisine girmektedir, fakat calisma alanmin
ve niifusunun biiyiik bir boliimii Orta Mahalle’de yer almaktadr.

1.2. PLANLAMA ALANI

Koruma Amach Nazmm Imar Plami galismasina konu olan arkeolojik sit alanlari,
kismen Karpuzlu kentinin yerlesik alanint da igine alirken, biiyiik oranda kentin batisinda
bulunan sirtlarda, Alinda Antik Kenti ve ¢evresinde belirlenmis alanlardan olusmaktadir.
Planlama calismasina konu olan 1. derece arkeolojik sit alani sinirlart kuzeyde Cine-
Karpuzlu karayoluna dayanirken, batida Tekeler mahallesine erisim saglayan yol,
giineybatida da Alinda Caddesi sinir olusturmaktadir. 1. Derece arkeolojik sit sinurlari
giineydogu yéniinde Karpuzlu kenti yerlesik alan i¢lerine kadar uzanmaktadir. 1. Derece
arkeolojik sit alaninin gevresinde belirlenmis olan 3. Derece arkeolojik sit alan1 ise kuzeyde,
karayolunu asarak, doguda ise yerlesik alanin 6nemli bir bolimiinii igine alarak kent
merkezindeki Cumhuriyet Caddesi yakinlarina kadar genislemektedir.

Koruma amagcl nazim imar plani siurlart iginde kalan yerlesik konut alanlarinda var
olan sokak dokusuna bakildiginda, egimden de etkilenen, organik bir yerlesim dokusunun
var oldugu goriilmektedir. Sokak genisliklerinin diizensiz ve hareketli oldugu yerlesik konut
alaninda yer yer ara parsellere hizmet saglayan cikmaz sokaklar da bulunmaktadir.
Planlama alani igerisinde, yerlesik alandan baslayan ve batida Tekeler yoluna baglanan
Alinda Caddesi ile Alinda Antik Kenti 6ren yerine erisim saglanmaktadur.

Alanda bati ve kuzeybati yonlerine ilerledikce artan egim yaya dolagimi acisindan
olumsuz etki yaratmaktadir. Ayrica, Antik Kent'in 6nemli bir parcasi olarak giiniimiize
kadar ulasan, gorsel agidan Karpuzlu ilge merkezinin 6nemli bir imgesi olan, Agora yapisina
erisim, egim ve kayalik arazi yapisi gibi nedenlerden dolayi zorlayicidir. Planlama 6ncesinde
gerceklestirilen alan calismalarinda, yerlesik alan igindeki yollarda zemin kaplamasi olarak
kilitli parke tast ve asfalt kullanilan sokaklar oldugu gibi yer yer kaplama yapilmamuis,
toprak zeminin korundugu sokaklarmn da var oldugu belirlenmistir.

Alinda Antik Kenti éren yeri ve cevresinde, kismen Karpuzlu yerlegik alanint da
kapsayacak bigimde belirlenmis olan 1. derece arkeolojik ve 3. derece arkeolojik sit
alanlarinin yani sira, bu alandan kopuk bigcimde belirlenmis iki alan daha, planlama
calismasiun kapsami igindedir. Bu alanlardan ilki, kent merkezinin giineybatisinda
belirlenmis 1. derece arkeolojik sit alani, digeri ise Karpuzlu-Milas karayolu aksina bitigik
konumda, yerlesmenin giineyinde belirlenmis 1. derece arkeolojik sit alanidur.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu

GOSTERIM
SINIRLAR ,
— =] KORUMA AMAGLI IMAR PLANI SINIRI |,
SITALANLARI Sl
I DERECE ARKEOLOJIK SITALANI [
=] . oerece ArkeoLOUIK SIT ALAN|
MAHALLELER /
BAYRAKTEPE
ORTA
TUTUNLUK
YENI

Planlama alam olan arkeolojik sit alanlar icinde kalan yerlesik alanda yasayan
niifusun sosyo-ekonomik durumuna bakildiginda, dnemli bir bsliimiiniin yeni gelisen konut
alanlarma tasimamayan, geleneksel dokuda yer alan yapilarda uzun yulardan bu yana
yasayan kullanicilardan olustugu goriilmektedir. Sit alani icerisindeki geleneksel konut
yapilart kentin kuzeyindeki egimli araziye dogru ilerledikce giiniimiiz konfor kogullarma
uygun olmamasi nedeniyle, zaman icinde bosalmaktadir.

Mevcut yerlesik alanda konfor arayis1 ve verilen gdclerle yasanan bosalmalar olsa da,
yer yer konutlarin yikilarak yenilenmis oldugu da goriilmektedir. Mevcut yerlesik alan
icinde yenilenmis yapilar azmnliktadir, Planlama alami ve cevresindeki yeni yapilasan
alanlarda yasayan niifusun geri kalana gore gelir diizeyinin daha yiiksek oldugu, bu nedenle
yeterli konfor kosullarini saglayan yeni konutlara yéneldikleri soylenebilir. Alanda yasayan
halkin genel olarak ekonomik durumlarina bakildiginda ise gelir diizeyinin diisiik oldugu
goriilmektedir.
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2. TARIHSEL GELISIM

Aydin ili topraklar, tim Ege Bolgesi topraklar: gibi en eski caglardan beri sayisiz
uygarligm yasadigt topraklar olmustur. i1 topraklarinin pek gok noktas: eski uygarliklarm
izlerini tasimaktadir. 11 smurlart iginde arkeolojik alanlar, antik kentler, Tiirk ve Islam
uygarliginun iiriinii tarihsel yapitlar yan yana, i¢ ice goriintii vermektedir. Aydmn ili
topraklarinda tarih iginde varhgin siirdiiren pek cok kent, antik kentler olarak giiniimiize
kadar varligmu siirdiirmiistiir. Tarih icinde varliklarini siirdiiren uygarhiklarin iirettigi
kiiltiirler nemli bir birikimin olusmasini saglamasgtir.

Ik caglarda Karpuzlu flgesini de kapsayan bolge Karia smurlart iginde kalmaktadir.
Karialilar'in M.O. 4000 yillarindan itibaren bélgede oldugu bilinmektedir. Yaklasik olarak
M.0.1350 yillarinda insa edildigi bilinen “Alinda Antik Kenti”, Karpuzlu ilgesindeki bilinen
en eski yerlegim alanidir. Bugiinkii yerlesim ile ig ice olan Alinda’nin énceleri Etiler’in elinde
oldugu ve daha sonra Biiyiik Iskender tarafindan M.O. 328 tarihinde Karya Kraligesi Ada’ya
verildigi soylenir.

Mylasa, Alabanda, Stratoneika, Kaunos, Halikarnossos, fasos gibi onlarca kentin
kurucusu olan Karialilar'm yazili bir tarihi ve var olmasma ragmen ¢oziilmiis bir yazisi
yoktur. Karialilar, kendi dilleri olan Karca’y1 konusurlardi. Bununla birlikte Karca, bdlgede
Roma Dénemi'ne dek konusulmustur.

Bolge diizensiz araliklarla cesitli devletlerin egemenliginde kalmigti. Romallar,
Persler, Bizanshlar uzun yillar bu topraklarda egemenliklerini siirdiirmiiglerdir. Alinda’dan
sonra bolge yerlesim yeri olarak pek ilgi gormemistir. 2. Abdiilhamit déneminde, yani 1877
yillarinda Felibe, Cirpan ve Zara bolgelerinden Cine’ye goc eden kafileden Karpuzlu ve
kdylerine yerlestirilen olmamustir. Ama bazi koylerde Girit kokenli ailelerin oldugu (Omerler
ve Ulukonak gibi) bilinmektedir. Bu ailelerin ne zaman geldigi bilinmemektedir.

Diger yandan Yériik asiretlerinin bolgede kalmasmi gerektiren Osmanli Fermani
(niifus saymmi igin) nedeniyle bolgede konuslanan asiretlerden bilineni, Hayta Yoriik
Agireti'nin oymaklarm kurdugu Hatipkigla Koyii bugiin tamamen yerlesik diizene gecen
asiretlerdendir. Karatepe Agiretinin Bith oymagmmn bir kolu da Giiney Koyii'ne
yerlesmistir.

Bugiin Ilge Merkezi olarak kullarulan yerlesim yerinin adimin daha 6nce Demircidere
oldugu bilinmektedir. Karpuzlu, Cumhuriyetin ilk yillarmdaki kayitlarinda Demircidere
Koyii olarak gegmektedir. Demircidere Koyii adi, 1971 yilinda, yerlesmede belediye
kurulmast sirasinda Karpuzlu olarak degistirilmistir.

Karpuzlu ilgesi 09.05.1990 tarih ve 3644 Sayili Kanunla kurulmustur. Karpuzlu ilce
merkezi 30 Mart 2014 tarihi oncesinde 4 mahalleden olusurken, Karpuzlu Belediyesi
siurlarinm, Bityiiksehir Belediyesi Kanunu geregince ilgenin tamamint kapsayacak bigimde
genigletilmesi sonrasinda mahalle say1s1 23’e yiikselmistir.
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3. CEVRESEL, GORSEL DEGERLER

Koruma Amaglt Nazim Imar Plaru calismasina konu olan 1. Derece arkeolojik sit ve 3.
Derece arkeolojik sit smurlari icinde gevresel, gorsel degerler agismdan Alinda Antik
Kenti'nin 6nemli yapilarmin bugiine gelebilmis boliimleri éne ¢ikmaktadir, Diger yandan,
Alinda Antik Kenti'nden giiniimiize gelen yapilar ile giiniimiizde kullanilan Karpuzlu
kentine ait konut yapilarinin bir arada bulundugu bslimlerde geleneksel konut dokusu ile
antik kente ait yap: boliimleri bir arada énemli gorsel deger olusturmaktadur. Bu birliktelik,
antik kentin eteklerinden bugiinkii kent merkezine kadar uzanarak, antik cagdan gliniimiize
kentin tarihi katmanlarint gézler 6niine sermektedir.

Bunlara ek olarak alanda yer yer yiizeye ¢ikan kayalik araziler yerlesimin dogal
peyzajmin en belirgin 6gelerinden birisidir. Planlama alaninin biiyiik bir kismini olusturan
agaglik ve zeytinlik arazileri ise alamin bir diger onemli cevresel, gorsel degerini
olusturmaktadir.

Karpuzlu ilge merkezini tepelik kisimlarinda yer alan calisma alani baki ve manzara
noktalart agisimndan oldukga zengindir. Doku icerisinde yer alan agikliklardan kent biitiiniinii
gormek olanaklidir. Ayrica barindwrdigt arkeolojik degerler ve bu degerlerle kaynagan
geleneksel doku, arazinin dogal peyzaj ozellikleriyle birlikte alandaki pek ¢ok noktada
nitelikli baki ve manzara noktalar1 yaratmaktadr.

Planlama alaninda yer alan Agora yapisi alandaki konumu nedeniyle en baskin imge
olarak algilanmaktadir. Kentin pek ¢ok kesiminden goriilebilecek bir konumda bulunan
Agora kent imgesinin en 6nemli parcalarindan biridir.

Fotograf 1.Agora Yapismin Genel Goriiniimii
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Kentsel odak noktalari, kent biitiinii veya kent parcalari icerisinde yer alan
kullanimlarin ya da kenti deneyimleyen kisilerin yogunlastig1 noktalar: tarif etmektedir. Bu
anlamda, planlama alan: icerisinde odak noktas: niteligi tastyan bir 6ge bulunmamaktadir.
Fakat, planlama alan1 igerisinde yer alan Agora yapisi alan icerisinde gorsel agidan bir odak
noktasi niteligi barmdirmaktadir.

Koruma Amach Nazim Imar Plani calismasmna konu olan alanin, Karpuzlu kentinin
yerlesik alami ile cakistig1 bolgede, geleneksel yapilasma dokusunu olusturan tas yapilar,
planlama alanmnn kentin diger kisimlarmdan ayrigmasini saglayan planlama alaninin 6nemli
cevresel Ogeler arasmnda yer almaktadir. Alanda siklikla karsilagilan bu yapilar, sahip
olduklar1 doku ve ozgiin mimari o6zellikleri nedeniyle alanin imgeleri arasnda yer
almaktadar.

Alinda Antik Kenti iizerinde giiniimiiz yerlesim katmanini olusturan dokunun
dnemli unsurlar1 olan tas yapilarda énemli oranda devsirme malzeme kullanilmig, Alinda
Antik Kenti iginde giiniimiize kadar kismen varhigini siirdiirmiis olan yapilarin bazi
parcalar1 konutlarda ve bahge duvarlarmin yapilmasinda yaygm bicimde kullanilmigtir.
Antik kent yapilarinin zemin diizliiklerinin bir bolimi giintimiiz Karpuzlu konutlarmn
zemini ve temeli olarak da kullanilmistir.

Fotograf 2-5 Planlama Alanindaki Tas Evler
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Alanin sahip oldugu imgelerden bir digeri ise kayalik arazi yapisinn yer yer yiizeyde
goriiniimii ile olusan alanlardir. Bu alanlar 6zellikle antik kent ile yerlesim alaninin
kaynastig1 eteklerde yogunlagsmaktadir.

Fotograf 6.Kayalik Alanlar

Kaynak: Alan Caligmas:
Calisma alanimin bulundugu alan topografik agidan baki ve manzara noktalari

olusturmaya oldukga elverislidir. Arazi calismasi sirasinda, antik kent icerisinde ve yerlesim
alaninda pek gok baki ve manzara noktasi ile karsilasilmistir.

Fotograf 7.Alinda Antik Kenti'nden Gériiniim

Kaynak: Alan Caligmast

E
>
>
| o
>~
(
>
(
>
>
o
*
“
o




&&X&&L\&&bbhbb&\\TXTTTTTTTTTTTT111llll}

\

{\SKSSX&

KARPUZLU (AYDIN) KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI

4. KULTUREL YAPI

Bereketli dogal yapisiyla, tarihin ilk dénemlerinden bugiine yasam alan1 olan Biiyiik
Menderes Havzasi iginde bulunan Aydmn ili, Tiirkiye'nin énemli antik kentlerini sinirlar:
icinde bulundurmaktadir. Tarihin ilk dénemlerinden bu yana il sinmrlart iginde varligmi
stirdiiren topluluklarin yarattif1 kiiltiirel zenginligin en 6énemli yansimalari, bugiin icin 6ren
yeri niteliginde olan antik kentlerdir.

Koruma amagli nazim imar plani ¢alismasma konu olan Alinda Antik Kenti, tarih
icinde varligini stirdiirmiits 6nemli Karia kentlerinden biridir. Alinda antik kenti 18'nci
yiizyil gezginlerinden R.Chandler tarafindan literatiire kazandirilmistir. Ancak o dénemde
kenti gezen Chandler buranin lokalizasyonunu hatali bir sekilde Alabanda olarak
ongormiistiir. Chandler ¢ok da ayrintiya girmeden kentte yer alan yapilarm (su kemeri,
agora, tiyatro, kule, sarnig, nekropol ve kent surlari) listesini vermisgtir. Daha sonraki
donemlerde Ingiliz Charles Fellows tarafindan da ziyaret edilen Alinda kenti o dénemden
sonra admn iyice duyurmaya baglamistir. Fellows'un burada buldugu sikke sayesinde kentin
ad1 kesinlesmis durumdadir.

Alinda antik kenti, Hitit Imparatoru II. Mursilis déneminde (M.O. 1350 - 1320) Seha
Nehri Ulkesine bagh bir kentti. II. Mursilis dsneminde Alinda kentinin adinin falanti oldugu
[I. Mursilis'in yilliklarindan ve Misir yazitlarindan anlasilmaktadir. Simdiki bilgilere gore
uzun siire bagka yerde adi gegmeyen bu kentin tarih sahnesinde 6nemli bir rol almasi, Karia
satrab1 Hekatomnus'un ¢ocuklari arasindaki taht karisiklif1 sayesinde olmustur. Mausolos,
karis1 Artemisia, Piksodaros, Ada ve [driaus kardesti. Mausolos'un 8liimiinden sonra, karisi
Artemisia yonetimi devralmisti. Gelenege gore Artemisia'nin 6liimiinden sonra tahta kardesi
Ada'nin oturmasi gerekirken yonetimi Piksodaros ele gecirdi. Piksodaros bununla da
yetinmedi ve gelecek zamanlarda tehlike olusturacagim diistindiigii kardesi Ada'yr Alinda
kentine siirdii. Kralice Ada'min Alinda'da siirgiin hayati yasadifi dénemlerde Piksodaros,
yonetimi Persler'in atadigi satrap Orontobates ile paylasiyordu. Piksordaros'un erken
oliimiiyle Orontobates yonetimde tek basina kaldi1ama Ada'y1 Alinda'dan geri ¢agirmadi.

Biiyiik Iskender, Anadolu’daki Pers hakimiyetini ortadan kaldirmak ve Persepolis
kentini intikam amaciyla tahrip etmek icin sefere ¢iktiginda, kusatmak icin ugradigi
kentlerden birisi de Alinda idi. Bu kusatma esnasinda Kralice Ada Biiyiik Iskender ile
anlagarak Karia bolgesinin yonetimini kendisine birakmasin saglamigtir. Ada’nin bu yardim
kargiliginda kentin adin1 Aleksandria ad Latmos olarak degistirdigi sdylenmektedir.

Etkileyici derecede ayakta duran yapilara sahip olan antik kentte bilimsel kazilarin
yapilmamig olmast sdylenen bircok seyi havada birakmaktadir. Ariannos’un ‘Karia'nin en
miistahkem kenti’ olarak tanimladig1 kentte sur duvarlarm tarihlemek ¢ok da miimkiin
goriilnmemektedir. Ancak var olan surlarin Mausolos yonetimi esnasinda giiclendirilmis
olabilecegi en mantikli agiklamadir. Tiyatro ve agora Hellenistik dénemde inga edilmistir.
Giimiig para basimi da en yaygmn tip olan Herakles'li 6rneklerle birlikte yine ayni donemde,
yaklasik I.O. 200 civarinda baglamaktadur.

Roma Imparatorlugu’nun himayesi altinda iken Alinda hakkmda bilinen herhangi bir
bilgi yoktur. Sehir, M.S. 3./ncii yiizyila kadar para basmaya devam etmistir. Alinda Bizans
déneminde Aphrodisias Metropolitlifine bagh piskoposluk merkezi olmustur.
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Fotograf 8-9. Sur Duvarlar

Kaynak: Alan Calismasi

Alinda Antik kentindeki yapilarda mermerin neredeyse kullanilmadig: bunun yerine
agirlikl olarak granit taslarin kullanildig: goriilmektedir. Bulunan mezarlarda siise ¢ok fazla
rastlanilmamigtir. Alinda kentinin etraft bir sur ile ¢evrilidir. Sur duvarlart yer yer kulelerle
desteklenmigtir. Kente su saglayan su kemerleri de yer yer korunmus durumdadir.
Alinda’da bugiinde ayakta kalan en &énemli yapi agoradir. Dikdértgen planh yapinm
glineyinde {iist katt stoa olarak diizenlenmis Pazar yapisi yer alir. Dogu- bati yoniinde
uzanan yapi ii¢ kathdir. Akropoliin giineybati eteginde tiyatro yer alir. Dogal bir egime
oturtulmus Alinda tiyatrosunun, giineydoguya bakan caveast oldukga iyi korunmustur.
Sahne binasi tamamen yikilnug olan tiyatro Helenistik Dénem ozellikleri tasimaktadir,
Akropolde yalmiz plani belli olacak durumda iki adet tapmak temeli yer almaktadur.
Karpuzlu'nun evleri arasindaki Karia tipi lahitler, Alinda nekropoliiniin sehrin giiney
etefinde yogunlagtgmmn kanitidir. Diizgiin kesme tas bloklardan insa edilmis sehir
duvarlan ¢ok iyi korunmustur. Bu duvarlar, zirveyi ve tepenin giiney dofu yamacin
cevreler; fakat kuzey yamaci harig tutulmustur,

Agoranin 99 m. uzunlugundaki tamami ve 15,2 m.nin iistiindeki yiiksekliginin
bityiik bir kismi korunmustur. Ug katlt olan yapinin en iist kati, kuzeyde birlestigi agora ile
aym seviyededir. Alt kat, giineydeki dar bir terasa acilmaktadir. Bu teras, kismen yamagtaki
kaya oyularak, kismen Kkayalar ile payandalarmn arasma insa edilen tas duvarlarla
desteklenmektedir. Alt kat, uzunlamasina bir uctan bir uca kesintisiz bir duvarla ortadan
ikiye, bu duvari enine kesen duvarlarla da biri digerinin arkasinda bulunan ciftli odalar
seklindeki diikkanlara bélinmiistiir.

Fotograf 10-11. Alinda Agorast
T ";-‘ & = =r = ’.. e

Kaynak: Alan Calismast
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On siradaki odalarin diikkan oldugu diisiiniilmektedir. Bunlara, 6n duvarlardaki
ikisi kemerli, onu kare olan on iki kapiyla girilmekte ve bu odalardan da arka siradaki
odalara girisi saglayan birer kap1 agilmaktadir. Ondeki odalarin hepsi de ayni biiyiikliiktedir
ve hepsinin kendine ait bir kapis: bulunmaktadir. Baz1 kapilardan iki ya da daha ok bitisik
odaya girilmektedir. Arkadaki odalarm, hemen hemen tamami dokiintii ile doludur.
Zeminin doguya dogru yiikselmesi sebebiyle o ugtaki son dort kap1 digerlerine gore daha
yliksektedir.

Orta katin yiiksekligi, alt kata gére daha azdir. Bu kat, ortasmmdaki bir sira ¢iftli yarim
siitunla tam ortadan ikiye boliinmiistiir. Stitunlar, bir alt katin uzun orta duvar tizerinde yer
almaktadur.

Agoranin giiney kenarma bitisik olan en iist kattan, geriye ¢ok az sey kalmstir. Orta
kat gibi, bu kat da uzunlamasina bir sira stitunla ikiye boliinmiistiir. Orta kattaki ciftli yarim
stitunlarin hemen {iistiine yerlestirilen bu siitunlardan bazilar1 hala yerindedir. Yivsiz olan
siitunlarin sadece kaidesini bir pervaz ¢evrelemektedir.

Agoraya bakan kuzey kenarinda da, muhtemelen bir sira siitun vardir; fakat geriye
hi¢ bir sey kalmamustir. Diger ii¢ kenarindaki duvarlardan ise, sadece batidakinin bir kismi1
korunabilmistir. Burada 3,05 m. yiiksekligindeki bir kose siitununa bitisik bir sira halinde
diiz bloklarin ayirdigi, kahpla sekillendirilmis beg blok vardir.

Sehrin dort bir yaninda, hatta su kemerlerinin 6tesindeki tepenin uzak ucunda bile
¢ok sayida mezar vardir. En yaygin olani, yekpare bir kayaya oyulmus ve iizeri ayr1 bir
kapakla ortiilmiis olan “Karia” tipindeki mezarlardir. Bunlarin yaninda bircok da lahit
vardir. Bunlar, kapagm kisa kenarinda bir kabartma ya da ¢ikintt bulunmayan sade
lahitlerdir. Ayrica, sehirde bugiin modern kullanima gevrilmis olan ¢ok sayida oda mezar
vardir. Mezarlarin hig birisinde yazitla karsilagilmamistir.

Fotograf 12-13. Su Kemerleri ve Lahit Ornekleri

S

Kaynak: Alan Calismast

Giineydoguya bakan orta biiytikliikteki tiyatro, yaklasik otuz bes oturma siras: ile
bityiik 6l¢iide korunmustur; fakat icinde biiytiyen agaclar nedeniyle bir hayli tas yerinden
oynamugtir. Caveanmn istinat duvart ve analemnanin orijinal yiiksekliginin ¢ogu hala
ayaktadir. Bu duvarlar, Hellenistik dénemin diizgiin tas isciligi ile insa edilmistir. Her iki
kenarda birer tane bulunan kemerli girisler diazomaya gecisi saglamaktadir. Roma
Dénemi'nde yapida baz1 degisiklikler yapildig: gézlenmektedir.
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5. ALANI ETKILEYEN PLANLAMA CALISMALARI

5.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama cahsmasma konu olan Karpuzlu ilge merkezi ve cevresindeki alanlar
etkileyen 2 farkl iist dlgekli plandan soz etmek miimkiindiir. Bu planlardan ilki Cevre ve
Orman Bakanlig tarafindan yapilarak onaylanmis olan, zaman iginde revizyonlar goren
1/100.000 dlgekli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani”dir. Karpuzlu
ilce merkezi ve gevresini etkileyen diger tist dlgekli plan ise Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanan 1/25.000 6lgekli Aydmn Il Nazim Imar Plant’dur.

1/100.000 Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

Aydm ilinin yam sira, TR32 Diizey-2 Istatistiki Bolgeyi olusturan Mugla ve Denizli
illerini de kapsayacak bicimde hazirlanmis olan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
09.03.2011 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanhg: tarafindan onaylanarak yiiriirlige
girmistir. Cevre Diizeni Plani iizerinde ilk onayi sonrasinda farkli tarihlerde, farkl

iceriklerde degisikler yapilmistir.

1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’'nda hedef yil olarak 2025 yili kabul edilmistir.
Buna gore planlama bolgesi biitiiniinde 2025 yih icin toplam niifus 5.634.282 kisi olarak
hesaplanmis, bu niifusun 1.966.131 kisisinin Aydm il smulan iginde yasamasi
ongoriilmiistiir. Cevre Diizeni Planinda ilgeler bazinda yapilmis olan 2025 yili niifus
kabullerine gére; Karpuzlu ilgesi toplam niifusu 11.376 kisi, kentsel niifus 2726 kisi, kirsal
niifus ise 8.650 kisi olarak ongoriilmiistiir.

Karpuzlu ilge merkezi onayli 1/100.000 &lcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plan'nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanumlanan alanlardandir. Kentsel yerlesik
alanlarin cevresindeki alanlar ise tarmm alami olarak tanimlanmigtir. Ilce Merkezinin
cevresinde ise kentsel gelisme alani olarak tanimlanan alanlar bulunmamaktadir.

1/25.000 Olcekli Aydin il Nazim Imar Plan

Biiyiiksehir Belediye Kanunu ve Imar Kanunu ile tamimlanan yetkiler cercevesinde
Aydm Biiyiiksehir Belediyesi smurlarmi da olusturan Aydin il siurlar ig¢inde, Turizm
Merkezleri disinda kalan alanlarin tamamini kapsayacak bicimde hazirlanmis olan Aydin l
Nazim Imar Plant'nin hedef yili olarak 2040 y1li kabul edilmistir.

1/25.000 6lgekli Nazim imar Plan’'nda Karpuzlu ilge merkezindeki alanlara iligkin
kullanum kararlari, sit siirlary, biiyiik ova smurlari ve diger ilgili kurum goriigleri de dikkate

alinarak belirlenmistir.

Planda Karpuzlu ilge merkezinde ticaret faaliyetlerinin yogunlagtigi bolge T1 Ticaret
Alani olarak tanimlanirken, bu alana bitisik konumda, zemin kat ticaret gelismelerinin
yayginlasma egilimi bulunan alanlar ticaret-konut karma kullanim alam olarak
belirlenmistir,. Mevcut konut yapilagmalarmin bulundugu yerlesik alanlar genel olarak
“Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alam” ve “Orta Yogunluklu Konut Alam” olarak
tanimlanirken, konut gelisme alanlart ise “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” olarak

tarumlanmuistr.
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KARPUZLU (AYDIN) KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI

Mevcut konut alanlar: icin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile belirlenen alt ve
tist sinirlar dikkate alinarak 51-150 kisi/ha arasinda yogunluk degeri 6ngoriiliirken, gelisme
alanlar1 igin ise 51-120 kisi/ha arasinda yogunluk degeri ongoriilmiistiir. Yogunluk
gruplarimin belirlenmesinde onaylr uygulama imar planlarinda var olan yapilasma haklar,
kazarnilmis haklar olarak dikkate alinmighr.

1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda ilge merkezinde var olan onayl alt 6lgekli imar
planlarinin konut alanlarinin niifus tasima kapasitesi 8.936 kisi olarak belirlenmistir.
Karpuzlu ilge merkezinin 2040 y1ili niifusu, Cevre Diizeni Plani karar1 geregince 2.726 kisi ile
smurlt tutulmustur.

Kentsel konut alanlarinda planh alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi ile
mevcut kullanim egilimlerinin karsilagtirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikligiiniin tasima kapasitesinin % 70'ine kadar geriledigi dikkate almmis ve 2040 yilina
gelindiginde mevcut planl konut alanlarin yaklastk 6.000 kisinin ihtiyacini karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu nedenle Karpuzlu ilge merkezinde ilave konut alani diizenlemesi
yapilmamis, kismen arkeolojik sit karart nedeniyle, kismen de Biiyiik Ova karar1 dikkate
alinarak konut gelisme alanlarinda kii¢iilmeye gidilmistir.

1/25.000 dlgekte hazirlanmis olan Nazim Imar Plani sinirlart iginde, konut ve ticaret
alanlart icinde konumlanan sosyal donati alanlar1 genel olarak sembol gosterimi ile yer
alirken, ana kullanim kararlarindan kopuk konumda bulunan ve plan &lgeginin gosterime
olanak verdigi sosyal donatt alanlar alansal olarak da planda yer almustr.

Alinda Antik Kenti icin belirlenmis olan 1. Derece arkeolojik sit alanlart icinde
herhangi bir kullanim kararina yer verilmezken, 3. Derece arkeolojik sit alanlari iginde
bulunan alanlardan mevcut yapilasmalarin bulundugu alanlar mevcut konut alan: olarak
tanimlanmus, bos alanlar ise yesil alan ve rekreasyon alani olarak tanimlanmuistir.

5.2. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANLARI

Karpuzlu Koruma Amaglt Nazim Imar Plant kararlarin olusturulmasinda dikkate
alinan, mevcut nazim imar planmmn yam sira Karpuzlu ilge merkezine ait alt olgekli
uygulama imar plani ile bu plana ilge merkezinin giineyinde yapilmis olan ilave imar
planlari bulunmaktadr.

1/5000 élcekli Nazim imar Plami

Karpuzlu ilge merkezinin 26.11.2001 tarih ve 49 sayih karar ile onaylanarak ytiriirlige
giren 1/5000 olgekli nazim imar plani Iller Bankasi 3. Bolge Miidiirligii tarafindan
hazirlanmistir. Mevcut nazim imar planina gore; ile merkezinin planlama kararlar: agagida
verilmistir.

Karpuzlu Ovas: ile Alinda Antik Kenti arasinda, kismen antik kent kalintilar
tizerinde konumlanmig olan Karpuzlu ilge merkezinde yerlesik konut alanlar1 genel olarak
egimli sirtlarin ova ile bulustugu eteklerde yer almaktadir. Yerlesmenin batisinda, egimli
alanlarda Alinda Antik Kenti'nin bulunmasmun da etkisiyle yerlesme zaman icinde ova
kesiminde genislemeye baslamistir. Mevcut Karpuzlu imar planinda konut gelisme alanlar
da ortaya ¢ikan zorunluluklar dogrultusunda ova yiniinde gelistirilmigtir.
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Karpuzlu ilge merkezinde ticaret alanlari ve merkez olusumu, yerlesmeye ana giris
aksi olan ve Cine yoniinden kente ulasan cadde iizerinde gerceklesmis ve genislemistir. Plan
kararlarinin geligtirilmesi asamasinda da mevcut durum ve gelisme egilimi dikkate alinarak
diizenleme yapilmig, merkezin yeni gelisen bélgeye dogru genislemesi planlanmistir.

Mevcut nazim imar planinun batisinda, Alinda antik kentinin bulundugu bolgede,
planin yapildig: tarihte gegerli olan arkeolojik sit smurlari esas alinarak diizenleme
yapilmstir. Ancak zaman iginde yapilmis olan calismalar sonucunda Koruma Bolge Kurulu
tarafindan Alinda antik kentinin arkeolojik sit sintrlart yeniden irdelenmis ve bolgede daha
genig bir alanda 1. derece arkeolojik sit ve 3. derece arkeolojik sit siurlart belirlenmistir.
Belirlenen yeni sit sinirlari, Karpuzlu ilge merkezindeki yerlesik konut alanlarinin énemli bir
boliimiinii kapsar hale gelmistir. Sit sinirlarimuin yenilenmesi sonucunda bu sintrlar icinde
kalan alanlar plansiz duruma gelmis, bu alanlar icin koruma amacli imar plan1 calismasi
baglatilmistir.

Karpuzlu nazim imar planinda ova iginde, tarim alant niteligi bulunan bir bolgede,
yerlesmenin giineydogusunda bir kiiciik sanayi alan1 planlanmis olsa da, bu alanda herhangi
bir yapilagsma gerceklesmemis, kentin kuzeyinde, Cine yolu iizerinde kentten kopuk
konumda bir bagka alanda mevzii imar plan1 hazirlanarak kiigiik sanayi sitesi igin yer segimi
yapilmustir.

Mevcut Uygulama Imar Plan:

Karpuzlu ilge merkezine yonelik mevcut imar plani Karpuzlu Belediyesi tarafindan
yaptirilmistir. Karpuzlu Belediyesi Meclisi'nce onaylanarak yiiriirliige girmis olan 1/1000
Olcekli mevcut imar plani tizerinde, iist olcekli plan kararlarina bagli kalmarak farkl
tarihlerde degisiklik ve ilave gerceklestirilmis olsa da planin biitiinliigii korunmustur.

Yiiriirlikte olan Karpuzlu ilgesi uygulama imar plani kararlari, giiniimiizde kismen
Alinda Antik Kenti 1.derece Arkeolojik Sit Alani ile 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninin sinrlart
icinde kalan alanlart da kapsamaktadir. Ancak, arkeolojik sit smurlarmin yeniden
belirlenmesi ve genisletilmesi ile uygulama imar planinin bu béliimlerinde plan gegersiz hale
gelmis, koruma amagli imar plani calismalari baslatilmistir.

Giintimiize dek bityiik olclide uygulama gérmiis imar plani, iist 6lcekli plan
kararlarmun  etkisiyle, lineer bir kent olusumuna yonelmis, yapilagma alanlari
yayginlastirilmamustir.

Planda mevcut konut alanlarinin yapilasma kosullar1 A2, B4 ve A4 olarak belirlenmis
olup, gelisme konut alanlarimin yapilasma kosullart ise genelde Ayrik diizen ve 2 katly,
yapilagsma yogunlugu TAKS 0,20 KAKS 0,40 olarak kosullandirilmistr. Gelisme konut
alanlarmin Cine yolu iizerinde yer alan kiiciik bir kisminda ise ayrik diizen 4 kat ve
yapilasma yogunlugu TAKS 0,40 KAKS 1,60 olarak kosullandirilmistir. Omerler yolu
tizerinde yer alan tek bir yap1 adasinda yengok 15.50 metre ve yapilasma yogunlugu TAKS
0,25 KAKS 1,00 olarak kosullandirilmistir,
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6. KENTIN MEKANSAL GELISIMI

Karpuzlu ilge merkezi, zeytinlik alanlardan olusan sirtlar ile verimli diiz ova
arazilerinin bulustugu simirda gelismistir. [k yerlesme Alinda Antik Kenti'nin arkeolojik
alanlan iizerinde olusmus, bolgenin arkeolojik sit olarak koruma altina alimmasi sonrasinda,
kuzeydogu-giineybati yonlii lineer gelismeler ve giineyde ova icine uzanan gelismeler ortaya
¢ikmustir.

Karpuzlu ilge merkezinin mekénsal gelisim egilimlerine bakildiginda; yerlesmenin
baglangicta Alinda antik kentinin giiney dogusunda var olan merkez ¢evresinde olustugu,
daha sonralar1 plan kararlariyla desteklenerek Karpuzlu ilgesinin ortasindan gegen cadde
boyunca lineer bir sekilde gelistigi goriilmektedir.

Karpuzlu ilge merkezinde gelecek yillar agismndan gelismeleri belirleyecek temel
belirleyiciler arasinda arkeolojik sit sinirlarmim yani sira, Bityiik Ova olarak da koruma altina
almmis olan tarim alanlart bulunmaktadir. Kentin gelismesini kuzeybatidan smirlayan
arkeolojik sit alanlari ile giineydogu yonitinden sinirlayan verimli tarim topraklary,
yerlesmenin gelismesini gelecekte de kuzeydogu-giineybatt yonlii lineer gelismeye
zorlamaktadr.

Kaynak: Google Earth

Karpuzlu kentinin merkezi is alani, Hiirriyet Caddesi cevresinde baglamig, zaman
icerisinde ilge merkezinin kuzeyine dogru cadde boyunca gelisme gostermistir. Merkezi is
alan1 genelinde ticaret kullanimlar1 yaygm bi¢imde zemin katlarda gelismisse de ana
arterlerde kullanimlar yer yer iist katlara da yiikselmistir.

Yiiriirliikkteki Nazim ve uygulama imar plan kentin gelismesini belirleyen/kisitlayan
kararlar ile kentteki yer segimi ve yerlesme taleplerini gliniimiize kadar sekillendirmistir.
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7. KORUMAYA ILISKIN VERILER

7.1.SIT ALANLARI

Aydin ili Karpuzlu ilgesinde bulunan sit alanlart Alinda Antik Kentime dair
buluntularin oldugu alanlar1 kapsamaktadir. Bu alanlar kent igerisinde 3 farkli noktada yer
almaktadir.

1. Bolge: Siurlan Sekil 3'de gosterilen Alinda Antik Kenti'nin bulundugu alan 1978
yilinda Gayrimenkul Eski Eserler ve Arutlar Yiiksek Kurulu'nun kararyla [. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve antik kentin bulundugu tepenin eteklerinde yer alan yerlesimin bir
kismu ise III. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak koruma altma alinmustir. Alinda Antik Kenti
I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit alanlar1 Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek
Kurulu'nun (GEEAYK) 14.10.1978 tarih ve A-1339 sayih karan ile tescil edilmis, ancak sit
alani sinurlar1 Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun (KVKBK) 22.12.2011 tarih
ve 258 sayili ve 24.01.2012 tarih ve 361 sayili kararlari ile genisletilmistir.

1. Bolgede bulunan arkeolojik sit alanlarimn biiytikligii, 77,91 hektart I. derece
arkeolojik sit, 36,75 hektar1 III. derece arkeolojik sit olmak iizere toplam 114.66 hektar
biiyiikliige ulasmaktadur.

2. Bolge: Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun ilgili genisletme
kararlari ile birlikte 2704, 2705, 607 ve 606 parsellerin bir kism1 olmak iizere 610, 611, 612,
613, 615, 616, 3368, 3369, 3370, 3359, 3356, 3357, 3358, 3345 parsellerin tamamin: icine alan,
Karpuzlu kent merkezinin giineybatismdaki bolge I. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil
edilmistir

2. Bolgede bulunan I. derece arkeolojik sit alaninin toplam biiyiikliigii 3,88 hektar
olarak belirlenmistir.

3. Bolge: Benzer bicimde, Alinda Antik Kenti icin belirlenmis I. Derece arkeolojik sit
ve IIL. derece arkeolojik sit siurlar: disinda, Karpuzlu-Milas karayolu tizerinde bulunan 546
ve 3477 parsel numarali tasinmazlarin bir kisminda yer alan mezar yapilarinin bulundugu
bolge de; Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 20.05.2011 tarih ve
3737 sayili karari ile 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir. S6z konusu
alandaki mezar yapilart Karia bolgesinde ¢ok yaygmn goriilen bir mezar tipidir. Yapilan
ylizey aragtirmalarinda ii¢ adet tespit edilen mezarlardan ikisi ana kayaya oyulu biri ise
tekne geklinde bagimsizdir. Alinda Antik Kentinin 6zellikle kuzey ve bati yamaclarinda
oldukga cok rastlanan bolgeye 6zgii tipik mezar yapilaridar.

3. Bolgede bulunan 1. derece arkeolojik sit alanmin toplam biiyiikliigii 1,75 hektar
olarak belirlenmistir.

Koruma amagh imar plami galismasina konu olan ve 3 farkli bodlgeden olusan
arkeolojik sit alanlariun toplam biiyiikliigii 83,54 hektar1 I. derece arkeolojik sit, 36,75 hektari
[1I. derece arkeolojik sit olmak iizere toplam 120,29 hektar alandan olusmaktadir. Planlama
calismasina konu olan alanlarm smrlarn ve konumlart asagidaki sekilde (Sekil 3)
gosterilmistir.
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Sekil 3. Arkeolojik Sit Smirlar1 ve Tescilli Parseller
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7.2. DIGER KORUMA KARARLARI

Alanda sit smurlar1 disinda alinmis olan tescil kararlar1 bulunmaktadir. Sekil 3. de
gosterilen 1.Bolge; 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanimi
icermektedir. 1.Derece Arkeolojik Sit Alaru igerisinde Aydmn Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu’'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 sayih karart ile tescil edilen 13 adet sivil mimarlik
ornegi yapt bulunmaktadir.

Tablo 1 1.Bolge icerisindeki 1.Derece Arkeolojik Sit Alani Igerisinde Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu
26.09.2019/9952 2007 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2012 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2013 II. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2016 IL. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2018 II. Grup Yapi
26.09.2019/9952 2020 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2022 II. Grup Yap:
26.09.2019,/9952 2024 1. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2032 II. Grup Yapt
26.09.2019/9952 2033 IL. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2256 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2275 II. Grup Yap1
26.09.2019/9952 2276 II. Grup Yap1

Sekil 3.’de gosterilen 1.Bolgede yer alan 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde ise
Aydin Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 sayili karari ile
tescil edilen 1 adet anitsal mimarlik 6rnegi ve 16.02.2012 tarih ve 414 sayili kararlari ile tescil
edilen 1 adet sivil mimarlik 6rnegi yaps, 16.02.2012 tarih ve 416 sayili karart ile tescil edilen 2
parselde yer alan duvar kalintisi ve 16.02.2012 tarih ve 413 sayili karart ile tescil edilen yap1
kalintis1 ile toplamda 5 tescilli parsel yer almaktadir.

Tablo 2 1.Bolge icerisindeki 3.Derece Arkeolojik Sit Alant Igerisinde Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu
26.09.2019/9952 2179 L. Grup Yap1
16.02.2012/414 1876 II. Grup Yapi
16.02.2012/416 1969 I. Grup Yap1
16.02.2012/416 2772 I. Grup Yap1
16.02.2012/413 1902 L. Grup Yap1

Sekil 3. 'de gosterilen 2.Bolgede 1.Derece Arkeolojik Sit Alani karari bulunmaktadir.
Bu alan igerisinde Aydmn Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 16.02.2012 tarih ve
415 say1h kararlart ile tescil edilen 1 adet sivil mimarlik 6rnegi yap1 bulunmaktadur.

Tablo 3 2.Bélge icerisindeki 1.Derece Arkeolojik Sit Alant Icerisinde Yer Alan Tescilli Parsel

Tarih/Karar Parsel Yap1 Grubu

26.09.2019/9952 2179 I. Grup Yap1

Alanda Sit smurlari disinda kalan Aydin Kiiltiir  Varhiklarimi Koruma Bolge
Kurulu'nun 26.09.2019 tarih ve 9952 say1ili karar ile tescil edilen 2 adet sivil mimarlik drnegi
yapi ile Aydin Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun 20.11.2006 tarih ve 528 sayih
karari ile tescil edilen 1 adet anitsal mimarlik 6rnegi yap1 bulunmaktadir.

Tablo 4 Sit Sinirlar1 Disarisinda Kalan Alanda Yer Alan Tescilli Parseller

Tarih/Karar Parsel Yapi1 Grubu
26.09.2019/9952 2188 1. Grup Yapi
26.09.2019/9952 2476 II. Grup Yap1
20.11.2012/528 2212 I. Grup Yapi
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8. MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Karpuzlu Koruma Amagli Nazim Imar Plani calismasma konu olan alan; Karpuzlu
ilce merkezi mahalleri smurlar1 igerisinde yer alan yaklasik yaklagik 118,72 hektar alan
biiytikliigiine sahip I. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlarimmi kapsamaktadir. Planlama
calismasina konu olan alanlarin bir béliimii meveut konut yapilasmalarinin bulundugu
yerlesik alanlardan olussa da, genel olarak, yapilasmaya konu olmamis, mevcutta zeytin
agaclarinin bulundugu bu amagla kullanilan alanlardan olugmaktadir.

Analiz ¢calismalar1 kapsamimnda yapilan arazi kullanim tespitlerinde, alanin yaklagik %
73'tiniin zeytinlik alanlardan olustugu belirlenmistir. S6z konusu alan icindeki diger alan
kullanimlarmna iliskin detayh bilgi asagidaki tabloda (Tablo 1) gosterilmistir.

Tablo 5. Zemin Kat Arazi Kullanim Degerleri

Arazi Kullanimi Alan(ha) Yiizde(%)
Konut Alanlar1 6.95 5.86
Ticaret Alanlar: 0.15 0.13
Ibadet Alani 0.04 0.04
Depo 0.30 0.25
Harabe 0.31 0.26
Miistemilat 0.16 0.13
Ahir 0.06 0.05
Insaat 0.01 0.01
Agaclik Alan 1.46 1.23
Akaryakit Istasyonu 0.02 0.02
Yapilasmamig/ Bos Parsel 0.29 0.24
Kent Ici Bos Alanlar 6.74 5.67
Tarim Alanlar1 4.54 3.82
Zeytinlik Alanlar: 86.36 72.75
Kayalik Alanlar 6.18 5.21
Teknik Altyap1 Alani 0.04 0.03
Trafo 0.01 0.01
Yollar 5.09 4.29
TOPLAM 118.72 100

S6z konusu alan igerisinde yapilagma orani yaklasik %6.39 olup, yaklagsik 7.58 hektar
alan yapilagnmus konut, ticaret, cami, depo, akaryakit istasyonu, harabe, miistemilat vb.
yapilagsmalarin parsellerinden olugsmaktadir. Koruma amacgl imar plan1 ¢alisma alaninm
yaklagik %93.61'inde yapilasma olmamakla birlikte, bu alanlarin bir kismi kayalik alan, bir
kismi kent i¢i bog alan, bir kismi zeytin arazisi ve agaclik alan ve bir kismi da bos parsel
olarak nitelendirilmigstir.
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9. KURUMLARIN ALANA DAIR GORUSLERI

Alanda yiiriitillen planlama calismalarma althk olusturmas: amaciyla Belediye

tarafindan gegitli kurumlardan alan kapsammda goriis bildirmeleri talep edilmistir.
Kurumlardan gelen geri déniislere dair 6zet bilgiler asagida verilmigtir. Ayrica, ¢aligmalar

kapsaminda elde edilen kurum gériisleri aragtirma raporunun ekinde aktarilmistir.

T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanlifi Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligii: Kurumun 03.02.2017 tarihli 52623597.09.17.39-491 sayih gériisiinde
yiiriitiilecek planlama ¢ahsmalari kapsaminda tescillenmis olan kiiltiir varliklari ile sit
smurlariun dikkate alinmasmnm ve yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir

varligmnm tespit edilmesi durumunda ilgili Miize Miidiirliigii'ne ya da Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigiine haber verilmesinin gerekliligi belirtilmistir.

Aydin Biiyitksehir Belediye Baskanligi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii. Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi: Kurum tarafindan bildirilen
21.02.2017 tarihli 85868820-045/52094 sayili kurum gériisiinde 3695 numaralt parselde
Genel Midiirliikge isletilen atiksu aritma tesisinin, 3738 ve 3591 numarali parsellerde
kuyu alanlarinin ve 2028 numaralt parsel ile bitigigindeki tescil harici alanda su

depolarinin bulundugu ve bu kullanimlarin plana islenmesi gerektigi belirtilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.: 11.01.2017 tarihli AYD-BYIY-1031 sayilh kurum goriisii
ekinde TEDAS Genel Miidiirliigii tasarrufuna ait mevcut yapt ve nakil hatlar

iletilmigtir. Goriiste, yapilacak planlarda trafo yapilar: ve nakil hatlarinin mevcut haliyle
korunmasmmn ve bu hatlara Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda
emniyet mesafesi birakilmasinin ve ileride enerji ihtiyacinn artmasi olasihigina kargilik
her 200m ¢apl alan icerisinde 5x10m ebatlarinda trafo bina yeri ayrilmast gerektigi
belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii: Kurum tarafindan paylasilan
21.01.2017 tarihli 60404305-045.01-E.10734 sayili goriiste 7269 sayilh Kanun kapsaminda
Bakanlar Kurulunca almmis bir afete maruz bélge karari bulunmadifi ve sdz konusu

alanda yapilacak planlar agisindan kurumca herhangi bir sakinca bulunmadip:
belirtilmigtir.

T.C. Aydin Valiligi Aile ve Sosyal Politikalar 11 Miidiirliigii: 28.12.2016 tarihli
26017332-042-17151 sayilh kurum goriisiinde yiiriitiilecek planlama ¢alismalarina iliskin

Miidiirliigiin herhangi bir olumsuz goriisii bulunmadi belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigii: Kurum tarafindan
iletilen 27.12.2016 tarihli 62435028 - 045.01 - E1971 sayih goriiste, yapilacak planda
1/100.000 olgekli gevre diizeni plami hiikiimlerine uyulmasy, ilgili kurum goriisleri ile

mevzuat hiikiimlerinin dikkate alinmasi1 ve mevcut sanayi alanlarinin korunmasi
sartiyla herhangi bir sakinca bulunmadig1 belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii: Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii tarafindan verilen goriiste planlama alant sinirlarmin kentsel yerlesik alan,

arkeolojik sit alani, tarim arazisi, cayir-mera ve sulama alani sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Goriiste bu alanlara dair cevre diizeni planindaki ilgili hiikiimler
aktarilmistir.
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T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su lIsleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidirligii: 29.12.2016 tarihli 64019405-754-881353 sayili goriiste planlama alani
icerisinde Karpuzlu Ovasi Sulamas1 Ana Kanalinin gectigi tespit edilmis olup bu kanala

ve servis yoluna miidahalede bulunulmamasi gerekliligi belirtilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Dairesi Bagkanlig - Etiid ve Proje
Sube Midiirligii: 22.12.2016 tarihli 52131012-045.01- 7326 sayili goriiste alanda Daire
Bagkanligi'nin sorumlulugunda yol ve tesislerin bulundugu, yapilan ¢alismalarda bu
hususun dikkate alinmasinin uygun olacag1 belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor il Midiirliigi: 11.04.2017 tarihli
12063610-100-E.79400 sayili kurum goriisiinde, yapilacak plan ¢alismalarinda Spor
Genel Midiirliigii, Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait spor alanlarmn aynen

korunmast ve herhangi bir kisitlama yapilmamast haricinde herhangi bir husus
bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi {1 Gida Tarim ve Hayvanciik Miidirliigii: 10.01.2017 tarihli
79598179-230.04.02-E.64464 sayili kurum goriisiinde 11 Miidiirliigi' niin goriisii olmayan
ve onayli plan disinda kalan alanlar i¢in 5403 sayili Kanun kapsaminda ¢ikarilan Tarim

Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Arazi Toplulastirmasina iliskin Tiiziik’iin 9.
Maddesinin 6. Bendi geregince arazinin en az 1/10.000 o6l¢ekli kadastral haritasi,
tizerinde arazinin yeri isaretli ve koordinat degerlerini gosteren 1/25.000 6lgekli haritas1
ve tapu kayitlarinin Midiirlige gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi Halk Saghg:r Midiirlagii: Kurum tarafindan verilen 02.01.2017
tarihli 58612703/129 sayili goriisiin ekinde iletilen raporda planlanacak konutlarin
Umumi Hifzisstha Kanunu'nun 250. Maddesine gore hazirlanan “Meskenlerin Haiz

Olacaklar1 Saghk Sartlarina ait Talimname”de belirtilen kosullara uygun olmasinm,
acilacak fosseptiklerin Saghk Bakanlhigrmin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi
Gazete'de yaymlanan “Lagim Mecras: Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Acilacak
Cukurlara ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasinm, kullanilacak i¢me ve kullanma
sularinin Insani Titketim Amach Sular Hakkmda Yoénetmelik hiikiimlerine uygun
olmasimnin, yeterli yesil alan ve oyun park: alanimin birakilmasinin, olusacak evsel ve kati
atiklarin Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi'ne uygun olarak bertaraf edilmesinin
gerektigi belirtilmistir.

T.C. Aydm Valiligi [1 Emniyet Miidirligi: 09.01.2017 tarihli 79632133-8452-
E.2017010909353170966 sayili kurum goriisii ile ilcede icisleri Bakanlig1 (Emniyet Genel
Miidiirliigii) adma tahsisli bir adet Ilge Emniyet Amirligi Hizmet Binast bulundugu

belirtilmistir. Ek olarak, ilgenin il merkezine uzak olmasi nedeniyle goérevli personelin
kiralik ev bulmakta sikinti yasamas: sebebiyle lojman yapimina ihtiya¢ duyuldugu
belirtilmistir. Bu nedenle yapilacak ¢alismalarda 4000 - 5000 m2’lik bir alanin lojman
alani olarak ayrilmasi gerektigi belirtilmigtir.

T.C. Karpuzlu Kaymakamlig: ilge Miiftiilagii: 13.04.2017 tarihli 93533051-754-128 say1h

kurum goriigsiinde alanda yiiriitillecek planlama ¢alismalarmin  ilge miiftiliagi
tarafindan herhangi bir sakincasinin olmadig belirtilmistir.
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e
e T.C. Aydin Valiligi il Saglik Miidiirliigii: 30.12.2016 tarihli 16222181/769 sayil goriiste

bakanhga tahsisli alanlarm kullanim haklarmm korunmasmnmn ve niifus artis oranmin
dikkate alinarak yeterli saglik tesis alaninin birakilmasinin gerektigine deginilmistir.

e T.C. Karayollar1 Genel Midiirliigii 2. Bolge Midiirliigi: 02.03.2017 tarihli 16803100-
754 / E.62145 sayili goriiste Aydin Cine ayrimi - Karpuzlu- (Soke-Milas) ayr. Yolu'nda
karayolu kamulagtirma projesi bulundugu aktarilmig, karayolu kamulagtirma alanmna

dair yapilasma kosullart belirtilmistir. Ay zamanda trafigi giivenli seyri ve giivenli
trafik akisiun saglanmasi amaciyla bu yola paralel bir servis yolunun gerektigine
deginilmistir.

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliga Mekansal Planlama Genel Miidiirligii: 02.02.2017
tarihli 65842636-305.02-E.2066 sayili kurum goriisiinde alanda yapilacak calismalarda
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planmin gerekli

hiikiimleri aktarilmis ve calismalarm bu hiikiimler dahilinde yiiriitiillmesi gerektigine
deginilmistir.

e T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Miidiirliigii: 05.01.2017 tarihli
46065885-754-E.1074 sayihi kurum gériisiinde 2017 yilinda kurulmast planlanan bir adet

Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonu bulundugu belirtilmistir.

e T.C. Aydin Valiligi il Milli Egitim Miidirliigi: 07.02.2017 tarihli 43811747-754-
E.1496495 sayili yazida planlama alami igerisinde yer alan faal egitim kurumlariun

korunmast ve briit niifusa hizmet saglayacak uygun nitelikli asgari biiyiikliikte egitim
alanlarinmn ayrilmasi gerektigi belirtilmigtir.

e T.C.Orman Genel Miidiirliigii Mugla Orman Bolge Midiirliigii Izin ve Irtifak Sube
Midiirliagii:  10.04.2017 tarihli  41964787-255.03-E.727825-426-937 sayili  kurum

goriisiiniin ekinde paylasilan inceleme ve degerlendirme raporunda plan kapsaminda
ormancilik faaliyetlerini kisitlayict tedbirlerin alinmamasit kaydiyla bir sakinca
bulunmadig: belirtilmistir.

17 tarihli yazida alanda yiiriitiilecek planlama caligmalar acisindan bir sakinca
bulunmadig: aktarilmstir.

e Tiirkive Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanligi Harita ve Coprafi Bilgi Sistemi Miidiirliigii: Kurum tarafindan verilen
10.01.2017 tarihli 92914634-754-E.13668 sayili goriiste imar plani galismasi alanina isabet
eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisin olmadig1 belirtilmistir.

e T.C. Aydin Valiligi Ticaret I1 Miidiirliigii: 03.12.2016 tarihli 55603272-754-E.21556966
sayilh goriiste planlama calismalarina dair miidiirliike herhangi bir sakinca

bulunmadig aktarilmigtir,

e T.C. Aydin Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi: 11.01.2017 tarihli
16615309-045.01-E.724 sayili kurum goriisiinde planlama calismalarina dair herhangi bir

sakinca bulunmadig: belirtilmistir.
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KARPUZLU (AYDIN) KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI

10. AMACLAR VE HEDEFLER

Koruma amaglt imar plant calismasinin esas hedefi alanin sahip oldugu arkeolojik ve
kiiltiirel degerlere sahip alanlarin korunmasi ve bu alanlarin gelecek nesillere aktarilarak
devamliligimin saglanmasidir. Planlama ¢alismasinda, bu hedefe ulagsmak igin giincel
koruma ilkeleri dogrultusunda alanin sahip oldugu degerlerin koruma - kullanma dengesini
gozetecek plan kararlarinin tiretilmesi amaglanmaktadir.

Planlama ¢aligmasi sonrasinda hayata gececek hedefler;
» Sosyo-Kiiltiirel / Demografik Hedefler,
¢ Ekonomik Hedefler,
¢ Fiziki Mekana Yénelik Hedefler ve
¢ Yonetsel Hedefler
Olmak tizere dort ana baslik altinda detaylandirilmistir.

Sosyo-Kiiltiirel/Demografik Hedefler: Yoérede yasayanlarin, yasadigi cevre ile

barisik, koruma bilinci gelismis bir kullamic1 profiline erigmesini saglayacak kararlarin
gelistirilmesi, yaratilacak olanaklarla alanda yasayan niifusun yasam kosullarinin
kolaylastirilmasi, planlama alanina dair sosyo-kiiltiirel ve demografik hedeflerdir.

Ekonomik Hedefler: Koruma - planlama ¢alismalarmin basarili bir sekilde hayata

gegirilmesini ve siirdiiriilmesini saglayacak en onemli ara¢ ekonomik faaliyetlerdir.
Ekonomik hayatmn canlandirilmas: kenti pek ¢ok agidan olumlu etkileyecektir. Bu anlamda
bolgeye dzellikle gelen ziyaretgilerin alanda fazlaca vakit gecirmelerini saglayacak aktivite
cesitliliginin saglanmasi yapilan ¢alismalarin ekonomik hedefidir.

Fiziki Mekana Yonelik Hedefler: I. Derece Arkeolojik Sit alani igerisinde yer alan
yerlesim alanlarinda yeni yapilasmalarin engellenmesi ve mevcut yapilasmanin doku
uyumu kiitle biiytkliigii gibi konularda kosullar belirlenerek kontrol altinda tutulmast bu
alanlara yonelik baslica hedeflerdir.

III. Derece Arkeolojik sit alami igerisinde bulunan yerlesim alanlarinda ise alan
icerisinde bulunan arkeolojik buluntular: korumaya ve kiitle oranlarint belirlemeye yonelik
gelistirilecek yapilasma kosullarini belirleyerek alan geneliyle uyumunun saglanmast bu
alanlara yonelik baslica hedeflerdir.

Yonetsel Hedefler: Koruma kararlarinin yasama gecirilmesinde yore halkinin ve

kullanicinin bilinglenmesi en 6nemli unsurdur. Bu nedenle siirekli bir bilgilenmenin
saglanmasi, teknik ve ekonomik acidan yoére halkinin desteklenmesi gerekmektedir. Bu
destegin saglanmasi igin basta yerel yonetim olmak iizere, kamu kurumlarinin onemli
sorumlulugu bulunmaktadir.

Korumanin siirekli kilinmasi gerekli desteklerin saglanmasi icin bu amagla siirekli
gorev yapacak bir birimin olusturulmasi, sorumluluklarmn tanimlanmasi, uygulamanin
kolaylastirilmasi, yapilan planlama ¢alismasinin yonetsel hedeflerindendir.
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11. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 6lcekli Koruma Amaclh Nazim Imar Plani calismasina konu olan alamn biiyiik
bir kismini Alinda Antik Kenti icin belirlenmis 1. derece arkeolojik sit alan1 olugturmaktadir.
IIl. derece arkeolojik sit alani, bu alan gevresinde belirlenmis bir serit niteligindedir.
Karpuzlu ilge merkezinin mevcut yapilagmalarinim bir boliimii 1. derece arkeolojik sit
smurlart icinde, bir boliimii ise III. derece arkeolojik sit sinirlari iginde kalirken, gerek I.
derece arkeolojik sit alanlarmin ve gerekse III. derece arkeolojik sit alanlarinn biiyiik
béliimii giincel yapilasmaya konu olmayan bos, zeytinlik alanlardan olugsmaktadir.

1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun arkeolojik sitler hakkindaki ilke kararlari ile
belirlenmis koruma ve kullanma kosullaria uygun olarak oneriler getirilmis, diizenlemeler
yapilmustir.

Bu kapsamda, I. derece arkeolojik sit alanlari, aslen bilimsel kazilarin yapilacagi,
bilimsel kazilar disinda miidahalenin sirl diizeyde tutuldugu alanlar olarak ele alinmig ve
buna uygun karar gelistirilmistir. Bu alanlar toplam icinde yaklagik % 69.45'lik orana
sahiptir. I. derece arkeolojik sit siurlart i¢inde kalan mevcut yapilarm da genel olarak zaman
iginde kaldirilacag: kabul edilmistir. Ancak, bu yapilardan kaziy1 etkilemeyen bir
boliimiiniin ilke kararlari dogrultusunda kazi asamasinda, kazi calismalarinda ve kazi
sonrasinda ziyaretgilere hizmet vermek amactyla kullanilabilecegi degerlendirilmistir.

Plan smurlart icinde bulunan III. derece arkeolojik sit alaninda bulunan konut
alanlarinda var olan geleneksel dokuyu olanaklar elverdigince koruyan, en az miidahale ile
alanin servis ihtiyaglarinin karsilanmasma yonelik bir yaklasim benimsenmistir. Konut
alanlarinin disinda, konut alanlarina yakin konumdaki, . derece arkeolojik sit alanina komsu
bos, tarimsal amagla kullanilmayan alanlarda yeni konut yapilasmalarmin gerceklestirilmesi
tercih edilmemis bu alanlar genel olarak acgik ve yesil alan kullanimlarina ayrilmistir. II1.
derece arkeolojik sit sinurlar1 iginde kalan ve I. derece arkeolojik sit alaninin kuzey, bati ve
glineyini saran alanlar ise mevcut kullammma uygun bicimde tarmm alani olarak
diizenlenmistir.

IIl. derece arkeolojik sit smurlart icinde bulunan mevcut konut alanlarmda
yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin gelecege taginmasint saglayacak yeni yapilasma
kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin giintimiiz kosullarina
uygun yasanabilir bir gevrenin parcast haline getirilmesi ve koruma kararlarimmn
siirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik plan kararlarmin gelistirilmesi amaglanmugtur.

Alinda Caddesi planda korunmustur. Séz konusu yol yaya, bisiklet parkuru ve
gereginde tasit ulasimi icin de kullanilabilir ve yolda genisletme ¢alismast yapilmadan ve
zeminde ortiicii malzeme kaplamast yapilmadan kullanilacaktur.

Yapilan planlama galigmalarinda ilge merkezi yerlesim alan: biitiin olarak ele alinmis
olup, alanin dogusunda bulunan Revizyon Nazim imar Plani calismas: alan: ile paralel
olarak yiiriitiilen Koruma Amach Imar Plani calismasinda, alanda yasamakta olan niifusun
kentsel ve sosyal donati ihtiyaclari, ilcge merkez yerleskesi biitiinciil olarak ele aliarak
¢oziimlenmistir.
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Konut Alanlarina Yénelik Kararlar: Karpuzlu Koruma Amagh Nazim Imar Planinda

konut alanlari, I1I. derece arkeolojik sit sinirlar i¢inde, agirhikl olarak mevcut konut alanlar:
ve oldukga sinirli diizeyde kalmakla birlikte gelisme konut alanlart olarak diizenlenmistir.
Mevcut konut alanlari iki farkli yogunluk grubunda ele almurken, diisiik yogunluk
ongoriilen konut gelisme alanlarinda yogunluk farklhilasmasma gidilmemistir. Bu alanlarin
yant sira, kentin c¢ikisinda, karayoluna cepheli, zemin katta ticaret kullanimi olan bir yap1
adas1 da ticaret-konut karma kullanimli alan olarak diizenlenmistir.

Konut alanlar1 Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi kararlart dogrultusunda
yogunluklarmna gore ayrgtirihrken, yogunluk smirlarinin belirlenmesinde 1/25.000 olgekli
Aydin Il Nazim Imar Planu kararlar: temel belirleyici olurken, alt 6lgekli planda var olan
kararlar da belirleyici olmustur.

Mevcut Konut Alanlar:: Karpuzlu kentinin mevcut yapilasmalarmn bulundugu
alanlar planda mevcut konut alanlar1 olarak diizenlenirken, bu alanlar icinde daha yogun
yapitlasmaya konu olan alanlar ‘Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani® olarak
diizenlenirken, daha diisiik yogunluga sahip olan boliimler ise ‘Diisiik Yogunluklu Mevcut
Konut Alan1’ olarak diizenlenmistir. Mevcut konut alanlarinin toplam biiyiikliigii 5,80 hektar
olup, toplam kullanimlar iginde % 4,75'lik paya sahiptir. Mevcut imar planlarinda bulunan
mevcut konut alanlarindan bir boliimii, 1. derece arkeolojik sit sinirlar icinde kaldigindan,
mevcut konut yapilarinin da bulundugu bu alanlar Koruma Amaglt Nazim Imar Planr'nda
bu alanlar 1. derece arkeolojik sit olarak tanimlanmis, konut alani karar: iptal edilmistir.

Orta yogunluklu mevcut konut alanlart (briit 151-300 kisi/ha) alan kullanimlar:
icerisinde % 3.62 oraninda bir paya sahiptir. Diisitk yogunluklu mevcut konut alanlar: (briit
51-150 kisi/ha) ise alan kullanimlar1 igerisinde % 1.13’litk bir paya sahiptir. Belirlenen
yogunluk gruplamasi sonucunda, mevcut konut alanlarinin niifus kapasitesinin alt ve {ist
smurlari en az 737 kisi, en ¢cok 1.532 kisi olarak belirlenmistir.

Gelisme Konut Alanlari:_Karpuzlu Koruma Amacli Nazim Imar Plani’'nda gelisme
konut alani olarak diizenmis, 3. Derece arkeolojik sit alanmnin kuzeydogu boliimiinde
konumlanan biiyiikliigii 0.15 hektar olan tek bir yap1 adasi bulunmaktadir. Planda yer
verilen gelisme konut adasi ‘Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani® olarak
diizenlenmigtir. Diisiik yogunluklu gelisme konut alanlari icin 6ngoriilen (briit 51-120
kisi/ha) yogunluk alt ve {ist sinirlar1 dikkate alindifinda, gelisme konut adasinda yasamasi
olasi niifus kapasitesinin alt ve tist siurlar1 en az 8 kisi, en cok 18 kisi olarak belirlenmistir.
Karpuzlu kent biitiiniinde konut gelisme alanlar1 genel olarak yerlesik alanin dogusunda,
ova yoniinde ve arkeolojik sit alanlarinin siirlart diginda kalan bélgelerde belirlenmistir.

Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlari: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte

yer aldif1, zemin kat ticaret kullanimi1 6nerilen, plan dénemi iginde zemin katlarda ticaret
kullanimlarinm gelismesinin desteklendigi alanlar planda ticaret-konut karma kullanim
alani olarak tanimlanmigtir. Bu alanlarda zemin katlarin timiiyle ticaret kullaniminda
olmasi, tist katlarm ise konut ya da ticaret amach kullanilabilmesi kararlastirilmigtr.

Koruma amagli nazim imar plani smurlart icinde ticaret-konut karma kullanim
alanlart oldukga smurhdir. Karpuzlu kent biitiiniinde ticaret-konut karma kullanim alanlar
da genel olarak arkeolojik sit alanlarmin sinirlar: disinda kalmaktadir. Koruma amagh nazim
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imar plant sinurlart icinde kalan ticaret-konut karma kullanim alaninin biiyiikliigii yalnizca
0.38 hektardir. Ticaret-konut karma kullanim alanlarinin niifus tasima kapasitelerinin
hesaplanmasinda mevcut plan kararlar dikkate alinarak 210 kisi/ha niifus yogunlugu kabul
edilmistir. Buna gore, karma kullanim alanlar1 80 kisilik bir niifusa yetecek biiyiikliiktedir.

Konut Alanlar Niifus Kapasitesi: Birlikte hazirlanan ve onay siiregleri nedeniyle iki

ayr1 plan halinde onaylanmasi s6z konusu olan Karpuzlu Koruma Amagh Nazim Imar Plani
ve Karpuzlu Revizyon Nazim Imar Plani, onay siireglerinin tamamlanmasi sonrasinda,
mevcut Karpuzlu Nazim Imar Plan’nin yerini almis olacaktir. Asagidaki tabloda (Tablo 2)
mevcut Karpuzlu Nazim Imar Plan'nda var olan konut alanlarmun biiyiikligii ile Revizyon
Nazim Imar Plan1 ve Koruma Amach Nazim Imar Plani ile 6nerilmis olan konut alanlar
karsilastirmali olarak verilmistir.

Tablo 6. Mevcut ve Oneri Konut Alanlar: Karsilagtirmas:

Mevcut Revizyon Koruma Amaght | o .
Nazim Imar Plaru | Nazim Imar Plaru | Nazim Imar Plam {hektar())mma
(hektar) (hektar) (hektar)
Mevcut
Konut Alant 27,65 25,61 5,80 31,41
Gelisme
Konut Alant 45,34 34,04 0,15 34,33
Ticaret+Konut 3,48 516 — e
Alan
s 76,47 64,81 6,33 71,14

Mevcut Karpuzlu Nazim imar Planr'nda var olan toplam 76,47 hektar biiyiikliige
sahip olan konut alanlart Revizyon Nazim imar Plar1 ve Koruma Amagh Nazim Imar Plan
toplaminda 5,33 hektar azaltilarak 71,14 hektar olarak planlanmigtir.

Koruma Amaglt Nazim Imar Plani ¢alismasinda planlanan mevcut konut alanlari,
gelisme konut alanlar: ve ticaret-konut karma kullanim alanlarinin niifus kapasitesi bir arada
degerlendirildiginde; en az 825 kisi, en gok 1.630 kisiye yonelik alt olcekli planlarin
yapilabilecegi ortaya cikmustir. Bu degerlere Koruma Amagh Nazim Imar Plani ile birlikte ele
alman, Revizyon Nazim Imar Planr'nda bulunan konut alanlarmin niifus kapasitesi ise en az
4,802 kisi, en ¢ok 10.192 kisi olarak belirlenmistir. Bu degerler dikkate alinarak, Karpuzlu
kent biitiiniinde nazim planlarin niifus kapasitesi en az 5.627 kisi, en ¢ok 11.822 kisi olarak
ortaya ¢ikmustir.

1/25.000 6lgekli Aydin Il Nazim Imar Plani calismasinda uygulama imar planlarmda
ongoriilmiis olan yapilagsma haklarmm tiimiiyle kullanildig1 alanlarda plan niifus kapasitesi
ile yasayan niifus arasinda oranlara yonelik yapilan degerlendirmelerde, plan
kapasitelerinde niifus gerceklesmesinin % 70'i agmadig belirlenmigtir. Bu durumun ortaya
¢tkmasinda, imar haklarinin tiimiiyle kullanilmamasi, zemin katlarin konut dist kullanilmasi,
yapili dairelerden bos tutulanlarin varligy, konut dist ticaret, ofis, depo vb. kullanimlarin
bulunmas: etkili olmaktadr.

Kullanim aliskanliklar1 da dikkate alindiginda Karpuzlu kent biitiintinde planh
alanlarin plan niiffusunun en az 3.939 kisi, en ¢ok 8.275 kisi olarak gerceklegebilecegi
belirlenmistir. Bu degerler, alt 6lgekli uygulama imar planinn mevcut niifus kapasitesi
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olarak belirlenmis olan yaklasik 6.000 kisilik niifus biiytikliigii degeri ile de uyumludur.
Ortaya gikan alt ve iist sinirlarin ortalamasi yaklasik 6.000 kisi olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Calisma Alanlarma Yénelik Kararlar: Koruma Amaclh Nazim Imar Plant sinirlar

i¢inde var olan yapilasmalar genel olarak konut kullanimlarindan olusurken, konut alanlar:
disinda, alanin kuzeyinde karayoluna cepheli bliimde zemin ticaret kullanimlarini igeren
sinirl diizeyde karma alan ile T3 Ticaret Alani ve Akaryakit ve Servis Istasyonu alanlart da
bulunmaktadir. Bu alanlar diginda kalan diger calisma alanlar1 Koruma Amacli Nazim Imar
Plan ile birlikte hazirlanan Revizyon Nazim Imar Plani smurlari i¢inde kalmaktadir.

T-3 Ticaret Alanlar:: 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim I[mar Planinda
diizenlenmis olan ticaret alanlari, Karpuzlu ilge merkezini Cine’ye baglayan karayolu
cikisinda, yola cepheli bolgede diizenlenmis olan ve T3 Ticaret Alani olarak tanimlanan
alandrr. Alansal biiyiikliigii 0.63 hektar ile siarli olan bu alan bolge/semt ya da mahalle
merkezi nitelii tasimayan, farkl ticaret kullanumlarmin gelistirilmesi amaciyla diizenlenmis
alanlardandar.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanu Planlama alaninin kuzeyinde III. derece
arkeolojik sit siirlar1 igerisinde yer alan Akaryakit ve Servis Istasyonu yaklasik 0.20 hektar
alan biiyiikliigiinde bir alandan olugmaktadir. Onayl1 planlarda var olan akaryakit ve servis
istasyonu alant planda korunmustur.

Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina Yinelik Kararlar: Calisma alanlarinda

oldugu gibi, Koruma Amagli Nazim Imar Plant smurlari iginde sosyal ve teknik altyap:
tesisleri oldukca smnirli diizeydedir. Plan smurlan i¢indeki konut alanlarinin genel olarak
yapilasmis mevcut konut alanlarindan olusmasi, egitim, saghk, idari tesisler ve sosyal-
kiiltiirel tesislerin genel olarak kentin yeni gelisen, sit sinir1 disindaki boliimlerinde olmas:
bu durumun ortaya ¢ikmasinin temel nedenidir. Revizyon Nazim imar Plani calismasmda
diizenlenmis olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin standartlara uygunlugu, Koruma
Amach Nazim Imar Plami sinirlan iginde yasayan/yagayacak niifus da dikkate almarak
belirlenmis oldugundan, planlama smnurlar iginde kalan boliimde sosyal ve teknik altyapt
alanlarmin yetersizligi soz konusu degildir. Planlama smurlart icinde kalan konut alanlars,
ylirtime mesafeleri icinde tiim sosyal ve teknik altyaps tesislerine erigsebilmektedir.

Ibadet Alanlar: Koruma Amacli Nazim Imar Planinda bir adet ibadet alan
bulunmakta olup, mevcut caminin bulundugu bu alanin biiyiikligii yalmzea 600 m? dir.
Koruma amagh imar plani disinda var olan ve yeni onerilmis ibadet yerlerinin toplam
biiyiikligii toplam 3.000 m? olup, Karpuzlu ilgesi imar planlarmin toplam niifus kapasitesi
olan 6.000 kisi igin, kisi basina 0.50 m? olan standartlar: karsilamaktadar.

Actk ve Yesil Alanlar: 1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Planu kararlari
arasinda yer alan acgik ve yesil alan kullanimlary; park ve yesil alan kullantmmun yan sira
rekreasyon alanu kullanimindan olugmaktadir. Planda diizenlenmis olan park, yesil alan ve
reki:“éasyon alanlar: 1.yak1a§"1k'9.51 hektar biiyiikliigiinde olup, alan kullantmlar: igerisinde %
7.81 ofaninda bir ‘paya sahipz't“ir.l Planda yer verilen rekreasyon alanlari, 6zel miilkiyetler
ﬁzerihde, Alinda Antik Kenti ;k,ayhakh turizm ziyaretcilerine ve kentte yasayanlara hizmet
verecek diisiik yogunluklu "yapilasmalarin ve turizme yonelik agik alan kullanimlarmin
gerceklestirilmesi amacini tasimaktadir.
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Tarim Alanlarina Yonelik Kararlar: Karpuzlu ilge merkezinin Koruma Amach

Nazim Imar Plani ve Revizyon Nazim Imar Plan1 calismalarmin olusturdugu alanlarm
igerisinde bulunan verimli tarim arazileri, agirlikli olarak ilge merkezinin dogusunda yer
almaktadir. Genel olarak Biiyiik Ova smurlar1 i¢inde bulunan bu alanlarin yaru sira, Revizyon
Nazim Imar Plant sinurlari icine giren, yerlesik alanin kuzeyinde ve giineyinde de, Karpuzlu
Ovasi'nin pargasi olan tarim alanlart bulunmaktadir.

Koruma Amagch Nazim Imar Plan’'nda bulunan tarim alanlar1 ise I. derece arkeolojik
sit stnirlarinin kuzey, bati ve giiney kesimlerinde, I. derece arkeolojik sit alanini ¢evreleyecek
bigimde belirlenmis olan III. derece arkeolojik sit alan1 sinirlari iginde diizenlenmistir. Her ne
kadar zeytinlik niteligindeki bu kullanim, ¢evreledigi I. derece arkeolojik sit sinirlart iginde
de devam ediyor olsa da, bu alanlar ilgili mevzuat ve ilke kararlar: geregince koruma amagh
nazim imar planinda I. derece arkeolojik sit alani olarak tanimlanmis, tarim alani gosterimine
yer verilmemistir. Plan sinirlar1 i¢inde bulunan tarim alanlarinin toplam biiyiikligii yaklagik
18.03 hektar olup, alan kullanimlar igerisinde %14.79 oran ile ikinci sirada yer almaktadir.
Tarim alanlarinda, 1/25.000 olgekli Aydin il Nazim Imar Plani’'nda tarim alanlar icin
ongoriilmiis olan kullanim ve yapilagma kararlarinin uygulanmas: benimsenmistir.

1/5000 &lgekli Karpuzlu Koruma Amagli Nazim Imar Plani ¢alismasi sonucunda alan
genelinde olusan arazi kullanim tiirlerine iliskin degerler asagidaki tabloda (Tablo 2)
sunulmaktadir.

Tablo 7. Koruma Amagh Nazim imar Plan1 Arazi Kullanim Degerleri

Alan Kullanimlar1 Alan(Ha) Oran(%)
[.Derece Arkeolojik Sit Alam 81.97 67.26
Diistik Yogunluklu Mevcut Konut Alani 1.43 1.17
Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alan: 4.16 3.41
Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alaru 0.15 0.12
Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlar: 0.38 0.31
T3 Ticaret Alanlar1 0.63 0.51
Akaryakit ve Servis [stasyonu Alan 0.20 017
Ibadet Alani 0.05 0.04
Park, Yesil Alan ve Rekreasyon Alaru 927 7.61
Tarimsal Nitelikli Alan 18.20 14.94
Yollar 543 4.46
TOPLAM 121.87 100

Goreme Sokak No:8/T16668
Tel: (0312) 467 6080- 467 6081 Faks: (0312) 467 6065
Hitit Vergl Dairesl 325 006 7449
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Aydn {li Karpuzlu Ilgesi 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plant
Plan Agiklama Raporu ve Plan Hitkiimleri

KARPUZLU
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

“Karpuzlu ilgesi yaklasik 118 hektarlik alanda 1/5000 ¢lgekli Koruma Amacglh Nazim Imar
Plan1” ve “Plan Hiiktimleri” bir biitiindiir. Bu plan Hiikiimleri, ilgili koruma kurullarinca
smirlart belirlenen, Alinda Antik Kenti'ne ait 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar ile
kentsel yerlesik alan smurlari igerisinde yer alan 1.derece arkeolojik sit alanlarmi igeren

¢alisma alaninda gecerlidir.

2. TANIMLAR

2.1. Bakanlik: Kiltiir ve Turizm Bakanligydur.

2.2, Biiyliksehir Belediyesi: Aydm Biiyiiksehir Belediye Baskanligi dur.

2.3. Il¢e Belediyesi: Karpuzlu Belediye Bagkanligr’ dir.

2.4. Koruma Bélge Kurulu: Planlama alaninda yetkili T.C. Kaltiir ve Turizm Bakanlig;,
Aydin Kiiltitr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'dur.

2.5. Koruma Yiiksek Kurulu: 2863 sayili Yasa kapsammda Bakanlik biinyesinde merkezi
olarak olusturulan Kiiltiir Varliklarm Koruma Yiiksek Kurulu'dur.

2.6. Sit: Tarih oOncesinden giintimiize kadar gelen cesitli uygarliklarn {iriinti olup,
yagadiklart ¢agmn sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve
kent kalintilari, oénemli tarihi olaylarin yasandigi yerler ve tespiti yapilmis dogal
dzellikleri ile korunmasi gerekli alandr.

2.7. Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giintimiize kadar ulagan eski uygarliklarin
yer altinda, yer tistinde ve su altindaki iirtinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal,
ekonomik ve kiltiirel 6zelliklerini yansitan her turlit kiltiir varligmin yer aldig:
yerlesmeler ve alanlardir.

28. L Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak arkeolojik alanlardr.

2.9. III. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma Kkararlar1 dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

2.10. Tescilli Parsel: Tapu kiitiigiine “korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligidur” kaydi
konulmus olan tasgmmaz kiiltiir varlig1 parselidir.

2.11. ilke Kararlar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan

belirlenen, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarmin korunmasi ve
restorasyonuyla ilgili islerde uygulanacak ilkelerden olusan kararlardir.

3. GENEL HUKUMLER

3.1,

Alan genelinde Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan/almacak ilgili {lke Kararlar:
ile Koruma Bolge Kurulu tarafindan alinan/almacak kurul kararlarma uygun olarak
uygulama yapilmasi zorunludur.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.
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Arkeolojik alanlardan tas, toprak, kum vb. alinamaz. Kireg, tag, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklar agilamaz ve toprak, curuf, ¢op, sanayi atif1 ve benzeri malzeme
dokiilemez.

Tasinmaz kiiltiir varliklarini etkilemeyecek bigcimde, Koruma Bolge Kurulu'ndan izin
almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayrrma (ifraz) yapilabilir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda
yapilacak alt yap: uygulamalari, Miize Miidiirligiiniin ve varsa Kazi Bagkani'nin
goriisii almarak, Koruma Bélge Kurulu'nda alinacak karar dogrultusunda yapilabilir.

Bu plan sinirlari iginde var olan mevcut karayollarma iliskin yapilacak, kazi, dolgu vb.
is makinesi kullanimi gerektiren tiim altyapi ve iistyap1 calismalarinda Koruma Bélge
Kurulu izni almmasi ve caligmalarin Miize uzmanlarimin kontroliinde yapilmasi

zorunludur.

III. Derece Arkeolojik Sit Sinr1 igerisindeki altyapr ve yol uygulamalar ilgili Miize
Miidiirliigii denetiminde ilgili kurumlarca yapilacaktir.

. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA OZEL HUKUMLER

I. Derece arkeolojik sit smurlart icindeki alanlarin genelinde, bilimsel amagli kazilar
disinda hicbir kazi yapilamaz. Bu alanlarda, plan ile onerilen ve ilke kararlariyla
yapilmasina izin verilen zorunlu yapilar disinda hicbir yap1 yapilamaz.

Yeni tarim alani olusturulamaz. Ancak mevcut tarimsal faaliyet siirdiiriilen alanlarda
tarimsal faaliyetlere devam edilecektir.

Yapilan kazilar sonucunda agifa c¢ikarilan tasinur kiiltiir varliklarinin alana yonelik
islevsel ve mekansal baglarinin kurulabilmesine olanak saglamak iizere mahallinde
korunmasi ve degerlendirilmesine yonelik bilimsel faaliyetler kapsaminda; muhafaza,
bakim, onarim, restorasyon, teshir-tanzim ve tanitimlarma yonelik Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca ihtiyag duyulan kapali ve acik sergi mekanlari ile ziyaretgilere hizmet
verecek giris tinitesi (giivenlik odasi, bilet gisesi, wc vb.), agik otopark ve mobil satis
tiniteleri, Koruma Amagch Uygulama Imar Plant’'nda simnirlari belirlenen alanlarda veya
Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun bulunacak alanlarda yapilabilir.

Kapali sergi ve depolama mekani ihtiyaglari, kismen restorasyonu tamamlanabilecek
mevcut mekanlardan da karsilanabilir.

Alinda Caddesi olarak amilan ve mevcutta kullanilan yol hazirlanan planda da
korunmus olup, séz konusu yol yaya ve bisiklet parkuru ve gereginde tasit ulagimu igin
de kullanilabilir.

Alinda Caddesi olarak amilan yolda genisletme calismasi yapilmadan ve zeminde
ortiicit malzeme kaplamasi yapilmadan kullanilacaktir.

111. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINA YONELIK HUKUMLER

Bu alanlarda yap1 izni verilmeden 6nce, Miize Miidiirliigii uzmanlar: tarafindan sondaj
kazist gerceklestirilecektir. Sondaj sonuglarmm, varsa kazi bagkanmin goriigleriyle
birlikte Miize Miidiirliigiince Koruma Boélge Kurulu'na iletilip kurul karar1 alindiktan
sonra uygulamaya gegilebilir.
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5.7.
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Konut Alanlari: “Mevcut Konut Alant” ve “Gelisme Konut Alan1” olarak diizenlenen
alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik
altyapt tesisleri ile konut alanlarma hizmet verecek nitelikte ticaret kullanimlar:
uygulama imar plani karari ile yer alabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar1 asagidaki
aciklamalar dogrultusunda 1/1000 6lgekli Koruma Amach [mar Planinda
belirlenecektir.

5.2.1. Mevcut Konut Alanlar:: Orta yogunlukta mevcut konut alanlarmda briit
yogunluk (151-300 kisi/ha); diisiik yogunlukta mevcut konut alanlarinda briit
yogunluk (51-150 kisi/ ha) olarak uygulanacaktir.

5.2.2. Diisiik yogunlukta gelisme konut alanlarinda briit yogunluk (51-120 kisi/ha)
olarak uygulanacaktur.

5.2.3. Uygulama imar plami yapilasma kararlarmin verilmesinde net yogunluklar ve
buna bagli yapilasma emsalleri, plan genelinde konut alanlarmda olusan
diizenleme ortaklik pay: (DOP) ve konut alanlar1 iginde yer alan diger kullanim
titrlerinin toplam oran1 dikkate alinarak belirlenecektir.

T-3 Ticaret Alanlar: Ilce merkezinin disinda, her tiirden ticaret kullanimlarmimn
gelistirilmesi amaciyla diizenlenmis alanlardir. Bu alanlara yonelik detayli kullanim
kararlar1 ve tiirel dagilima iligskin kurallar ile diger yapilasmaya iliskin kurallar 1/1000
Slcekli Koruma Amacli Imar Planinda belirlenecektir.

Ticaret-Konut Karma Kullanim Alan:: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer
aldigy alanlardir. Bu alanlarda; plan karari gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katl1 otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir,

5.4.1. Bu alanlarda plandaki kullanim kararma bagli olarak konut yapilmas: halinde
yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmas: ve konut igin ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sart: aranir.

5.4.2. Bu alanlarda yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Koruma Amagl imar Planinda
belirlenecektir.

Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alan:: Biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarin
karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife, mescit, oto elektrikgi, lastikgi, yikama
yaglama gibi fonksiyonlar ile elektrikli arag sarj yerlerinin de bulunabilecegi, akaryakit
ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlarr, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
iiretim ve dolum istasyonlaridir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Imar Planinda belirlenecektir.

ibadet Alan:: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig1, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla
dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarm, acik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Koruma
Amach Imar Planmda belirlenecektir.

Park Ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, gocuk
bahgesi, meydan vb. kullanumlar: iceren agik alanlardir. Bu alanlar diizenleme amaci
disinda kullanilamaz.
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Rekreasyon Alani: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere, kent iginde ve
cevresinde giinii birlik kullanima yénelik ve imar plam karari ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarmin kargilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, biife, otopark gibi kullamimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Yapilasma kosullari 1/1000 o6lgekli
Koruma Amacl Imar Planinda belirlenecektir.

Tarim Alani: Tarim topraklarinm tarimsal niteligi korunacaktir. Bu alanlarda, tarim ve
hayvancilik amach yapilar ile ¢ift¢inin barinmas: amagl ‘bag evi’ veya “bakict evi’
1/25.000 olgekli Aydm Il Nazim Imar Plan: Notlarinda tanimlanan kosullarda
yapilabilir.

6. DIGER HUKUMLER

Koruma Amagli Nazim Imar Plani’'nda ve bu hiikiimler arasinda yer verilmeyen

diger konularda, ilgisine gore asagida yer verilen ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu”

“Koruma Amagli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik”,

“Kesin Insaat Yasag1 Getirilen Korunmasi Gerekli Tasmmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarinin  Bulundugu Sit Alanlarindaki Tasmmaz Mallarm Hazineye Ait
Tasinmaz Mallar ile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmelik”

“Korunmasi Gerekli Tasmmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmun Tespit Ve Tescili
Hakkinda Yonetmelik”,

“Kiiltiir Ve Tabiat Varliklariyla {lgili Olarak Yapilacak Aragtirma, Sondaj Ve Kazilar
Hakkinda Yonetmelik”,

“Alan Yonetimi fle Anit Eser Kurulunun Kurulus Ve Gorevleri Ile Yonetim
Alanlarmin Belirlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik”

“Kiiltiir Yatirim ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandirilmas:i Hakkinda Yonetmelik”
“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu Kapsamindaki Kiiltiir Varliklarmin
Rolove, Restorasyon, Restitiisyon Projeleri, Sokak Sagliklastirma, Cevre Diizenleme
Projeleri ve Bunlarm Uygulamalari ile Degerlendirme, Muhafaza, Nakil Isleri ve Kaz
Calismalarma Iliskin Mal ve Hizmet Alimlarina Dair Yonetmelik”

“Tagmmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmm Bakim, Onarim, Restorasyon,
Degerlendirme, Muhafaza Ve Nakil Isleri fle Bu Maksatla Hazirlanacak Projelerin
Yapimas1 Ve Arkeolojik Kazilarda Kullamlacak Aletlerin Alimi  Hakkinda
Yonetmelik”,

“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarmin Yapi Esaslar1 ve Denetimine Dair
Yonetmelik”,

“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, Izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”,

“Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin Onarimina Yardim Saglanmasina Dair Y6netmelik”
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan arkeolojik sitelere
yonelik olarak almmus olan 658 nolu ilke Karari, 714 nolu ilke Karari ve 745 nolu ilke
Karari ile gelecekte bu alanlara iliskin alinacak ilke kararlar1.

EGEPLAN PLANLAMA LTD. STi
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