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PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu olan alan, Aydin ili, Cine Ilgesi, Hamidabat Mahallesi’nde
Kent Meydani yapilmak istenen toplam 4.167,37 m? yiiz6lgtimlii alan1 kapsamaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE KONU OLAN ALANDAKI IDARi SINIRLAR VE PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu olan alan; planlama izinleri bakimindan Aydin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhg ile Cine Belediye Bagkanhi, ingaat izinleri bakimindan da Cine
Belediye Bagkanhigi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir. Bahse konu
alan, onayli Aydim-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant
Degisikliginde "Kentsel Yerlesik Alan' kullaniminda kalmaktadir.

Soz konusu alan, Cine Belediye Bagkanliginca onayli Cine 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Revizyonu'nda da “Ticaret Alan1”, “Yesil Alan” ve “Otopark” kullaniminda
kalmaktadir. Planlama alani dogal, kentsel, tarihi veya arkeolojik sit smir igerisinde yer
almamaktadir,







Planlama Alanminin 1/25.000 Olcekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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Planlama Alammn Aydm Mugla Denizli Planlama Bolgesz 1/100. 000 Olgekli Cevre Duzem
Plani Degisikligi Uzerindeki Yeri
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RESMI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiirtirlikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar




Planlarmin/Degisikliklerinin  hazirlanabilmesi igin gerekli goriilen resmi kurum ve
kuruluslarin goriisleri sorulmus olup toplanan goriisler asagidaki gibidir;

Aydm Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 04.03.2020
tarih ve E.206399 sayili yazisinda;

“ kurumumuzca yiritilecek islemler ile ilgili olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda Miidiirliigiimiizee yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir. Ancak tasinmazlarda yapilacak is ve islemler swasinda herhangi bir
“Tasiwr-Tasimmaz Kiiltir ve Tagir Tabiat Varligi” veya izine rastlamilmast halinde
uygulamalarin durdurularak, 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregince ivedilikle ilgili Miize
Miidiirliigii ve Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi hususunda.. ” denilmektedir.

PLANLAMA GEREKCELERI

Plan degisikligine konu olan alan, Aydin ili, Cine Ilgesi, Hamidabat Mahallesi’nde
Kent Meydan1 yapilmak istenen toplam 4.167,37 m? yiizdl¢iimlii alan1 kapsamaktadir.

Bahse konu alan, onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikliginde "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda kalmakta, Cine
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu'nda da “Ticaret Alam”, “Yesil Alan” ve
“Otopark” kullaniminda kalmaktadir.

Tarihten giiniimiize kentsel yagamin en yaygin kullamm alanlari olan kentsel agik
alanlar, kentli tarafindan sosyal, kiiltiirel, ticari amaglar i¢in siklikla kullamla gelmistir. S6z
konusu kamusal mekanlar, antik dénemden cumhuriyet dénemine kadar {ilkemizde kent
kiiltiiriiniin dnemli parcasi olmuslardir (Kaynak: Kamusal Odak Olarak Kent Meydanlart,
Mehmet Nazim Ozer, Mustafa Asim Ayten, Planlama Dergisi, 2005/3).

Ancak, iilkemizde 6zellikle 1950’1l yillardan sonra sanayi devriminin etkisiyle kirdan
kente g¢ artnus, dolayisiyla hem artan niifus hem de soz konusu géglerin sonucu kentlerde
carptk kentlesme olugmustur. Giiniimiizde ise ¢agdas schircilik anlayislari gergevesinde
sehircilik ilke ve esaslarina uygun olarak kentlerimizin kamusal alan ihtiyaglarina cevap
verebilecek sekilde planlama ¢aligmalart yapilmasi gerekliligi her zaman olacaktir.

Bu dogrultuda yaklasik 50.000 niifusa sahip Cine ilgesinde, halkin sosyal, kiiltiirel,
ticari vb. ihtiyaglarini giderebilecek, kent kiiltiiriine hizmet edecek, ¢agdas schircilik ilke ve
esaslart dogrultusunda ilgeye bir kent meydani kazandirilmak istenmektedir. Bu bahisle Cine
kent merkezinde, Mehmet Yavas Caddesi kuzeyinde, tapunun Hamidabat Mahallesi’nde
kayitl, 139 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-25-26-27-28 parsel numarali
tasinmazlarin kapsayan alanda “Meydan Alami” amagh 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi hazirlanmusgtir.

Onayli Nazim Imar Planr’nda Ticaret Alani, Otopark ve Yesil Alan kullaniminda
kalan alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi ile meydanmn altinda
otopark diizenlemeleri, zeminde ise agag¢landirma, bitkilendirme, oturma ve ylirliylis alanlart
diizenlenebilecektir.

Diger yandan “Meydan” gosterimi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde sadece
“Ek-1d Uygulama Imar Plami Gésterimler” kismuinda yer aldigindan dolayi; 1/5000 Olgekh
Nazim Imar Planm1 Degisikligi teklifinde agiklik olarak birakilmis, alt 6l¢ekli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde ise “Meydan” olarak gosterilecektir.




Meydan Alani kullanimi; Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde tipki park ve yesil
alanlar gibi “A¢ik ve Yesil Alanlar” bashg altinda yer almaktadir. Dolayistyla da onayl
imar planinda yer alan yesil alanin kaldirilip, yine yesil alanin da diizenlenebilecegi “Meydan
Alanr” kullaniminin getirilmesi, yol ve otopark alaninin da kaldinlip yine meydan alani
kullanimi altinda da ¢oziimlenebilecegi otopark diizenlemeleri ayn1 Yonetmeligin imar Plan
Degisiklikleri baslikli 26. Maddesinin;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amaclh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarmm diisiiren
plan degisikligi yapilamaz.

(3) .. b) Imar plamnda yer alan Yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alant icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle
yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasmda yiizoleiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu
alanlarmn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamina gore aym uygulama
etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit
edilen alann tesisin yaptimasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamn altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik paymmdan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi actk ve yesil alanlarda
kullamtlabiliv. Ancak yol hari¢ diizenleme ortakik paywna tabi bir kullanimin kamu ortakik
payina tabi bir kullamima doniistiiviilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilr.”

hiiktimlerinin higbirine aykirilik teskil etmemektedir. Kaldirilan yol, otopark ve yesil alan
kullanimlarmin daha fazlasi, yine ayni hizmet alani igerisinde plan degisikligi teklifi ile daha
fazla kullanilabilecektir. Ayrica yine kaldirilan Ticaret ve Konut Alani kullaniminin Meydan
ve Park Alam olarak kullanilmasi ile sosyal ve teknik altyapr alanlarinin iyilestirilmesi
saglanmistir,
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani De




PLAN HUKUMLERI

1.

MEYDAN VE PARK ALANININ ALTI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR,
ZEMINDE AGACLANDIRMA, BITKILENDIRME ILE BIRLIKTE DINLENME,
YURUYUS VE OTURMA ALANLARI ILE ILGILI PAYZAJ OGELERINI ICEREN
DUZENLEMELER YAPILABILIR.

MEYDAN ALANINDA OTOPARK DUZENLEMESI YAPILACAK ISE
YAPILACAK OLAN OTOPARK PROJELENDIRILMESINE YONELIK
OLUSTURULACAK OLAN PARSEL SINIRLARI KOMSU PARSELLERE EN
FAZLA 7 METRE YAKLASILABILIR.

MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI TEKNiK ARASTIRMA VE
UYGULAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 04.10.2011 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLJIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

AYDIN  KULTUR  VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU’NUN 04.03.2020 TARIH VE E.206399 SAYILI YAZISINA
[STINADEN CALISMALAR SIRASINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA TASINIR/TASINMAZ
KULTUR VARLIGINA VE/VEYA IZINE RASTLANMASI HALINDE
UYGULAMALARIN DURDURULARAK AYDIN MUZE MUDURLUGUNE VE
AYDIN  KULTUR  VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU’NE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR

CINE (AYDIN) ILAVE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

SONUC

3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili Yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve

standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugum 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
Degisikliginin incelenerek kabulii hususunda geregini arz ederim.
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