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1 GIRIS

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'nin smirlari, 6360 sayili Yasa ile Aydin ili miilki
idare simirlarmin tamamini kapsayacak bicimde genisletilmistir. Yapilan yasal
diizenleme ve diger ilgili mevzuat geregince yetki ve gorev simnirlar1 icindeki alanlarin
planlarin1 yapma sorumlulugu bulunan Aydin Biiytiiksehir Belediyesi tarafindan, bu
sinirlara yonelik 1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Plam yapilmas: amaciyla calisma
baslatilmistir. Bu amacla yapilan ihale sonucunda calismalara 29.06.2017 tarihli
sozlesme ile baglanilmistir.

Aydin il smuarlar1 iginde, 2040 yili hedeflenerek Turizm Merkezi, Kiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak belirlenmis olan alanlar disinda kalan ttim
alanlar1 kapsayacak bicimde planlama kararlarinin elde edilmesi icin baslatilan
calismanin tiim asamalarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin gortis, oneri ve katkilarmnin
alinmasini kolaylastiran, katilime1 bir yontem benimsenmistir.

Aydm-2040 11 Nazim Imar Plami ¢alismalarinda, Cografi Bilgi Sistemleri (CBS)
ve uzaktan algillama yontemleri kullanilmis, planlama kararlarinin elde edilmesinin
yani sira, planlama kararlariin olusturulmasinda kullanilan tiim verilerden, yapilan
analiz ve sentez calismalarmin sonuglarindan olusan kapsamli bir veri tabani ¢calisma
kapsaminda olusturulmustur.

Planlama kararlarimin olusturulmasinda, tst olgekli plan kararlarimi igeren
Cevre Duizeni Plani kararlarmin yani sira, katilimcir yontemlerle yapilan sorun ve
olanak tespitleri belirleyici olurken, yapilmis olan arastirmalarin, analizlerin ve sentez
calismalarmin sonuglari, Arastirma Raporu'nda ve arastirma raporu eki veri tabaninda
yer almustir.

Nazim Imar Plani kararlarinin uygulanmasinda, CBS ortaminda olusturulan
sozel ve grafik veri tabaninda yer alan plan kararlarinin 1/25.000 6lcekte basili plan
paftalari, plan agiklama raporu ve plan notlar1 kullanilacaktir. Plan paftalari, plan
agiklama raporu ve plan notlar1 ayrilmaz bir biitiin olarak 1/25.000 6lcekli Aydin-2040
I1 Nazim Imar Plani’'n1 olusturmaktadir.

Nazim imar plan ile; Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Plani'nin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, il genelindeki alanlarin genel
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kullanim bicimleri, baglica bolge tipleri, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklari,
kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmnin gelisme yon ve biiytikliikleri, kentsel, sosyal ve
teknik altyap1 tesislerinin konumlari, ulasim sistemleri tanimlanarak, alt oOlcekte
hazirlanacak imar planlarmi yonlendirecek, alt 6lceklerde planlamaya konu olmayacak
alanlarda uygulamanin kurallarmni belirleyecek kararlar tiretilmistir.

Aydm-2040 11 Nazim Imar Plam kararlarina dayanarak yapilacak olan alt 6lgekli
planlama calismalarinda ve bu plan uyarinca yapilacak olan uygulamalarda plan
paftalari, plan agiklama raporu ve plan uygulama hiiktimleri bir biitiin olarak
kullanilacaktir. Alt 6lcekli planlama ¢alismalarinda kararlarin olusturulmasinda Nazim
Imar Plani paftalarinda, plan notlarinda veya plan agiklama raporunda agiklanmamig
konularda 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani kararlari, 1/25.000 lcekli Nazim Imar
Plan1 i¢in hazirlanmis arastirma raporu ile grafik ve sozel veri tabanindaki bilgiler
kullanilabilecektir.

Nazim imar plan1 kararlari, genel olarak arazi kullanim kararlarindan
olusurken, diger yandan bu alanlar icinde var olan dogal ve kiiltiirel degerlerin
korunmasma iliskin kararlar, ulasim kararlari, endistriyel gelismenin, tarim-
hayvancilik faaliyetlerinin, turizm yatirimlarmin desteklenmesine yonelik kararlar da
planin temel kararlar1 arasinda yer almaktadir.

Aydin Il Nazim Imar Plani kararlari kentsel ve kirsal yerlesmelerde, sanayi
bolgelerinde, diger calisma alanlarinda, biiyiik alan kullanimi gerektiren kamusal
yatirimlarda, turizm alanlarinda yapilacak alt olgekli planlama c¢alismalarini
yonlendirici kararlar olarak ele alinmasinin yani sira, alt olgekli imar planm
yapilmaksizin uygulamalarin stirdiriilecegi alanlara iliskin uygulama kurallarmni da
belirlemektedir.

Bu raporun hazirlanmasinda Aydin-2040 1 Nazim Imar Plani calismalari icin
hazirlanmis olan Arastirma Raporu'nun Analiz ve Sentez sonuglar ile verilerinden
faydalanilmistir. Arastirma raporunda yer alan detayli analiz bilgilerinden, plan
acitklama raporunda yer almasi gerekli goriilen boluimler 6zetlenerek bu rapora
aktarilirken, bu rapora 6zetlenerek aktarilan bilgiler icinde var olan alintilara iliskin
kaynakca bilgileri de Arastirma Raporu’nda verilmistir.
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2 MEVCUT DURUM ANALIiZI

2.1 AYDIN ILININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

211 COGRAFi KONUM

Ege Bolgesi'nin batisinda, bolge icindeki 8 il arasinda Ege Denizi'ne kiyist olan
ti¢ ilden biri olan Aydin [linin simirlarim batida Ege Denizi, kuzeyde Izmir ve kismen
Manisa, doguda Denizli, gtineyde Mugla illeri belirlemektedir. Aydin il sinirlar1 iginde
kalan alanlar cografi acidan 37° 30' ve 38° 30' kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57' dogu
boylamlar1 arasinda yer almaktadir.

Aydin il merkezinin denizden yiiksekligi 64 metredir. Il smrlari igindeki
topraklarda denizden ytikseklik, kiy1 kesiminde sifirdan baslayip, Aydin Daglari’'nda
1800 metreyi asacak diizeyde yiikselmektedir. Aydin ilinin kiy1 uzunlugu, yaklasik 247
km, il sinirinin kiyr disinda kalan uzunlugu ise yaklasik 578 km.’dir. Bu sinirlar icinde
kalan Aydin ilinin alansal biiytiklugii yaklasik 8070 km? olarak belirlenmistir.

Aydin il smirlar1 genel olarak Biiytik Menderes Havzasi simirlari i¢inde yer
alirken, Ilin batisinda Kusadast ilcesi bu havzadan kopuk konumda, Kiigiik Menderes
Havzas: icinde bir alt havza niteligine sahiptir. Benzer bicimde Didim ilcesinin Akbtik
bolumii Buyiik Menderes Havzasi simirlar1 disinda, Bati Akdeniz Havzasi smirlar:
icinde kalmaktadir. Biiyitk Menderes Havzasinin Ege Denizi kiyisina ulastig
bolimde, havzanin kiyisinin tamami Aydin il sinurlar icinde kalmaktadir.

lin kuzey smirinda Aydin Daglar1 yer alirken, il smirlarinin gtineyinde
Karincali Dag, Dogu Mentese Daglari, Gokbel dag1 ve Bati Mentese Daglar1 smir
olusturmaktadir. Aydin ilinin dogu sinirinda ise Babadag etekleri yer alir. Aydin
ilinden komsu illere gecislerde kuzeyde ve giineyde var olan daglarin arasindaki gegisi
saglayan vadiler kullanilirken, doguda Denizli ili ile baglant: Buharkent ilgesi sinirlari
icinde kismen daraliyor olsa da, Biiytikmenderes Ovasi igcinden saglanmaktadir.

Aydin ili istatistiki bolgeler agisindan, Mugla ve Denizli illeri ile birlikte TR-32
Diizey-2 Bolgesi smirlari icinde kalmaktadir. TR-32 Bolgesi, Ttirkiye genelinde yapilan
istatistiki bolge gruplamasinda Diizey-1'de TR-31 (Izmir) ve TR-33 (Manisa, Usak,
Afyon, Kocaeli) ile birlikte Ege Bolgesi icinde yer almaktadir.

Aydin ilgelerinden Kusadasi, Soke ve Didim ilceleri Ege Denizi'ne kiy1
olusturan ilceler niteligindedir. Yenipazar ilgesi disinda kalan tiim ilgelerin sinirlari,
farkli uzunluklarda il smir ile cakismaktadir. Bu durum, il smirlarini tanimlayan
yiiksek rakimli daglarin Yenipazar ilgesi disinda tiim ilgelerin smirlar: igine girmesi
anlamma gelmektedir.

1 Aydin il smirina iliskin farkli kurumlardan farkh biiytikliik ve detay diizeyine sahip sinurlarin
iletilmis olmasi nedeniyle Nazim Imar Plani calismasmun altliklarinda kullamilmak iizere
yapilmus sinir belirleme ¢alismasi sonucunda elde edilmis olan degerdir.
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2.1.2 ULKE ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu Ulasimz: Ulusal karayolu ag1 i¢cinde 6nemli yere sahip olan Aydin ili
icinden gecen karayolu baglantilar1 ile Anadolu'nun bat1 kesimlerinin giiney illeri ile
baglantisinin yani sira, ¢ Anadolu bolgesi illerinin giineybati sahillerine erigimi
saglanmaktadir. Aydin iline komsu konumda bulunan izmir il merkezi ile karayolu
baglantis1 iki ana aks tizerinden saglanirken, benzer bicimde Mugla ili ile iki ana aks
tizerinden, Denizli ili ile bir ana aks {izerinden baglant1 saglanmaktadir.

[zmir-Denizli arasinda yapmmi planlanmis olan otoyolun izmir Cevreyolu ile
Aydimn Cevreyolu arasinda tamamlanmis olan boliimii (O31), Aydin’a erisim saglayan
en 6nemli karayolu baglantisidir. Selatin Ttineli ile Aydin il smirlari i¢ine gegen otoyol
baglantisi, Efeler ilcesinin yerlesik alanmin giineyinden, cevre yolu niteliginde gecis
yaparak Mugla yoluna kadar otoyol standartlarinda devam etmektedir. Otoyolun
hentiz yapim calismasma baslanmamis Aydmn-Denizli boliimiinden Mugla yolu
dogusunda ayrilan cevre yolu baglantisi ise dogu yoniinde Organize Sanayi Bolgesi
glineyinden gecerek, Kocagiir ve Sercekdy kirsal mahallelerinin arasinda Denizli
yoluna baglanmaktadir.

Aydimn-Izmir arasindaki ikinci onemli karayolu baglantisi ise Incirliova ve
Germencik ilce merkezleri tizerinden Izmir'in Selcuk ilgesine baglanti saglayan (D550)
karayolu baglantisidir. Bu iki ana baglantinin yani sira, Kusadasi ilge merkezinden
ayrilan yol ile Izmir'in Selguk ilgesine; Incirliova ilce merkezinden ayrilan yol ile
[zmir'in Tire ilcesine; Kosk ilcesinden ayrilan yol ile [zmir'in Odemis ilcesine; Nazilli
ilcesinden ayrilan yol ile Izmir'in Beydag, ilgesine erisim saglanmaktadur.

Aydin-Mugla illeri arasindaki ana ulasim baglantilarindan ilki Efeler ilgesinde
[zmir-Aydm-Denizli karayolundan ayrilan ve giineyde Cine ilgesi {izerinden Mugla
iline erisim saglayan (D550) karayolu baglantisidir. Tkinci ana baglant1 ise Soke-Didim
aksindan Mugla'nin Milas ilgesine ve buradan {iilkemizin o©nemli turizm
merkezlerinden olan Bodrum’a erisim saglayan (D525) karayolu baglantisidir. Bu iki
ana baglantinin yani sira Aydin‘in Bozdogan ilgesinden Mugla'nin Kavaklidere
ilcesine, Karpuzlu ilcesinden Milas’a gecis saglayan karayolu baglantilar1 da
bulunmaktadir.

Aydm-Denizli illeri arasinda var olan baglantilara bakildiginda, en ©nemli
baglantinin Izmir ve Aydin’1 giiney kentlerine de baglayan (D320) karayolu baglantist
oldugu gortilmektedir. Aydin ilini batidan doguya gegen aks, Buharkent ilcesi
sonrasinda Denizli ili sinirlari igine girmektedir. Iki il arasinda bu aksin yani sira,
Karacasu ilgesinden Denizli ilinin Tavas ilgesine baglant: saglayan ikinci bir karayolu
baglantis1 bulunmaktadir.

Aydin ilini diger illere baglayan yukarida sayilan akslar ve uzantilari, ayni
zamanda il icinde il merkezi ile ilceler ve diger yerlesmeler arasinda baglantiy1
saglayan ana akslar olarak hizmet vermektedir. il baglantilarinin disinda, giiney
yoniinde D320 karayoluna paralel akslar ile Yenipazar ve Kocarli ilce merkezlerine
erisim saglanmaktadur.
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Demiryolu Ulasimi: Aydm il sinurlar iginde var olan demiryolu hatt,
tilkemizdeki ilk demiryolu projesi olma 6zelligine sahiptir. Yapim ¢alismalarina 1856
yilinda baslanan ve 1866 yilinda tamamlanan izmir-Aydin Demiryolu hatti 130 km
olarak projelendirilmistir. Osmanli Doéneminde insa edilen bu hat, demiryolu
projelerinin biiytik hiz kazandigi Cumhuriyetin ilk yillarinda (1935) Denizli-Karakuyu
tizerinden Afyon’a ve boylelikle Anadolu’nun diger illerine baglanmaistir.

Guintimtizde var olan demiryolu hatti ile Izmir limanina, Izmir {izerinden
Manisa’ya ve Manisa tzerinden kuzeyde Balikesir'e, doguda Usak’a erisim
saglanmaktadir. Bu hatlar tizerinden {tilkenin kuzey ve i¢ kesimleri ile demiryolu
baglantis1 saglanabilmektedir. Aydin-Denizli demiryolu baglantis1 ile de Denizli
tizerinden Isparta ve Afyon’a erisim saglanmaktadir. Aydin il siurlar: icinde var olan
bir diger demiryolu hatti, izmir-Aydin demiryolu hattindan Ortaklar yerlesmesinden
ayrilarak giineyde Soke ilge merkezine uzanan ve Soke ilce merkezinde sonlanan
demiryolu baglantisidir. Aydin'in ilgelerinden Karacasu, Bozdogan, Yenipazar, Cine,
Karpuzlu, Kogarli, Didim ve Kusadasi demiryolu baglantis1 bulunmayan ilceler
durumundadir. Diger tiim ilceler demiryolu giizergahinda konumlanmistir. Aydin il
sinirlart icinde var olan demiryolu hatlar1 yiik tasimacilig1 ve yolcu tasimaciliginda
aktif olarak kullanilmaktadur.

Havayolu Ulasimi: Aydin il sinrlar1 icinde var olan tek havaalani Efeler
ilcesinin smirlar i¢cinde bulunmaktadir. Glintimtizde egitim amacl kullanilmakta olan
Cildir Havaalani heniiz sivil havacilik amacli kullanilmamaktadar.

Aydin ilinde yasayanlarin sivil uguslar i¢in kullanabildigi, sivil ucuslarin
gerceklestigi ti¢ farkli havaalani bulunmaktadir. I merkezi ve cevresindeki
yerlesimlere en yakin havaalani 95 km. uzaklikta bulunan Izmir Adnan Menderes
Havalimanidir. Bunun yani sira, ilin dogusunda bulunan Saraykoy ilcesinden Denizli
Cardak Havalimanina olan uzaklik da benzer bicimde yaklasik 94 km'dir. Ilin
glineybatisinda bulunan Didim ilgesine en yakin havaalani ise giineyde yaklasik 65 km
uzaklikta bulunan Milas-Bodrum Havaalanidir.

Denizyolu Ulasimi: Ege Denizi kiyisinda ti¢ ilgesi bulunan Aydin ilinde
denizyolu ulasiminin kullanilmasina olanak saglayan en onemli liman Kusadas:
Limani’dir. Kusadasi’'nda bulunan liman faaliyetleri yolcu ve yat limani olmak tizere
iki boliimden olusmaktadir. Aydimn ili kiyisinda bulunan diger liman ise Didim
ilcesinde bulunan yat limanidur.

Gilintimtizde kurvaziyer gemi turizmi ve yolcu tasimacilift yapan feribotlar
tarafindan kullanilan Kusadas1 Limani, ayni anda dort buiytik gemi ya da dort kiigiik
ve iki biiytik geminin yanasma kapasitesine sahiptir. Ayrica, feribot trafigine hizmet
vermek i¢in iki adet indirme/bindirme rampasi ile bir rthtim bulunmaktadir. Kusadas:
Limani; yolcu sayisi ve gemi adedi bakimindan iilkemizin en 6nemli Kurvaziyer
limanidir. Kusadas: Limam ile Giizelcamli arasinda Aydmn Biyiiksehir Belediyesi
tarafindan 2015 yii Haziran aymda baslatilmis olan deniz otobiisii seferleri, diizenli
seferler olarak stirdiirtilmektedir.
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2.1.3 IDARI YAPI

1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani calismasimnin smirlarimi olusturan Aydin il
sinirlart icinde miilki idare acisindan 17 ilge bulunmaktadir. Aydmn Biiyiiksehir
Belediyesi kurulusu ile birlikte il merkezinde Efeler Tlcesi olusturulmus, merkez ilcenin
yerini Efeler icesi alirken, Efeler ilce belediyesinin de kurulusu gerceklestirilmistir.
Biiyiiksehir belediyelerine yonelik yapilan diizenleme ile il siirlar1 icinde bulunan 37
belde belediyesi ve 488 kdy bagli olduklar ilgelerin mahallesine dontistiirtilmiisttir.

Aydin ilindeki ilce sinurlari incelendiginde, ilin batisinda, kiyr kesiminde
bulunan Kusadasi, Soke ve Didim ilgeleri de dahil olmak {iizere, Yenipazar ilgesi
disinda kalan tiim ilgelerin, komsu illerden en az biri ile sinir1 bulunmaktadir. Birden
fazla ille sinir1 bulunan iki ilceden Nazilli ilesi Izmir ve Manisa illeriyle, Kuyucak
ilcesi ise Manisa ve Denizli illeriyle sinir komsusu durumundadar.

Efeler Tlcesi: 6360 sayili Yasa ile Aydin Merkez flce sinirlart icindeki koyler ve
belediyelerden olusan Efeler adiyla ilce ve belediye kurulusu gergeklestirilmistir.
Toplam 82 mahallesi bulunan Efeler sinirlar1 icinde 21 merkez mahalle bulunurken,
kirsal mahallelerin toplam sayis1 61’dir. Bu mahallelerden 56's1 ge¢miste koy ttizel
kisiligine sahipken 5 mahalle ise ge¢miste belde olan yerlesmelerdir.

Nazilli Tlgesi: Ildeki ikinci biiytik ilge olan Nazilli ilgesinin mahalle sayisi da
toplam 82'dir. Bu mahallelerden 19'u Nazilli kentinin merkez mahallelerinden
olusurken, Biiytiiksehir stattisii ile birlikte baglanan kirsal mahallelerin sayis1 63’tiir. Bu
mabhallelerden 60'1 gecmiste koy ttizel kisiligine sahipken 3 mahalle ise gecmiste belde
olan yerlesmelerdir.

Soke Ilcesi: Ilde niifus biyiikliigi acisindan {igiincti sirada bulunan Soke
ilcesinin mahalle sayis1 49'dur. Bu mahallelerden 8i Soke kentinin merkez
mabhallelerinden olusurken, kirsal mahallelerin toplam sayisi ise 41’dir. Kirsal
mahallelerin 7’si gecmiste belde olan yerlesmelerken, koy tiizel kisiligi kapatilarak
mabhalleye doniismiis olan yerlesme sayisi ise 34’ diir.

Kusadas1 Tlgesi: Kusadasi ilgesinin toplam mahalle sayis1 23'tiir. Bu
mabhallelerden 15'i merkez mahallelerden olusurken, 8 kirsal mahalleden ikisi gecmiste
belde statiistine sahip yerlesme, 6’s1 ise koy tiizel kisiligi niteligine sahip yerlesmedir.

Didim Ilcesi: Merkez mahalle sayisi kirsal mahalle sayisindan fazla olan bir
diger ilce merkezi Didim ilgesidir. Didim ilgesinin toplam mahalle sayis1 16’dir. Bu
mahallelerden 9'u kentsel alanda, merkez mahalleler olup, kirsal mahallelerin sayisi ise
7 dir. Bu mahallelerden ikisi gegmiste belde stattisti bulunan yerlesmelerdir.

Cine Il¢esi: Cine ilgesinin toplam mahalle sayis1 72’dir. Bu mahallelerden 6’s1
merkez mahallelerden olusurken, kirsal mahallelerin sayis1 66’dir. Bu mahallelerden
yalnizca Akcaova mahallesi, biiytiksehir uygulamasinin baslamasi1 oncesinde belde
stattisiine sahip olan yerlesmelerdendir.

Incirliova Tlgesi: Aydin il merkezine en yakin konumdaki ilcelerden olan
Incirliova ilgesinde var olan toplam mahalle sayis1 28'dir. Bu mahallelerden 6's1 kentsel
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alanda bulunan merkez mahalleler olup, kirsal mahallelerin sayis1 ise 22'dir. Bu
mahallelerden yalnizca bir tanesi (Acarlar) biiytiksehir uygulamasi 6ncesinde belde
stattisti bulunan yerlesmelerdendir.

Germencik Ilgesi: Germencik ilgesinin toplam mahalle sayis1 36 olup, bu
mahallelerden 6’s1 merkez mahallelerdir. Kirsal 30 mahalleden 3’ti gecmiste belde
statiistine sahip olan yerlesmelerdendir.

Bozdogan Ilgesi: Bozdogan ilgesinde var olan toplam mahalle sayist 54’diir. Bu
mahallelerden 9u kentsel nitelikte merkez mahallelerden olusurken, kirsal
mabhallelerin toplam sayis1 45’ dir. Bu mahallelerden yalnizca biri biiytiksehir kurulusu
oncesinde belde stattisti bulunan yerlesmelerdendir.

Kuyucak Ilgesi: Toplam mahalle sayist 36 olan Kuyucak ilgesinde merkez
mahallelerinin sayist 8, kirsal mahallelerin sayis1 ise 28'dir. Bu mahallelerden 5'i
gecmiste belde stattistine sahip olan yerlesmelerdendir.

Kosk Ilgesi: Toplam mahalle sayisi 28 olan Kogk ilgesinde merkez
mabhallelerinin sayis1 4, kirsal mahallelerin sayis: ise 24’diir. Kosk ilcesinde, gegmiste
belde statiisii bulunan kirsal mahalle bulunmamaktadar.

Kogarli Ilcesi: Toplam mahalle sayist 52 olan Kogarli ilgesinde merkez
mahallelerinin sayist 6, kirsal mahallelerin sayis1 ise 46’dir. Bu mahallelerden 2'i
gecmiste belde stattistine sahip olan yerlesmelerdendir.

Sultanhisar Ilgesi: Toplam mahalle sayisi 18 olan Sultanhisar ilcesinde merkez
mahallelerinin sayis1 5, Biiyiiksehir Belediyesi smirlar1 igcine katilmadan once tiizel
kisiligi bulunan kirsal mahallelerin sayis1 ise 13’ttir. Bu mahallelerden 2'i ge¢miste
belde stattistine sahip olan yerlesme niteligindeyken, 11'i de koy tiizel kisiligi bulunan
kirsal yerlesmelerdendir.

Karacasu Il¢cesi: Toplam mahalle sayisi 38 olan Karacasu ilgesinde, kentsel alani
olusturan merkez mahallelerinin sayis1 6, Biiytiksehir Belediyesi sinirlar1 icine katilma
oncesinde tiizel kisilige sahip olan kirsal mahallelerin sayis1 ise 32'dir. Bu
mahallelerden 3'ti gecmiste belde statiistine sahip olan, 29'u da koy tuizel kisiligi
bulunan yerlesmelerdendir.

Yenipazar flgesi: Toplam mahalle sayist 20 olan Yenipazar ilgesinde merkez
mahallelerinin sayist 6, kirsal mahallelerin sayis1 ise 14’diir. Yenipazar ilgesinde,
gecmiste belde statiisti bulunan kirsal mahalle bulunmamaktadir.

Buharkent Ilgesi: Toplam mahalle sayist 14 olan Buharkent ilgesinde merkez
mahallelerinin sayis1 6, kirsal mahallelerin sayis1 ise 8'dir. Buharkent ilcesinde,
gecmiste belde stattisti bulunan kirsal mahalle bulunmamaktadir.

Karpuzlu Ilgesi: Toplam mahalle sayis1 23 olan Karpuzlu ilgesinde merkez
mahallelerinin sayis1 4, kirsal mahallelerin sayis1 ise 19°dur. Karpuzlu ilgesinde,
gecmiste belde statiisti bulunan kirsal mahalle bulunmamaktadir.
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2.2 DOGAL YAPI

221 IKLIM OZELLIKLERI

Aydin’da Akdeniz’in bir yan uzantis1 olan Ege Denizi'nin etkisi nedeniyle genel
olarak Akdeniz ikliminin tipik 6zellikleri goriilmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve
kurak, kiglar 1lik ve yagish gegcmektedir. Biiyiik Menderes vadisinin, diger Ege ovalar1
gibi batida denize dogru acilan bir oluk biciminde olmasi nedeniyle, denizin 1litict
etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢ kisimlara kolaylikla girmektedir. Diger yandan
kuzey riizgarlar1 nedeniyle Akdeniz bolgesine gore daha serindir.

Riizgar: Meteoroloji Genel Mudiirliigti verilerine gore Aydin il genelinde tek
bir hakim rtizgar yontinden s6z etmek olanakli degildir. Aydin il merkezini de icine
alan Efeler ilcesi ile bu ilgenin batisinda ve dogusunda komsu konumda olan Incirliova
ve Kosk ilcelerinde yil genelinde hakim riizgar yonti Dogu (E) yonlu riizgarlardir.
Nisan-Eyliil aylar1 arasinda bu bolgede Bati-Kuzeybati (WNW) yonlii riizgarlar hakim
olmaktadir.

Nazilli ilgesinin yani sira komsu konumdaki ilgeler arasinda bulunan Kuyucak,
Sultanhisar ve Yenipazar ilgelerinde hakim riizgar yonii Dogu-Kuzeydogu (ENE)
riizgarlar1 olarak olusmaktadir. Kusadas: ilgesinde yil boyu Giineydogu (SE) yonlii
riizgarlar hakim rtizgar olarak olusmaktadir. Komsu konumda bulunan Soke ilgesinde
ise hakim riizgarlar Kuzeybat: (NW) yonlii esen rtizgarlardir. Bir baska kiy: ilgesi olan
Didim ilcesinde ve Cine ilgesinde de hakim riizgar yonii Kuzeybati (NW) riizgarlaridir.
Soke ilgesine komsu bir diger ilce olan Germencik ilgesinde hakim riizgar yonii Kuzey-
Kuzeydogu (NNW) olarak olusurken, Kocgarli ilgesinde ise hakim riizgar Bati-
Kuzeybat: (WNW) olarak gergeklesmektedir.

Havza icindeki konumu farklilasan ilgelerden olan Bozdogan ilgesinde hakim
riizgar yonu Bati (W) olarak belirlenirken, Karacasu ilgesinde ise hakim riizgar yonii
Giiney-Giineydogu (SSE) yonlii riizgarlardir. ilin dogu smirinda bulunan Buharkent
ilcesinde ise hakim riizgar yoni Kuzeydogu (NE) olarak olusmaktadir.

Sicaklik: Aydin il genelinde ortalama sicaklik degerlerinin aylara gore uzun
yillar ortalamalar1 ve bu ortalamalarin yillik karsilig1 incelendiginde, il sinirlar: iginde
ortalama sicakligin en yiiksek oldugu ilge 18.8 °C ile Didim ilcesidir. Bunu sirasiyla
Soke ve Buharkent ilgeleri izlemektedir. Bu ilcelerde de aylik ortalama sicakliklarin
yillik ortalamasi 18 °C'nin tistindedir. Il smurlar1 iginde aylik ortalama sicaklik
degerlerinin yillik ortalamasi en diistik olan ilce ise 16.1 °C ile Karacasu ilgesidir.

Aydm il smrlari icinde aylik ortalama sicakligin en yiiksek oldugu deger
Agustos aymda, 29.6 °C ile Buharkent ilcesinde gerceklesirken, en diisiik deger ise
Aralik ve Ocak aylarmnda ortaya ¢ikan 6.3 °C ile Karacasu ilgesinde gerceklesmektedir.
Il genelinde aylik ortalama sicaklik degerlerine gore en sicak ay Temmuz, en soguk ay
ise Ocak ayidir.

Aydn il sinirlari iginde olusan yillik ortalama sicaklik degerlerinin mekéansal
dagilimi Sekil 2.1’ de gosterilmistir.
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Nispi Nem: Aydin il genelinde aylik ortalama nispi nem degerlerine iliskin,
veriler incelendiginde, yillik ortalamalarda en yiiksek nem degerinin % 71.8 ile
Yenipazar ilcesinde olustugu goriilmektedir. Bu degeri izleyen % 71.1 degeri ile
Yenipazar’a yakin konumda bulunan Bozdogan ilgesi de nem orani yiiksek ilceler
arasinda yer almaktadir. Diger ilcelerde aylik ortalama nisbi nem degerlerinin yillik
ortalamas1 % 70'in altindadir. 1l sinirlar1 icinde nem oranlari en diisiik ilceler ise % 58
ile Buharkent, % 60.1 ile Nazilli ve % 60.5 ile Soke ilceleridir.

Yagislar: Aydin il genelinde var olan meteoroloji istasyonlarnda elde edilmis
verilere gore, ilcelerde olusan aylik yagish giin sayisi ortalamalarma bakildiginda;
Kuyucak, yillik 91.66 yagish giin ortalamasi ile one gikmaktadir. Il smirlar iginde
yagishh giin sayisi acisindan, il ortalamasinin tizerinde degerlerin olustugu ilgeler
Efeler, Soke, Karacasu, Sultanhisar, Bozdogan, Cine, Buharkent, Nazilli ilgeleridir.
Yillik ortalamalara gore Aydin il ortalamasinin altinda yagish giin sayisina sahip olan
ilceler ise Didim, Germencik, Incirliova, Kocarli, Kosk, Kusadasi ve Yenipazar
ilgeleridir. Aylara gore yagish giinler ortalamasina bakildiginda ise Aydin il genelinde
yagish giin sayisinin en ¢ok oldugu ay Ocak ayidir. Yagish gtin ortalamalar1 agisindan
ikinci sirada Mart ayy, tiglincti sirada Subat ay1 gelmektedir. En az yagish giin yasanan
aylar ise Temmuz, Agustos ve Eyliil aylaridir.

Aydin il siirlar icinde aylik toplam yagis ortalamalarina bakildiginda, Soke
ilcesinin y1l genelinde 869.24 mm yagis ortalamasi ile 6ne ¢iktigl, bunu 647.70 mm
yagis ortalamasi ile Karacasu ilgesi, 629.10 mm yagis ortalamasi ile Efeler ve Kusadasi
ilceleri izlemektedir. Aylik yagis ortalamalara gore en az yagis alan ilceler arasinda
431.55 mm ile Cine, 460.20 mm ile Yenipazar, 469.13 mm ile Kuyucak, 469.50 mm ile
Buharkent ilceleri 6ne ¢ikmaktadir. Aylik maksimum yagis verilerinin ilgeler bazinda,
aylara gore dagilimina bakildiginda ise yillik 143.60 mm ile Soke ilgesi ©ne
citkmaktadir. Soke ilgesine komsu konumda, kiyz ilgesi durumunda olan diger iki ilge
olan Didim ve Kusadas: ilgeleri de yillik 100 mm {istiindeki maksimum yagis
ortalamasi ile 6ne ¢ikan diger ilgelerdir. En diisitk maksimum yagis degerleri ise 38.70
mm ile Cine, 45.80 mm ile Bozdogan ilgelerinde olusmaktadir.

Aydin il smuarlar1 iginde olusan yillik ortalama yagis degerlerinin mekénsal
dagilimi Sekil 2.2'de gosterilmistir.

Giineslenme: Aydmn il smurlari icinde var olan meteoroloji istasyonlarindan
yalnizca besinde (Efeler, Didim, Nazilli, Sultanhisar) giineslenmeye yonelik rasatlar
yapimistir. Buna gore, il smirlar1 igindeki glineslenme stireleri kiyida bulunan Didim
ve Kusadas: ilgelerinde yil genelinde giinlilk 8 saate yakin bir ortalamaya
ulasmaktadir.

Didim ilcesinde Haziran aymda ortaya c¢ikan 11.6 saat/giin giineslenme stiresi
ortalamas1 ve Kusadasi ilgesinde 11.5 saat/gtin giineslenme siiresi ortalamasi aylara
gore ortalama giineslenme stireleri igcinde 6ne ¢ikan degerlerdir. En diisiik giineslenme
sturesinin 3 saat/giin ortalamayla Efeler ilgesinde, Aralik ayinda gerceklestigi
gortilmektedir.
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2.2.2 JEOLOJIK YAPI

Aydin 1/25.000 olgekli Il Nazzm Imar Plani calismasi kapsaminda, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 28.09.2011 tarih ve 102732 say1l1 Genelgesi uyarinca, Format-1'e
gore "Aydin ili Arazi Kullanimma Esas Jeolojik Etiit Raporu’ hazirlanarak Cevre ve
Sehircilik Bakanlig tarafindan 23.03.2018 tarihinde onaylanmistir. Raporun sonug ve
oneriler bolimiinde aciklanan bu alanlara iliskin bilgiler asagida verilirken, yapilan
siniflama sonucu olugan harita ise Sekil 2.3’de verilmistir.

Planlama alani Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. Derece Deprem
Bolgesi icerisinde yer almaktadir. Deprem Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik 1.Derece deprem bolgelerinde yapilacak yapilarda ivme degerinin 0.4g
alnmasin1 6nermistir. Bu nedenle bu yerlesim yerlerinde insa edilecek yapilarin
projelendirilmesinde depremle ilgili mevzuata uyulmalidar.

Planlama alaninda yiiksek egimli bolgede kalan kisimlarda durayl bir gortintim
izlenmektedir. Calisma kapsaminda inceleme alaninin heyelan olasilig1 gorsel olarak
degerlendirilmistir. Morfolojik egim ile tabaka egiminin aym yodnde oldugu
durumlarda sev stabilite sorunlar1 ortaya cikabilecegi ongorilmiistiir. Bu durum
hazirlanacak olan 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 ¢lcekli uygulama imar planlar: ile
parsel bazli zemin ettitlerinde detayl olarak irdelenmelidir.

Planlama alanmin topografik yapisi, cografi konumu ve bu alanlarda ytiizeylenen
jeolojik  birimlerin litolojik-yapisal ozellikleri, egim durumlar1 ile bolgenin
depremselligi, hidrojeolojik ve morfolojik durumu, afet durumu, alanlarin jeolojisini
olusturan birimlerin yanal ve diisey yonde devamlilig1 vb. parametrelere bagl olarak,
1/25000 olcekli arazi kullanim potansiyeli 5 ana baslik altinda degerlendirilmistir.

Yerlesilebilirlik Acisindan Birinci Oncelikli Alanlar: Egimin %0-20 arasinda
oldugu ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senozik yash Sedimanter,
Volkanik ve Metamorfik kaya ttirlerinin yani kutarener oncesi yasli tiim birimlerin
yayihm gosterdigi alanlar yerlesilebilirlik agisindan Birinci Oncelikli Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda akma, kaya diismesi, heyelan tiirti afet ve kiitle
hareketleri gozlenmemistir ve beklenmemektedir. Bu alanlarda yapilacak alt olgekli
ettit calismalarinda birimlerin rezidiiel/altere zon kalinlig1 ve altere/rezidiiel zonun ve
alttaki kaya seviyelerinin jeoteknik parametreleri belirlenerek detayli yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilmalidir.

Yerlesilebilirlik Acisindan Tkinci Oncelikli Alanlar: Egimin %20-40 arasinda
oldugu ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senozik yash Sedimanter,
Volkanik ve Metamorfik kaya ttirlerinin yani kutarener oncesi yash ttim birimlerin
yayilm gosterdigi alanlar yerlesilebilirlik agisindan Ikinci Oncelikli Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda birimlerin kaya sevleri ve mostralar1 daha belirgin
olarak izlenmekte olup kaya bloklar tist kesimlerde parcali, kopuk ve yer yer dagimik
olarak gozlenmektedir. GoOriinim itibariyle orta - iyi kaya kalitesinde izlenen
birimlerin yapisal ve jeoteknik ozellikleri dikkate alindiginda bu alanlarda, dinamik
kosullarda ve yapilacak kontolstiz derin kazi ¢alismalarinda kopuk, yar1 gomiilii ve bol
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say1ida stireksizlik diizlemleri bulunan kaya bloklarinda, diisme, yuvarlanma, doktintii
ve altere zonda akma gibi problemlerle karsilasilabilecegini gostermektedir. Bu
alanlarda yapilacak alt olcekli jeolojik-jeoteknik ettit calismalarinda birimlerin
jeoteknik parametreleri belirlenerek 6nlem ve neriler belirlenmelidir.

Yerlesilebilirlik Acisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar: Egimin %0-20 arasinda
oldugu ve litolojik olarak Q-21-K(Altivyon), Q-22-K(Eski Aliivyon), Q-23-K(Yamag
Molozu-Birikinti Konisi), Q-24-K(Altivyon Yelpazesi) gibi ince-iri taneli kohezyonlu ve
kohezyonsuz ¢okellerin yayilim gosterdigi alanlar; egim degerinin disiik ancak s6z
konusu birimlerin, yanal ve diisey yonde degiskenlik gosterebilecegi heterojen yapiya
sahip olmasi ve zemin niteligindeki birimlerin icerigine bagh olarak oturma, sisme,
sivilasma, tasima gilici gibi miihendislik problemlerin olusabilecegi nedeniyle
yerlegilebilirlik acisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu
nedenle aliivyon birimlerinin yayilim gosterdigi bu alanlarda sisme, oturma, tasima
giicli, sivilasma vb. miihendislik problemlerinin olusabilecegi 6ngoriildiigiinden zemin
iyilestirme calismalarmin gerekli oldugu bilinmeli ve imar planina yonelik altlik
raporlarda bu problemlere yonelik ¢calismalara 6nem verilmelidir.

Yerlegilebilirlik Agisindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar: Egimin >% 40 oldugu
ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senezoik yasli Sedimanter, Volkanik ve
Metamorfik kaya ttirlerinin yayilim gosterdigi alanlar yerlesilebilirlik acisindan
Dordiincii Oncelikli Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda birimlerin kaya
sevleri ve mostralar1 daha belirgin olarak izlenmekte olup kaya bloklari tist kesimlerde
parcali, kopuk ve yer yer dagmik olarak gozlenmektedir. Gortintim itibariyle orta - iyi
kaya kalitesinde izlenen birimlerin yapisal ve jeoteknik 6zellikleri dikkate alindiginda
bu alanlarda, dinamik kosullarda (olusabilecek depremlerde) ve yapilacak kontolstiz
derin kaz1 ¢alismalarinda kopuk, yar1 gomiilii ve bol sayida stireksizlik diizlemleri
bulunan kaya bloklarinda, diisme, yuvarlanma, dokiintii ve altere zonda akma gibi
problemlerle karsilasilabilecegini gostermektedir.Bu alanlarda yapilacak alt o6lcekli
jeolojik-jeoteknik etiit calismalarinda birimlerin jeoteknik parametreleri belirlenerek

yerlesim acisindan detayli 6nlem ve oneriler belirlenmelidir.

Yerlesilebilirlik A¢isindan Besinci Oncelikli Alanlar: Eegimin %0-20 arasinda
oldugu ve litolojik olarak Q-25-K (Bataklik), Q-26-K (Plaj), Q-26-S (Plaj), Q-27-K
(Kumul), Q-32-K (Kum) gibi ¢okellerinin yayilim gosterdigi alanlar; egim degerinin
diisik ancak so6z konusu birimlerin, icerik bakimindan yanal ve diisey yodnde
degiskenlik gosterebilecegi heterojen yapiya sahip olmasi ve yer alt1 su seviyesinin
ylizeye ¢ok yakin ¢ok yumusak zemin niteligindeki birimlerin icerigine bagli olarak
oturma, sisme, sivilasma, tasima giicii gibi miithendislik problemlerin meydana gelme
olasiligt nedeniyle yerlesilebilirlik acisindan Besinci Oncelikli Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu nedenle golsel bataklik ¢okellerinin yayilim gosterdigi bu
alanlarda sisme, oturma, tagima giicii, sivilagma vb. miihendislik problemlerinin
olusabilecegi Ongoriildiigiinden zemin iyilestirme calismalarinin gerekli oldugu
bilinmeli ve imar planina yonelik altlik raporlarda bu problemlere yonelik calismalara
onem verilmelidir.
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Sekil 2.3 Jeolojik Ac¢idan Yerlesilebilirlik Haritas:

Kaynak: Aydin il Biitiintine Yonelik Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporu
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2.3 JEOMORFOLOJIK YAPI

Aydin ilinin kuzeyi ve giineyi engebeli daglardan olusmaktadir. Kuzeyde ve
glineyde bulunan bu iki daghk bolum arasinda, iki yandan faylarla sinirlanmis ve
sonradan altivyonlarla orttilmiis geng bir ¢okiintii alan1 olan Biiyiik Menderes Ovasi
uzanir. Topografyanin ana tinitelerini dogu- bat1 dogrultusunda akan biiyiik Menderes
Nehrinin iki yamacindaki kristalen masifler meydana getirir. Masif icindeki sert
mermerler dik vadiler, yalin tepeleri meydana getirir. Kii¢tik diizliikler dag eteklerinde
gortlir. Genis bir alan1 kaplayan Biiytiik Menderes Ova’s1 Mentese yoresi igine Cine ve
Bozdogan Ovalariyla sokulur.

Yiikselti Kusaklar1: Aydin il sinirlari icindeki alanlara yonelik topografik harita
verileri kullanilarak yapilan ytiikselti kusaklar: analizinde, kiyida bulunan alanlarda
sifir kotundan baslayarak ilk 100 metre yiiseltide Biiyiik Menderes Ovasi iginde kalan
alanlar ile Cine ve Karpuzlu ilgelerinin ovalari yer almaktadir. Bu alanlardan
baslayarak kuzeyde Aydin Daglar1 yoniinde, giineyde yer alan daglarin zirvelerine
kadar ytikselirken 1800 metrenin tistiine citkmaktadir.

Yapilan analiz sonucunda Aydin ili topraklarmmn % 34.32lik boltiimiiniin 300
metre ile 800 metre arasinda yer aldig1 goriilmektedir. Biiyiik Menderes Ovasi ve diger
ovalarin da i¢inde yer aldig1 0-100 metre ytiikseltisindeki alanlarin ise il topraklarmn %
27,06’sin1 olusturdugu belirlenmistir. Yiikselti kusaklarma yonelik yapilan analiz
calismasinin sonuglarindan olusan Yiikselti Kusaklar1 Haritas1 Sekil 2.4’ de verilmistir.

Egim Durumu: Il smirlar1 igindeki alanlarin egim durumuna yonelik yapilan
analiz calismalarinda il i¢inde bulunan alanlar 5 farkli egim grubuna ayrilarak analiz
edilmistir.

Il sirlart igindeki topraklarda en genis alani egimi % 30'un {izerinde olan
alanlar kapsamaktadir. Bu alanlar toplam icinde % 39,43 oramiyla yer tutmaktadir.
Ozellikle kuzeyde ve giineyde smir olusturan genis daglik kesimlerden olusan bu
alanlar, yerlesim acisindan sorunlu alanlar olarak goriilmektedir. Il sinirlart icinde,
ozellikle ova kesimlerden olusan % 0-5 arasi egime sahip olan alanlarin orani da
azimsanmayacak diizeydedir. % 27.24 oraniyla ikinci sirada olan bu alanlari, % 20-30
arasl egime sahip alanlar izlemektedir. Il smurlar1 icindeki egim durumuna iliskin
yapilan analizlerin sonuglarindan olusan Egim Haritas1 Sekil 2.5'de verilmistir.

Baki Yonleri: Yiikselti kusaklar1 ve egim durumuna iliskin yapilan analizlerin
yani sira il simirlart igindeki topraklarin baki yonlerine iliskin de analiz calismalari
gerceklestirilmistir.

Il smurlart icindeki alanlarin % 32,26’s1 giiney, giineydogu ve giineybati
yonlerine baki vermektedir. Il simirlar1 icinde kuzey, kuzeydogu ve kuzeybati yonlerine
baki veren alanlarin orani ise %28,04’diir. Baki yonleri analizi sonuglarini gosteren
harita Sekil 2.6’da verilmistir.
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Sekil 2.4Y1iikselti Kusaklar1
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Sekil 2.5 Egim Haritas1
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Sekil 2.6 Baki Haritas1
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2.3.1 HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIK YAPI

2.3.1.1 HIDROLOJIK YAPI

Aydin ilinin oldukca smirh bir bolimii kuzeyde Kiiciik Menderes ve Gediz
Havzalar1 icinde, yine oldukca kiiciik bir diger boliimii ise giineyde Bati Akdeniz
Havzas: icinde yer almakta, il geneli agirlikli olarak Asag: Biiytik Menderes Havzasi
icinde bulunmaktadir. Aydim 1li hidrolojik yapt haritast Sekil 2.7'de gosterilmistir.
Asag1 Biiyiik Menderes Havzasi doguda Buharkent dolaymdan batida Biiyiik
Menderes Nehrinin Ege Denizi'ne bosaldi1g1 noktaya kadar uzanmaktadir.

Aydin ilinde ana akarsu ili dogudan batiya dogru gecen Biiyiik Menderes
Nehri'dir. Asag1 Biiyiik Menderes Havzasinda ana akarsuyu olusturan Biiyiik
Menderes Nehri boyunca uzanan ova, ovanin kuzey ve giiney sinirlar1 boyunca kabaca
dogu-bati dogrultulu bir dizi normal faym olusmasimni saglayan “horst-graben
tektonigi” sonucunda gelismistir. ilde egemen olan horst-graben morfolojisine bagh
olarak ovanin kuzey ve giineyi boyunca yer alan yiiksek kesimlerdeki bagil olarak
daha kiictik ovalardan kaynaklanan ¢ok sayida yan kol ana akarsuyu beslemektedir.

Aydm ilinde Buytik Menderes Nehri mansap ve memba istasyonlar1 aylik
ortalama akimlarinin farkma bakildiginda sonbahar-kis aylarnda aylik ortalama
akimlar membadan mansaba dogru artmakta olup bu durum mansaba dogru biiytiyen
havza alanina baglhh olarak artan yags girdisinin akisa yansimasindan
kaynaklanmaktadir. flkbahar donemi ile birlikte sulama amaciyla akarsudan su

kullanimimin artmasi il genelinde akarsu akimlarinda azalmaya neden olmaktadir.

Akarsular: 1 genelinde siirekli ya da mevsimlik akis gosteren 279 adet akarsu
bulunmaktadir. ildeki en uzun akarsu 315.2 km’lik uzunlugu ile Biiyiikk Menderes
Nehridir. Bunun disinda uzunlugu 30 km’den fazla olan diger akarsular Cine Cay1
(52.9 km), Sar1 Dere (49.1 km), Akcay Cay1 (48.9 km), Dandalas Cay1 (45.0 km), Madran
Dere (37.6 km) ve Karpuzlu Cayi (35.0 km) seklinde siralanmaktadir. fldeki akarsularin
ortalama uzunlugu 8.0 km olup, medyan uzunluk degeri 4.8 km, minimum ve
maksimum uzunluk degerleri ise sirasiyla 0.5 km ve 315.2 km’dir.

Kaynaklar: Asag Biiyiik Menderes Havzasi drenaj alani iginde irili ufakli
bircok kaynak bulunmaktadir. Dikkate deger debiye sahip kaynaklarin hemen ttumii
havzanin batisinda yer alir ve genellikle Asag1 Buiyiik Menderes Ovasi'nin kuzey
siniri1 olusturan horst-graben faylar: ile iliskilidir. Bunlarin en onemlileri Balikli
kaynagi, Yavansu Bataklik Pmar1 ve Donak Pmari, Akcapinar, Degirmendere Kaynagi
ve Tirhan Suyudur. Bunlarin yanisira ovanin kuzey simirinda yer alan horst-graben
faylar1 dolayinda sicakliklar1 25°C ile 60°C arasinda degisen ve Paleozoyik yasl
metamorfiklerden bosalan ilicalar bulunmaktadir. Bunlarin baslicalar1 25 m kotunda
yer alan Sarlak Ilcasi, 60 m kotunda yer alan Giimtiskoy Ilcas1 ve 200 m kotunda yer
alan Alangollii Ilicasy’ dir.
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S1g Kuyular: Aydin ilinde, 6zellikle Biiyiik Menderes Ovasinda taban suyunun
ylizeye yakin oldugu kesimlerde c¢ok sayida sig kuyu bulunmaktadir. S1g kuyularda
statik seviyelerin 0.00 m ile 28.30 m araliginda bulundugu belirlenmistir. Cine ovasinda
ise statik seviye 0.92 m ile 7.12 m’ler arasinda degismektedir. S1g kuyulardaki su
seviyeleri ¢ogunlukla yakin dolaydaki stirekli akis gosteren akarsuya olan uzakliga
bagli olarak degismektedir.

Sondaj Kuyular:: DSI tarafindan gergeklestirilen giincel degerlendirmelere
gore Aydin-Soke alt havzasinda arazi gozlemleri ile 3732 adet yeraltisuyu sondaj
kuyusu tespit edilmistir. Bunlarin 89 adedi DSI tarafindan sulama suyu amach acilan
isletme kuyusu, 500 adedi ise Iller Bankasi-Belediye-Muhtarlik tarafindan actirilan
icme-kullanma suyu amagl kuyudur. Ayrica, 23 adedi MTA tarafindan cesitli
amaclarla acilan kuyu bulunurken 3120 adet de sahislar tarafindan i¢me-kullanma,
sulama ya da sanayi suyu temini amach olarak agilan 6zel sondaj kuyusu tespit
edilmistir. Sahislar tarafindan actirilan 6zel kuyulardan 1560 adedi icin 167 sayili yasa
geregi DSI Aydin Bolge Miidiirligii'nden belge alindigi, geriye kalan kuyular igin ise
belge alinmadig; tespit edilmistir.

Goller: il sinrlarinin bati-giiney ucunda denizden 17 km kadar iceride Bafa
Golu yer almakta olup bunun 2 km kadar kuzeyinde ise Azap Golu bulunmaktadir.
Gollerin suyu hafif tuzludur. Bafa Golii'ntin uzunlugu 16 km, genisligi 6 km, denizden
yiiksekligi ise 10 metredir. Bafa Goliintin yuzolcimi yaklasik 65 km?, cevresi 50
kilometredir. Biiyiik Menderes Nehri bir kanalla Bafa Golii'ne baglanmustir. Her iki gol
icinde kurakliga bagl cekilme ve kuruma riski mevcuttur. Goller ayrica yogun bir
kirletici ytikii baskis: altindadirlar.

DSi 21. Bolge Midiirliigiinden (Aydmn) temin edilen giincel verilere gore
Aydin il sinirlari iginde yukarida anilanlar disinda 6 adet baraj golu (Kemer Baraj Golii
832 ha, Adnan Menderes Baraj Golii 350 ha, Topcam Baraj Golii 334 ha, Ikizdere Baraj
Golii 110 ha, Seferkoy Baraj Golii 19 ha, Karacasu Baraj Golii 17 ha), alanlar1 0.1 ha ile
10 ha arasinda degisen 84 adet gol ve alanlar1 0.1 ha ile 0.3 ha arasinda degisen 177 adet
golet bulunmaktadir.

Sulak Alanlar: il genelindeki en 6nemli sulak alan Biiyiik Menderes Nehri'nin
denize ulastif1 kesimde yer alan Biiytik Menderes Deltasi’dir. Delta ayni zamanda
Dilek Yarimadasi - Biiyik Menderes Deltast1 Milll Parkinm bir bolimini
olusturmaktadir. Delta, Uluslararasi Sulakalanlar Sozlesmesi (Ramsar), Avrupanin
Yaban Hayat1 ve Yasam Ortamlarinin Korunmasma Yonelik S6zlesme (Bern), Biyolojik
Cesitlilik Anlasmasi (Rio) ve Akdeniz'in Kirlilige Karsi Korunmasi Sozlesmesi
(Barselona) kapsaminda korunan alan niteligindedir. Milli Parki, Onemli Kus Alan,
Onemli Bitki Alan1 ve Onemli Memeli Alani icermesi nedeniyle ayn1 zamanda Onemli
Doga Alani olarak da tanimlanmistir. Aydin ilindeki énemli bir diger sulak alan da
Bafa Golii’diir. Bafa Golii ve yakin dolay: Tabiat Parki olarak tanimlanmustir.

Sazlik ve Bataklik Alanlar: Aydm Ili genelinde dikkate deger nitelige sahip
sazlik ve bataklik alanlar Asag1 Biiytik Menderes Havzasinin Ege Denizi ile bulustugu
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bat1 kesimde yer almaktadirlar. Bunlarin baslicalar1 bati-kuzeyde Tuzburgaz: ile Ege
Denizi arasinda Tuzburgazi Sazligi, Bafa Golu batisinda yer alan Golont Sazlig: ve
Azap Golu batisinda yer alan Azap Golii sazhigidir. 1 genelinde uydu gorintiileri ve
mevcut haritalar yardmmiyla tespit edilen sazlik-bataklik alanlarin toplam
buytklugu 536,23 hektardir.

Ortalama Akimlar: 11 genelinde yiiksek akis dénemi Aralik-May1s aylar1 arasini
kapsamakta, Haziran-Kasim aylar1 arasinda diistik akis rejimi etkili olmaktaduir.
Akarsu akimlar1 agirhikli olarak aylik yagislarin buytikligtinden etkilenmektedir.
Buiytik Menderes Nehri'nin Cine Cay1, Akgay ve Ikizdere kollar1 iizerine insa edilmis
bulunan Cine Baraji, Kemer Baraji ve kizdere Baraji gibi depolama yapilar1 gerek bu
kollardaki ve gerekse bu kollarin baglandig: Buiytik Menderes Nehri dogal akimlarinda
kismi degisime neden olmustur. Barajlarin taskin nleme ve sulama suyu saglama
islevleri yiiksek akis donemindeki pik debilerin yumusamasmi saglamistir. Haziran-
Eyliil déoneminde ise artan bitki sulama suyu ihtiyacini karsilamak tizere barajlardan su

salinmasi bu dénemde normalin {izerinde akis olusmasini saglamaktadir.

Taskin Alanlari: Aydin ili genelinde tagkin riskine en acik alan il merkezi ile
Ege Denizi arasinda yer alan, biiyiik oranda Soke Ovasmi kapsayan bolgedir. Bu
alanda egim % 0.004 diizeyinde olup, topografyadaki alcalma 10 km’'de 4 m
dolayindadir. Havzanin giiney boliimiinden kaynaklanan Dandalas Cay1, Akcay ve
ozellikle Cine Cayr'ndan saglanan giiclti akis ovanin il merkezi mansabinda kalan
boltimiinde siklikla kis/ilkbahar taskinlari olusturmaktadir. Ancak, Biiytik Menderes
Nehri'nin Cine Cayi, Akcay ve Ikizdere kollar1 iizerine insa edilmis bulunan Cine
Baraji, Kemer Baraji ve [kizdere Baraji gibi depolama yapilar1 taskin sikligini ve
biiyukliiguni kismen sinirlamistir.

Aydin ilinde taskin kontrol galismalart DSI Genel Miudirligi 21. Bolge
Mudirlugi (Aydin) tarafindan yiiriitiilmekte olup an itibariyle 88,218 m uzunlugunda
taskin kontrol yapisi insa edilmistir. Halen toplam uzunlugu 758,868 m olan 122 adet
taskin kontrol isi insa, master plan, 6n inceleme ya da proje asamasinda
bulunmaktadir.

Il genelindeki akim gozlem istasyonlarinda gozlem siireleri boyunca
kaydedilmis taskin akimlarinin aylara gore dagilimma bakildiginda 200 m3/sn
ustlindeki taskinlarin Kasim ve Mayis aylari arasinda olustuklari, en biiytk taskin
debilerinin Aralik-Mart doneminde olustugu izlenmektedir. Buna karsin, 200
m3/sn’'nin altindaki taskinlarin olusma dénemi oldukg¢a genis bir zaman araligim
kapsamaktadir. Ornegin, 07-061 Dandalas Cayr - Besdegirmenler akim gozlem
istasyonunda Temmuz ayinda gozlenen 185 m3/sn diizeyindeki taskin debisi havza
genelinde dikkate deger diizeydeki taskin akimlarmin yilin her aymda olusablecegine
isaret etmektedir.
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Sekil 2.7 Hidrolojik Yap1
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2.3.1.2 HIDROJEOLOJIK YAPI

Calisma kapsaminda hazirlanan Hidrojeoloji haritas1 Ko¢ ve dig.’nin (1975)
calismasi temel almarak, giincel jeolojik haritalar ve hidrojeolojik veriler ile
giincellenerek hazirlanmistir. Harita tizerinde mevsimlik ve stirekli akarsular, goller,
goletler ve barajlar, taskin alanlari, sazlik alanlar, sulama, drenaj-kurutma kanallari,
akiferler, yeraltisuyu yiik egrileri, havza ve alt havza smirlar1 gosterilmistir. CBS
ortaminda hazirlanan Aydin ili Hidrojeolojik Yap: Haritas1 Sekil 2.8’de sunulmustur.

Alandaki baslica akifer seviyeleri Kuvaterner yash altivyon ile birikinti konileri
ve Neojen yash cokellerin kaba taneli (kumlu-cakilli) seviyelerinden olusmaktadir.
Birikinti konileri ovanin dogusundan Germencik civarina kadar olan alanda, 6zellikle
Menderes Nehrinin sag sahilinde goriiliirler. Birimin kalmligi 30 m ile 50 m arasinda
degismektedir. Bu birim yeraltisuyu beslenimine 6nemli katki saglamaktadir. DSI
(2017) calismasmna gore “Aydin, Késk, Umurlu ve Uztimlii yerlesimleri dolayindaki
birikinti konilerinden ovaya dogru genis yeraltisuyu beslenimleri olusmaktadar.

Ovanin dogusundan Aydin’a kadar olan kisimda altivyon kalinlig: 40 m ile 100
m arasinda degismektedir. Aydin-Incirliova arasinda aliivyon kalmlig1 180 m ile 200 m
kadar olup, bu kisimda altivyonun litolojik 6zelligi degismekte, daha cok siltli-killi bir
biinye kazanmaktadir. Batida Soke ovasinda ise altivyon kalmligr 15m ile 50 m
arasinda degismektedir. Akcay (Bozdogan) ovasinda altivyon kalmnlig1 30 m ile 100 m
arasinda degismektedir. Cine ovasinda ise altivyon kalinligr 20 m ile 80 m arasinda
degismektedir.

Giintimiize degin DSI Genel Midiirligiince gerceklestirilen cesitli pompaj
testlerinden elde edilen verilere gore Asag1 Biiyiik Menderes ovasinda altivyonun
iletimlilik katsayis: (T) 500 m2/gtin ile 3000 m2/gtin arasinda degismektedir. Cine
ovasinda ise altivyonun iletimlilik katsayisinin 200 m2/giin ile 1500 m2/gtin arasinda
degistigi belirlenmistir. Bu verilere gore hidrolik iletkenlik katsayis: altivyon akiferin
ince taneli boltimlerinde 2 m2/giin diizeyinde iken kaba taneli boliimlerinde 40
m2/giin diizeyinde oldugu anlasilmaktadir. Altivyon konilerinde ise iletimlilik
katsayis1 10000 m2/gitin’e kadar artmaktadir. Yine pompaj testlerine gore Soke
ovasinda altivyon icindeki basincli akifer nitelikli boltimlerde depolama katsayisimnin
0.0004 duizeyinde oldugu belirlenmistir. Altivyon akiferin serbest akifer nitelikli
boltimlerinde ise efektif gozenekliligin % 10 ile % 30 arasinda oldugu, 6zgiil verimin
ise % 15 ile % 20 araliginda oldugu degerlendirilmektedir.

Asag1 Bliytik Menderes havzasinda akifer karakterine sahip Neojen ¢okellerine
dag yamaglarinda metamorfik birimler {izerinde rastlanmaktadir. Aydin'in dogusunda
Neojen ¢okelleri kum-cakil, killi kum karakterine sahiptir. Bu ¢okellerin hidrojeolojik
karakteri de altivyona benzerlik gostermektedir.

Yeraltisuyu Seviyesi: Asag1 Biiyiik Menderes Havzasi Aliivyon ve Neojen
akiferlerindeki yeraltisuyu seviyesi yamaglardan akarsu yataklarma dogru olup,
hemen her yerde yeraltisuyu akarsuyu besler niteliktedir. Aydin ili genelinde Biiytik
Menderes Nehri boyunca yeraltisuyu akimi dogudan batiya, Ege Denizi'ne dogrudur.
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Yeraltisuyu kotu havzanin dogu ucunda 150 m, ortasinda Aydin dolayinda 65 m, bat1
ucunda Soke dolayinda 5 m diizeyindedir. Soke batisinda siklikla gozlenen kurutma ve
drenaj kanallarinin yayginligi bu bolgede yeraltisuyu seviyesinin yiizeye oldukca
yakin olmasmdan kaynaklanmaktadir.

Yeraltisuyu Isletmesine Uygun Alanlar: Asag Biiyitk Menderes ovasinda
yeraltisuyu isletmesine uygun alanlar Horsunlu, Kuyucak, Nazilli, Sultanhisar, Kosk,
Efeler, Germencik, Soke, Bagarasi, Kogarli, Dalama, Yenipazar, Bozdogan-
Horsunlu'dan gecen hattin icinde kalan sahadir. Bu alanlar tespit edilirken kuyu
verimleri 20 It/sn veya daha biiyiik kuyu verimleri ile 40 m veya daha kiiciik bir
dinamik seviye (pompaj sonucu su seviyesindeki diisiim) dikkate alinmistir. DSI (2017)
kapsaminda gerceklestirilen giincel calismalara gore Aydin - Soke alt havzasinda
yeraltisuyu isletmesi bakimindan en biiytik problem yeraltisuyu kalitesidir. Aydin alt
havzasinda dogal ve dogal olmayan yollarla soguk su akiferine jeotermal sularin
karismasi s1g derinlikteki yeraltisuyu kalitesine zarar vermektedir. Mansapta yer alan
Soke alt havzasinda ise tuzlu su kamasinin ova iclerine kadar girmis olmasi nedeniyle
ova ortasinda ¢ok derin acilan kuyularda tuzluluk gozlenmektedir.

Siirdiiriilebilir Yeraltisuyu Kullanimi: DSI (2017) calismasinda Aydin - Soke
alt havzasi yillik yeraltisuyu beslenim degeri, 89.2 hm3/yil olarak belirlenmistir. Ote
yandan, hesaplanan yillik yeraltisuyu cekimi ise 58.65 hm3/yil diizeyindedir.
Yeraltisuyu seviye gozlem kuyularindan elde edilen veriler havzada yeraltisuyu yiik
dagiiminin uzun doénemde mevsimlik saliimlar disinda 6nemli bir degisim
icermedigini gostermektedir. Bu nedenle, DSI (2017) calismasinda her alt havzada
belirlenmis olan beslenme degerlerinin o alt havzanin siirdiiriilebilir yeraltisuyu verim
degeri olarak kabul edilebilecegine isaret edilmistir.

Yiizeysuyu ve Yeraltisuyu Bilancosu: DSI tarafindan 2017 yilinda
sonuclandirilan giincel bir calismada Aydmn - Soke alt havzasi ytizey suyu ve
yeraltisuyu bilancolar1 belirlenmistir. Buna gore, alt havzaya membasindaki Orta
Menderes Havzasi'ndan 1344.56 hm3/yil, Asag1 Biiyiik Menderes havzasinin alt
havzalari olan Kale - Tavas Havzasindan 2916 hm3/yil, Cine -  Yatagan
Havzasi'ndan 129.50 hm3/yil olmak {izere toplam 1503.22 hm3/yil diizeyinde yillik
ylizey suyu girisi olmaktadir. Aydin - Soke alt havzasina olan yeraltisuyu girisi yanal
yeraltisuyu beslenimim ile yiizeyden sizma bilesenlerinden olusmaktadir. Alt havzada
sizma yoluyla yillik toplam yeraltisuyu beslenimi yagistan stiztilme 34.35 hm3/yil,
ylizeysuyu ve yeraltisuyu sulamalarindan stztilme ile 54.85 hm3/yil olmak tizere
89.20 hm3 olarak belirlenmistir (DSI, 2017). Alt havzaya olan yanal yeraltisuyu
beslenimi ise Orta Menderes alt havzasindan 14.05 hm3/yil, Kale-Tavas alt
havzasindan 0.33 hm3/yil ve Cine-Yatagan alt havzasindan 0.41 hm3/yil olmak tizere
toplamda 14.79 hm3/yil olarak belirlenmistir (DSL 2017). Bunlarin disinda yagzs,
ylizeysel akis ve stiziilme ile Bafa Goli'ne 66.34 hm3/yil diizeyinde su girisi
olmaktadir. Alt havza igerisinde yagistan akisa gecen ve sulamadan donen sular
araciig ile 1649.86 hm3/yil diizeyinde ytizey suyuna katiim olmaktadir. Havzaya
olan yillik toplam ytizeysuyu ve yeraltisuyu girisi 3323.41 hm3/y1l diizeyindedir.
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Aydin-Soke alt havzasindan yiizeysuyu cekimleri ile 791.27 hm3/yil, Bafa
Goli'nden buharlasma ile 103.70 hm3/yi1l ve yeraltisuyu ¢ekimleri ile 58.65 hm3/yil
(toplam 953.62 hm3/y1l) diizeyinde su ¢ikis1 olmaktadir. Su bilangosuna gore havzaya
olan 3323.41 hm3/yil diizeyindeki su girisi ile yukarida belirtilen 953.62 hm3/yil
dtizeyindeki su ¢ikisi arasindaki fark kadar suyun (3323.41 hm3/yil - 963.62 hm3/y1l =
2369.79 hm3/yil) ytizeysuyu ve yeraltisuyu akisi ile denize bosaldigr tahmin
edilmektedir (DS, 2017).

DSI (2017) tarafindan gerceklestirilen giincel degerlendirmelere gore Aydin -
Soke alt havzasindaki belgeli, belgesiz ve DSI kuyularindan sulama amaciyla yilda
toplam 32.10 hm3 diizeyinde ¢ekim yapildig1 belirlenmistir. Bunun disinda 18.7
hm3/yil diizeyinde icme-kullanma suyu temini ve 7.81 hm3/yil diizeyinde ise sanayi
suyu temini amach yeraltisuyu c¢ekimi yapildig1 tahmin edilmektedir. Toplam yillik
yeraltisuyu cekimi 58.65 hm3/y1l diizeyindedir (DSI, 2017).

DSi (2017) tarafindan yapilan degerlendirmelere gore Aydin alt havzasinda
membada yeraltt akist yoluyla 14.79 hm3/yil, yilizeyden sizma yoluyla ise 47.99
hm3/yil diizeyinde olmak tizere 62.78 hm3/yil diizeyinde yeraltisuyu beslenimi
gerceklesmektedir. Yeraltisuyu bosalimi ise cekimle (35.94 hm3/yil), kaynaklara-
akarsulara dogal akis (25.34 hm3/yil) ve Soke havzasina yeralt: akis1 (1.5 hm3/y1il) ile
gerceklesmektedir. Soke havzasinda beslenim Aydin havzasindan yeralt: akisi ile (1.5
hm3/yil) ve ytizeyden sizma ile (39.57 hm3/yil) saglanmakta olup, bosalimin baslica
bilesenleri ¢cekim (20.13 hm3/y1l) ve kaynaklara-akarsulara dogal akis (20.94 hm3/y1l)
ile saglanmaktadir. Didim alt havzasinda dikkate deger bir yeraltisuyu kullanim
belirlenmemistir.

Yeraltisuyu Kalitesi: Asag1 Biiylik Menderes Havzasinda, Biiyiik Menderes
Nehri ve kollarmin sular1 yer yer C2S1 ve C3S1 sulama suyu sinifindan olup, orta tuzlu
az sodyumlu sular sinifindadir. Havzadaki kaynaklardan Baliklinin suyu ¢ok ytiksek
tuzlu ve c¢ok yiiksek sodyumludur. Diger kaynaklar genellikle C251 ve C3S1
smifindadir. Havzanin batisinda bulunan Bafa Golii deniz suyu 6zelligine sahiptir.
Yine inceleme alaninin batisinda bulunan Azap Goli suyu ise C3S1 sulama suyu
smifindadir.

S1g kuyu sular1 genellikle bazik karakterli olup, elektriksel iletkenlikleri 380
mikroS/cm ile 1900 mikroS/cm arasinda degismektedir. S1g kuyu sular1 genellikle
C2S1 ve C351 sulama suyu sinifindadir. Soke Ovasinda ve Germencik’in giineyindeki
s1¢ kuyu sulart cok yiiksek tuzludur. Aydin-incirliova giineyinde, Sevketiye'de,
Sultanhisar- Yenipazar arasinda ve Gonderenli'de kotii kaliteli sulara rastlanmustir.
Sondaj kuyusu sular1 genellikle bazik karakterlidir. Nazilli civarinda dar bir sahada
siilfatli sular bulunmaktadir. Aydin’m batisindan Incirliova’ya kadar olan sahada sular
yine sulamaya uygundur. Drenaj yetersizliginden yer yer kotii kaliteli sulara rastlanir.
Soke civarinda ise deniz suyu girisimi etkisi goriiliir.

Ote yandan, DSI (2017) tarafindan gergeklestirilen giincel degerlendirmelere
gore son yillarda havzada jeotermal santrallerin ¢ogalmasi, yeraltisuyu kaynaklarmi
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koruma yoniinden, olumsuz bir durum meydana getirmistir. Jeotermal kuyulardan
cikarilan sicak su, buhar ve sicaksu buhar karisimlarinin, enerjisi alindiktan sonra,
reenjeksiyon kuyulari ile, derin akiferlere verilmesi her bolgede basarili olmamaktadir.
Jeotermal sularm bir bolimiintin kisa stireli de olsa ylizey sularina verilmesi,
akarsulari, dolayisiyla o bolgedeki yeraltisularini olumsuz yonde etkilemektedir.
Jeotermal sularin biinyesindeki bor, arsenik ve jeotermal kuyularin kabuklanmasmi
onlemek icin kullandiklar1 inhibitor gibi asidik bilesimler, ytizey sular1 ve
yeraltisularinin kalitesini bozmaktadir.

2.3.1.3 JEOTERMAL HIDROJEOLOJI

Aydin ilinde genis bir alan kaplayan Biiyiik Menderes Vadisi jeolojik olarak
vadinin kuzey ve giiney kiyis1 boyunca uzanan faylar boyunca algalmis bir “graben”
yapisidir. Graben boyunca gerceklesen akarsu asindirmasmin da etkisi ile yer
kabugunun alt boliimlerinde astenosferik bir yiikselim gerceklesmistir. Gerek bu
astenosferik 1s1 akis1 ve gerekse kabuk icindeki uranyum serisi minerallerin radyoaktif
bozunmasmdan kaynaklanan 1s1 akis1 bolgede yiiksek bir jeotermal gradyanin
olugsmasini saglamustir.

Bu durumun bir sonucu olarak Neojen ¢okellerinin olusturdugu “ortii kaya”
islevinin de etkisiyle grabeni simirlayan faylar boyunca il genelinde pek ¢ok yerden
ylizeylenen sicak su kaynaklari olusmustur. il genelindeki jeotermal kaynaklar batida
Germencik, doguda ise Buharkent dolaymnda yogunlasmaktadir. Son yillarda graben
boyunca MTA tarafindan tanimlanmis bulunan jeotermal ruhsat sahalar1 ihale yoluyla
ozel sektoriin kullanimina agilmis olup, bu sahalarin hemen ttimtinde derin sondajlar
ile jeotermal akiskan elde edilerek elektrik enerjisi tiretilmesine dontik faaliyetlere
baglanmustur.

Icerdigi yiiksek agir metal derisimi nedeniyle jeotermal akiskanin cevre kirliligi
olusturma potansiyeli oldukca yiiksektir. Bu nedenle, gelismis {iilkelerde jeotermal
akiskan sahip oldugu 1s1 enerjisi kullanildiktan sonra re-enjeksiyon kuyular ile
jeotermal akifere geri basilmakta boylece kirletici etki ortadan kaldirildigr gibi
jeotermal akifer su dengesine de olumlu katkida bulunulmaktadir. Bu tiir
uygulamalarin havza genelinde yeterince yayginlasmamas:t nedeniyle Biiyiik
Menderes Havzasinda da jeotermal akiskan tiretiminin basladigr 1970°li yillardan
itibaren jeotermal kokenli toprak ve su kirliligi olusmaya baslamistir. Bu durum,
Ozellikle jeotermal kaynaga yakin kesimlerde tarimsal {iretim kayiplarmna neden
olmaktadir.
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2.3.2 TOPRAK YAPISI

Planlama calismasi ¢ncesinde alinan Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig:
gorusii eki toprak haritalar1 tizerinden yapilan analiz ¢calismalar: sonucunda il sinurlar:
icindeki btiytik toprak gruplarmin, ttr, buytiklik ve konumlar: belirlenmis ve
haritalanmistir. Aydin il smrlar1 iginde bulunan biiytik toprak gruplarma
bakildiginda; Kirecsiz Kahverengi Topraklar, Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklars,
Altvyal Topraklar, Kirmizi Kahverengi Akdeniz Topraklari, Kaliivyal Topraklar,
Kahverengi Orman Topraklari, Regosoller, Rendinalar, Kestane Rengi Topraklar,
Kirmizi Akdeniz Topraklari, Kirmizimsi Kestane Rengi Topraklar, Altivyal Sahil
Topraklari, Hidromorfik Topraklarm bulundugu goriilmektedir.

Aydin il smirlar: iginde bulunan topraklarin arazi kullanim kabiliyetine iliskin
yapilan analiz galismalar1 sonucunda, il icindeki topraklarmn arazi kullanim kabiliyeti
sinifina ve alansal biiytikliiklerine gore dagilimma bakildiginda 11 icindeki topraklar
icinde VII. Smif topraklar % 37.57 ile en genis alani kaplarken, bu topraklari %
28.83’liik oraniyla VI. Sinif topraklar izlemektedir.

Aydin il sinirlari icindeki topraklar acisindan s6z konusu olan erozyon tiirii su
erozyonudur. Aydin il topraklari ele alindiginda, topraklarn yaklasik % 54’tinde
siddetli erozyon yasandigi goriilmektedir. Topraklarn % 12’sinde ise ¢ok siddetli
erozyon goriilmektedir. Orta siddette erozyonun % 9 diizeyinde oldugu ilde erozyon
goriilmeyen ve hafif erozyon goriilen alanlarin ise % 17 diizeyinde oldugu
belirlenmistir.

03.07.2005 tarihinde kabul edilen 5403 no’lu Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu 25880 sayili Resmi Gazetede 19.7.2005 tarihinde yayimlanip
yirirlige girmistir. Bu kanunun amacy; topragin dogal veya yapay yollarla kaybini ve
niteliklerini yitirmesini engelleyerek korunmasini, gelistirilmesini ve gevre oncelikli
strdurtilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak, planl arazi kullanimini saglayacak usul
ve esaslar1 belirlemektir.

5403 sayil1 Kanun kapsaminda Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig: tarafindan
yapimis olan smiflama ¢alismasi, Aydin Il Nazim Imar Plani calismalar: kapsaminda
istenilen kurum goriisti olarak iletilmistir. CBS ortaminda hazirlanmis olan veriler
tizerinden yapilan analiz ¢alismalar1 sonucunda, tarim alanlar1 mevzuatta yer alan
smiflamaya gore dort baslik altinda ele alinirken, Bakanlik tarafindan verilen goriis eki
CBS verilerinde yapilmis tanimlamalar kapsaminda tarim dis1 alanlar da ayristirilarak
verilmistir. Hazirlanmis olan siniflama haritalanarak Sekil 2.9’da verilmistir.

Aydin il smirlar icindeki 5403 sayili Kanun kapsaminda “tarim alani” olarak
kabul edilen alanlarin toplam alan i¢indeki orani % 52 olarak belirlenmistir. Tarim dis1
alanlar arasinda % 37,06'lik oraniyla orman alanlar1 6ne ¢ikmaktadir.

Il genelinde % 52'lik orana sahip olan tarim alanlari iginde % 19.95'lik oranla
Dikili Tarim Alanlar ilk sirada yer alirken, Mutlak Tarim Arazileri ise % 15,66'lik
oranla ikinci sirada yer almaktadir. Ozel Uriin Arazileri ise il topraklar iginde %
9,96'lik bir oranla yer almaktadir. 5403 sayii Kanun uyarinca, 6zellikle planlama

28



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

calismalar1 asamasinda tarim disi kullanimlar igin oncelikle tercih edilmesi gerekli
alanlar olan Marjinal Tarim Arazileri ise % 6,51'lik oranda yer almaktadur.

Siiflama calismasinda toprak kabiliyeti esas aliarak smiflama yapilmistir. i1
genelinde tarimsal a¢idan I., II., ve III. Smif topraklar, tizerindeki tarimsal kullanim
turti, dikili olup olmamasi dikkate alinmaksizin mutlak tarim alanlar1 olarak
tanimlanmistir. Bu nedenle, Aydin il siurlari icindeki alanlarda, tarimsal arazi
kullanim1 acisindan dikili tarim alanlar1 yukaridaki tabloda belirtilen oranlarmn oldukga
ustiindedir. Mutlak tarmm alanlarinin % 381lik boliimii I. Sif, % 30luk boliimii II.

Sinif, % 32’lik boltimi ise III. Siif tarim topraklarindan olusmaktadir.

Ozel iiriin arazisi olarak belirlenmis olan alanlar ise biiyiik oranda IV. Smnif ve
VI. Sinf tarim topraklarindan olusmaktadir. Ancak, gesitli sinirlamalar nedeniyle,
Mutlak Tarim Arazisi olarak smiflanmayan, ancak yoreye ozgili, 6zel irtn
yetistirilebilen II. ve IIl. Sif topraklar da Ozel Uriin Arazisi olarak tanimlanmustir.
Ozel iiriin arazisi olarak belirlenmis olan topraklarm % 49luk bolimii IV. Sinuf
topraklardan olusurken, % 20’si VI. Smif topraklardan olugmaktadir. Ozel iiriin
arazileri icinde % 29 oraninda III. siif toprak, % 2 oraninda da II. smif toprak
bulunmaktadir.

Ozel tiriin arazisi olarak tanimlanan alanlar icinde var olan tarimsal arazi
kullanimina bakildiginda % 37 oraninda sulu tarim alaninin, % 23 oraninda kuru tarim
alaninin, % 18 oraninda zeytinlik alanin bulundugu, %22’lik bolimiin ise diger
tarimsal arazi kullanim tiirlerinden olustugu gortilmektedir.

Dikili tarim arazisi olarak tanimlanmis olan alanlarin toprak smiflarina
bakildiginda, bu alanlarin da mutlak tarim arazisi ve o©zel iirtin arazisi olarak
tanimlanmamus, IV. Smif ve VI. Simif topraklardan olustugu gortilmektedir.

Aydmn il smirlar iginde, tarimsal agidan onemli tirtinlerden olan zeytinlik
alanlar, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 goriisti ekinde iletilen 5403 sayili Kanun
uyarinca yapimis olan smiflamada, farkli smiflamalar iginde yer almis ve
ayristirlmamistir.  Yapilan analizlerde, il smirlar1 igindeki zeytinlik alanlarmn buyiik
bolumiiniin Dikili Tarim Arazisi olarak tanimlanmis alanlar iginde yer aldig1, bundan
daha az bir boliimiiniin Mutlak Tarim Arazisi olarak tanimlanmis alanlarda ve bir
bolimiiniin de Ozel Uriin Arazisi olarak tanimlanmis alanlarda, cok az bir boliimiiniin
ise Marjinal Tarim Arazisi olarak tanimlanmis alanlarda kaldig: belirlenmistir.
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Sekil 2.9 Aydin Ili Tarim Arazileri Stmiflamast

Kaynak: Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, 2016
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Biiyiik Ova Koruma Kararlari: Aydin il smurlar: iginde bulunan verimli tarim
alanlarinin korunmas: amaciyla, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 14'tinci maddesi uyarinca Bakanlar Kurulu'nun 13.03.2017 tarihinde
almis oldugu 2017/10001 sayil1 karar ile 3 farkli alan “Aydin Ovas1”, “Davutlar Ovas1”
ve “Karpuzlu Ovast” “Biiytik Ova Koruma Alan1” olarak belirlenmistir. Bu karar
Resmi Gazete'nin 02.06.2017 giin ve 30084 sayili ntishasinda yayimlanmustir. Bakanlar
Kurulu kararinda yirtirliik tarihi olarak 21.01.2017 tarihi belirlenmistir. Belirlenen
Biiyiik Ova Koruma Alanlarinin sinirlar: Sekil 2.10’da verilmistir.

Aydin ili igindeki konumlari CBS ortaminda veri tabanmna aktarilan ve
haritalanan Biiytik Ova Koruma Alanlarinin buytikltkleri ve Ova alaninin hangi ilce
smirlar1 icinde kaldigmna iliskin yapilan analizlerin sonucu asagidaki tabloda (Tablo
2.1) verilmistir. Davutlar Ovas1 timiuyle Kusadas: ilgesi simirlari iginde, Karpuzlu
Ovasy, tumiyle Karpuzlu ilgesi sinirlar1 icinde kalirken, Aydin Ovasi simirlar: ise 15
farkl: ilce simirlart ile cakismaktadir. Farkli biiytiikliiklerde de olsa, Aydin il simirlar
icindeki tim ilgelerde Biiytik Ova alani karar1 bulunmaktadir. Biiytik Ova kararmin en
genis alan1 kapsadig; ilgeler sirasiyla Soke, Efeler, Kocarli, Nazilli, Cine ilceleridir.

Tablo 2.1 Biiyiik Ovalar, Biiyiikliikleri ve flgelere Gore Dagilim
| iLCE ALAN (HA) % |

BUYUK OVA ADI

BOZDOGAN 5937.51 4.70
BUHARKENT 24.84 0.02
CINE 10159.79 8.03
DIDIM 2035.07 1.61
EFELER 12952.27 10.24
GERMENCIK 6143.36 4.86
INCIRLIOVA 6647.89 5.26
AYDIN OVASI KARACASU 241.56 0.19
KOCARLI 10965.58 8.67
KOSK 2801.60 2.22
NAZILLI 10379.96 8.21
SOKE 41265.22 32.63
SULTANHISAR 4496.46 3.56
YENIPAZAR 6389.61 5.05
KUYUCAK 6006.47 4.75
TOPLAM 126447.18 100.00
DAVUTLAR OVASI KUSADASI 748.21 100.00
KARPUZLU OVASI KARPUZLU 2879.64 100.00

Kaynak: (Resmi Gazete, 30084, 2.6.2017)
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Sekil 2.10 Aydin ili Biiyiik Ova Sinirlar
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2.3.3 EKOLOJIK YAPI

Akdeniz ikliminin hakim oldugu, yazlarin sicak ve kurak, kislarin 1lik ve yagish
gectigi Aydin il smirlar icerisinde yaklasik 300 km’ye ulasan uzunlugu ile Biiyiik
Menderes Nehri'nin Ege Deniziyle birlestigi yerde meydana getirdigi devasa Delta;
yine akarsu etkisi ile sekillenen ve denizden ayrilan ac1 sulariyla Bafa Goli ve Azap
Golu gibi dogal durgun su ortamlar1 yaninda yapay durgun su ylizeyleri; Bafa
Goli'niin dogu sinirlarini meydana getiren Besparmak Daglary; Bunun yaninda Aydmn
Daglar1 gibi yiiksek dag steplerini iceren, belirleyici karasal ekosistem bilesenleri
yaninda il sinirlari igerisinde ¢ok sayida farkl: habitat tipi de s6z konusudur. Bafa Golii
kiyilarinda en yogun temsilcileri goriilebilen ac1 ve tuzlu sazliklarla cevrili i¢ sular ve
batakliklar ilin sahip oldugu ekolojik yapimin énemli bilesenlerindendir.

Tarim amaciyla kullanilmayan, ya da kullanilamayan karasal ortamlarin en
baskin habitat tiirti olan kuru cayirlar ve mera alanlari; 6zellikle daglik kesimlerin
eteklerinde yogunlasan, kademeli bir sekilde yiikseklere gecmeye calisan genis
yaprakli ve igne yaprakli kalintt ormanlar; yine énemli ytikselti farkliliklarmin hakim
oldugu il smirlar igerisinde 6zellikle yiiksek kesimlerde baskinliklariyla one cikan
igne yaprakli ormanlar biyolojik cesitliligi yaratan unsurlardandar.

Diger yandan biyolojik cesitliligin en onemli bilesenlerinden su kuslarim
kuvvetli bir sekilde destekleyen tuzlu kiy1 lagiinleri ve delta kiy1 seridi; ayrica Ege
Denizi'nin Aydin Ili karasal sinirlariyla kesistigi yerde sekillenen dinamik riparian
habitatlar; dtistik yiikseltili diizliikler; baliklar ve balikcilik agisindan oneme sahip
dalyanlar; Akdeniz’'in makilikler, agacimsi calilar ve sicak Akdeniz calilari, karisik
kalint1 ve ibreli ormanlar, il sinirinimn hemen hemen yarisina yakin ytizeyini kaplayan
ekilebilir, verimli tarim alanlari diger taraftan kendine ¢zgii floristik ve faunistik
bilesenleri de desteklemektedir. Yine il sinirlari igerisinde ¢nemli bir korunan alan
statlistinde olan Dilek Yarimadasi, biyogesitlilik acisindan 6ne ¢ikan, aralarinda nadir
memeli hayvan tiirlerinin de yer aldig1 farkli yaban hayati bilesenleri acisindan bir
siginak konumundaki habitatlar1 sinirlarinda barindirmaktadir.

Aydin ilinin Ekolojik Yapisin1 tanimlayan karasal ekosistemler ve sulak alan
ekosistemlerinin dagilimi Sekil 2.11°de gosterilmistir. Bu alanlarin oransal olarak
dagilimma bakildiginda, il igindeki alanlarin yaklasik % 54.24'liik bolimiiniin insan
miidahalesi ile bicimlenmis; tarim alanlari, yerlesme ve ¢alisma alanlarindan olustugu
gortilmektedir. .

Aydin il smirlar icerisinde biyolojik cesitlilik agisindan one ¢ikan iki 6nemli
alan bulunmaktadir. Farkli koruma statiileri ile koruma altina alinmis olan bu
alanlardan ilki Dilek Yarimadasi-Biiyiik Menderes Deltas1 Milli Parki, digeri de Bafa
Golu' diir.
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Sekil 2.11 Ekolojik Yap1 Haritas1
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2.34 BIYOLOJIK YAPI

2.341 FLORA

Aydin il simurlar1 icerisinde biyolojik yapiya yonelik olarak gerceklestirilen
calismalarda elde edilen bulgularmn degerlendirilmesi sonucunda, Aydmn il sinirlart
icerisindeki farkl1 habitat tiplerinde en az 87 familyaya ait, 594 takson tespit edilmistir.
Aydin 11 smirlar igerisinde goriilebildikleri belirlenen bitki taksonlari arasindan 28
bitki taksonu nadir ve endemik olup bunlar arasindan 6 bitki taksonu “CR” (Critically
Endangered); 2 takson “VU”,(=Vulnerable), yani “Hassas, Zarar Gorebilir”
kategorisinde; 1 takson “EN” (=Endangered) yani “Tehlikede”  kategorisinde
bulunmaktadir. Geriye kalan bitki taksonlar1 arasindan 21 takson ise “LC” (=Least
Concern) yani “En Duistik Derecede Tehlike Altinda” kategorisinde yer almaktadirlar.

Aydn ili Biyolojik Yapi-A (Flora) Haritas: Sekil 2.12"de verilmistir.

2.3.4.2 FAUNA

Aydin il sinirlari igerisinde goriilebildigi belirlenen omurgali faunas bilesenleri
ve bu bilesenlerle ilgili gerceklestirilmis olan saha calismalarinda elde edilmis olan
bilimsel veriler ile literatiir kontrolleri sonrasinda elde edilmis olan bilimsel bulgularla
bir arada degerlendirilerek tiir envanter tablolar1 olusturulmus, daha sonra bu tablolar
tizerinde gerceklestirilen ofis galismalariyla tiir envanter listeleri {izerinde yer alan
taksonlarin sahip olduklar: ulusal ve uluslararas: koruma statiilerinin belirlenmesine
yonelik calismalar gerceklestirilmistir.

A) Ikiyasamlilar (Amphibia): Aydm il sinirlar igerisinde ikiyasamlilar
acgisindan uygun habitatlarda tespit edilen amfibi tiir sayis1 5'tir.

B) Siiriingenler (Reptilia): Aydmn il sinirlar icerisinde goriilebilen siiriingen
turlerini  tespit etmek tizere gergeklestirilen calismalar sonucunda tespit edilen
stirtingen tiir sayis1 26"dur.

C) Kuslar (Aves): Aydin il sinirlar icerisinde goriilebilen, yerli ve gogmen
stattideki kus ttirlerini belirleyebilmek amaciyla gerceklestirilen degerlendirme
calismalar1 sonucu il sinirlari icerisinde tespit edilen kus tiirti sayis: 241" dir.

D) Memeli Hayvanlar (Mammalia): Aydin Il sinirlari icerisinde, memeli
hayvanlar agisindan “uygun” olarak nitelenebilen habitatlarda goriilebilen memeli
hayvan ttirlerini ortaya koyabilmek amaciyla gerceklestirilmis saha ve ofis calismalar1
sonunda tespit edilen memeli hayvan ttirti sayis1 47’ dir.

Aydm ili Biyolojik Yapi-B (Fauna) Haritas1 Sekil 2.13"de verilmistir.

35



AYDIN-2040 IL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

_0_:_¥<._.mo W_ 10} i [ ] esoqess @ epiosiA ejadaN
VYINVINY1d TNAOW - NY1d393 epibuopnesd ezejlen @ eseukws eines @ xnuid eyedeN

i eoune) eioydizz @ wmepnes wniojul @ edjwped emnes @ epnu ejedanN

- wopesuoisn @  wneledosnew wnikpioL @ usiyaid snuweyy @ eawpes ejaday
Evm_‘ 6 Sy 0 ejuud eduoien @ suspueids eusjis @ usyne snaeno @ 1eebinoq Leasnjy
npreuid wnosequen @ esifdss spuspis @ eofiswod @ MmNy espRSqIK

000°054/L v_ww_o bl wnibAiyd ® sauspis @ eaued swolyd @ BAIND3I BIUENUIN

ined ® oeuss @ Al | snuidmy

(nBnunpnw abjog v ejekBio wnseqien @ 8jeassd ejedss @ umoyduiA senedeqd @  siiejusio sequiepinbr]

‘IBiuexeg ual$| ns aA uewlQ) isalold aws|z| wnyojdeu wnaseqisn @ sijgjusLio euRjRIdS @ auowsbie jereded @ wnasjow) wnur
aA JajueAUT NIIIRISaD NifoloAig ‘Lajwalsisoy3 upuesEW ) ° wnejfdis wnuebLo @ wninsay wnur
NS 3| aA jesesey) ul 1Ay yeukey wniph| [ ) doydA [ ] swsouo @ esusued wnur

k) [ ] eejon; sepojeydwo @ ed1sed sueq|

Jejng uexsnjy [3sAaZnA

il

Jeins unbinp |askaznp

|
uajupben iyes nizny

x4

Jepjijzes aA Jepyijjeieg 19y aA njzn] [esesey
sa[d

Jejesay nuny
]

Uepiled Zuapyy Yedls ‘[eJojely NSUnpQO ‘e
=]

lwiSuey| ueuwuQ 112.1q| A Iyeidep Sueo
vo I

JejuewLO 1131q|

sl

Jejuely yijdeBy uskewneq yeide, 1jeide, $iues-zo

o]

Jejuely yijdeBy uaxoq yeidex ieidep Sluso
o[

Jaj2dyeg Ledl] 3A uely NG|
M|

Jejuely [aAuIsOpu3 unBos
er

uejue|y wisapaA epinjunBoy ¥néng

2 |

Lie|ue]y WIS33A BQESEY 3A JIYas

i

I¥YT4INIS LVL8YH

AOMUSIAL ]
I8Vd TN ISYaYWINYA B30 ]|
18V INYTY Y TNNTHOL 3118 111320

1¥431ZH¥3IN 30T @
1¥3ZHNIN T @
vTINS 357 F=1

viNs 1T

-

2

Foove

wnyaigouspe wnouadiy

wnyoypAw wnjikydodey
esojnqn} ejiydosdio
snaljojeue snjoIpe|o
wnioynpuad wnijes
wnieyeuedwed wnijes
winioyiAs.q wnie
eoUed BUE

eajukyyq eue,
SNWO snuixelq
sijiwny obejnie4

YITANL MINIANT

~ NV90QzZ0o m(

K
-

.

evoleueenisy @  sidojoedeainewey @  edifydwed eueuery @

[ ] eaineed @@  enydowwe siweyuy @

1 sk ® suginusnnpied @ elfydide swayy @
nuewnp sdouiyz @ o @ esnyouy @
iyosewe; sieybia @ iKenes gjnuedwed @ eoyiaed ssiyoueewy @
snuesgio snyueld @ ejesf| gjnuedwed @ wnopide| wnssAly @
sliqeiw uswepiy @ susdssued ejeligny @ susasanny wnsshly @
eoph| siephios @ usunids sniebensy @  wnoegueine wnsshly @
eibluyd epiosuod @ ) ® woiy @
wnaiuopeleys wnayded @ snpk| snjebensy @ eso|ngn} euueyy @
sesuejeq wnayied @ snnib snjebessy @ eibhiyd euueyy @
Ineqfez eeineued @ suedseney snebensy @ siieueuo ebnly @
ssusued eaineus) @ o eibfiyd esioy @

NI 3¢

N
¥ |

I1ZIN3a 393

vy01d
V- IdVA MIrOTT0AIE

IMYIVINSITVS IWHIANITHIDIA-VINHILSVHY INV1d ¥VIN| WIZVN [T1X3570Q 00052/L |STAIAIT13E HIHISHNANE NIQAY @m

Sekil 2.12 Biyolojik Yap1 (Flora)
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Sekil 2.13 Biyolojik Yap1 (Fauna)
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2.3.5 ORMAN ALANLARI

Aydin il sinarlar1 icinde var olan orman alanlarmin saptanmasina yonelik analiz
calismalarinda, ilgili kurumlar tarafindan kamuoyu ile paylasilmis verilerin yani sira,
planlama calismasi kapsaminda kurum gortisti yazilar1 ekinde iletilmis olan veriler
kullanilmistir. Orman Genel Mudiirliigii 2017 verilerine gore Aydin il sinurlar1 iginde
var olan orman varliy; 157.906,5 hektarlik boliimti Normal Orman, 157.225,5 hektarlik
boltimt Bozuk Orman olmak tizere toplam 315.132,0 hektar olarak belirlenmis ve bu
alanlarin il smirlan icinde yaklasik % 3871ik bir orana sahip oldugu belirtilmistir.
Ancak, bu degerlerin paylasildig1 boliimde Aydm il smarlarmnimn biytiklagi de 817.953
hektar olarak kabul edilmistir.

Orman Genel Miudiirliigii tarafindan yapilmis Aydin ili Orman Amenajman
Plani CBS verileri tizerinde yiiriitiilen analiz ¢alismalar1 sonucunda Aydin ili orman
alanlarinin biytikligi yaklasik 306.946 hektar olarak belirlenmistir. Bu deger, alansal
biiyukliik agisindan OGM'nin orman varlig1 verileriyle celisiyor olsa da, yaklasik
buytklugu 806.998 hektar olarak hesaplanmis olan Aydin il sinirlar iginde % 38'lik bir
orana karsiik gelmektedir. Orman Amenajman Plani verilerinin il smirlar1 icindeki
konumu Sekil 2.14 Orman Alanlar1 haritasinda gosterilmistir.

Orman alanlarmin sirlarmin, konumlarinin ve biiytkliiklerinin saghkl
bicimde elde edilmesi amaciyla yurttiilen ¢alismalar sonucunda; Aydin ve Nazilli
Orman Isletme Midirligi tarafindan iletilen orman tahdit haritalarinda var olan
orman alanlari, TAKBIS sistemine kayith orman alanlar1 ve orman amenajman planlar:
uyarinca orman niteligi tasidig1 belirlenmis olan alanlardan, tapulama harici alanlarda
kalan bolumler eklenerek, kamu miilkiyetine ge¢mis orman alanlarmin tespiti
yapilmustir. Buna gore, orman olarak tapulanmis alanlar ile tapulama harici alanlardaki
orman alanlarinin buytikliigii ise 260.379 hektar olarak saptanmustir.

Aydin ilinde var olan orman alanlarinda baskin tiir kizilgamdir. Kizilgamin yani
sira, maki, karacam, mese ve fistik cam bitki tiirii olarak éne gtkmaktadir.

Aydin [l Nazim Imar Plami calismas: oncesinde istenen kurum ve kurulus
gortisleri kapsaminda Orman ve Su Isleri Bakanlig1 4. Bolge Mudirliigii tarafindan
iletilen “Aydin 1li Karasal ve Igsu Ekosistemi Biyolojik Cesitlilik Envanteri ve izleme
Projesi” verilerine gore, Aydin ilinde, tarimsal amagh olmayan agaglik alanlarmin
toplam buytikligu 378.486 hektardir. Bu verilere gore, yaklasik 28.000 hektarlik
bolumii makilik alanlardan olustugu anlasilan, toplam 51.800 hektar agaclik alan,
orman olarak tanimli alanlarin disinda kalmaktadar.

Nazim Imar Plam calismasi kapsaminda orto-foto ve uydu goriintiileri
tizerinden yapilan, tarimsal amach olmayan agaclik alanlarin tespitine yonelik, giincel
arazi kullanim calismasinda, agaclik, makilik alanlarin toplam biyukligt ise 356.184
hektar olarak belirlenmistir.
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24 DEMOGRAFIK YAPI

2.41 NUFUSUN GELISIMi

AINIP galismalarina baglandig1 2017 yilinda var olan 2016 yili Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore toplam niifus 1.068.260 kisi olarak
belirlenmistir. Bu niifus i¢inde kentsel niifus olarak tanimlanan, ilce merkezlerinde
yasayan niifus 666.060 kisi olup, toplam niifus iginde % 62,35 orana sahiptir.
Biiyiiksehir uygulamas1 ¢ncesinde belde ve kdy olarak tiizel kisiligi bulunan, ancak
glintimiizde mahalleye doniismiis olan yerlesmelerde yasayan ve bu galismada kirsal
niifus olarak tanimlanan niifus ise 402.200 kisi olup, toplam icinde % 37,65 orana
sahiptir.

Aydin il smirlar1 igindeki kentsel, kirsal ve toplam niifusun gelisimine iliskin
analizler 1927-2016 aras1 tim sayim ve tespit sonuglar1 degerlendirilerek yapilmustir.
Yaklasik 90 yillik niifus gelisimine ve degisime iliskin yapilan analizlerde, ilin agir
kayip yasadig1 isgal donemleri ve Kurtulus Savasi sonrasinda 1927 yilinda yalnizca
211.750 kisi olan toplam niifusun 1965 yilinda 500.000 kisiyi, 2012 yilinda ise 1.000.000
kisiyi astig1 gortlmektedir.

Kentsel ve kirsal niifus dengesi 1927 yilindan 2000 yilina kadar kirsal niifus
lehine goriintirken, 2000 yili sonrasinda kentsel niifus orami kirsal niifus oranini
gecmistir. Kentsel niifusun gelisiminde 1950-1960 sayim yillar1 arasindaki ve 1985-1990
sayim yillar1 arasindaki ani ytiikselisler dikkat cekici diizeydedir.

Aydin il niifusunun gelisimi asagidaki grafikte (Grafik 2.1) verilmistir. Kentsel
ve toplam niifus benzer bir egilimle 1927 yilindan giiniimiize dek artis egilimini
korumaktadir. Ancak kirsal niifusta 2000 yilina kadar goriilen artis egilimi bu tarih
sonrasinda azalma egilimine doniismistiir. Bu degisimin yasandig1 tarih ayni
zamanda kent-kir dengesinin tersine donmeye basladig tarihtir.

AYDIN
1200000
1000000
800000
3
§ 600000 fd TOPLAM
400000 - e KENTSEL
e KIRSAL

200000 -
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Grafik 2.1Aydin Ili Niifus Gelisimi
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Aydm 11 Nazim Imar Plani calismasi kapsaminda yapilmis olan arastirma
calismalarinda, 2016 yili sonu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
mevcut niifus 1.068.260 kisi olarak belirlenmistir. Planlama c¢alismalarinin
sturdurtildtugli asamada, 2017 yil1 sonuna gelindiginde niifus biiytkligtintn 1.080.839
kisiye ulastig1 gortilmektedir. 2016 ve 2017 yillarma ait mevcut niifuslarin ilgelere gore
dagilimi, calisma kapsaminda ilcelere gore yapilmus niifus projeksiyonlarinin 2017 yil
icin ortaya ¢ikan sonuclar1 asagidaki tabloda (Tablo 2.2) karsilastirmali olarak
verilmistir.

fige genelinde kentsel ve kirsal niifuslarin toplamindan olusan niifus
biiytkliiklerine bakildiginda; Cine, Germencik, Bozdogan, Kuyucak, Kocarls,
Sultanhisar, Karacasu, Yenipazar ve Karpuzlu ilcelerinde toplam niifusun geriledigi
goriliirken, Efeler, Nazilli, Soke, Kusadasi, Didim, Incirliova, Kosk ve Buharkent
ilcelerinde ise toplam niifusta artisin gerceklestigi gortilmektedir.

Tablo 2.2 Niifusun lcelere Gére Dagilimi 2016-2017

ILCELER NUFUS NUFUS TAHMIN
2016 2017 2017
EFELER 281.763 287.518 286.038
NAZILLI 153.879 155.320 155.671
SOKE 117.730 118.855 118.835
KUSADASI 106.939 109.058 110.514
DIiDIM 77.164 79.464 80.561
CINE 49.888 49.515 49.769
INCIRLIOVA 49.169 50.340 50.715
GERMENCIK 43.817 43.809 44.197
BOZDOGAN 33.857 33.670 33.516
KUYUCAK 26.960 26.898 26.916
KOSK 27.335 27.437 27.495
KOCARLI 23.243 23.139 23.052
SULTANHISAR 20.932 20.749 20.927
KARACASU 18.952 18.646 18.701
YENIPAZAR 12.800 12.596 12.685
BUHARKENT 12.499 12.655 12.504
KARPUZLU 11.333 11.170 11.209
AYDIN TOPLAM 1.068.260 1.080.839 1.081.254
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2.4.2 NUFUSUN DEMOGRAFIK OZELLIKLERI

Niifus Artis Hiz1: Aydin il genelinde niifus gelisimine iliskin verilerden yola
cikarak yapilan yillik niifus artis hiz1 degerlendirmelerinde 2016 yilinda artis hizinin
binde 13,9 oldugu goriilmektedir. Var olan bu deger Tiirkiye genelinde hesaplanan
binde 13,5 degerinin tisttindedir. Aydin il sinirlar1 icinde son 10 yilda gerceklesen yillik
niifus artis hizi, 2013-2014 yillar1 arasinda binde 20.4 oraniyla en tist degere ¢ikarken,
2011-2012 yillar1 arasinda gerceklesen binde 7.4 orani olusan en diisiik degerdir.

Niifus Yogunlugu: Son 10 yilda olusan niifus yogunluguna iliskin degerlere
bakildiginda, 2007 yilinda 121 kisi/km? olan yogunlugun 2016 yilina gelindiginde 136
kisi/ km?ye yiikseldigi goriilmektedir. Il smirlar1 icindeki yogunluk, niifus gelisimine
kosut olarak artmaktadir. Aydin il smarlari icinde var olan niifus yogunlugunun
Turkiye ortalamasmin ve komsu illerin {istiinde, Istanbul, Ankara ve Izmir illerinde
ortaya ¢ikan degerlerin altinda bir yogunluga sahip oldugu goriilmektedir.

Hane Halki Biiyiikliikleri: Niifusun hane halki biytikliiklerine iliskin son 30
yila ait veriler incelendiginde; 1985 yilinda il genelinde 4.1 olan ortalama hane halki
biiyukltigunin 2016 yilia gelindiginde 1.1 kisi azalarak 3.0 (2.98) kisi olarak
gerceklestigi goriilmektedir. Bu deger, 2016 yilinda 3.4 (3.39) olan Ttuirkiye ortalamasi
ile karsilastirildiginda, ortalamanin altinda kalmaktadir. Aydin il simurlari iginde
ortalama hane halki buiytikliiglintin en az oldugu ilge 2.6 ile Yenipazar ilgesi, ortalama
hane halk: biiyiikliigii en fazla olan ilge 3.5 degeriyle Incirliova ilgesidir (Tablo 2.3).

Tablo 2.3 Aydin {li Ortalama Hane Halki Biiytikliikleri (1985-2016)

1985 1990 2000 2010 ‘ 2016
BOZDOGAN 43 4.0 3.6 3.2 2.9
BUHARKENT 4.0 3.8 3.6 3.1 29
CINE 3.9 3.8 3.4 3.0 2.8
DIDIM 41 41 3.8 3.1 2.7
EFELER 41 3.9 3.7 33 3.1
GERMENCIK 43 41 3.9 3.4 33
INCIRLIOVA 4.4 42 4.0 3.6 35
KARACASU 43 43 3.8 3.1 29
KARPUZLU 3.8 3.8 33 2.8 2.7
KOCARLI 43 4.0 4.0 3.1 2.7
KOSK 44 43 3.8 34 33
KUSADASI 3.9 3.7 34 3.0 2.8
KUYUCAK 4.2 3.9 34 2.9 2.7
NAZILLI 4.0 3.8 3.6 3.1 3.0
SOKE 43 43 4.0 34 3.2
SULTANHISAR 4.0 3.9 3.6 3.1 29
YENIPAZAR 35 35 3.1 2.7 2.6
AYDIN IL GENELI 41 4.0 3.7 3.2 3.0

Cinsiyet ve Yas Gruplar1: 2016 yili ADNKS verilerine gore Aydin il genelinde
var olan niifusun cinsiyet oranlarina bakildiginda; % 49,89unu erkek niifusun, %
50,11"ini kadmn niifusun olusturdugu gorilmektedir. Ancak 50 yas altindaki niifusta
erkek oraninin kadin oranindan daha fazla oldugu, 50 yasin iizerinde ise kadin
niifusun ¢ogunlukta oldugu gortilmektedir.
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Niifusun yas gruplarma ve cinsiyete gore dagilimina iliskin verilerle hazirlanan
niifus yas piramidi asagida verilmistir. Piramidin 0-35 yaslar1 arasindaki yas
gruplarinda azalmalar: ortaya koydugu, il genelinde niifusun yaslanmasi ve ortalama
hane buytkligii degerinin kigtilmesine iliskin veriler ile ortaya ¢ikan ntifus yas
piramidinin uyumlu oldugu degerlendirilmistir.

90+ [@ 90+
85-89 [T 85-89
80-84 [T 80-84
75-79 I 75-79
70-74 [ I ] 70-74
65-69 [ I ] 65-69
60-64 [ I ] 60-64
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50-54 [ I ] 50-54 O KADIN
45-49 | I ] 45-49
40-44 [ I ] 40-44 B ERKEK
35-39 [ I ] 35-39
30-34 [ I ] 30-34
25-29 | I ] 25-29
20-24 [ I ] 20-24
15-19 [ I ] 15-19
10-14 [ I ] 10-14
59 [ I ] 59
04 I I ] 0-4

Grafik 2.2 Aydin Ili Niifus Yas Piramidi

Niufusun yas gruplarina gore oranlarina bakildiginda, calisma yasi olarak kabul
edilen 15-64 yas arasindaki niifusun oranmnin % 68,69 oldugu goriilmektedir. 0-14 yas
grubundaki niifusun oranmnn %19,18 oldugu, 65+ yas grubundaki niifus oranimnin ise
%12,13 oldugu goritilmektedir. Aydin il genelinde 65 yas uistti, yasl bagimlilik oran1 %
18 olarak hesaplanirken, 0-14 yas gen¢ yas bagmmlillk orami ise % 28 olarak
hesaplanmistir. Toplamda niifusun bagimlilik oran1 % 46 olarak belirlenmistir.

Go6¢ Durumu: Aydin ilinde net go¢ degerlerinde yillara gore farklilasmalar
gortilse de, art1 degerlerdedir. Ortaya cikan sonugclar, ildeki niifus artisinda, dogal
niifus artisinin yani sira gogiin de etkili oldugunu gostermektedir. 2016 yil1 verilerine
gore Aydin ilinin en gok go¢ aldig ilk 10 il sirasiyla; “Izmir, Istanbul, Ankara, Mugla,
Denizli, Manisa, Antalya, Bursa, Konya, Diyarbakir” illeridir. Aydmn'n en ¢ok gog
verdigi ilk 10 il ise; “{zmir, Istanbul, Denizli, Mugla, Ankara, Manisa, Antalya, Bursa,
Konya, Balikesir” illeridir. 2016 yilinda ilin en ¢ok goc verdigi il olan Izmir ili, 2008-
2016 yillar1 arasinda, tiim yillarda Aydm’in en ¢cok goc verdigi il durumundadar.

ADNEKS sonuglarina gore var olan niifusun egitim durumu ile, ile disaridan gog
ile gelen niifusun egitim durumu ve ilden go¢ eden niifusun egitim durumu
karsilastirilmis, egitim agisindan ile goc ile gelen ve giden niifus arasinda lise veya
dengi okul bitirenler ilk sirada yer alirken, bunu ytiksekokul veya fakiilte mezunu olan
niifus gogtinitin izledigi belirlenmistir.

Aydm ili ilgelerinin 2016 yii ADNKS sonuglarina gore go¢ durumlar:
incelendiginde, Net Go¢ Hiz1 acisindan, il disindan yogun gog alan kiy1 yerlesmeleri
olan Didim ve Kusadas: 6ne ¢ikarken, diger ilgeler arasinda Incirliova, Efeler ve Nazilli
one ¢ikan ilgelerdir. Gogle niifus kaybeden ilceler arasinda ise Bozdogan, Karacasu,
Buharkent ilceleri dikkat cekmektedir.

43



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

2.5 NUFUS PROJEKSIYONLARI VE NUFUS KABULLERI

2.5.1 AYDIN IL GENELI NUFUS PROJEKSIYONLARI

Aydmn-2040 Nazim Imar Planimnin ‘Arastirma ve Degerlendirme’ calismalar1
kapsaminda yasayan niifusa yonelik yapilan projeksiyon ¢alismalar: sonucunda; 2016
yil1 sonunda 1.068.260 kisi olan toplam niifusun, planin hedef yili olan 2040 yilinda
1.570.816 kisiye yiikselecegi; 666.060 kisi olan kentsel niifusun 1.016.228 kisiye
yiikselecegi; 402.200 kisi olan kirsal niifusun 484.931 kisiye ytikselecegi hesaplanmustir.
Yapilan niifus projeksiyonu sonucunda 2040 yili il toplam ntifusu 1.570.816 kisi olarak
hesaplanmustir (Tablo 2.4).

Il toplam niifusu tizerinden yapilan projeksiyon calismasi sonucunda 2040 yili
niifusu 1.570.816 olarak hesaplanmus olsa da, kentsel ve kirsal niifuslar i¢in ayr1 ayr1
yapilmis olan projeksiyonlar sonucunda 2040 yil1 igin 1.016.228 kentsel, 484.931 kirsal,
toplaminda 1.501.159 kisilik niifus biiytikliigii hesaplanmustir.

Tablo 2.4 Aydin Il Toplam Niifus Projeksiyonu

YILLAR AYDIN TOPLAM KENTSEL KIRSAL KENTSEL+KIRSAL
2020 1.151.541 724414 411.610 1.136.024
2025 1.256.360 797.368 429.940 1.227.308
2030 1.361.179 870.321 448.270 1.318.591
2035 1.465.997 943.274 466.601 1.409.875
2040 1.570.816 1.016.228 484.931 1.501.159

Ust olgekli plan kararlarmi igeren ve Aydmn Il Nazzm Imar Plani calismast
acisindan da niifus konusunda baglayici smirlamalarin bulundugu Aydin-Mugla
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1'nda Aydin il genelinde
2025 yili niifus buytikligi 1.966.131 kisi olarak kabul edilmistir. Bu deger ile
karsilastirildiginda il genelinde kabul edilen niifus buytikliigiintin 1/100.000 Cevre
Diizeni plani ile belirlenmis niifus biiytukliigtintin altinda kaldig1 gortilmektedir.

Yapilan niifus projeksiyonlar1 sonucunda ortaya ¢ikan farkli sonuglar, ust
Olgekli plan kararlarinda var olan niifus kabulleri de dikkate alinarak, 2040 yili igin
plan niifusunun, asagida yer verilmis olan ilgeler bazinda yapilan projeksiyonlar,
degerlendirmeler ve niifus kabulleri dikkate alinarak yapilmasi benimsenmistir. Bu
kapsamda, Aydm 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani'nin hedef yili olan 2040 y1l1 igin
Aydin ili toplam niifusu 1.625.426 kisi olarak hesaplanmis ve kabul edilmistir. Bu
buytklugun 1.229.286 kisilik boltimii ilge merkezlerinde yasayan kentsel niifustan
olusurken, 396.140 kisilik boliimii ise kirsal niifustan olusmaktadir. Niifus kabulleri ile
ortaya ¢ikan degerlerden kirsal niifustaki gerilemenin temel nedeni, ilce merkezleri ile
biitiinlesme egiliminin ortaya ¢iktig1 yerlesmelerin ilce merkezinin kentsel niifusa dahil
edilmis olmasidar.
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252 ILCELERE GORE NUFUS PROJEKSIYONLARI VE KABULLERI

2.5.2.1 EFELER ILCESI NUFUS KABULLERI

Efeler ilcesinde, kentsel niifus (Aydmn kenti) icin yapilan projeksiyonlarda
planin hedef yilinda niifusun 301.886 kisiye yiikselecegi goriiltirken, ilge smnirlar1 iginde
var olan kirsal ntfusun (Buiyiiksehir Yasas: 6ncesinde belde ve koy stattisti bulunan
tum yerlesmeler) 82.423 kisiye ulasacagi, kirsal niifus icinde yer alan, gegmiste belde
statlistine sahip olan planli yerlesmelerin 2040 yili niifus toplaminin ise 31.508 kisiye
ulasacag belirlenmistir (Tablo 2.5).

Tablo 2.5 Efeler llgesi Niifus Projeksiyonlar1

EFELER (KENTSEL) 207.562 242.933 301.886
EFELER (KIRSAL) 74.201 77.286 82.423
CESTEPE 5.683 6.278 7.270
DALAMA 1.705 1.423 808
OVAEYMIR 6.927 6.824 6.745
TEPECIK 3.730 3.402 2.695
UMURLU 11.530 12.452 13.990

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) Efeler ilgesi igin 2025 yilinda
373.106 kisi kentsel, 35.980 kisi kirsal olmak tizere toplam 409.086 kisilik ntifus kabulii
yapilmistir. CDP verileri icinde kapatilarak mahalleye doniismiis beldelerin niifuslar:

da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili i¢in AINIP Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiytikliigii
olan 242.933 kisiye, beldeden mahalleye dontisen yerlesmeler i¢in hesaplanan 30.379
kisi eklendiginde, Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir
niifus biiytikliigiine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 273.312
kisilik ntifus buytkliigii ve 2040 yilinda olusmasi beklenen 333.394 kisilik nitifus
biiyukliigu Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus buiytikliigiine erismekten uzaktir.

Cestepe Mahallesi: 2016 y1l1 niifusu 5.683 kisi, 2017 y1il1 ntifusu 5.784 kisi olarak
gerceklesmis olan Cestepe igin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 6ngortisu 5.749,
2025 yili ntifus ongoriist 6.278 kisi, 2040 yili niifus ongoriisii ise 7.270 kisi olarak
hesaplanmistir. Cestepe yerlesmesinin Aydmn kenti ile biittinlesme egilimi dikkate
almarak, planlama asamasindaki niifus kabullerinin buna gore yapilmasi, planh
gelisme alanlarinin Aydin kentinin kentsel gelisme alanmna dontisecegi dikkate
almarak diizenleme yapilmas: benimsenmistir. Bu kapsamda, Cestepe mahallesi Aydin
kentinin bir parcasi olarak planlanmustir.

Ovaeymir Mahallesi: Ovaeymir Mahallesi igin yapilmis olan niifus
ongoriilerinde, niifusta diisiik hizda gerilemenin stirecegi, 2016 yilinda 6.927 kisi olan,
2017 yilinda 6.852 kisiye gerilemis olan niifusun, 2025 yilinda 6.824 kisiye, 2040 yilinda
ise 6.725 kisiye gerileyecegi hesaplanmistir. Ovaeymir yerlesmesinde var olan niifus
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gelisme egiliminde her ne kadar gerileme goézlense ve 2017 yili ADNKS sonuglar1 bu
gerilemeyi dogrular nitelikte olsa da, yerlesmenin Aydin kenti ile buitiinlesme egilimi
dikkate alinarak, planlama asamasindaki niifus kabullerinin buna gore yapilmasi,
planlt gelisme alanlarinin Aydin kentinin kentsel gelisme alanina dontisecegi dikkate
almarak dtizenleme yapilmas: benimsenmistir. Bu kapsamda, Ovaeymir mahallesi de
Aydin kentinin bir parcasi olarak ele almarak planlanmustir.

Tepecik Mahallesi: Tepecik Mahallesi icin yapilmis olan niifus ongoriilerinde
de, niifusta duistik hizda gerilemenin stirecegi, 2025 yilinda 3402 kisiye, 2040 yilinda ise
2695 kisiye gerileyecegi hesaplanmistir. Ancak, 2016 yilinda 3730 kisi olan ntifusun,
2017 yilinda 3802 kisiye yiikseldigi gortilmektedir. Tepecik yerlesmesine yonelik
AINIP Analiz calismalar1 kapsaminda niifusta bir gerileme yasanacagi ongoriilmiis
olsa da, yerlesmenin Aydin kenti ile buitiinlesme egilimi dikkate almarak, planlama
asamasindaki niifus kabullerinin buna goére yapilmasi, planli gelisme alanlarinin Aydmn
kentinin kentsel gelisme alanmna doéntisecegi dikkate alinarak diizenleme yapilmasi
benimsenmistir. Bu kapsamda, Tepecik mahallesi de Aydin kentinin bir parcas1 olarak
ele alinarak planlanmistir.

Cestepe, Ovaeymir ve Tepecik mahalleleri ile birlikte Aydin kenti ile
biittinlesecek konumda bulunan, gecmiste koy statlisti bulunan ve mahalleye
dontismiis olup, Aydin kenti kentsel niifusu icinde analiz edilmemis olan Yenikdy,
Kadikdy, Isikli, Kocagiir yerlesmeleri de planlama asamasinda Aydin kentinin bir
parcas1 olarak ele almmustir. Bu kapsamda, CDP’de ¢ngoriilen niifus sinirlamas: da
dikkate almarak Aydin kentinin 2040 y1l1 niifusu 355.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Dalama Mabhallesi: Aydin kentinden kopuk konumdaki Dalama Mahallesi igin
yapilmis olan niifus ongoriilerinde, niifusta gerilemenin stirecegi, 2016 yilinda 1.705
kisi olan, 2017 yilinda 1.665 kisiye gerilemesi ongoriilmiis olan niifusun, 2025 yilinda
1.423 kisiye, 2040 yilinda ise 808 kisiye gerileyebilecegi gortilmiistir. 2017 yilinda
ortaya ¢ikan ADNKS sistemi sonuglarinda da Dalama niifusunun yapilan 6ngorii ile
tam uyumlu bicimde 1.665 kisi olarak gerceklesmis oldugu belirlenmistir. Yerlesmenin
niifusunda plan dénemi icinde gerileme yasanacag goriiliiyor olsa da yerlesmede var
olan mevcut yapilasmalar, planh alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu
niifus biiytkliigi ve plan donemi icinde Efeler ilgcesi simurlari iginde yasanacak
gelismelerden Dalama Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, plan
niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Umurlu Mabhallesi: 2016 yii ntfusu 11530 kisi, 2017 yili nifusu 11575 kisi
olarak gerceklesmis olan Umurlu yerlesmesi igin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili
icin 11632 kisi ongortliirken, 2025 yili niifus ongoriisti 12452 kisi, 2040 yili niifus
ongoriist ise 13990 kisi olarak belirlenmistir. Umurlu yerlesmesinin karayolu
tizerindeki konumu ve yerlesme yakininda organize sanayi bolgesinin varligy,
yerlesme nitifusunun plan donemi igindeki artis egilimini destekleyen unsurlar
arasinda yer almaktadir. Niifus projeksiyonu sonucunda ortaya ¢ikan deger de dikkate
almarak Umurlu i¢in hedef yil ntifusu 15.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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2.5.2.2 NAZILLI ILCESI NUFUS KABULLERI

Nazilli ilcesinde kentsel niifus (Nazilli kenti) icin yapilan projeksiyonlarda
planin hedef yilinda niifusun 159.759 kisiye yiikselecegi goriiltirken, ilge smnirlar1 iginde
var olan kirsal ntfusun (Buiyiiksehir Yasas: 6ncesinde belde ve koy stattisti bulunan
tum yerlesmeler) 37.956 kisiye gerileyecegi, kirsal niifus i¢inde yer alan, gegmiste belde
statlistine sahip olan planli yerlesmelerin 2040 yil1 niifus toplaminin ise 15.658 kisiye
ulasacag belirlenmistir (Tablo 2.6).

Tablo 2.6 Nazilli Ilgesi Niifus Projeksiyonlari

2016 2025 2040
NAZILLI (KENTSEL) 115.432 132.054 159.759
NAZILLI (KIRSAL) 38.447 37.444 37.956
ARSLANLI 1.917 2.638 3.883
ISABEYLI 5.754 7.771 11.132
PIRLIBEY 1.098 927 643

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) Nazilli ilgesi i¢in 2025 yilinda
200.171 kisi kentsel, 29.345 kisi kirsal olmak tizere toplam 229.516 kisilik ntifus kabulii
yapilmistir. CDP verileri icinde kapatilarak mahalleye dontismiis beldelerin niifuslar:

da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili i¢in AINIP Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiytikliigii
olan 132.054 kisiye, beldeden mahalleye dontisen yerlesmeler i¢in hesaplanan 11.336
kisi eklendiginde, Cevre Diizeni Plani’'nda 6ngoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir
niifus biiytikliigiine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 143.390
kisilik ntifus buytkliigii ve 2040 yilinda olusmasi beklenen 175.417 kisilik nitifus
biiyukliig Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus biiyiikltigiine erismekten uzaktir.

Diger yandan, AINIP ¢alismalarinda 2040 yil icin éngoriilen kirsal niifus olan
37.956 kisilik niifus biytikltigtinden, beldeden mahalleye dontismiis {i¢ yerlesme igin
ongoriilen 15658 kisilik niifus buytiklugu dustildugiinde, kalan 22.298 kisilik nitifus
bytikligii de CDP'de ongoriilen 29.345 kisilik ntifus biytkliginiin altinda
kalmaktadir.

Isabeyli Mahallesi: 2016 yili niifusu 5.754 kisi, 2017 yili niifusu 5.933 kisi olarak
gerceklesmis olan isabeyli yerlesmesi i¢in AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 icin
5.978 kisi ongortiliirken, 2025 yili niifus 6ngoriisii 7.771 kisi, 2040 yil1 niifus 6ngorusii
ise 11.132 kisi olarak belirlenmistir. isabeyli yerlesmesinin Nazilli ilge merkezine ve
calisma alanlarina yakin konumu ve biitiinlesmeyi destekleyen alt olcekli plan
kararlarmin da varlhigr dikkate alindiginda, bu alanlarin Nazilli kentinin gelisme
alanina dontisecegi, bunun yaninda arada kalan Dallica yerlesmesinin Nazilli kentinin
gelisme alanlari icinde kalacag: dikkate alinarak diizenleme yapilmasi benimsenmistir.

Bu kapsamda, Isabeyli ve Dallica yerlesmeleri Nazilli kentinin bir parcasi olarak
planlanmis olup, CDP’de ongoriilen niifus simirlamasi da dikkate alinarak, Nazilli
kentinin 2040 y1li niifusu 192.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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Arslanli Mahallesi: 2016 yili niifusu 1917 kisi, 2017 yili niifusu 1824 kisi olarak
gerceklesmis olan Arslanli yerlesmesi icin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 i¢in
1975 kisi ongortilirken, 2025 yili niifus 6ngoriisii 2638 kisi, 2040 y1l1 niifus ongoriisii ise
3883 kisi olarak belirlenmistir. Yerlesmenin Nazilli ilce merkezine yakin konumu ve
biitiinlesmeyi zorlayan alt 6lcekli plan kararlarimin da varhigr dikkate alindiginda,
AINIP Analiz calismalarinda ortaya c¢ikan artis egiliminin gerceklesmesi olasi
gortlmektedir. Diger yandan yerlesme ile Nazilli ilce merkezi arasinda bulunan
tarimsal alanlarin plan donemi i¢inde biittinlesmenin gerceklesmesini engelleyecegi de
degerlendirilerek, Arslanli yerlesmesinin hedef yil niifusu 5.000 kisi olarak kabul
edilmistir.

Pirlibey Mahallesi: Yapilan projeksiyonlarda 2016 yilinda 1098 kisi olan, 2017
yilinda 1079 kisiye gerilemesi 6ngortilmiis olan Pirlibey ntifusunun, 2025 yilinda 927
kisiye, 2040 yilinda ise 643 kisiye gerileyecegi hesaplanmistir. 2017 yilinda ortaya ¢ikan
ADNKS sistemi sonuclarinda Pirlibey niifusunda gerilemenin var oldugu, niifusun
1090 kisi olarak gerceklestigi, analiz asamasinda ongoriilenden daha diistik bir
gerileme yasandigi belirlenmistir. Yerlesmenin nitifusunda plan donemi iginde
gerileme yasanacagl goriiliiyor olsa da yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar,
planlt alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus btiytukligi ve plan
donemi iginde Nazilli ilcesi simrlar1 iginde yasanacak gelismelerden Pirlibey
Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate almarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak
kabul edilmistir.

2.5.2.3 SOKE ILCESI NUFUS KABULLERI

Soke ilcesinde kentsel niifus (Soke kenti) icin yapilan projeksiyonlarda planin
hedef yilinda niifusun 99.770 kisiye yiikselecegi gortiliirken, ilge simirlar1 icinde var
olan kirsal niifusun (Biiyiiksehir Yasast oncesinde belde ve koy statiisti bulunan tiim
yerlesmeler) 44.316 kisiye ytikselecegi, kirsal niifus iginde yer alan, ge¢miste belde
statiistine sahip olan planl yerlesmelerin 2040 yil1 niifus toplaminin ise 44.079 kisiye
ulasabilecegi belirlenmistir (Tablo 2.7).

Tablo 2.7 Soke Ilgesi Niifus Projeksiyonlart

| 2016 2025 2040 |
SOKE (KENTSEL) 74.585 84.034 99.770
SOKE (KIRSAL) 43.145 43,584 44316
ATBURGAZI 1.892 1.670 1.300
BAGARASI 6.275 8.579 14.933
GULLUBAHCE 1.486 1.314 1.028
SARIKEMER 2.176 2.076 1.911
SAVUCA 7.518 8.414 9.923
SAZLI 4.800 4.074 2.872
YENIDOGAN 5.856 8.354 12.112

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) Soke ilgesi igin 2025 yilinda
187.485 kisi kentsel, 27.100 kisi kirsal olmak tizere toplam 214.585 kisilik niifus kabulii
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yapilmistir. CDP verileri icinde kapatilarak mahalleye dontismiis beldelerin niifuslar:

da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili igin AINIP Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiytikliigii
olan 84.034 kisiye, beldeden mahalleye dontisen yerlesmeler i¢in hesaplanan 34.481 kisi
eklendiginde, Cevre Diizeni Plani’'nda ¢ngoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir
niifus biiytikligine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmas1 beklenen 118.515
kisilik ntifus btiytkligii ve 2040 yilinda olusmas: beklenen 144.086 kisilik niifus
biiyukliigu Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus buiytikltigline erismekten uzaktir.

Diger yandan, AINIP calismalarmda 2040 yil1 igin 6ngoriilen kirsal niifus olan
44316 kisilik nufus buytiklugiinden, beldeden mahalleye dontismiis yerlesmeler icin
ongoriilen 44.079 kisilik niifus biiytikliigi distildtigtinde yalnzca 237 kisilik bir niifus
verisi ile karsilasilmaktadir. Bu durum, beldeden mahalleye déntismiis mahallelerden
Bagaras1 ve Yenidogan yerlesmelerinde ortaya cikan sonuglarin yaniltici degerlere
ulasmasindan kaynaklanmaktadar.

Savuca Mahallesi: 2016 yili niifusu 7.518 kisi, 2017 yil1 niifusu 7.459 kisi olarak
gerceklesmis olan Savuca yerlesmesi igin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili icin
7.609 kisi ongortiltirken, 2025 yil1 ntifus éngoruisii 8.414 kisi, 2040 y1ili niifus 6ngoriisi
ise 9.923 kisi olarak belirlenmigtir. Savuca Mahallesinin Soke ilce merkezi ile
biitiinlesen konumu ve biitiinlesmeyi destekleyen alt 6lgekli plan kararlarinin varlig
da dikkate alinarak yerlesme Soke kentinin bir parcasi olarak planlanmistir.

Yenidogan Mabhallesi: 2016 yili niifusu 5.856 kisi, 2017 yili niifusu 5.245 Kkisi
olarak gerceklesmis olan Yenidogan yerlesmesi icin AINIP Analiz calismalarinda 2017
yili igin 6.134 kisi ongoriiliirken, 2025 yili niifus dngortisti 8.354 kisi, 2040 yili niifus
ongorusti ise 12.112 kisi olarak belirlenmistir. Yenidogan Mahallesinin Soke ilge
merkezi ile biittinlesen konumu ve biitiinlesmeyi destekleyen alt Olcekli plan
kararlarinin varlig1 da dikkate alinarak yerlesme Soke kentinin bir parcasi olarak
planlanmustir.

Bu kapsamda, Savuca ve Yenidogan yerlesmeleri ile biittinlesmis Soke kentinin
2040 y1l1 ntifusu, 150.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Atburgazi Mahallesi: 2016 yil1 niifusu 1.892 kisi olan, 2017 yilinda 1.868 kisiye
gerilemesi ongoriilmiis olan niifusun, 2025 yilinda 1.670 kisiye, 2040 yilinda ise 1.300
kisiye gerileyecegi hesaplanmistir. 2017 yilinda ortaya g¢ikan ADNKS sistemi
sonuclarinda Atburgazi niifusunda gerilemenin var oldugu, niifusun 1.877 kisi olarak
gerceklestigi, gerilemenin projeksiyon degerinin altinda kaldigi belirlenmistir.
Yerlesmenin niifusunda plan dénemi igcinde gerileme yasanacagr goriiliiyor olsa da
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda
erismis oldugu niifus buytkligi ve plan donemi iginde Soke ilgesi simirlari iginde
yasanacak gelismelerden Atburgazi Mahallesinin de etkilenmesi olasilig1 dikkate
almarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Bagaras1 Mahallesi: 2016 yili niifusu 6.275 kisi, 2017 yili niifusu 6.183 kisi
olarak gerceklesmis olan Bagarasi yerlesmesi icin AINIP Analiz calismalarinda 2017
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yili igin 6.316 kisi ongoriiltirken, 2025 yili niifus ongoriisii 8.579 kisi, 2040 yili niifus
ongortisii ise 14.933 kisi olarak belirlenmistir. Yerlesme niifusunda énemli oranda artis
gerceklesecegine yonelik ortaya cikan degerin, ge¢mis niifus sayimlarinda var olan,
gercek¢i olmayan artis ve azalmalardan kaynaklandig: degerlendirilmistir.
Yerlesmedeki nitifus gelismesinin Soke ilgesi kirsal niifusunda yasanan gelisme
ortalamasina benzer bir seyir izleyecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, yerlesmede
var olan mevcut yapilasmalar, planli alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis
oldugu nuifus buiytikligl ve plan donemi icinde Soke ilcesi smurlar icinde yasanacak
gelismelerden etkilenmesi olasili$1 da dikkate alinarak, plan niifusu 8.000 kisi olarak
kabul edilmistir.

Giilliibahge Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.486 kisi olan, 2017 yilinda 1.467
kisiye gerilemesi 6ngoriilmiis olan niifusun, 2025 yilinda 1.314 kisiye, 2040 yilinda ise
1.028 kisiye gerileyecegi hesaplanmustir. 2017 yilinda ortaya ¢ikan ADNKS sistemi
sonuclarinda Giilltibahge niifusunda gerilemenin var oldugu, niifusun 1.450 kisi olarak
gerceklestigi, analiz asamasinda ongoriilenden daha hizli bir gerileme yasandig:
belirlenmistir. Yerlesmenin niifusunda plan donemi icinde gerileme yasanacagi
goriiliyor olsa da yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planli alanlar,
yerlesmenin gecmis yillarda erismis oldugu niifus biytikligi ve plan dénemi icinde
Soke ilgesi sinirlar1 iginde yasanacak gelismelerden Giillitbahce Mahallesi'nin de
etkilenmesi olasilig1 dikkate aliarak, plan ntifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Sarikemer Mahallesi: 2016 yil1 ntifusu 2.176 kisi olan, 2017 yilinda 2.165 kisiye
gerilemesi ongortilmis olan niifusun, 2025 yilinda 2.076 kisiye, 2040 yilinda ise 1.911
kisiye gerileyecegi hesaplanmustir. 2017 yilinda ortaya g¢ikan ADNKS sistemi
sonuclarinda Sartkemer niifusunda gerilemenin var oldugu, niifusun 2.150 kisi olarak
gerceklestigi, analiz asamasmnda ongoriilenden daha hizli bir gerileme yasandig:
belirlenmistir. Yerlesmenin niifusunda plan donemi icinde gerileme yasanacagi
gortiltiyor olsa da yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planli alanlar,
yerlesmenin gecmis yillarda erismis oldugu niifus biiytikligii ve plan donemi icinde
Soke ilgesi smirlari iginde yasanacak gelismelerden Sarikemer Mahallesi'nin de
etkilenmesi olasilig1 dikkate aliarak, plan ntifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Sazli1 Mahallesi: 2016 yili ntifusu 4.800 kisi, 2017 yil1 niifusu 4.794 kisi olarak
gerceklesmis olan Sazli yerlesmesinde, AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili i¢in 4.715
kisi ongoriilmistiir. Yerlesmede niifusta yasanan gerileme, ongoriilenin altinda bir
seyir izlemis olsa da, gerileme egilimi siirmektedir. AINIP Analiz calismalarinda 2025
yili niifus ongortistt 4.074 kisi, 2040 yili niifus Ongoriisti ise 2.872 kisi olarak
belirlenmistir. Yerlesmenin niifusunda plan donemi icinde gerileme yasanacagi
gortiltiyor olsa da, yerlesmenin karayolu tizerinde ve Soke ilge merkezinin ¢alisma
alanlarina yakin konumu, yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planh alanlar,
yerlesmenin gecmis yillarda erismis oldugu niifus buiytikliigii de dikkate alinarak, plan
niifusu 8.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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2.5.2.4 KUSADASI ILCESI NUFUS KABULLERI

Kusadasi ilcesinde kentsel niifus (Kusadasi kenti) i¢in yapilan projeksiyonlarda
planin hedef yilinda niifusun 149.646 kisiye ytikselecegi goriiliirken, ilce sinirlari iginde
var olan kirsal ntfusun (Buiyiiksehir Yasas: 6ncesinde belde ve koy stattisti bulunan
tum yerlesmeler) 39.176 kisiye ytiikselecegi, kirsal niifus icinde yer alan, gegmiste belde
statlisine sahip olan Davutlar ve Giizelcamli yerlesmelerinin 2040 yili niifus
toplammin ise 26.163 kisiye ulasabilecegi belirlenmistir. Bu degerler dikkate
alindiginda, gecmiste koy stattistine sahip olup, mahalleye dontismiis olan Caferli,
Cmarkoy, Kirazli, Sogucak, Yaylakdy ve Yenikoy yerlesmelerinin tamaminda ise plan
donemi sonunda niifusun 13.013 kisi olabilecegi anlasilmaktadir (Tablo 2.8).

Tablo 2.8 Kusadast Ilgesi Niifus Projeksiyonlar

KUSADASI (KENTSEL) 149.646
KUSADASI (KIRSAL) 23.778 29.619 39.176
DAVUTLAR 11.348 13.163 16.188
GUZELCAMLI 6.888 8.067 9.975

1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) Kusadast ilcesi icin 2025 yilinda
285.060 kisi kentsel, 4.835 kisi kirsal olmak tizere toplam 289.895 kisilik niifus kabulii
yapimustir. CDP_verileri icinde kapatilarak mahalleye doéntsmiis Davutlar ve

Giizelcaml: verlesmelerinin niifuslar1 da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydm [li Nazim Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan
kentsel niifus buytikliigii olan 108.132 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan 21.230 kisi eklendiginde, 2025 yilinda olusmasi beklenen 129.362 kisilik
niifus buyukligi ve 2040 yilinda olusmas1 beklenen 175.809 kisilik ntifus buytikliigii
Cevre Diizeni Plan1'nda 6ngoriilen niifus buiytikltigiine erismekten uzaktir.

Guntimtiz Kusadasinda, plan kararlariyla ilce merkezinin Davutlar ve
Glizelcamli yerlesmeleri ile biitiinlestirilmis oldugu, kentsel gelismelerin parcali
bicimde ilge genelinde yayginlasmis oldugu, kirsal niteligiyle korunmasi gereken,
gecmiste koy statiisti bulunan mahallelerin yerlesik alanlarmin cevresinde de mevzi
plan kararlariyla kentsel yapilasmalarin gerceklestirilmis oldugu goriilmektedir. Bu
nedenlerle, gecmiste koy statiistine sahip olan ve mahalleye dontismiis olan Caferli,
Cmarkdy, Kirazli, Sogucak, Yaylakoy ve Yenikdy yerlesmelerinin kirsal niteliklerinin
korunmasi, yerlesik alanlarinin ve bu alan cevresinde gerceklesecek gelismelerin
CDP’de karsal niifus icin ongortilen 4.835 kisi ile sinirlandirilmasi benimsenmistir.

Kusadasi ilge genelinde kirsal yerlesme niteligi korunacak mahallelerin yerlesik
alanlar1 ve bu alan cevresindeki yerlesmenin ihtiyacini karsilayacak gelisme alanlari
disinda, ilce genelinin tamaminda gerceklesecek kentsel yapilasmalar icin 180.000
kisilik niifus buiytikliigu hedef yil niifusu olarak benimsenmistir. Ancak turizm ve 2.
Konut yapilasmalarindan kaynakli niifus bu hesaplama disinda tutulmustur.
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2.5.2.5 DIDIM ILCESI NUFUS KABULLERI

Didim ilcesinde kentsel niifus (Didim kenti) icin yapilan projeksiyonlarda
planin hedef yilinda niifusun 140.852 kisiye ytikselecegi goriiliirken, ilce sinirlari icinde
var olan kirsal ntfusun (Buiyiiksehir Yasas: 6ncesinde belde ve koy stattisti bulunan
tum yerlesmeler) 15.958 kisiye yiikselecegi, kirsal niifus iginde yer alan, gegmiste belde
statiistine sahip olan Akbiik ve Akyenikoy yerlesmelerinin 2040 yili niifus toplamimin
ise 10.183 kisiye ulasabilecegi belirlenmistir (Tablo 2.9).

Tablo 2.9 Didim llgesi Niifus Projeksiyonlar1

2016 2025 2040
DIDIM (KENTSEL) 63.681 92.664 140.852
DIDIM (KIRSAL) 13.483 14.418 15.958
AKBUK 5.612 6.554 8.119
AKYENIKOY 2.416 2.284 2.064

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Didim ilgesi igin 2025 yilinda 340.853
kisi kentsel, 9.560 kisi kirsal olmak tizere toplam 350.413 kisilik ntifus kabulii
yapilmistir. CDP verileri icinde kapatilarak mahalleye dontismiis beldelerin niifuslar:

da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili i¢in AINIP Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiytikliigii
olan 92.664 kisiye, beldeden mahalleye dontisen yerlesmeler icin hesaplanan 8.838 kisi
eklendiginde, Cevre Diizeni Plani’'nda ongoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir
niifus biiytikliigiine erisilmektedir. Buna goére 2025 yilinda olusmas1 beklenen 101.502
kisilik ntifus buytkliigii ve 2040 yilinda olusmasi beklenen 151.035 kisilik nitifus
biiyukliigi Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus buiytikliigiine erismekten uzaktir.

Didim ilge merkezinin yani sira gecmiste belde stattistine sahip yerlesmelerden
Akbiik yerlesmesi ile gecmiste koy statiistine sahip olan Yalikdy mahalleleri kiy1
kesimlerini kapsayan imar planlari ile bitiinlesmis durumdadir. Bu yerlesmeler
icindeki son yillarda yasanan gelismeler tiimiiyle kentsel nitelikli konut, turizm ve IL
konut yapilasmalarindan olusmaktadir. Akyenikéy mahallesi siurlar1 icinde, Milas
karayolu tizerinde plan kararlariyla baslamus, yerlesik alandan kopuk konumdaki
yapilasmalar da benzer bicimde kentsel yapilasma niteligi tasirken, Akyenikoy ile
Akkoy, Balat, Batikoy ve Denizkdy yerlesmelerindeki yapilasmalar ise genel olarak
kirsal niteligini korumaktadir. Didim kenti planl alanlarinin, (Akbiik ve Yalikoy dahil)
disinda kalan kirsal yerlesmelerin tamami igin plan dénemi niifusu 7.500 kisi olarak
benimsenmistir.

Akbiik Mahallesi: 2016 yil1 niifusu 5.612 kisi, 2017 y1li niifusu 5.680 kisi olarak
gerceklesmis olan Akbiik yerlesmesi igin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 i¢in
5.720 kisi ongorilirken, 2025 yil1 niifus 6ngoriisii 6.554 kisi, 2040 yil1 niifus dngoriisi
ise 8.119 kisi olarak belirlenmistir. Akbiik Mahallesinin Didim ilcesi ve cevresinde
yasanan turizmden kaynakli kentsel gelismelerden etkilenen niteligi dikkate
alindiginda, plan donemi icinde AINIP Analiz calismalarinda ortaya ¢ikan artis
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egiliminin gerceklesmesi olas1 goriilmektedir. Diger yandan Akbiik Mahallesinin Didim
ilcesi planli gelisme alanlariyla biittinlesen konumu ve biittinlesmeyi destekleyen alt
Olcekli plan kararlarinin varligi da dikkate alinarak yerlesme Didim kentinin bir
pargast olarak planlanmuistir.

Akyenikoy Mabhallesi: 2016 yili niifusu 2.416 kisi, 2017 yili niifusu azalarak
2.342 kisi olarak gerceklesmis olan Akyenikoy’de AINIP Analiz calismalarinda 2017
yil1 igin 2.401 kisilik niifus 6ngoriiltirken, 2025 yili igin 2.284 kisi, 2040 y1l1 igin 2.064 kisi
ongorulmistir. Ortaya c¢ikan sonuglara bakildiginda Akyenikdy’de var olan niifus
gerilemesinin plan donemi icinde de siirecegi gortilmektedir. Akyenikdy yerlesmesi
icin hedef yil ntfusu, yerlesmede var olan mevcut yapilagsmalar, planl alanlar,
yerlesmenin ge¢cmis yillarda erismis oldugu ntifus buytikliigti de dikkate alinarak 3.000
kisi olarak belirlenmistir.

Ancak Akyenikoy mahallesinin yerlesik alanindan kopuk konumda, Milas yolu
tizerinde planli konut gelisme alanlarinda stiren kentsel nitelikli, genel olarak ikinci
konut nitelikli yapilasmalardan olusan bolgede yasayan sayisinin artmasiyla mahalle
niifusunda farkli bir gelisme egiliminin ortaya ¢ikmasi da beklenmelidir. Bu nedenle
bu boliimde var olan planli alanlar Didim kentinin planli kentsel gelisme alanlar:
olarak kabul edilerek degerlendirilmistir.

Didim ilge merkezinin yani sira Akbiik mahallesi, Yalikdy mahallesi sinirlar:
icinde kalan alanlarda, Akyenikéy mahallesinin kentsel nitelikli yapilasmalarm
gerceklestigi boltimiinde ve Denizkdy mahallesinin kiy1 kesimleri de dahil ilge sinirlar1
icindeki ttim kentsel yapilasmalar igin 150.000 kisilik ntifus buytikligti hedef yil
niifusu olarak benimsenmistir. Ancak turizm ve ikinci konut yapilasmalarindan
kaynakli niifus bu hesaplama disinda tutulmustur.

2.5.2.6 CINE ILCESI NUFUS KABULLERI

Cine ilgesinde, “Cine Kenti” olarak tanimlayabilecegimiz kentsel niifus igin
yapilan projeksiyon calismalar1 sonucunda planin hedef yilinda niifusun 23.274 kisiye
yiikselecegi goriiliirken, ilge sinirlari iginde var olan kirsal ntifusun (Biiytiksehir Yasasi
oncesinde belde ve koy statiisii bulunan tiim yerlesmeler) 16.434 kisiye ulasacag:
ongorilmistiir. Kirsal niifus iginde yer alan, ge¢cmiste belde statiistine sahip olan
Akcaova yerlesmesinin planin hedef yilinda erisecegi niifus ise bugiinkii niifusun
altinda 1.808 kisi olarak hesaplanmistir (Tablo 2.10).

Tablo 2.10 Cine Ilgesi Niifus Projeksiyonlar

CINE (KENTSEL) 21.563 23.274
CINE (KIRSAL) 29.352 24.531 16.434
| AKCAOVA 2.408 2.180 1.808

1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda Cine ilgesi icin 2025 yilinda 44.425 kisi
kentsel, 27.675 kisi kirsal olmak tizere toplam 72.100 kisilik ntifus kabulti yapilmaistir.
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CDP wverileri icinde kapatilarak mahalleye doniismiis Akcaova beldesi niifusu da

kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydmn [li Nazim Imar Plami Analiz calismalarmnda hesaplanan
kentsel niifus btiytkligi olan 21.563 kisiye, Akcaova icin hesaplanan 2.180 kisi
eklendiginde, Cevre Diizeni Plani’'nda ¢ngoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir
niifus buytiklugtine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmas1 beklenen 23.743
kisilik niifus btiytkligii ve 2040 yilinda olusmasi beklenen 25.082 kisilik niifus
biiyukliigu Cevre Diizeni Plani’'nda 6ngoriilen niifus biiytkliigtine erismekten oldukga
uzaktir.

Cine ilce smirlar1 icinde bulunan kirsal yerlesmelerden Evciler, Kahraman,
Karakollar yerlesmeleri gevresindeki gelismelerden bir boliimii kentsel nitelik tasidigi
halde, Cine ilge merkezinin kentsel niifusu disinda kalan, kirsal niifus i¢inde sayilan
yerlesme o6zelligi tasimaktadir. Bu alanlar planlama asamasinda Cine kentinin bir
parcasi olarak ele almmustir. Bu kapsamda, CDP’de 6ngoriilen niifus siirlamasi da
dikkate almmarak Cine kentinin 2040 y1li ntifusu 40.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Akcaova Mahallesi: 2016 yili ntifusu 2.408 kisi, 2017 yili niifusu azalarak 2.339
kisi olarak gerceklesmis olan Akcaova'da AINIP analiz calismalarinda 2017 yil1 igin
2.378 kisilik niifus ongoriiliirken, 2025 yili icin 2.180 kisi, 2040 yili icin 1.808 kisi
ongoriilmistiir. Ortaya c¢ikan sonuglara bakildiginda Akcaova’da var olan niifus
gerilemesinin plan dénemi iginde de stirecegi goriilmektedir. Yerlesmenin niifusunda
plan donemi icinde gerileme yasanacagy goriiliiyor olsa da yerlesmede var olan mevcut
yapilasmalar, planli alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus
buytklugu ve plan donemi iginde Cine ilgesi smirlar: iginde yasanacak gelismelerden
Akcaova Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, plan niifusu 4.000 kisi
olarak kabul edilmistir.

2.5.2.7 INCIRLIOVA ILCESI NUFUS KABULLERI

Incirliova ilgesinde, “Incirliova Kenti” olarak tanimlayabilecegimiz kentsel
niifus i¢in yapilan projeksiyon calismalar1 sonucunda planin hedef yilinda niifusun
53.286 kisiye yiikselecegi goriiliirken, ilge sinirlari iginde var olan kirsal niifusun
(Buytiksehir Yasas1 oncesinde belde ve koy statiisti bulunan tiim yerlesmeler) 30.360
kisiye ulasacag1 ongorulmistiir. Kirsal niifus icinde yer alan, gecmiste belde statiistine
sahip olan Acarlar yerlesmesinin planin hedef yilinda erisecegi niifus ise 15.726 kisi
olarak hesaplanmustir (Tablo 2.11).

Tablo 2.11 Incirliova Ilgesi Niifus Projeksiyonlar

2016 2025 2040
INCIRLIOVA (KENTSEL) 24.267 35.149 53.286
INCIRLIOVA (KIRSAL) 24.902 26.873 30.360
| ACARLAR 11.485 13.057 15.726
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1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda Incirliova ilcesi icin 2025 yilinda
45.346 kisi kentsel, 14.050 kisi kirsal olmak {izere toplam 59.396 kisilik nitifus kabulii
yapilmistir. CDP_verileri icinde kapatilarak mahalleye dontismiis Acarlar beldesi

niifusu da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydmn [li Nazim Imar Plani Analiz calismalarmnda hesaplanan
kentsel niifus btiytukliigi olan 35.149 kisiye, beldeden mahalleye déntisen Acarlar igin
hesaplanan 13.057 kisi eklendiginde, Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus degeri
ile karsilastirilabilir niifus biyukliigine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda
olusmasi beklenen 48.206 kisilik niifus biiytiklugii ve 2040 yilinda olusmast beklenen
69.012 kisilik niifus buytikltigi Cevre Diizeni Plan1'nda 6ngoriilen niifus btiytukligtnu
asmaktadir.

Diger yandan, Cevre Diizeni Plani'nda 2025 yili kirsal niifusu i¢in belirlenen
14.050 kisilik btytikluk, AINIP analiz calismalarinda Acarlar disinda kalan kirsal
yerlesmeler igin ortaya ¢ikan 13.816 kisilik biiytiikliikle uyumlu olsa da, 2040 yil1 igin
hesaplanan 14.634 kisilik niifus buytikligunu de karsilamamaktadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Incirliova kenti i¢in plan donemi niifusu
CDP’de var olan sinirlamaya uygun olarak 30.346 kisi olarak kabul edilmistir.

Acarlar Mahallesi: 2016 yili niifusu 11.485 kisi, 2017 yili niifusu 11.616 kisi
olarak gerceklesmis olan Acarlar yerlesmesi igin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1
icin 11.635 kisi ongorulurken, 2025 yili niifus 6ngoriisti 13.057 kisi, 2040 yili niifus
ongoriisu ise 15.726 kisi olarak belirlenmistir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda,
yapilan niifus projeksiyonu verilerine uygun olarak Acarlar yerlesmesinin 2040 yili
niifusu 15.000 kisi olarak kabul edilmistir.

2.5.2.8 GERMENCIK ILCESI NUFUS KABULLERI

Germencik ilgesinde kentsel niifus i¢in yapilan projeksiyon calismalar:
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 22.256 kisiye ytikselecegi gortiliirken, ilge
smirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde belde ve koy
stattisti bulunan tim yerlesmeler) 30.695 kisiye ulasacag1 ongorulmiistiir. Kirsal niifus
icinde yer alan, gegmiste belde stattistine sahip olan Hidirbeyli, Ortaklar ve Mursall
yerlesmelerinin planin hedef yilinda erisecegi toplam niifus buytikliigiintin bugtinkii
niifusun altina inerek, 15.669 kisi olarak gerceklesecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.12).

Tablo 2.12 Germencik Ilgesi Niifus Projeksiyonlar

’ 2016 2025 2040
GERMENCIK (KENTSEL) 14.187 17.213 22.256
GERMENCIK (KIRSAL) 29.630 30.029 30.695
HIDIRBEYLI 1.845 1.833 1.721
MURSALLI 1.050 586 173
ORTAKLAR 13.157 13.387 13.775
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1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Germencik ilgesi i¢in 2025 yilinda
51.636 kisi kentsel, 16.680 kisi kirsal olmak tizere 68.316 kisilik niifus kabulii
yapimistir. Ancak, Cevre Diizeni Plani’'nda kapatilarak mahalleye dontismiis olan

Hidirbeyli, Ortaklar ve Mursalli yerlesmeleri niifusu da kentsel niifus icinde kabul
edilmistir.

2025 yili icin Aydin [li Nazim Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan
kentsel niifus buytikliigii olan 17.213 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan toplam 15.806 kisilik ongorii degeri eklendiginde, Cevre Diizeni
Plani’nda ongoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir ntifus btytkligiine
erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasit beklenen 33.019 kisilik niifus
buytklugu ve 2040 yilinda olusmast beklenen 37.925 kisilik niifus buytikliigti Cevre
Diizeni Plan1'nda 6ngoriilen niifus buytikligiine erismekten oldukca uzaktir.

Hidirbeyli Mahallesi: 2016 yil1 niifusu 1.845 kisi, 2017 yili niifusu azalarak
1.799 Kkisi olarak gerceklesmis olan Hidirbeyli'de AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili
icin 1.882 kisilik nitifus ongoriiltirken, 2025 yili igin 1.833 kisi, 2040 yil1 icin 1.721 kisi
ongorulmistiir. Ortaya c¢ikan sonuglara bakildiginda Hidirbeyli’de var olan niifus
gerilemesinin plan donemi icinde de siirecegi gortilmektedir. Ancak, Hidirbeyli
yerlesmesinin Germencik kenti ile butiinlesme egilimi dikkate alinarak, planlama
asamasindaki niifus kabullerinin buna gore yapilmasi, planli gelisme alanlarmin
Germencik kentinin kentsel gelisme alanma dontisecegi dikkate almarak diizenleme
yapilmas1 benimsenmistir.

flce merkezi ile biitiinlesmesi plan kararlariyla desteklenmis olan Hidirbeyli
yerlesmesi ile birlikte Germencik kenti i¢in 2040 yil1 niifusu, CDP’de ongoriilen nitifus
sinirlamasi da dikkate alinarak, 30.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Mursallr Mahallesi: 2016 yil1 ntifusu 1.050 kisi olan Mursalli yerlesmesinde,
AINIP Analiz caligmalarinda 2017 yili igin niifusun 1.008 kisiye gerileyecegi, plan
donemi icinde yasanan gerilemenin artarak devam edecegi, 2025 yilinda niifusun 586
kisiye, 2040 yilinda ise 173 kisiye gerileyecegi ongortilmustiir. Ancak, 2017 yii ADNKS
verilerine gore nufusun 1.037 kisi olarak gerceklestigi, gerilemenin diisiik diizeyde
gerceklestigi gortilmustiir. Yerlesmenin niifusunda plan doénemi icinde gerileme
yasanacagl, ancak bu gerilemenin projeksiyon sonucundan daha dustik diizeyde
olacag1 degerlendirilmistir. Bunun yani sira, yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar,
planl alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus biiytikliigi ve plan
donemi iginde yasanacak gelismelerden Mursalli Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig:
dikkate almarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Ortaklar Mahallesi: 2016 yili niifusu 13.157 kisi olan Ortaklar yerlesmesi i¢in
AINIP Analiz ¢alismalarmda 2017 yili niifusu 13.180 kisi ongoriiliirken, 2025 yili niifus
ongorusti 13.387 kisi, 2040 yili niifus 6ngoriisu ise 13.775 kisi olarak belirlenmistir.
Ancak ADNKS sonuglarina gore 2017 yili niifusu 13.243 kisi olarak gerceklesmis,
projeksiyon degerini asan bir gerceklesme yasanmistir. Yerlesmede var olan organize
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sanayi bolgesinde artan tesis sayisinin niifus gelisimini etkiledigi degerlendirilmistir.
Bu kapsamda Ortaklar yerlesmesinin 2040 yili niifusu 18.000 kisi olarak kabul
edilmistir.

2.5.2.9 BOZDOGAN ILCESI NUFUS KABULLERI

Bozdogan ilcesinde kentsel niifus i¢in yapilan projeksiyon c¢alismalar:
sonucunda, 2016 yilinda 9.936 olan niifusun, planin hedef yili olan 2040 yilinda 9.216
kisiye gerileyecegi goriiliirken, ilge sinirlar1 iginde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir
Yasas1 oncesinde belde ve koy statiisti bulunan tiim yerlesmeler) ise 16.061 kisiye
gerileyecegi ongorilmistur. Kirsal niifus icinde yer alan, ge¢miste belde statiistine
sahip olan Yazikent yerlesmesinin planin hedef yilinda erisecegi toplam niifus
biiytkltiginin de bugtinkii niifusun altina inerek, 1.714 kisi olarak gerceklesecegi
ongorilmistiir (Tablo 2.13).

Tablo 2.13 Bozdogan Ilgesi Niifus Projeksiyonlar1

2016 2025 2040
BOZDOGAN (KENTSEL) 9.936 9.676 9.216
BOZDOGAN (KIRSAL) 23.921 20.974 16.061
| YAZIKENT 1.989 1.884 1.714

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Bozdogan ilgesi icin 2025 yilinda
17.556 kisi kentsel, 20.225 kisi kirsal olmak tizere 37.781 kigilik niifus kabuli
yapimustir. Ancak, Cevre Diizeni Plani'nda kapatilarak mahalleye doniismiis olan

Yazikent verlesmesi niifusu da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydm [li Nazim Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan
kentsel niifus biiytikliigu olan 9.676 kisiye, beldeden mahalleye dontisen Yazikent igin
hesaplanan 1.884 kisilik ongorti degeri eklendiginde, Cevre Diizeni Plani'nda
ongoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir ntifus biiytkltigtine erisilmektedir. Buna
gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 11.560 kisilik niifus buytikligt ve 2040 yilinda
olusmasi beklenen 10.930 kisilik niifus biiytkligiti Cevre Diizeni Plan1'nda dngoriilen
niifus biiyukliigtine erismekten oldukga uzaktir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Bozdogan kenti icin plan dénemi niifusu
CDP’de var olan smirlamaya uygun olarak 14.500 kisi olarak kabul edilmistir.

Yazikent Mahallesi: 2016 y1l1 niifusu 1.989 kisi, 2017 y1l1 niifusu azalarak 1.964
kisi olarak gerceklesmis olan Yazikent yerlesmesinde AINIP Analiz calismalarinda
2017 yili igin 1.975 kisilik ntifus ongortiliirken, 2025 yili icin 1.884 kisi, 2040 yili icin
1.714 kisi 6ngoriilmiistiir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda Yazikent yerlesmesinde
var olan dusiik oranli niifus gerilemesinin plan donemi icinde de siirecegi
goriilmektedir. Ancak, yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planli alanlar,
yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus buytikliigii ve plan dénemi iginde
yasanacak gelismelerden Yazikent Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate
almarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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2.5.2.10 KUYUCAK ILCESI NUFUS KABULLERI

Kuyucak ilgesinde, kentsel nitifus igin yapilan projeksiyon c¢alismalar:
sonucunda niifusun 7.316 kisiye gerileyecegi gortiliirken, ilce smirlar1 icinde var olan
kirsal niifusun (Buytiksehir Yasasi oncesinde belde ve koy stattisi bulunan tim
yerlesmeler) 15.888 kisiye gerileyecegi ongoriilmiistiir. Diger yandan kirsal niifus
icinde yer alan, gecmiste belde statiistine sahip olan yerlesmeler 6zelinde yapilan
niifus projeksiyonlar1 sonucunda bu yerlesmelerin planin hedef yilinda erisecegi niifus
toplaminin da 5.603 kisiye gerileyecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.14).

Tablo 2.14 Kuyucak Ilesi Niifus Projeksiyonlari

‘ 2016 2025 2040 ‘
KUYUCAK (KENTSEL) 7.556 7.627 7.316
KUYUCAK (KIRSAL) 19.404 18.355 15.888
BASARAN 1.325 1.048 584
HORSUNLU 2.331 1.915 1.222
KURTULUS 1.458 1.275 976
PAMUKOREN 2.772 2.149 935
YAMALAK 1.749 1.767 1.886

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda Kuyucak ilgesi igin 2025 yilinda 37.844
kisi kentsel, 9.880 kisi kirsal olmak tizere 47.724 kisilik nitifus kabult yapilmistir.
Ancak, Cevre Diizeni Plani’'nda kapatilarak mahalleye doniismiis beldelerin niifuslari

da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydmn [li Nazim Imar Plani Analiz calismalarmnda hesaplanan
kentsel niifus biiyiikltigii olan 7.627 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan 8.154 kisi eklendiginde, Cevre Diizeni Plani'nda ongoriilen nitifus
degeri ile karsilastirilabilir niifus buytiklugtine erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda
olusmasi beklenen 15.781 kisilik niifus biiytiklugii ve 2040 yilinda olusmast beklenen
12.919 kisilik niifus biiytikligi Cevre Diizeni Plani'nda 6ngoriilen niifus biiytikliigiine
erismekten uzaktir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Kuyucak kenti igin plan donemi niifusu,
CDP’de var olan sinirlama da dikkate alinarak 12.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Basaran Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.325 kisi, 2017 yili niifusu azalarak 1.316
kisi olarak gerceklesmis olan Basaran’'da AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 igin
1.296 kisilik niifus ongoriiltiirken, 2025 yili icin 1.048 kisi, 2040 yili icin 584 kisi
ongoriilmistiir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda Basaran yerlesmesinde var olan
niifus gerilemesinin plan dénemi icinde de siirecegi, ancak bu gerilemenin projeksiyon
sonucundan daha dusiik diizeyde olacagr degerlendirilmistir. Bunun yami sira,
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planh alanlar, yerlesmenin gecmis yillarda
erismis oldugu niifus buytkliigii ve plan donemi iginde yasanacak gelismelerden
Basaran Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, plan niifusu 3.000 kisi
olarak kabul edilmistir.
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Horsunlu Mabhallesi: 2016 yili niifusu 2.331 kisi, 2017 yili niifusu artarak 2.350
kisi olarak gerceklesmis olan Horsunlu’da AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 icin
2.285 kisilik ntifus ongortlurken, 2025 yili icin 1.915 kisi, 2040 yili icin 1.222 Kkisi
ongorilmistiir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda Horsunlu yerlesmesinde var olan
niifus gerilemesinin plan dénemi icinde de stirecegi, ancak bu gerilemenin projeksiyon
sonucundan daha dustik diizeyde olacag1 degerlendirilmistir. Bunun yani sira,
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planh alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda
erismis oldugu niifus buytiklugti ve plan donemi icinde yasanacak gelismelerden
Horsunlu Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate almarak, plan niifusu 3.000 kisi
olarak kabul edilmistir.

Kurtulus Mahallesi: 2016 yil1 niifusu 1.458 kisi, 2017 yili niifusu azalarak 1.419
kisi olarak gerceklesmis olan Kurtulus yerlesmesinde AINIP Analiz calismalarinda
2017 yil1 icin 1.435 kisilik niifus ongoruliirken, 2025 yili icin 1.275 kisi, 2040 y1li igin 976
kisi ongortilmiistiir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda Kurtulus yerlesmesinde var
olan niifus gerilemesinin plan donemi icinde de siirecegi goriilmektedir. Ancak,
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planlh alanlar, yerlesmenin gecmis yillarda
erismis oldugu niifus buytikliigii ve plan donemi iginde yasanacak gelismelerden
Kurtulus Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, plan niifusu 3.000 kisi
olarak kabul edilmistir.

Pamukoéren Mabhallesi: 2016 yili ntufusu 2.772 kisi, 2017 yili niifusu azalarak
2.747 Kkisi olarak gerceklesmis olan Pamukoren’de AINIP Analiz calismalarinda 2017
yili igin 2.760 kisilik niifus ongoriiltirken, 2025 yil1 icin 2.149 kisi, 2040 y1l1 icin 935 kisi
ongoriilmistiir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda Pamukoren yerlesmesinde var
olan niifus gerilemesinin plan donemi iginde de stirecegi goriilmektedir. Ancak,
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin gecmis yillarda
erismis oldugu niifus buytikligi ve plan donemi icinde yasanacak gelismelerden
Pamukoren Mahallesi'nin de etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, plan niifusu 3.000
kisi olarak kabul edilmistir.

Yamalak Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.749 kisi, 2017 yili niifusu 1.695 kisi
olarak gerceklesmis olan Yamalak yerlesmesi icin AINIP Analiz calismalarinda 2017
yil1 icin 1.741 kisi ongoriliirken, 2025 yili ntifus ongoriist 1.767 kisi, 2040 yil1 niifus
ongorusti ise 1.886 kisi olarak belirlenmistir. Diisiik hizda ntifus artist beklenen
Yamalak Mahallesi icin yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planli alanlar,
yerlesmenin gecmis yillarda erismis oldugu niifus biytikligii ve plan dénemi icinde
yasanacak gelismelerden Yamalak Mahallesi'nin de etkilenmesi olasiligi dikkate
aliarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

2.5.2.11 KOSK ILCESI NUFUS KABULLERI

Kosk ilcesinde, kentsel niifus i¢in yapilan projeksiyon calismalari sonucunda
niifusun 21.326 kisiye yiikselecegi goriliirken, ilge simirlari iginde var olan kirsal
niifusun (Biiyiiksehir Yasas1 oncesinde koy statiisti bulunan tiim yerlesmeler) 11.322
kisiye gerileyecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.15).
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Tablo 2.15 Kosk Ilgesi Niifus Projeksiyonlari

2016 2025 2040

KOSK (KENTSEL) 10.889 14.781 21.326
KOSK (KIRSAL) 16.446 14.506 11.322

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kosk ilgesi icin 2025 yilinda 15.014 kisi
kentsel, 15.560 kisi kirsal olmak tizere toplamda 30.574 kisilik niifus kabulti yapilmistir.
2025 yih i¢in Aydin li Nazim Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel
niifus buytkligi olan 14.781 kisilik niifus buiytikliigt ve kirsal niifus icin ongoriilen
14.506 kisilik degerler Cevre Diizeni Plani’'nda ongoriilen biiytikliiklerle oldukga
uyumludur. Ancak, 2040 yilinda olusmasi beklenen 21.326 kisilik niifus buytklugt
dikkate alindiginda, 2025 yili sonrasi i¢cin Cevre Diizeni Plani'nda var olan nitifus
biiyukliiginin yetersiz hale gelecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda Kosk ilce
merkezi igin 2040 yili ntifusu CDP kararlarina uygun olarak 15.014 kisi olarak kabul
edilmistir.

2.5.2.12 KOCARLI ILCESI NUFUS KABULLERI

Kogarli ilgesinde kentsel ntifus icin yapilan projeksiyon calismalar: sonucunda
planin hedef yilinda niifusun 8.021 kisiye ytikselecegi goriiliirken, ilge smirlar1 icinde
var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde belde ve kdy stattisii bulunan
tim yerlesmeler) 10.633 kisiye gerileyecegi ongoriilmistur. Kirsal niifus i¢inde yer
alan, ge¢miste belde stattistine sahip olan Biyikli’'da niifusun 1.522 kisiye ytikselecegi
ongortiliirken, Yenikoy yerlesmesi igin yapilan projeksiyon calismalarinda ortaya cikan
degerler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi ©Oncesinde var olan niifus sayimi
sonuclarmin giivenilir olmamasiin da etkisiyle sifirlanmistir (Tablo 2.16).

Tablo 2.16 Kogarli {lgesi Niifus Projeksiyonlari

KOCARLI (KENTSEL) 6.396 7.006 8.021
KOCARLI (KIRSAL) 16.847 14.517 10.633
BIYIKLI 1.215 1.330 1.522
YENIKOY 1.166 630 0

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kogarl ilgesi icin 2025 yilinda 26.964
kisi kentsel, 14.895 kisi kirsal olmak tizere 41.859 kisilik niifus kabulii yapilmistir.
Ancak, Cevre Diizeni Plani'nda kapatilarak mahalleye doéniismiis olan Biyikli ve

Yenikoy verlesmeleri niifusu da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.

2025 yili icin Aydm [li Nazim Imar Plani1 Analiz calismalarinda hesaplanan
kentsel niifus biiyiikligii olan 7.006 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan toplam 1.960 kisilik ongorii degeri eklendiginde, Cevre Diizeni
Plani'nda ongoriilen niifus degeri ile karsilastirlabilir niifus biytkligiine
erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 8.966 kisilik niifus
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buytklugu ve 2040 yilinda olusmas: beklenen 9.543 kisilik niifus biiytikligu Cevre
Diizeni Plani’'nda ongoriilen niifus buytikltigiine erismekten oldukca uzaktir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda Kocarli kenti i¢in plan dénemi niifusu, CDP’de var olan
smirlama da dikkate alinarak, 10.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Biyikli Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.215 kisi, 2017 yili ntifusu 1.199 kisi olarak
gerceklesmis olan Biyikli'da 2017 yili ntifusu 1.227 kisi ongoruliirken, 2025 yili niifus
ongoriisu 1.330 kisi, 2040 y1il1 niifus 6ngoriisii ise 1.522 kisi olarak belirlenmistir. Duistik
hizda niifus artist beklenen Biyikli Mahallesi icin yerlesmede var olan mevcut
yapilasmalar, planli alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus
biiyukliigu ve plan donemi icinde yasanacak gelismelerden yerlesmenin etkilenmesi
olasilig1 dikkate alinarak, plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Yenikoy Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.166 kisi, 2017 yii ntfusu 1.157 kisi
olarak gerceklesmis olan Yenikoy'de AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 igin 1.106
kisilik ntifus ongoriiliirken, 2025 yilina kadar ytiksek hizli bir gerilemeyle ntifusun 630
kisiye kadar dusecegi, 2036 yilinda ise yerlesmenin niifusunu ttimiiyle yitirecegi
gorilmistiir. Ancak ortaya c¢ikan niifus kaybinin, ADNKS 6ncesinde var olan niifus
saymmi sonuglarmin giivenilir olmamasindan kaynaklandig1 degerlendirilmistir. 2017
yilinda ortaya ¢ikan niifus degeri de bu degerlendirmeyi dogrulamistir. Bu kapsamda,
yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin gecmis yillarda
erismis oldugu niifus buytiklugi ve plan donemi icinde yasanacak gelismelerden
yerlesmenin etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, Yenikoy mahallesinin plan niifusu
3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

2.5.2.13 SULTANHISAR ILCESI NUFUS KABULLERI

Sultanhisar ilcesinde kentsel nitifus icin yapilan projeksiyon calismalar:
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 7.165 kisiye yiikselecegi gortlurken, ilge
sinirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Buytiksehir Yasas1 oncesinde belde ve koy
statlistt bulunan tim yerlesmeler) 13.875 kisiye gerileyecegi ongortilmustiir. Kirsal
niifus icinde yer alan, ge¢miste belde stattisiine sahip olan Atc¢a’da niifusun 10.397
kisiye yiikselecegi, Salavatl yerlesmesinde ise 468e kadar gerileyecegi ongortilmustiir
(Tablo 2.17).

Tablo 2.17 Sultanhisar Ilgesi Niifus Projeksiyonlari

SULTANHISAR (KENTSEL) 5.991 6.420 7.165
SULTANHISAR (KIRSAL) 14.941 14.542 13.875
ATCA 7.833 8.800 10.397
SALAVATLI 1.294 986 468

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda Sultanhisar ilgesi icin 2025 yilinda
24.305 kisi kentsel, 620 kisi kirsal olmak tizere 24.925 kisilik niifus kabult yapilmistir.
Ancak, Cevre Diizeni Plani’'nda kapatilarak mahalleye doéniismiis olan Atca ve

Salavatli yerlesmeleri niifusu da kentsel niifus icinde kabul edilmistir.
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2025 yili icin Aydmn [li Nazim Imar Plami Analiz calismalarmnda hesaplanan
kentsel niifus biiytiklugti olan 6.420 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan toplam 9.786 kisilik ongorii degeri eklendiginde, Cevre Diizeni
Plan’'nda ongoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir ntifus biuytklugtine
erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 16.206 kisilik niifus
biiyukligu ve 2040 yilinda olusmasi beklenen 18.030 kisilik ntifus biiyukliigu Cevre
Diizeni Plani’'nda 6ngoriilen niifus biiytkliigtine erismekten uzaktir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Sultanhisar kenti i¢in plan donemi
niifusu, CDP’de var olan smirlama da dikkate alinarak, 11.000 kisi olarak kabul
edilmistir.

Atca Mahallesi: 2016 yili niifusu 7.833 kisi, 2017 yili niifusu 7.751 kisi olarak
gerceklesmis olan Atca yerlesmesi icin AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili i¢in 7.948
kisi ongortiltrken, 2025 yili niifus ongoriistt 8.800 kisi, 2040 yil1 niifus ongoriisu ise
10.397 kisi olarak belirlenmistir. Plan dénemi icinde diizenli niifus artisi beklenen Atca
Mahallesi i¢in plan niifusu yapilan projeksiyon sonuglarma uygun bicimde 10.300 kisi
olarak kabul edilmistir.

Salavatli Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.294 kisi, 2017 yili ntifusu 1.279 kisi
olarak gerceklesmis olan Salavatli’da AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 icin 1.262
kisi ongorilirken, 2025 yili niifus ongoriisti 986 kisi, 2040 yil1 niifus 6ngoriisii ise 468
kisi olarak belirlenmistir. Ancak ortaya g¢ikan yiiksek oranli gerileme egiliminin
ADNKS oncesinde var olan niifus sayimi sonuglarmin giivenilir olmamasimndan
kaynaklandig1 degerlendirilmistir. 2017 yilinda ortaya g¢ikan ntifus degeri de bu
degerlendirmeyi dogrulamistir. Bu kapsamda, yerlesmede var olan mevcut
yapilasmalar, planli alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus
buytklugu ve plan donemi icinde yasanacak gelismelerden yerlesmenin etkilenmesi
olasilig1 dikkate alinarak, Salavatli mahallesinin plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul
edilmistir.

2.5.2.14 KARACASU ILCESI NUFUS KABULLERI

Karacasu ilcesinde kentsel niifus icin yapilan projeksiyon calismalar:
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 6.994 kisiye ytikselecegi goriiliirken, ilge
smirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde belde ve koy
stattisti bulunan tiim yerlesmeler) 6.440 kisiye gerileyecegi ongoriilmistur. Kirsal
niifus icinde yer alan, gegmiste belde stattistine sahip olan Ataeymir, Geyre ve Yenice
niifuslarinin toplamda 1.705 kisiye kadar gerileyecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.18).

Tablo 2.18 Karacasu Ilgesi Niifus Projeksiyonlari

KARACASU (KENTSEL) 6.387 6.601 6.994
KARACASU (KIRSAL) 12.565 10.268 6.440
ATAEYMIR 1.267 1.148 952
GEYRE 851 591 44
YENICE 1.096 961 705
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1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani'nda Karacasu ilgesi i¢in 2025 yilinda
29.533 kisi kentsel, 10.700 kisi kirsal olmak tizere 40.233 kisilik niifus kabulii
yapimistir. Ancak, Cevre Diizeni Plani’'nda kapatilarak mahalleye dontismiis olan

Ataeymir, Geyre ve Yenice verlesmeleri niifusu da kentsel niifus icinde kabul
edilmistir.

2025 yili icin Aydin [li Nazim Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan
kentsel nitifus buytkliigti olan 6.601 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler
icin hesaplanan toplam 2.700 kisilik 6ngorii degeri eklendiginde, Cevre Diizeni
Plani’nda ongoriilen niifus degeri ile karsilastirilabilir ntifus btytkligiine
erisilmektedir. Buna gore 2025 yilinda olusmasi beklenen 9.301 kisilik niifus
buytklugu ve 2040 yilinda olusmas: beklenen 8.695 kisilik niifus biiytikligu Cevre
Diizeni Plan1'nda 6ngoriilen niifus biiytikliigiine erismekten uzaktir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Karacasu kenti icin plan donemi niifusu,
CDP’de var olan sinirlama da dikkate alinarak, 12.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Ataeymir Mahallesi: 2016 yili ntifusu 1.267 kisi, 2017 yili niifusu 1.243 kisi
olarak gerceklesmis olan Ataeymir'de AINIP Analiz calismalarinda 2017 yili igin 1.253
kisi ongortiliirken, 2025 yili niifus 6ngortisii 1.148 kisi, 2040 y1l1 niifus 6ngoriisii ise 952
kisi olarak belirlenmistir. Her ne kadar mevcut durumda niifusta gerileme yasaniyor
olsa da, yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin ge¢mis
yillarda erismis oldugu niifus buytkligi ve plan donemi iginde yasanacak
gelismelerden yerlesmenin etkilenmesi olasilig1 dikkate almarak, Ataeymir
mahallesinin plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Geyre Mabhallesi: 2016 yili niifusu 851 kisi, 2017 yili niifusu 847 kisi olarak
gerceklesmis olan Geyre’de AINIP Analiz calismalarinda 2025 yili niifus 6ngoriisti 591
kisi, 2040 yil1 ntifus 6ngortisii ise 44 kisi olarak belirlenmistir. Projeksiyonlarda ortaya
cikan niifus kaybinin, ADNKS 6ncesinde var olan niifus sayimi sonuglarinin gtivenilir
olmamasindan kaynaklandigi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, yerlesmede var olan
mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin gecmis yillarda erismis oldugu niifus
buytklugu ve plan donemi iginde ozellikle turizm konusunda yasanacak
gelismelerden yerlesmenin etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, Geyre mahallesinin
plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Yenice Mahallesi: 2016 yili niifusu 1.096 kisi, 2017 yili niifusu 1.022 kisi olarak
gerceklesmis olan Yenice'de AINIP Analiz calismalarinda 2017 yil1 igin 1.093 Kkisi
ongortiliirken, 2025 yili niifus 6ngoriisii 961 kisi, 2040 yili niifus 6ngoriisii ise 705 kisi
olarak belirlenmistir. Her ne kadar mevcut durumda niifusta gerileme yasaniyor olsa
da, yerlesmede var olan mevcut yapilasmalar, planlh alanlar, yerlesmenin gec¢mis
yillarda erismis oldugu nitifus biyukligli ve plan donemi iginde yasanacak
gelismelerden yerlesmenin etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak, Yenice mahallesinin
plan niifusu 3.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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2.5.2.15 YENIPAZAR ILCESI NUFUS KABULLERI

Yenipazar ilcesinde, kentsel niifus icin yapilan projeksiyon calismalari
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 5.815 kisiye gerileyecegi ongoriiliirken, ilce
smirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde koy stattisii
bulunan tiim yerlesmeler) 4.214 kisiye gerileyecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.19).

Tablo 2.19 Yenipazar Ilcesi Niifus Projeksiyonlari

2016 2025 2040

YENIPAZAR (KENTSEL) 6.441 6.206 5.815

YENIPAZAR (KIRSAL)

6.359 5.555 4.214

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Plani'nda Yenipazar ilgesi i¢in 2025 yilinda 8.940 kisi kentsel, 7.470 kisi kirsal olmak

tizere toplamda 16.410 kisilik niifus kabulii yapilmistir. 2025 yili i¢in Aydimn Ili Nazim

Cevre Diizeni

Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiyiikliigii olan 6.206
kisilik ntifus btytkligt ve kirsal ntifus icin 6ngoriilen 5.555 kisilik degerler, Cevre
Diizeni Plan1’'nda 6ngoriilen niifus biiytikliiklerinin oldukca altinda kalmaktadir.

Yenipazar ilgesinde, 2025 yilinin yani sira, glinimiizde var olan niifus ve 2040
yili i¢in ongoriilen niifus biiyiikliklerinin de Cevre Diizeni Plani'nda kabul edilmis
olan nitifus biytikliginin altinda kaldigi/kalacagi belirlenmistir. Bu kapsamda
Yenipazar ilce merkezi i¢gin 2040 yili niifusu CDP kararlarina uygun olarak 8.900 kisi
olarak kabul edilmistir.

2.5.2.16 BUHARKENT ILCESI NUFUS KABULLERI

Buharkent ilgesinde, kentsel niifus icin yapilan projeksiyon g¢alismalar:
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 7.793 kisiye ytiikselecegi ongoriiliirken, ilce
sinirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde koy stattisii
bulunan tiim yerlesmeler) 4.829 kisiye gerileyecegi dngortilmiistiir (Tablo 2.20).

Tablo 2.20 Buharkent flcesi Niifus Projeksiyonlari

2016

BUHARKENT (KENTSEL) 7.017

2025

7.308

2040

7.793

BUHARKENT (KIRSAL) 5.482

5.237

4.829

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi

1/100.000 olgekli

Cevre Diizeni

Plani’'nda Buharkent ilgesi igin 2025 yilinda 15.842 kisi kentsel, 6.100 kisi kirsal olmak
tizere toplamda 21.942 kisilik niifus kabulii yapilmistir. 2025 yili igin Aydimn ili Nazim
Imar Plan1 Analiz galismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiyiikligii olan 7.308
kisilik ntifus btiytkltigtu ve kirsal niifus icin ongortilen 5.237 kisilik degerler, Cevre
Diizeni Plan1'nda 6ngoriilen niifus biiytikliiklerinin altinda kalmaktadar.
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Buharkent ilcesinde, 2025 yilinin yani sira, giintimiizde var olan niifus ve 2040
yili icin ongoriilen niifus biiytikliiklerinin de Cevre Diizeni Plani’'nda kabul edilmis
olan niifus buytkluginin altinda kaldigi/kalacagi belirlenmistir. Diger yandan
Buharkent ilcesinde kurulusu gerceklesmis olan organize sanayi bolgesinin de
katkistyla projeksiyonun tizerinde bir niifus artisinin yasanacagi degerlendirilmistir.
Bu kapsamda Buharkent ilce merkezi i¢in 2040 yili niifusu CDP kararlarna uygun
olarak 15.800 kisi olarak kabul edilmistir.

2.5.2.17 KARPUZLU ILCESI NUFUS KABULLERI

Karpuzlu ilgesinde, kentsel niifus i¢in yapilan projeksiyon c¢alismalar:
sonucunda planin hedef yilinda niifusun 1.726 kisiye gerileyecegi ongortiltirken, ilce
smirlar1 icinde var olan kirsal niifusun (Biiytiksehir Yasasi oncesinde koy stattisii
bulunan tiim yerlesmeler) 6.638 kisiye gerileyecegi ongoriilmiistiir (Tablo 2.21).

Tablo 2.21 Karpuzlu Ilgesi Niifus Projeksiyonlari
2016 2025 2040

KARPUZLU (KENTSEL) 2.036 1.920 1.726

KARPUZLU (KIRSAL) 9.297 8.300 6.638

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda Karpuzlu ilgesi igcin 2025 yilinda 2.726 kisi kentsel, 8.650 kisi kirsal olmak
tizere toplamda 11.376 kisilik niifus kabulii yapilmistir. 2025 yili i¢in Aydin ili Nazim
Imar Plan1 Analiz calismalarinda hesaplanan kentsel niifus biiyiikliigii olan 1.920
kisilik ve kirsal niifus icin ongoriilen 8.300 kisilik degerler, Cevre Diizeni Plani'nda
ongoriilen niifus buiytikliiklerinin altinda kalmaktadir.

Karpuzlu ilcesinde, 2025 yilinin yar sira, glintimiizde var olan nitifus ve 2040 yili
icin ongortilen niifus buytikliiklerinin de Cevre Diizeni Plani’'nda kabul edilmis olan
niifus biyukliigunin altinda kaldigi/kalacagr belirlenmistir. Ancak, yerlesmede var
olan mevcut yapilasmalar, planl alanlar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu
niifus buytkligi ve plan donemi iginde yasanacak gelismelerden yerlesmenin
etkilenmesi olasilig1 dikkate alinarak ve CDP kararlari1 da dikkate almarak 2040 yili
niifusu 2.726 kisi olarak kabul edilmistir.
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2.6 EKONOMIK YAPI

2013 yili verilerine gore Aydin'in GSYIH'sy; Tirkiye GSYIH s %1.39'unu,
TR32 bolgesinin ise %29unu olusturmaktadir. 2013 yili kisi bagt GSYIH degeri
incelendiginde Tiirkiye’de kisi bast GSYIH 23766 tl olarak gerceklesirken Aydin’in
icinde yer aldig1t TR32 bolgesinde 20892 TL Aydmn’da ise 17074 TL olarak
gerceklesmistir. Aydin'm gelisim hizinin genellikle Tturkiye'nin gelisim hizina paralel
oldugu gozlemlenmistir.

Aydin iline ait Lorenz Egrisi, asagidaki sekilde TR32 bolgesi ve Tiirkiye ile
karsilastirmali olarak verilmistir.
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Sekil 2.15 Lorenz Egrisi

Kisi bagt gelir dagilimi gostergesi olan “gini’”’ katsayisi, TUIK'in 2015 yilinda
yaptig1 calismaya gore Tirkiye’de 0,39, TR32 bolgesinde 0.36, Aydin ilinde 0,31’dir. Bu
verilere bakilarak, Aydin ilinde gelir dagilimimin TR32 bolgesine ve Tiirkiye'ye gore
daha iyi oldugu anlasilmaktadir.

GSYIH'nin sektsrel dagilimi Tiirkiye, TR32 bolgesi ve Aydm’da benzerlik
gostermektedir. Aydm ilinde GSYIH iginde tarim sektsriintin pay1 oransal olarak TR32
bolgesinden ve Turkiye genelinden daha fazlayken, sanayi sektoriinde ise Aydin ili
TR32 bolgesinin ve Tiirkiye'nin gerisinde kalmaktadir.

Tiirkiye, TR32 Bolgesi ve Aydin ili'nde hizmetler sektsriinde calisanlarin sayist
diger sektorlere oranla fazladir. Tiirkiye’de 2. olarak calisanlar sanayide yogunlasirken
TR32 Bolgesi ve Aydin ilinde calisanlar tarimda yogunlasmustir. Aydin ilinde
calisanlarin sektorel dagilimina bakildiginda calisanlarin % 46’smin hizmetler ,%
33’tintin tarim ve %21’inin sanayi sektoriinde yer aldig1 goriilmektedir.

Turkiye, TR32 bolgesi ve Aydin ilinin sektorel verimlilik tablosu incelendiginde
Tiirkiye’de 75.357 bin TL/kisi ile hizmetler sektoriiniin TR32 Bolgesinde 61.390 bin
TL/kisi ile sanayi sektortintin Aydin ilinde ise 34.586 bin TL/kisi hizmetler sektoriintin
en verimli sektdr oldugunu gormekteyiz.
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Aydin ili igin LQ analizi sektorel istihdam ve sektérel GSYIH degerleri
kullanilarak yapilmistir. LQ analizi sonuglarina gore TR32 Bolgesinde ve Aydin ilinde
tarim sektoriiniin yogunlastig1 ve temel sektor oldugu gortilmektedir.

2015 yil1 verilerine gore ithalat degerleri Tiirkiye'de 185.544.332 bin $, Aydin
ilinin yer aldig1 TR32 bolgesinde 2.315.585 bin $ ve Aydin {li'nde 271.479 bin $ dir. 2015
yili baz alindiginda Aydin [li'nin ithalat: Tiirkiye ithalatinn %0,1’sini TR32 bélgesinin
ise %11.7 sini karsilamaktadir. Tuirkiye geneli ithalat siralamasinda ise 7.sirada yer
almaktadir. Aydmn ili en cok ithalatt Cin Halk Cumhuriyeti, italya, Almanya
tilkelerinden yapmaktadir.

Sektorel olarak bakildiginda Aydin ithalatinda ilk 10 icinde yer alan sektorler,
toplam ithalatin yaklasik %76  sini karsilamaktadir. {lin ithalatinda en biiyiik paya
sahip olan kazan, makine, mekanik cihazlar ve bunlarin aksam pargalar: ihracat: 2015
yilinda gecen yila gore %7,9 oraninda artarak 86.989 bin dolara ytikselmistir.

2015 yili verilerine gore Tiirkiye'de toplam ihracat 143.838.871 bin $ TR32
Bolgesinde 3.535.283 bin $ Aydin ilinde ise toplam ihracat 636.340 bin $ “dir. Aydin Ili
Turkiye ihracatinin %0.4"tinti TR32 Bolgesinin ise %17.9"unu karsilamaktadir. Aydin ili
en ¢ok Italya, ABD ve Cek Cumhuriyeti iilkeleriyle ihracat gerceklestirmektedir.

Ulke bazinda Aydin ihracatina bakildiginda 2015 yilinda ilin en fazla ihracat
yaptig1 iilkeler arasinda Italya ilk sirada yer almaktadir. italya’” ya olan ihracat 2015
yilinda 51.879 bin dolar olarak gerceklesmistir. Halya’mn ardindan 47.992 bin dolarlik
ihracat degeri ile Amerika Birlesik Devletleri, 34.829 bin dolar ile Cek Cumbhuriyeti
gelmektedir.

Sektorel olarak bakildiginda Aydin ihracatinda ilk 10 iginde yer alan sektorler,
toplam ihracatin yaklasik %93" tinii karsilamaktadir. Aydin ihracatinda en buiytik paya
sahip olan kazan, makine, mekanik cihazlar ve bunlarin aksam pargcalar: ihracat: 2015
yilinda bir onceki yila gore % 11 oraninda azalarak 180.464 bin dolar civari
gerceklesmistir.

2.6.1 SEKTOREL ANALIZ

Tarim Sektorii: Tiirkiye'de bolge ytizolcimiine gore, ekili-dikili alanin en fazla
oldugu bolgelerden olan Aydin ilinde tarim ve hayvancilik sektorti, tirtin gesitliligi
bakimindan da ¢ne ¢ikmaktadir. Buna yol acan faktorler arasinda, diizliiklerin genis
yer kaplamasi ve makineli tarimm yaygin olmasi, ulasimin kolayligi, sulamanin
yaygmhg, tiiketici ntifusun fazla olmasi sayilabilir. Bolgede ayni anda, tic degisik
iklim tipinin gortilmesi, tarim tirtin gesidini artirmistir. Ilde en cok yetistirilen tirtinler;
incir, zeytin, pamuk, kestane, cilek, enginar, yerfistigi, misir, turuncgil ve hemen
hemen her tiirlii sebzedir.
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Biiytik Menderes Irmagmin suladii bereketli ovalar {izerinde 800.700 ha
alanda kurulu olan ilin, sahip oldugu toprak ve su kaynaklarinin zenginligi ile
Akdeniz Iklimi sayesinde her tiirlii bitkisel iiretimin yapilmasi gibi énemli bir tarrm
potansiyeline sahiptir. Toplam alanin; % 45,3t olan 363.215 hektar: tarimsal arazidir.

[lde tarimsal isletmelerde kullanilan alanmn % 32'si 50 da'in altindaki arazilerden
olusmaktadir. Tiirkiye Bitkisel ve Hayvansal Uretim Gelirindeki Payn: % 2,26'dr.
Aydin'da; 363.215 hektar alanin 216.389 (%59,5) hektarinda sulu tarim yapilmaktadir.
2012 verilerine gore Turkiye'de organik tarim yapan ciftci sayisinda ikinci, tiretim
alanina gore 7. tiretim miktarina gore 4. siradadar.

Sanayi Sektorii: Aydin'in sanayisi, agirlikli olarak tarimsal iretimi islemeye
yonelik gida imalati, tekstil {irtinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve
tas ocakciligl, otomotiv yan sanayi, beyaz esya iirtinleri imalat1 ve kimyevi maddeler
imalatindan olusmaktadir. 716 sanayi tesisinde 30.000 kisi isttihdam edilmektedir.
Sanayi igletmelerinin sektorel dagilimina baktigimizda, %43 ile Gida Uriinleri Imalats,
% 9 ile Diger Madencilik ve Tasocakciligi imalatinin ilk siralarda yer aldig:
goriilmektedir.

Aydmn il smirlar icinde Aydin, ASTIM, Nazilli, Ortaklar, Séke, Cine olmak
tizere alt1 Organize Sanayi Bolgesi faaliyet gostermektedir. Ayrica Buharkent OSB ve
Cine Akcaova Tarima Dayili Thtisas Organize Sanayi Bolgesi calismalari devam
etmektedir. Organize Sanayi Bolgeleri tamamlandikga Aydim ili sanayisinin yapist da
sektorler yoniinden degisik bir yapiya kavusmaktadir.

Aydin il smirlar icinde kiictik sanayi kullanimlarinin bir arada konumlandig;,
kiictik sanayi sitesi niteligi tasiyan alanlarin sayisi 24’diir. Bu alanlarin bir boltimii
kiicik sanayi sitesi olarak yapilmis, tiimiiyle ayristirilabilir, nitelikli hizmet
alanlarindan olusurken, bir boliimii ise kent icinde diger kullanimlarla bir arada,
organize nitelik gostermeyen, site niteligine erismeyen kugiik olcekli kiiciik sanayi

alanlart durumundadir.

Hizmetler Sektorii: Aydmn, genelde bir tarim ve turizm kenti olarak
bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini olusturan tarimin agirligi sanayi ve ticaret
sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir. Tarimdan sonraki ikinci énemli
sektor turizmdir. Turizmin her alaninda potansiyeli bulunan ve {iilkemizin 6nemli
turizm merkezlerinden olan Kusadas1 ve Didim ilgelerine turistler konaklama amaciyla
gelirken, dogal, arkeolojik ve folklorik degerlere sahip diger ilgelere giinti birlik
ziyaretler yapilmaktadir.

Aydin’da tiretilen tirtinlerin bir kismi i¢ piyasada ttiketilirken bir kismi da yurt
disma ihrag¢ edilmektedir. Yas sebze ve meyveler, salamura zeytin, konserve, salga,
islenmis incir gibi tarimsal triinlerin yani sira; sanayi irtinleri kapsaminda tarim
makineleri, zeytinyag1 makineleri, otomotiv yan sanayi tirtinleri, beyaz esya tirtinleri,
yer alt1 servetlerinden feldspat, kuvars, mermer ile siselenmis icme sular1 Diinya’nin
degisik tilkelerine ihrac edilmektedir.
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Madencilik: Aydin ili, madenciligin de yogun olarak yapildig: illerden biridir.
Aydin’da feldspat disinda metalik madenler bakimindan altin, bakir, kursun, cinko,
civa ve demir olusumlar1 bulunmaktadir. Feldspatin diinya pazarinda biiyiik bir kismu
Ttirkiye’den elde edilirken; Tiirkiye rezervlerinin %95i ise Aydin’da Cine ve Soke’den
saglanmaktadir.

Enerji: 2016 yili verilerine gore Tiirkiye genelinde tiretilen 272.563.964,75 MWh
elektrik enerjisinin yaklasik % 1,61'lik boltiimii olan 4.395.096,49 MWh’lik bolimii
Aydin ilinde tretilmistir. Elektrik tiretimi agisindan Aydmn ili diger iller arasinda
25inci swrada yer almaktadir. Lisansh elektrik tiretiminde, 2017 yili Ekim ay1
doneminde Aydin ili 442.373,28 MWh tiretimle Tiirkiye genelindeki tiretimin 1,88"ini
karsilar hale gelmis ve iller arasinda 20'nci siraya yiikselmistir.

Aydin’da 2016 yili sonunda kurulu gti¢ kapasitesi 978,72 MW olup, bu deger
toplam 77.736,79 MW kurulu gii¢c bulunan Tiirkiye genelinde % 1,26'lik orana karsilik
gelmektedir. Sahip oldugu kurulu giigle Aydin ili Tiirkiye genelinde iller arasinda
27'nci sirada bulunmaktadar.

Aydin ilinde var olan elektrik tiretim tesislerine bakildiginda, 2017 yil itibariyle
lisansli tiretim yapan kurulu 45 tesis oldugu, bunlarin 22’sinin jeotermal elektrik
santrallerinden olustugu gortilmektedir.

Lisanssiz elektrik tiretimi acisindan 2015 yilinda 1,67 MW kurulu gtigle Tiirkiye
genelindeki lisanssiz kurulu giic icinde 0.47’lik yere sahip olan Aydin ilinde lisanssiz
kurulu gti¢ 2016 yilinda 11,00 MW dtizeyine yiikselmis, tilke icindeki pay1 da 1,05'e
yiikselmistir. Aydin ilinde var olan lisanssiz elektrik kurulu gticti 2017 yili Ekim ay1
sonunda 47,70 MW buiytikliige erismis, iilke icindeki pay1 da 1,93’e ytikselmistir.

2015 yilinda Aydin ilinde tretilen elektrigin 378,73 MWHh'lik boliimii ihtiyag
fazlas1 olarak sisteme verilirken, bu deger 2016 yilinda 6.843,22 MWh olarak
gerceklesmistir.

Jeotermal Enerji: Tiurkiye'de elektrik tiretimine uygun yiiksek sicaklikli
jeotermal sahalardan sekizi ve Turkiye'nin en yiiksek sicakliga sahip jeotermal
sahalarindan ti¢li olan Denizli Kizildere (242°C), Aydin-Germencik (232°C) ve Aydin-
Salavathl (171°C) Bolge’de yer almaktadir. i smirlari icerisinde halen 97 arama, 50
isletme olmak tizere toplam 193 sahada arama ve isletme faaliyetleri kisi ve sirketler
tarafindan stirdiirtilmektedir. Aydin’da Yatirim ve Planlama asamasinda olan 19 proje
bulunmaktadir.

Turkiye’de 2004'ten bu yana jeotermal kaynaklardan elektrik {iretimi
konusunda %200 oraninda bir kapasite artirimi saglanmistir. Kaynaklarin cografi
dagilimimna bakildiginda ise Bat1 Anadolu’da bir yogunlasma oldugu goriilmektedir.
MTA’nin gerceklestirmis oldugu calismalarda Aydin-Ortaklar ile Denizli-Saraykoy
arasindaki Biiyiik Menderes Grabeni olarak adlandirilan alanda oldukca ytiksek
jeotermal kaynak potansiyeli tespit edilmistir.
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Guntimtizde Aydmn il smirlart icinde kurulmus, kurulma calismalarma
baslanmus jeotermal enerji santrallerinin sayis1 28’e ulagmustir. Bunlardan 4t 6n lisans
asamasinda, 2'si insaat asamasinda, 22’si ise tiretime ge¢gmis durumdadir.

Giines Enerjisi: Yenilenebilir enerji tesislerinden giines enerjisi santrallerinin
say1st da son yillarda hizla artmaktadir. Aydin’da gtintimtizde kurulu durumda olan
12 giines enerjisi santralinin yani sira yapim calismalar1 stiren 4 tesis daha
bulunmaktadir. Aydm il smirlar1 icinde bulunan giines enerjisi santrallerinin kurulu
giicti 18,50 MW, insaat: stirenlerin toplam giicti ise 9,62 MW’dr.

Riizgar Enerjisi: Giines enerjisinin yaninda Aydin ilinde riizgar enerjisi
anlaminda yiiksek bir potansiyel mevcuttur. Bu durum, riizgar enerjisi tesislerinin
sayisinda da artisa neden olmaktadir.

Riizgar enerjisine dayali Didim Ilgesinde ©zel sektorce 32 MW kurulu giicte
elektrik santrali 2009 yilinda, Cine [lcesinde 24 MW kurulu glicte elektrik santrali 2010
yilinda igletmeye alinmigtir. Ayrica Soke ilgesinde Catalbiik Riizgar Enerjisi Uretim
Santrali birinci etabinda 30 MW kurulu giicte 2012 yilinda ve Madranbaba RES 20 MW
kurulu giicte 2013 yilinda tiretime ge¢mistir.

Hidroelektrik enerji: Aydin ili siirlar: icerisinde su giicti ile elektrik enerjisi
tretmek tizere gerceklestirilecek ttiim HES projeleriyle birlikte 2015 yilsonu itibariyle;
158,15 MW Kurulu Gii¢ ve ile yilda 502,67 GWh/yil enerji iiretilebilecek potansiyel
bulunmaktadir. Isletmede olan HES projelerinden Akcay HES, Basaran HES, Cine-
Adnan Menderes Baraji ve HES, Feslek HES, Kemer Baraji ve HES, Sirma HES
projelerinden toplam 138,44 MW Kurulu Gii¢ ile yilda 424,56 GWh/yil enerji
tiretilebilmektedir.

Biyogaz Enerjisi: Tarimsal faaliyetlerin yogun oldugu bélge icin Ttirk-Alman
Biyogaz Projesi kapsaminda hayvansal atiklar ve tarimsal atiklardan enerji tretimi
konusunda iller ve ilceler bazinda analizler yapilmistir. Bolge illeri arasinda hayvansal
atiklardan elde edilebilecek biyogaz potansiyeli agisindan ilk siray1 hayvan varlig: ile
one ctkan Aydin almaktadir. Bolge'nin hayvansal atiklardan elde edilebilecek toplam
teknik biyogaz potansiyel ise 4.135 TJ/y1l olarak hesaplanmuistir.

Incirliova-Smirteke koyii Mevkiinde 2013 yilinda 6zel sektorce 2,40 MW
gliciindeki biyogaz cevrim santrali galismaya baslamus, tesis kapasitesinin 4,80 MW
glictine ¢ikarilmasi i¢in calismalar stirmektedir.

Il siirlar1 icinde var olan bir diger biyogaz cevrim santrali Soke’de Soke
Organize Sanayi Bolgesi icinde kurulmustur. Tesisin kurulu giicii 12 MW'dir. Tesiste
kapasite arttirma calismalari stirdiirtilmektedir.
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2.7 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Aydm il Nazzm Imar Plami calismasi kapsaminda giincel arazi kullanima
yonelik analizler, orto-foto goriintiiler, uydu goriinttileri, kurum goriisleri, halihazir
haritalar, imar plani kararlar1 gibi, arazi kullanimini tanimlayan veriler kullanilarak
hazirlanmistir (Sekil 2.16). Arazi kullanim tespitlerinde, tarimsal amaghh olmadig:
belirlenen agaclik alanlarmn smirlary, orman olup olmadiklarina bakilmaksizin giincel
agaclik alanlar olarak belirlenmistir. Bu tespite konu olan alanlarin biiytik bolumii
orman alanlarindan olusuyor olsa da, orman miilkiyetinde olmayan, 6zel miilkiyete
konu agaclik alanlar da bu smifta ele alinarak tarimlanmustir. Il genelindeki
topraklarin yaklasik % 31.86'lik boliimiintin orman vb., tarimsal amacli olmayan
agaclik alanlardan olustugu belirlenmistir.

Aydin il smirlar1 icinde bulunan ve genis alan kapsayan, tarmm dist
kullanimlardan olan makilik alanlar da miilkiyet durumuna bakilmaksizin
tanimlanmis ve ayri1 bir siniflamaya konu edilmistir. Makilik-Fundalik alanlar olarak
gruplanan bu alanlarin il siirlar icinde yaklasik % 11.45'lik yer tuttugu belirlenmistir.

Giincel arazi kullanim tespitlerine gore Aydin il smurlar1 igindeki alanlarm %
26.19'u zeytinlik alanlardan olusmaktadir. Aydinm belirli boliimlerinde zeytinlik
alanlar ttimiiyle zeytin dikili alanlardan olussa da, bazi bolgelerde zeytin ve incir
agaclarinin bir arada bulundugu doku genis alanlar1 kapsamaktadir. Arazi egiminin
distugli, sulama olanaklarmin bulundugu baz1 bolgelerde ise zeytinlik alanlar ile
narenciye vb. meyve tarimi yapilan dikili tarim alanlar1 i¢ ige gegmistir. Bu tiir
alanlarin analizi yapilirken, alan i¢inde cogunluk dikkate alinarak zeytinlik alan veya
dikili tarim alan olarak arazi kullanim tespitleri yapilmustir. Il sinirlar icinde giincel
olarak tespit edilmis dikili tarim alanlarinin orani ise % 6.05 olarak belirlenmistir. Bu
alanlar genel olarak, narenciye, seftali vb. meyve agaclarmin dikili oldugu alanlar ile
bazi bolgelerde incir agaclarinin bulundugu alanlardan olusmaktadir. Arazi kullanim
calismasinda zeytinlik alanlar ile dikili tarim alanlarmin toplam buytiklugu % 32.14
diizeyine erismektedir.

Dikili olmayan diger tarimsal alanlarin il sinirlar iginde kapladigr alanin orani
ise % 18.59 olarak bulunmustur. Zeytinlik alanlar, dikili tarim alanlar1 ve aktif olarak
tarimsal amagcl kullanilan diger tarim alanlarmin toplami % 50.73 olarak bulunmustur.

Arazi kullanim c¢alismasinda kentsel ve kirsal kullanim alanlarina iliskin
tespitlerde konut alanlari; icinde kalan farkli kullanimlar: (ticaret, sosyal ve teknik
altyapi, agik ve yesil alanlar, yollar vb) kapsayacak bicimde belirlenmistir. Bunun yamn
sira, yerlesim alanlarindan kopuk konumda olan veya yerlesik alamin smirinda,
ayristirilabilir konum ve buytikliikte olan tiniversite, resmi kurum, egitim tesisleri,
hastane, buiytik kentsel bosluk, yesil alan vb. kentsel kullanim alanlar1 ayristirilarak
tanimlanmustir. Organize sanayi bolgelerinin yan sira, diger sanayi alan1 kullanimlar:
ve kiiglik sanayi siteleri de kentsel kullanimlar arasinda ayristirilarak tanimlanmis olan
kullanimlardandur.
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2.8 YURURLUKTEKI PLANLAR
2.8.1 UST OLCEKLI PLANLAR

2.8.1.1 AYDIN MUGLA DENIZLi PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI

Aydmn ilinin yani sira, TR32 Diizey-2 Istatistiki Bolgeyi olusturan Mugla ve
Denizli illerini de kapsayacak bigcimde hazirlanmis olan 1/100.000 &lgekli Cevre
Diizeni Plan1 09.03.2011 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanlig1 tarafindan
onaylanarak ytirtirltige girmistir (Sekil 2.17). Cevre Diizeni Plami tizerinde ilk onay1
sonrasinda farkli tarihlerde, farkli iceriklerde degisikler yapilmastir.

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani agisindan {ist dlgekli plan olan 1,/100.000
Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda genel alan
kullanim kararlarinin yan sira, alt 6lgekli planlamalarda uyulmas: gerekli kurallar, alt
Olcekli planlama calismasi yapilmaksizin uygulama yapilabilecek alanlar ve bu
alanlarda yapilacak uygulamalarda gecerli olacak yapilasma kurallar1 da yer almustir.

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda hedef yil olarak 2025 yili kabul
edilmistir. Buna gore planlama bolgesi biittintinde 2025 yil1 igin toplam niifus 5.634.282
kisi olarak hesaplanmis, bu nitifusun 1.966.131 kisisinin Aydm il smirlar1 iginde
yasamasi ongorilmustiir.

Plan agiklama raporunda belirlenen niifus degerlerine iliskin uygulamanin nasil
yapilacagina iliskin diizenleme Cevre Diizeni Plan Hiuikiimleri'nde yapilmustir. Plan
Hiiktimleri'nin 8.1.1.5 maddesinde;

“Kentsel yerlesme alanlarinda, asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri planlamaya
esas olacaktir. Kentsel niifuslar, il, ilge ve 6360 sayili kanun dncesi simirlar esas olmak
lizere belde merkezleri niifuslarmdan olusmaktadir (bu planda kentsel niifus iginde
degerlendirilen belde niifuslari, Tiirkiye istatistik kurumu tarafindan kirsal niifus
icinde hesaplanmaktadir).

6360 sayili kanun kapsaminda ilce simirlari icine alinarak mahalleye dontisen beldelerin
mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar: ilcenin bu plan ile yapilms
niifus kabullerine eklenmistir.

Bu niifuslarin kabuliinde, onayli imar planlarinin niifus tasima kapasiteleri, yaz niifusu
ve turizm tesislerinin kapasiteleri toplam: degerlendirilmistir” denilmistir.

Cevre Diizeni Plan Hiikiimleri'nin 8.1.1.4 maddesinde ise; “Kentsel yerlesme
alanlart i¢in asagida belirlenmis olan plan kabul niifuslarimn kent i¢i dagilimlari, ilgili
idarelerce alt dlgekli planlarda belirlenir” denilerek, kentsel niifus olarak tanimlanan
niifusun ilge smirlar1 icindeki dagilimi konusunda alt o©lcekli plan calismalari
yetkilendirilmistir.
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2.8.1.2 UZUN DEVRELI GELISME PLANLARI

Milli Parklar Kanunu kapsaminda bulunan alanlara yonelik hazirlanmis Uzun
Devreli Gelisme Planlar1 da Aydin il siurlari i¢inde bulunan, alt 6lgekli imar planlar1
acisindan baglayici nitelikte olan {ist 6lcekli plan niteligine sahiptir. Bu kapsamda
Aydm il simirlart iginde, “Dilek Yarimadasi ve Biiyiik Menderes Deltas: Milli Park1”
smirlar1 i¢in hazirlanmus UDGP'nin yani sira “Bafa Goli Tabiat Parki” ve
“Tavsanburnu Tabiat Parki” ig¢in hazirlanmig Uzun Devreli Gelisme Planlar
bulunmaktadir.

2.8.1.3 TURIZM BOLGE VE ALANLARI CEVRE DUZENI PLANLARI

Aydin il sinirlar iginde yiirtirliikte olan bir diger grup {ist ¢lgekli planlar da
turizm bolge ve alanlari icin hazirlanmis, Kulttir ve Turizm Bakanlig: tarafindan
onaylanmus olan 1/25.000 6lcekli cevre diizeni planlaridir. Aydin’da giiniimiizde farkl
biiytkliiklerde 7 farkli alan i¢in turizm amagcli hazirlanmis cevre diizeni planlar:
bulunmaktadir. Bunlar;

o Didim KTKGB Cevre Diizeni Plan1

e Akbiik Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plani

¢ Kusadasi Camlimani Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plan
o Kusadasi Yat Limani Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plan1
o Kusadasi 1 Nolu Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plan

e Aydin Tralleis Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plan1
e Buharkent Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plani

282 ALT OLCEKLi PLANLAR

Aydin-2040 Il Nazim Imar Plani ¢alismasinda iist 6lcekli plan karari olarak
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani belirleyici olurken, plan onama sinirlar1 disinda
birakilan Turizm Merkezlerine iliskin onayl1 1/25.000 ¢lcekli Cevre Diizeni Planlars, il
icinde plan bittunltigint saglamak amaciyla calisma kapsaminda ele alinarak
degerlendirilmistir.

1/25.000 olgekli plan kararlarmin olusturulmasinda kentsel yerlesmeler ve
cevresindeki alanlar i¢in hazirlanmis olan alt 6lgcekli planlama calismalar: temel
verilerden biri olarak kullanilmistir. Bu kapsamda, arastirma calismalarinda onayh alt
Olgekli planlar (nazim imar plani, uygulama imar plani, mevzii imar plani, koruma
amagh imar plani, organize sanayi bolgesi imar planlar1) konusunda detayli analizler
yapilmus, ortaya ¢ikan bilgiler asagida 6zetlenmistir.

Efeler Ilcesi: Efeler ilcesi sinirlar1 icinde var olan nazim imar planlarinin toplam
buytiklugu 4376.07 hektar, uygulama imar planlarmin btytiklugiu 5732,34 hektar,
mevzii imar planlarinin toplam biiytiklugi ise 198,50 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Dalama, Ovaeymir, Tepecik ve Umurlu yerlesmelerinde onayli nazim imar
plan1 bulunmazken, Cestepe yerlesmesinde onayli nazim imar plani bulunmaktadir.
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Bozdogan Ilgesi: Bozdogan ilgesi sinirlar1 iginde onayli nazim imar planlarmimn
toplam biiytkliigi 556,10 hektar, uygulama imar planlarmin btytkligu 630,82 hektar,
mevzii imar planlarinin toplam biytklugi ise 37,08 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Yazikent yerlesmesinin onayli nazim imar plan1 bulunmadig: belirlenmistir.

Buharkent Ilcesi: Buharkent ilcesi sinirlari icinde onayli nazim imar planlarinin
toplam biiyukliigt 411,87 hektar, uygulama imar planlarmin btytkliigu 417,56 hektar,
mevzii imar planlarmin toplam biiytkltigi ise 41,70 hektardur.

Cine Ilcesi: Cine ilcesi sinirlar icinde onayli nazim imar planlarmin toplam
buytklugu 792,52 hektar, uygulama imar planlarimin biyuklugt 1035,27 hektar,
mevzii imar planlarmin toplam biiytikligi ise 168,23 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Akgaova yerlesmesinin onayli nazim imar plani bulunmadig: belirlenmistir.

Didim Ilcesi: Didim ilgesi smirlar1 icinde var olan nazim imar planlarmm
toplam buytikliugu 10968,45 hektar, uygulama imar planlarinin buytklugiu 5879,89
hektar, mevzii imar planlarmin toplam biiytkliigii ise 584,67 hektardur. Tlce merkezinin
yani sira Akyenikdy ve Akbiik yerlesmelerinde de onayli nazim ve uygulama imar
planlar1 bulunmaktadir.

Germencik Tlcesi: Germencik ilgesi sinirlari icinde var olan nazim imar
planlarinin toplam btiyukliigu 613,34 hektar, uygulama imar planlarinin buytklugt
1199,22 hektar, mevzii imar planlarinin toplam biytklugi ise 120,19 hektardur. Ilce
merkezinin yani sira Ortaklar, Mursalli ve Hidirbeyli yerlesmelerinde de onayli nazim
ve uygulama imar planlar1 bulunmaktadir.

Incirliova Ilgesi: Incirliova ilgesi sinirlari icinde var olan nazim imar planlarinin
toplam buyuklugt 1259,19 hektar, uygulama imar planlarmin buytkligu 1417,82
hektardir. Uygulama imar plani bulunan Acarlar yerlesmesinin onayli nazim imar
plani bulunmadig: belirlenmistir.

Karacasu Ilcesi: Karacasu ilcesi sinirlari icinde var olan nazim imar planlarinin
toplam biiytklug 927,21 hektar, uygulama imar planlarmin buytikliigi 736,52 hektar,
mevzii imar planlarmin toplam biytikligi ise 10,11 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Ataeymir, Geyre ve Yenice yerlesmelerinin onayli nazim imar plani
bulunmazken, Yaykin yerlesmesinde uygulama imar planinin yani sira nazim imar
plan1 da bulunmaktadr.

Karpuzlu Ilcesi: Karpuzlu ilgesi sirlar1 icinde ilge merkezinin onayli nazim
imar planinin buytikliigii 165,71 hektar, uygulama imar planlarmin buytiklugu 156,35
hektar, mevzii imar planlarinin biiytiklugi ise 8,26 hektardir.

Kocarli Ilcesi: Kocarl: ilcesi smurlar1 icinde var olan nazim imar planlarinin
toplam biiytklugt 279,79 hektar, uygulama imar planlarmin buiytikltigi 380,14 hektar,
mevzii imar planlarinin toplam biiyiikligi ise 82,79 hektardir. Ilge merkezinin yani
sira Yenikoy yerlesmesinin de onayli nazim ve uygulama imar planlar1 bulunmaktadir.
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Kosk Ilgesi: Kosk ilgesi sinirlari iginde, ilce merkezinin onayli nazim imar plani
bulunmazken, Ilcede var olan uygulama imar planlarmin biiyiiklig 360,42 hektar,
mevzii imar planlarmin biytiklugt ise 58,44 hektardir.

Kusadas1 Tlgesi: Kusadasi ilcesinde var olan nazim imar planlarinin toplam
buytklugu 7825,32 hektar, uygulama imar planlarmin btytkligu 5979,61 hektar,
mevzii imar planlarmin toplam biiytikligi ise 258,22 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Davutlar ve Gtizelcamli yerlesmelerinde de, her ne kadar teknigine uygun
hazirlanmamus olsa da, uygulama imar planlarmin yani sira onayli nazim imar planlari
bulunmaktadir.

Kuyucak flgesi: Kuyucak ilgesi sinirlar1 icinde onayli nazim imar planlarinm
buytklugu 364,49 hektar, uygulama imar planlarmin biyuklugi 1161,87 hektar,
mevzii imar planlarmin toplam biytikligi ise 50,13 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Basaran, Horsunlu, Kurtulus, Pamukoéren ve Yamalak yerlesmelerinde onayl
nazim imar plani bulunmadig: belirlenmistir.

Nazilli Tlcesi: Nazilli ilgesi smurlar1 icinde var olan nazim imar planlarmin
toplam btyukligt 2814,90 hektar, uygulama imar planlarmin biyukligu 2867,12
hektar, mevzii imar planlarinin toplam biiytikliigii ise 0,45 hektardir. Uygulama imar
plan1 bulunan Pirlibey yerlesmelerinde onayli nazim imar plani bulunmazken, Arslanl
ve Isabeyli yerlesmelerinde uygulama imar planinin yami sira nazim imar plani da
bulunmaktadir.

Soke Tlgesi: Soke ilgesi siirlart iginde var olan nazim imar planlarinin toplam
biyukligu 5302,24 hektar, uygulama imar planlarinin buytkliugti 4804,68 hektar,
mevzii imar planlarinin toplam biytklugi ise 324,38 hektardir. Uygulama imar plani
bulunan Savuca yerlesmesinde onayli nazim imar plani bulunmadig: belirlenmistir.

Sultanhisar Tlcesi: Sultanhisar ilcesi sinirlari icinde var olan nazim imar
planlarinin toplam buyukliigu 496,16 hektar, uygulama imar planlarinin buytklugt
833,75 hektar, mevzii imar planlarmin toplam biiytikliigi ise 9,21 hektardir. Uygulama
imar plani bulunan Salavath yerlesmesinde onayli nazim imar plani bulunmadig:
belirlenmistir.

Yenipazar Ilgesi: Yenipazar ilgesi smrlari icinde onayli nazim imar planlart
bulunmazken, ilge merkezinde var olan onayli uygulama imar planmnin buytikligi ise
278,83 hektar, mevzii imar planlarmin toplam buytiklugii ise 6,15 hektardur.

Organize Sanayi Bolgeleri: llgelere gore onayli nazim ve uygulama imar planlari
arasinda organize sanayi bolgelerine ait nazim ve uygulama imar planlar1 da dahil
edilmistir. Organize sanayi bolgelerine ait nazim imar planlarinin toplam buyukligi
1273.80 hektar, uygulama imar planlarinin toplam biiytikliigii ise 1420,63 hektardir.

Aydmn il simrlar iginde onaylanmis ve ytrtrliikte olan yerlesmelere iliskin
nazim imar planlarinin, uygulama imar planlarmin ve organize sanayi bolgelerine ait
nazim ve uygulama imar planlarinin smirlari, tist olgeklerde onaylanmis planlarn
sinirlart asagida Sekil 2.18'de gosterilmistir.
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Sekil 2.18 Aydin Ili Yirtrliikteki Planlar
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3 SENTEZ

31 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI SENTEZI

3.1.1 SEKTOREL GELISME ONGORULERI VE iISGUCU

Aydm-2040 Nazim Imar Plan1 dénemi icinde de Aydin il genelinde temel sektor
“Tarim Sektorii’ olacak, sanayi gelismeleri agirlikli olarak ‘Tarima Dayali imalat” tiirleri
ile kismen ‘Tarima Bagli imalat’ tiirlerinde gelismesini siirdiirecektir.

Il sinirlart icinde Efeler, Nazilli ve Soke ilce merkezleri Bolge Plani’'nda da
ongoruldugt gibi “Ekonomisini Cesitlendirmis Merkezler’ olarak one cikacak, sanayi
ve hizmetler sektoriinde cevreleriyle giiclii iliskilerini stirdiirecektir. Ug ilge merkezinin
il sinirlar icindeki ve ulasim aglar: tizerindeki konumlari, merkez islevlerinin bolgesel
nitelik kazanmasini destekleyecektir. Sanayi sektorii ve basta ticaret olmak tizere tiim
hizmetler sektoriindeki gelismeler bu tic merkezde ve yakin c¢evresinde
yogunlasmasini siirdiirecektir.

Bolge Plami ile ‘Turizm Yogun Merkezler’ olarak tanimlanmis olan ve
ekonomisi biiytuk olctide turizm sektoriine bagimlh gelisen Kusadas: ve Didim ilge
merkezleri bu niteliklerini plan dénemi i¢inde de koruyacaklardir. Bu ilcelerde sanayi
sektoriindeki gelismeler kiictik sanayi tiirleri ve tarima bagh tekil az sayida isletme ile
smirh diizeyde kalirken, hizmetler sektortindeki gelismelerin de genel olarak turizm
sektoriiniin etkisi altinda gerceklesecektir.

Il sinirlart iginde bulunan diger ilge merkezleri ise Bolge Plani'nda yer verilmis
olan tanimlamaya da uygun olarak, ‘Geleneksel Ekonomi Merkezleri’ olarak plan
donemi i¢inde de varliklarm stirdiireceklerdir. Bu merkezler genel olarak tarim ve
dogal kaynaklara dayali ekonominin hakim oldugu yerlesmeler olup, sanayilesme
konusunda yeterli diizeyde gelismenin yasanmadigl, ekonomisinde cesitlenmenin
sinirl1  diizeyde kaldig1 yerlesmeler olarak plan donemi iginde gelismelerini
strdiireceklerdir. Ortaklar, Cine ve Buharkent gibi organize sanayi sitesi kurulusu
gerceklesmis, yeni sanayi tesislerinin olusumunun gozlendigi yerlesmelerin
ekonomisine yansimanin plan donemi iginde smrli diizeyde kalacag:
degerlendirilmistir.

Plan donemi icinde, ozellikle organize sanayi bolgeleri icinde kurulusu
gerceklesecek sanayi tesislerinin de etkisiyle sanayi sektoriinde istthdamin artacagy,
teknolojik gelismelerin de desteklemesiyle hizmetler sektdriinde isgiictiniin oransal
olarak gerileyecegi, il smirlar1 igcinde temel sektor olan tarim sektoriiniin de bugtin
sahip oldugu agirligin gelecek yillarda da koruyacag kabul edilmistir.

Mevcut egilimin devam etmesi varsayimma dayali segenek dogrultusunda
yapilmis olan analizlerde, planin hedef yil1 olan 2040 yilina gelindiginde, gliniimiizde
istihdam icinde pay1 % 33 diizeyinde olan Tarim Sektorii'ntin, bu paymni koruyacags,
Hizmetler Sektorii'niin paymun % 46’dan % 31’lere gerileyecegi, Sanayi Sektorii' niin
paymun ise % 21’lerden % 36’lara ytikselecegi kabul edilmistir.
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AINIP Analiz calismalari asamasinda elde edilen saglikli istihdam verilerinin
ait oldugu 2013 y1l1 verilerine gore il genelinde var olan 1.020.957 kisilik toplam niifus
icinde mevcut istthdamin 656.226 kisi oldugu ve issizlik oranlarmn ise % 6,9
diizeyinde oldugu belirlenmistir.

Planlama galismasi kapsaminda 2040 y1l1 niifus biytikltigi 1.501.159 kisi olarak
hesaplanmistir. Plan donemi icinde yasanacak gelismelerin de etkisiyle il sinirlari
icinde issizlik oranmin % 4,9'a gerileyecegi kabul edilmis ve bu haliyle 2040 yilinda
toplam calisan sayisinin 989.954 kisi olabilecegi ongortilmuistiir.

Plan donemi icinde, beklentiler dogrultusunda isgtictiniin sektorel gegislerinin
gerceklesmesi de dikkate almmarak yapilan isgticii projeksiyonlar1 sonucunda plan
doénemi sonunda olusmas: beklenen istihdam oranlar: asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3.1 Plan Dénemi istihdam Oranlar1

2013

; STHEHI]() AN .M]jlz\(;lCSUT iSTiZ};JéOAMI IQ/ITI;:XCDX{A iSTizl(-]lgAM
ISTIHDAM  (BEKLENEN) o %
TARIM 110.310 216.555 326.865 33 33
SANAYI 120.142 137.807 257.949 21 36
HIiZMETLER 103.456 301.864 405.320 46 31
TOPLAM ISTIHDAM 333.728 656.226 989.954 100 100

Tarim sektoriinde istihdamin, 2013 yili verilerine gore 216.555 kisiden, 2040
yilma gelindiginde 326.865 kisiye yiikselecek olmasi, tarim sektoriinde calisanlar ve
ailelerinden olusan toplam niifusun yaklasik 500.000 kisiye ulasmasi anlamini
tasimaktadir. Plan donemi icinde kirsal niifusta gerilemenin yasanacagma iliskin
veriler dikkate alindiginda, tarim sektoriinde calisanlarin onemli bir bolimintn,
kentsel niifus icinde kabul edilen ilce merkezlerinden karsilanacag1 anlasilmaktadir.

Sanayi sektoriinde yasanacak istihdam artisinin 6nemli bir bolimiinin Efeler,
Soke ve Nazilli ilce merkezleri ve bu merkezler ile organize sanayi bolgelerine yakin
konumdaki diger yerlesmelerde yasamamasi beklenmektedir. Bu kapsamda, onemli
boltimii bu ti¢ ilce merkezinde olmak tizere, organize sanayi bolgelerine yakin diger
ilce merkezleri ve yerlesmelerde diizenli niifus artisinin plan dénemi iginde stirmesi
anlamina gelmektedir.

Hizmetler sektoriindeki gelismelerden kaynakli istihdam ve niifus artisinin ise
agirlikh olarak ekonomisini gesitlendirmis merkez niteligine sahip olan Efeler, Nazilli
ve Soke ilgelerinin yani sira, turizm yogun merkez niteligine sahip olan Kusadas1 ve
Didim ilgelerine yansimasi beklenmektedir.
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3.1.2 MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

AINIP Analiz calismalar: asamasinda il geneli niifusuna, il genelinde kentsel ve
kirsal niifus gelisimine yonelik yapilmis olan niifus projeksiyonlar1 sonrasinda ilce
genelinde ve yerlesmeler bazinda da niifus projeksiyonlar1 yapilmustir. Ilge genelinde
kentsel ve kirsal niifusa yonelik projeksiyonlarda ilce merkezleri kentsel ntifus olarak
kabul edilerek projeksiyon calismalar1 gerceklestirilirken, ge¢miste belde ve koy
stattisiine sahip olup, mahalleye doniismiis tiim yerlesmelerin niifus toplamu ise kirsal
niifus olarak ele alinarak projeksiyon calismalar1 yapilmustir.

Analiz calismalarinda ilgelerdeki kentsel niifusa yonelik yapilan projeksiyonlar,
ilce merkezlerinden olusan tek bir yerlesmeye yonelik projeksiyon ¢alismasi anlamin
tasirken, kirsal niifus iginde sayilan, ge¢miste belde statiisii bulunan yerlesmelere
yonelik de ayrica projeksiyon c¢alismalari yapilarak plan donemi icinde yasanacak
gelismelere yonelik tahminler yapilmistir.

Analiz asamasinda yapilan projeksiyonlar ve degerlendirmeler sonrasinda,
planlama kararlarmin tiretilmesi asamasinda, projeksiyon sonuglari, yerlesmenin sahip
oldugu nitelikler, plan donemi iginde beklenen gelismeler ve baglayici kararlar iceren
Cevre Ditizeni Planu verileri dikkate alinarak ilce merkezleri, merkezle biittinlesmeyen
gecmiste belde statiistine sahip olan yerlesmeler ve beldeden mahalleye dontisen kirsal
yerlesmelerin tamamina yonelik kirsal niifus kabulleri gerceklestirilmistir. Yukarida, 1.
Bolum icinde detayl olarak aciklanmis olan niifus kabulleri ilgelere gore birlestirilmis
halde Tablo 3.2'de verilmistir.

Ilce merkezlerine yonelik yapilan niifus kabullerinde, Efeler, Nazilli, Soke,
Kusadasi, Didim ve Germencik ilce merkezlerinde, mevcut plan kararlariyla kent ile
biittinlesmesi  ongorulmiis yerlesmeler de dahil edilerek niifus kabulleri
gerceklestirilirken, diger ilgce merkezlerinde ise ilge merkezlerine iliskin tahminler, tek
basina kentsel niifus gelisimi esas almarak gerceklestirilmistir.

[lce merkezleri ile biitiinlesir konumda olan mahalleler disinda kalan, beldeden
mahalleye dontismiis yerlesmelerde niifus kabulleri projeksiyon ¢alismalarinda ortaya
¢ikan sonuglar, yerlesmenin ge¢mis yillarda erismis oldugu niifus buytkligu, bu
niifus uyarinca gerceklesmis yapilasmalar, mevcut planh alanlarin niifus kapasitesi ve
plan donemi icinde yasanmasi olas1 degisiklikler dikkate alinarak niifus kabulleri
yapilmustir.

flce merkezleri ve alt olcekte plani bulanan ve gelismesini planli olarak
strdirmesi ongoriilmiis olan yerlesmelerde konut alanlari, sosyal ve teknik altyapi
alanlar1 ile calisma alanlarinin mekédnsal buytkliiginin tahminine yonelik
kullanilacak olan niifus kabulleri, 6zellikle Kusadas: ve Didim ilcelerinde biiytiik paya
sahip olan vyazlik, ikinci konut kullanicisi nitifusu kapsamayacak bigimde
gerceklestirilmistir.
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Kirsal niifusa yonelik olarak asagidaki tabloda verilmis olan niifus kabullerinde
ise yapilmis olan niifus projeksiyonlarmin yamn sira Cevre Diizeni Plani’'nda verilmis
kararlar dikkate alimmustir. Ust 6lgekli plan kararinin baglayiciligi dikkate alinarak
kirsal yerlesmelere yonelik ntifus kabulti yapilmustir.

Yerlesme bazinda yapilmis olan degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikan ve
asagidaki tabloda verilen niifus kabullerine bakildiginda; projeksiyonlar asamasinda il
genelinde toplam 1.016.228 kisi olarak tahmin edilen kentsel niifus buytikligu
1.229.286 kisiye yiikselmis; iki farkli grup yerlesmenin (beldeden mahalleye dontisen
yerlesmeler ile koyden mahalleye doniisen yerlesmeler) toplamlarindan olusan 484.931
kisilik kirsal niifus btyukligu 396.140 kisiye gerilemis; projeksiyonlar sonucunda
1.501.159 kisi olarak tahmin edilmis olan toplam niifus ise 1.625.426 kisi olarak kabul
edilmistir.

Tablo 3.2 Plan Dénemi Niifus Kabulleri

PLANLI DIGER KIRSAL
KEE:SEL MAHALLELER  YERLESMELER TOPLAM
NUFUSU NUFUSU NUFUS
(1) (2040) (2040)
EFELER 3550002 18000 35000 408000
NAZILLI 1920003 8000 29000 229000
SOKE 1500004 25000 27000 202000
KUSADASI 1800005 - 4835 184835
DIDIM 1500006 3000 7500 160500
CINE 40000 4000 27675 71675
INCIRLIOVA 30346 15000 14050 59396
GERMENCIK 300007 21000 16680 67680
BOZDOGAN 14500 3000 20225 37725
KUYUCAK 12000 15000 9880 36880
KOSK 15014 - 15560 30574
KOCARLI 10000 6000 14895 30895
SULTANHISAR 11000 13300 620 24920
KARACASU 12000 9000 10700 31700
YENIPAZAR 8900 - 7470 16370
BUHARKENT 15800 - 6100 21900
KARPUZLU 2726 - 8650 11376
TOPLAM 1229286 140300 255840 1625426

Plan doéneminde gerceklesmesi olas1 mekénsal projeksiyonlarda, ilgeler bazinda
yukaridaki tabloda verilmis olan niifus kabulleri dikkate alinmistir. Bu kapsamda, tim
ilcelerde gerekli konut alanlarina, sosyal ve teknik altyapr alanlarma ve calisma
alanlarina yonelik mekéansal tahminler yapilmistir.

2 Cestepe, Ovaeymir, Tepecik, Yenikoy, Kadikoy, Isikli, Kocagtir mahalleleri dahil.
3 1sabeyli ve Dallica mahalleleri dahil

4 Savuca ve Yenidogan mahalleleri dahil

5 Davutlar ve Giizelcamli mahalleleri dahil

6 Akbiik, Yalikoy ve Akyenikoy sinurlar icindeki kentsel yapilasmalar dahil

7 Hidirbeyli mahallesi dahil
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3.1.2.1 KONUT ALANI GEREKSINIMI

3.1.2.1.1 MEVCUT KONUT ALANI KULLANIM EGILIMI

AINIP Sentez calismalar1 asamasinda, plan dénemi icinde ortaya ¢ikacak konut
alan1 ihtiyacinin tespitine yonelik calismalarda, mevcut konut alanlarinda var olan
kullanim aliskanliklar1 tizerinden hesaplamaya gidilerek, mevcut egilimin devam
etmesi halinde plan dénemi sonunda olusacak niifus tizerinden gerekli konut alani
tahminleri yapilmistir. Yapilan hesaplamada, ilcelerde var olan ortalama hane
buytikluginde, parsel biytkliiginde, parsel kullanim oranlarinda, yapilasma
emsallerinde, kat ytiiksekliklerinde, konut alanlarinda var olan konut dis1 kullanim
oranlarinda var olan farklilasmalar dikkate almarak ayri ayri kisi basma konut alam
kullanim1 hesaplamalar1 gerceklestirilmistir.

Yerlesmelerdeki mevcut konut alanlari, imar planlarinda var olan konut
adalarindan, yapilasmasin tamamen veya yaridan fazla tamamlamis olan adalar
mevcut konut alani olarak degerlendirilerek belirlenmistir. Mevcut konut alanlarma
iliskin yapilan hesaplamalara, ilce merkezlerinin imar planlariyla biittinlesik duruma
gelmis olan mahalleler de dahil edilerek hesaplama yapilmistir. 2040 yili hesaplamalar1
ise ilce merkezlerinin yani sira, plan1 bulunan tiim mahalleye dontismiis beldeler dahil
edilerek yapilmustir.

Aydin il genelinde 2016 yil1 verilerine gore kisi basma ortalama konut alanm
buytklugu 55 m? olarak bulunurken, ilgelerden Efeler, Nazilli ve Soke disinda tiim
ilcelerde kisi basma konut alam1 buytkligiintiin bu oranin stiinde oldugu
gortlmektedir. Kirsal nitelikli, yogun go¢ vermis yerlesmeler ile ikinci konut
yapilasmalarinin  yogun oldugu Kusadas: ilcesinde kisi basma konut alani
btiytiklikleri ortalamanin oldukga tisttinde ¢ikarken, il sinirlar1 iginde kisi basina konut
biiytukliiginde en yiiksek degerin Karpuzlu ilcesinde ortaya ciktigr belirlenmistir.
Ilgeler arasinda en kisi bagina en diisiik konut alan1 kullanim degerinin ise Nazilli’de
hesaplandig goriilmektedir.

2040 yilina yonelik tahminlerde ilce merkezlerinin yani sira, Cevre Diizeni
Plani’'nda kentsel niifus olarak kabul edilmis, biiyiiksehir sistemine gecilmesiyle
mahalleye dontismiuis, planli beldelerin niifuslarinin toplami alinarak, ilge smairlari
icinde bulunan planli tiim yerlesmeler icin gerekli olan konut alanlarmin hesaplamasi
yapilmistir. Mevcut egilimin stirmesi esasina dayanan bu hesaplama sonucunda Aydin
il genelinde 3.972 hektar olarak belirlenmis net konut alanlarmin, 2040 yilina
ulasildiginda yasamasi olasi niifusun ihtiyacin1 karsilayabilmek icin 6.796 hektara
cikmasi ve 2.824 hektar yeni konut alanmin olusturulmasi gerektigi belirlenmistir.

Sentez asamasinda yapilmis olan hesaplamada 2040 yili niifusu olarak Analiz
asamasinda yapilmis olan niifus projeksiyonu sonuglar1 kullanilmistir. Ancak,
yukarida 1. Boltimde, Analiz asamasinda yapilmis niifus projeksiyonu sonuglar1 CDP
kararlar1 ve yerlesmenin sahip oldugu nitelikler de degerlendirilerek yeniden ele
alinmis ve 2040 yilina yonelik, planlamaya esas ntifus kabulleri yapilmistir.
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Niifus projeksiyonlarmin yerlesme bazinda ele alinarak, 2040 yilina yonelik
niifus kabullerine dontstiiriilmesi asamasinda yasanan degisimler sonucunda il
genelinde 1.208.300 kisi olarak olusmus olan planh yerlesme alanlarmin hedef yil
niifusu, 1.369.586 kisiye ytikselmistir.

Sentez asamasinda yapilan analizler sonucunda hesaplanmis olan kisi basmna
konut alani kullanimlar1 dikkate alinarak, 2040 yili niifus kabulleri tizerinden ilgelere
gore konut alani ihtiyaci yeniden hesaplanmis ve asagidaki tabloda ilce merkezleri ve
mahalleye dontismiis beldeler icin ayri1 ayr1 hesaplanarak verilmistir. Ancak ilce
merkezlerinden Efeler, Nazilli, Soke, Kusadasi, Didim, Kusadasi ve Germencik
ilcelerinde, plan kararlariyla ilce merkezi ile bittinlesmesi ©ngortlmiis olan
yerlesmelere iliskin veriler ilce merkezi ile birlikte ele alimmustir.

Tablo 3.3 Tlcelere Gore Gerekli Konut Alanlari

ILCE MERKEZLERI PLANLI MAHALLELER

MEVCUT PLANLI GEREKLI PLANLI GEREKLI
KONUT ALAN KONUT ALAN KONUT
NUFUSU ALANI NUFUSU ALANI
(Kisi) (ha) (Kisi) ha
EFELER 32 355.0008 1136,00 18.000 57,60
NAZILLI 28 192.0009 537,60 8.000 22,40
SOKE 37 150.00010 555,00 25.000 92,50
KUSADASI 122 180.00011 2196,00 - -
DIDIM 57 150.00012 855,00 3.000 17,10
CINE 78 40.000 312,00 4.000 31,20
INCIRLIOVA 70 30.346 212,42 15.000 105,00
GERMENCIK 67 30.00013 201,00 21.000 140,70
BOZDOGAN 108 14.500 156,60 3.000 32,40
KUYUCAK 70 12.000 84,00 15.000 105,00
KOSK 63 15.014 94,59 - -
KOCARLI 58 10.000 58,00 6.000 34,80
SULTANHISAR 74 11.000 81,40 13.300 98,42
KARACASU 83 12.000 99,60 9.000 74,70
YENIPAZAR 106 8.900 94,34 - -
BUHARKENT 101 15.800 159,58 - -
KARPUZLU 134 2.726 36,53 - -
TOPLAM 55 1.229.286 6869,66 140.300 811,82

Yapilan hesaplamalar sonucunda, mevcut egilimin stirmesi durumunda 2040
yilina gelindiginde ihtiya¢ duyulacak konut alanlarmin toplam buytikliguntun 7.682
hektara ulasabilecegi tespit edilmistir. Bu alanlardan yaklasik 6.870 hektarlik bolimii
ilce merkezlerinde ortaya cikarken, ilce merkezleri ile biittinlesen yerlesmeler disinda
planli mahallelerdeki konut alani buiytikliigt yaklasik 812 hektara ulasacaktir.

8 Cestepe, Ovaeymir, Tepecik, Yenikoy, Kadikoy, Isikli, Kocagtir mahalleleri dahil.
9 1sabeyli ve Dallica mahalleleri dahil

10 Savuca ve Yenidogan mahalleleri dahil

11 Davutlar ve Giizelgamli mahalleleri dahil

12 Akbtik, Yalikoy ve Akyenikoy sinurlar icindeki kentsel yapilasmalar dahil

13 Hidirbeyli mahallesi dahil
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31.2.1.2 PLANLIKONUT ALANLARININ KAPASITESI

Mevcut egilimin stirmesi durumunda ortaya ¢ikacak konut alani ihtiyacina
yonelik tespitler sonucunda, plan donemi sonunda Aydin il genelinde 7.682 hektar
konut alani ihtiyact ortaya konulurken, gitintimiizde kullanilmakta olan onayl
uygulama imar planlarinda var olan konut alanlarinin bu ihtiyaci karsilama durumuna
yonelik tespit calismasi gerceklestirilmistir.

Planli konut alanlarmin kapasitesinin belirlenmesi amaciyla, oncelikle ilge
merkezlerini olusturan kentsel alanlarin yami sira, onayli imar plan kararlar
dogrultusunda gelismesini stirdiiren mahallelerin uygulama imar planlarinda bulunan
konut alanlarmnin toplam biytkliigu belirlenmistir. Konut alanlarinda olusan toplam
yapilasma haklari, planda tanimlanmis TAKS, KAKS, Emsal, kat sayis1 vb. veriler ile
mevzuat dikkate almarak belirlenmistir. Yerlesmelerde kabul edilen ortalama konut
buytklugu verileri kullanilarak, yapilasabilecek konut sayisina erisilirken, ilcelere gore
belirlenen ortalama hane halki verileri kullanilarak toplam niifus kapasitesi
hesaplanmis, ortaya cikan sonuclar asagida Tablo 3.4’de, planli alanlar nitifus
kapasitesinin hedef yil i¢in kabul edilen niifus biiytikliikleri ile karsilastirmasi ise Tablo
3.5’de verilmistir.

Tablo 3.4 Tlgelere Gore Planli Konut Alanlar ve Niifus Kapasitesi

Ortalama Ortalama

Leriss in@aat Konut Hane Halka Nﬁfl.ls .
Yerlesme Alam Alan Bitviiklii#i Bitvitkliisy Kapasitesi

(ha) (ha) dynstgn  byRRust (kisi)

(m2) (kisi)

AYDIN 1069,53 1550,22 130 3.11 370.860
Cestepe 80,36 99,14 130 3.11 23.717
Ovaeymir 43,25 65,23 130 3.11 15.605
Tepecik 100,49 119,29 130 3.11 28.538
Dalama 70,85 85,49 130 3.11 20.452
Umurlu 163,64 246,61 130 3.11 58.997
EFELER 1528,12 2165,98 518.169
NAZILLI 833,73 1053,91 130 2.96 239.967
Isabeyli 133,07 145,55 130 2.96 33.141
Arslanli 116,05 117,46 130 2.96 26.745
Pirlibey 36,29 26,42 130 2.96 6.016
NAZILLI 1119,14 1343,34 305.868
SOKE 528,64 698,16 130 3.15 169.170
Savuca 25,56 29,27 130 3.15 7.092
Yenidogan 48,80 42,29 130 3.15 10.247
Atburgazi 59,40 50,07 130 3.15 12.132
Bagarasi 95,02 107,04 130 3.15 25.937
Giilliitbahce 70,12 64,84 130 3.15 15.711
Sartkemer 90,56 61,62 130 3.15 14.931
Sazli 165,17 92,28 130 3.15 22.360
SOKE 1083,27 1145,57 277.580
KUSADASI 1500,21 1005,81 130 2.75 212.768
Davutlar 641,91 320,19 130 2.75 67.733
Giizelcamlt 321,81 182,99 130 2.75 38.709
KUSADASI 2463,93 1508,99 319.209
DIDIM 1258,05 899,13 130 2.7 186.742
Akbiik 346,76 111,95 120 2.7 25.189
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Akyenikoy (Kent) 901,08 300,44 120 2.7 67.599
Akyenikoy (Kir) 122,24 113,03 130 2.7 23.475
DIDIM 2628,13 1424,55 303.006
CINE 229,52 243,13 130 2.77 51.805
Akcaova 121,87 77,42 130 2.77 16.496
CINE 351,39 320,55 68.302
INCIRLIOVA 324,78 566,88 165 3.49 119.904
Acarlar 80,71 55,15 130 3.49 14.806
INCIRLIOVA 405,49 622,03 134.709
GERMENCIK 132,81 170,46 130 33 43271
Hidirbeyli 77,63 83,07 130 33 21.087
Mursalli 25,48 27,91 130 33 7.085
Ortaklar 141,62 195,07 130 33 49518
GERMENCIK 377,54 476,51 120.960
BOZDOGAN 210,54 208,28 130 2.92 46.783
Yazikent 37,06 28,48 130 2.92 6.397
BOZDOGAN 247,60 236,76 53.180
KUYUCAK 106,33 105,07 130 2.73 22.065
Basaran 36,29 26,42 130 2.73 5.548
Horsunlu 97,19 92,09 130 2.73 19.339
Kurtulus 84,27 56,21 130 2.73 11.804
Pamukéren 130,98 82,82 130 2.73 17.392
Yamalak 50,29 41,89 130 2.73 8.797
KUYUCAK 505,35 404,50 84.945
KOSK KOSK 117,05 153,09 130 3.27 38.508
KOCARLI 72,29 97,32 130 2.74 20.512
Biy1kli 4212 43,28 130 2.74 9.122
Yenikoy 27,32 31,54 130 2.74 6.648
KOCARLI 141,73 172,14 36.282
SULTANHISAR 81,17 98,10 130 2.9 21.884
Atca 89,28 112,35 130 2.9 25.063
Salavatl 59,34 42,07 130 2.9 9.385
SULTANHISAR 229,79 252,52 56.331
KARACASU 89,32 101,94 130 2.87 22.505
Ataeymir 79,95 53,09 130 2.87 11.721
Geyre 60,98 32,76 130 2.87 7.232
Yenice 34,92 24,75 130 2.87 5.464
KARACASU 265,17 212,54 46.922
YENIPAZAR YENIPAZAR 104,65 108,89 130 2.56 21.443
BUHARKENT BUHARKENT 110,63 144,14 130 2.89 32.043
KARPUZLU KARPUZLU 68,10 42,71 130 2.72 8.936
AYDIN TOPLAM 11747,08 10734,81 2.426.395

Ortava konulan verilere gore, Avdin il smirlar icindeki tiim verlesmelerde

planli konut alanlarmin niifus kapasitesinin ortaya konulan ihtivaci karsilayacak

diizeyde oldugu belirlenmistir. Ancak belirlenen bu kapasiteler, yerlesmelerde var

olan ikinci konut kullanim egilimlerinden ve yerlesmede konut parsellerinin

kullanimina iligkin egilimlerden bagimsiz bicimde ortaya konulmus degerlerdir.
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3.1.2.2 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI GEREKSINIMI

Ulkemizde planlama kararlarina yasal dayanak olusturan Mekansal Planlar
Yapim YoOnetmeligi ile asgari sosyal ve teknik altyap:i standartlar1 belirlenmistir.
Belirlenen standartlar, yerlesmenin projeksiyon niifusuna dayali olarak kisi basina
btiytiklik standartlarmin yam sira asgari tesis alani biiytikliiklerinden olusmaktadir.
Kisi basina biiytikliiklerin belirlenmesinde yerlesmeler dort ayr1 grupta ele alinmis ve
plan donemi sonundaki niifus buytikliigtine gore; 0-75.000 arasi yerlesmeler (1);
75.001-150.000 aras: yerlesmeler (2); 150.001-500.000 aras1 yerlesmeler (3) ve 500.001
tizerinde niifusa sahip yerlesmeler (4) olarak ayristirilmistir. Bu gruplama sonucunda

belirlenmis olan sosyal ve teknik altyap1 standartlar1 asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Tablo 3.5 Sosyal ve Teknik Altyap: Standartlar:

NUFUS GRUPLARI

LT 0-75.000 75.001-150.000  150.001-500.000 500.001+
STANDART  STANDART STANDART STANDART

(m?2/kisi) (m?/kisi) (m?/kisi) (m?/kisi)
EGITIM TESISLERI 6.50 6.50 6.60 6.60
ACIK VE YESIL ALANLAR 10.00 10.00 10.00 10.00
SAGLIK TESISLERI 1.50 1.50 1.50 1.60
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER 0.75 1.00 1.25 1.50
IBADET YERI 0.50 0.50 0.75 0.75
TEKNIK ALTYAPI 1.00 1.25 1.50 2.00
TOPLAM 20.25 20.75 21.60 2245

Kaynak: Mekansal Planlar Yonetmeligi

Bu gruplama uyarinca Aydin il smirlar1 icinde bulunan yerlesmelerde hedef
yilda olusmasi beklenen niifus kabulleri agisindan bakildiginda, 500.001 kisiyi asan
yerlesmenin bulunmadigi, 150.001-500.000 grubunda ise 3 yerlesmenin (Aydin, Nazilli,
Kusadasi) bulundugu; projeksiyon nitifuslarina gore 75.001-150.000 grubunda ise iki
yerlesmenin (Soke, Didim) bulundugu; diger 12 ilce merkezi ve planli mahallelerinin
ise 0-75.000 grubunda yer aldig1 belirlenmistir. Yerlesmelerin niifus buytikliikleri
dikkate almarak, hedef yilda ortaya ¢ikmas:t olasi niifus buytkligi ve bu
btytikltuklerin gerektirdigi toplam sosyal ve teknik altyap: alanlarmin buytikligi
asagida Tablo 3.7’ de verilmistir.

Yonetmelik eki sosyal ve teknik altyapi standartlari tablosunda agik ve yesil
alanlar iki baslik altinda ele alinmistir. Buna gore ilge 6lgeginde yapilan planlamalarda;
komsuluk, mahalle, semt 6lceginde veya kent biitiinii ile yerlesme alanlarinda acik ve
yesil alan standartlary;, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, park, meydan, semt spor alani,
botanik parki, mesire yeri ve rekreasyon icin 10 m?/kisi olarak belirlenmistir. Buna ek
olarak il olceginde diizenlenecek acik ve yesil alanlar icin ayrica 5 m?/kisi standart
belirlemesi yapilmis ve bu kapsama; hayvanat bahgesi, kent ormani, agaclandirilacak
alan, fuar-panayir-festival alan1 ve hipodrom alani dahil edilmistir. Bu kapsamda, il
yesil
uygulanirken, ilcelere iligskin planlarda 10 m?/kisi standardi uygulanacaktir.

Olceginde yapilacak planlamada toplamda 15 m?/kisi alan standardi
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Tablo 3.6 Sosyal ve Teknik Altyapr Alan1 Gereksinimi (2040)

SOSYAL VE TEKNIK = SOSYAL VE TEKNIK

RUEREE DIE HEDERN ALTYAPI (m2/kisi) ALTYAPI ALANI (ha)
AYDIN# 355.000 21.60 766.80
Dalama 3.000 20.25 6.08
Umurlu 15.000 20.25 30.38
NAZILLi155 192.000 21.60 414.72
Arslanlt 5.000 20.25 10.13
Pirlibey 3.000 20.25 6.08
SOKE!6 150.000 20.75 311.25
Atburgazi 3.000 20.25 6.08
Bagarasi 8.000 20.25 16.20
Giilliibahce 3.000 20.25 6.08
Sarikemer 3.000 20.25 6.08
Sazli 8.000 20.25 16.20
KUSADASI’ 180.000 21.60 388.80
DiDIM18 150.000 21.60 324.00
Akyenikoy (Kir) 3.000 20.25 6.08
CINE 40.000 20.25 81.00
Akcaova 4.000 20.25 8.10
INCIRLIOVA 30.346 20.25 61.45
Acarlar 15.000 20.25 30.38
GERMENCIKY 30.000 20.25 60.75
Mursall 3.000 20.25 6.08
Ortaklar 18.000 20.25 36.45
BOZDOGAN 14.500 20.25 29.36
Yazikent 3.000 20.25 6.08
KUYUCAK 12.000 20.25 24.30
Basaran 3.000 20.25 6.08
Horsunlu 3.000 20.25 6.08
Kurtulus 3.000 20.25 6.08
Pamukoren 3.000 20.25 6.08
Yamalak 3.000 20.25 6.08
KOSK 15.014 20.25 30.40
KOCARLI 10.000 20.25 20.25
Biyikli 3.000 20.25 6.08
Yenikoy 3.000 20.25 6.08
SULTANHISAR 11.000 20.25 2228
Atca 10.300 20.25 20.86
Salavatl 3.000 20.25 6.08
KARACASU 12.000 20.25 24.30
Ataeymir 3.000 20.25 6.08
Geyre 3.000 20.25 6.08
Yenice 3.000 20.25 6.08
YENIPAZAR 8.900 20.25 18.02
BUHARKENT 15.800 20.25 32.00
KARPUZLU 2.726 20.25 5.52
AYDIN IL TOPLAM 1.369.586 2899.11

14 Cestepe, Ovaeymir, Tepecik, mahalleleri dahil;

15 [sabeyli ve Dallica mahalleleri dahil

16 Savuca ve Yenidogan mahalleleri dahil

17 Davutlar ve Giizelgamli mahalleleri dahil

18 Akbtik, Yalikoy ve Akyenikoy sinirlar icindeki kentsel yapilasmalar dahil
19 Hidirbeyli mahallesi dahil
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llgelere ve yerlesmelere gore dagilimi yukarida gosterilen ve il genelinde
toplam biiyukliigi 2.899 hektara ulasan sosyal ve teknik altyap: alanlarina ek olarak, il
Olceginde hizmet verecek acik ve yesil alanlar igin de 5 m?/kisi alan diizenlemesi
yapilmasi gerekmektedir. Bu amacla diizenlemesi yapilacak, il geneline hizmet verecek
olan acgik ve yesil alanlarin toplam biytkliigiintin ise en az 685 hektar olmasi
gerekmektedir. Ortaya ¢ikan iki degerin birlikte ele alinmasi sonucunda, Aydin il
genelinde plan dénemi sonunda olusacak niifusa yonelik diizenlenmesi gerekli sosyal
ve teknik altyapr alanlarinin toplam buytiklugti en az 3.584 hektar olarak
hesaplanmustir.

Yirtrliikte bulunan imar planlarinda var olan sosyal ve teknik altyap1
alanlarmimn sayisi, tesis biyukligli, konumu ve toplam alansal biytkliikleri
degerlendirildiginde, var olan planh tesis alanlarinin standartlar1 karsilamaktan uzak
oldugu gortlir. Bu durum, planlarin hazirlandigi doénemde var olan yerlesim
diizeninden kaynaklandig gibi planlarin hazirlandigi donemde gegerli standartlar ve
yerlesmenin ihtiyaclar1 konusunda yapilmis olan ozgiin degerlendirmelerden de
kaynaklanabilmektedir. Diger yandan, gegen yillar iginde standartlara uygun olmadan
hazirlanmis planlarin ve plan degisikliklerinin de bu durumun ortaya c¢ikmasinda
etkili oldugu da kabul edilmesi gereken bir tespittir.

AINIP plan kararlarinin olusturulmasi asamasinda sosyal ve teknik altyapi
alanlarindan, konut ve calisma alanlarindan ayrisik konumda ve kent lceginde hizmet
verecek biiytikliikte olanlar alansal olarak tanimlanacaktir. Ancak, alt 6lcekli planlarda
konut alanlar1 ve calisma alanlar1 icinde, mahalle, semt ve bolge ¢lceginde hizmet
vermesi amaciyla diizenlenmis sosyal ve teknik altyapi tesisleri ise yalnizca sembol
gosterimiyle yer alacaktir.

Bu kapsamda, onayli planlarda var olan sosyal ve teknik altyap: alanlarmnin,
hizmet yaricaplar1 dikkate alinarak, hizmet eksikligi bulunan alanlarda eksikligin
giderilmesine iliskin kararlar 1/25.000 6lcekli plan ile gelistirilecektir. Mevcut imar
planlarinda var olan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin sayisal olarak arttirilmasi
anlamina gelen bu diizenlemeler sonucunda tanimlanan tesislerin alt tiirlere gore
ayristirllmas1 ve standartlar dikkate alinarak biiytkliiklerinin saglanmasina iliskin
calismalar alt 6lgeklerde hazirlanacak olan planlarin konusu olarak kabul edilecektir.

1/25.000 slcekli Nazim Imar Plani sonrasmda hazirlanacak olan 1/5000 olcekli
Nazim Imar Plan1 ve/ veya 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani calismalarinda,
mevcut imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yani sira bu plan
ile dnerilmis yeni sosyal ve teknik altyap:r alanlarinin da alansal olarak tanimlamasi
yapilacaktir. Bu tesislerin diizenlenmesinde, oncelikli olarak yiirime mesafeleri
dikkate alinarak hizmet eksikligi bulunan alanlardaki eksikligin giderilmesi
saglanacaktir. Toplam alansal biiytiikliiklerde ortaya cikan eksiklikler ise mevzuatta
tanimlanan ilkeler dogrultusunda gerceklestirilecektir.
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3.1.2.3 CALISMA ALANLARI GEREKSINIMI

3.1.23.1 TICARET ALANLARI

AINIP  Arastirma Degerlendirme  Raporu'nun  Sentez  boliimiinde,
yerlesmelerde plan dénemi icinde ortaya g¢ikmasi olasi ticaret alani gereksiniminin
tespitine yonelik ulusal ve uluslararasi arastirmalara dayali analizler yapilmistir.
Giuintimtizde gecerli mevzuatta planlama kararlarimin olusturulmas: asamasinda ticaret
alanlarinin mekansal biytikligiintin belirlenmesi konusunda kabul edilmis herhangi
bir standart olmadig: dile getirilirken, degisen ihtiyaclar, ortaya cikan yeni tiirler ve
yerlesim yerlerinin ntifus buytiklugti gibi degiskenlere bagli olarak bu konuda
farklilasmalarin da kaginilmaz oldugu dile getirilmistir.

Ulkemizde kentsel alanlardaki kullanimlarm niifus ile iliskilendirilmesine
yonelik calismalar ge¢mis yillardan bu yana mevcut ticaret alanlarmin verileri ile
iliskilendirilerek yapilmustir. Farkli tarihlerde yapilmis olan calismalarda, farklilasan
sonuglarin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. Ornegin; Siimer Giirel tarafindan 1972 yilinda
yapilan bir arastirmada (Giirel S. , 1972) niifus buiytkliigi 50.551 olan Aydin kentinde
ticaret alanlarmmin 0.491 m?2/kisi biiytikliige sahip oldugu belirtilmistir. Engin Girel
tarafindan 1978 yilinda hazirlanmis olan Yiiksek Lisans Tez calismasinda (Giirel E. ,
1978) 45.655 kisi niifus buiytikliigiine sahip olan Nazilli ilcesinde ticaret alanlarinin 1.62
m?/kisi bliytikliige sahip oldugu belirtilmistir. Benzer yerlesmelerde var olan mevcut
ticaret alanlarina iliskin verilerin, arastirmayr yapan kisi, yontem ve zamana bagh
olarak oldukga farkli sonuglar verdigi gortilmektedir.

Uluslararas:t normlar da tilkelerde var olan merkez, alt merkez sistemlerine
bagli olarak farklilasmakta ve benzer biiytikliikteki kentlerde birbirinden oldukga
farkli degerler ortaya ¢ikabilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ortadan kaldirilmis olan Plan
Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik'te ticaret alanlarina iliskin bir standart
tanimlamasi bulunmaktayken, yonetmelik degisikligi ile birlikte bu standartlar
uygulamadan kaldirilmistir. Miilga Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik ile
belirlenmis olan ticaret alani standartlar1 asagida verilmistir.

Tablo 3.7 Niifus Biiytiklugtine Gore Ticaret Alan1 Standartlar1

Niifus Biiyiikliigii
0-15000 1.1
15000-45000 1.2
45000-100000 13
100000+ 15

Yukarida yer verilen ticaret alani standartlar1 temel alinarak, 2040 yilinda ilge
merkezleri ve imar plani bulunan mahallelerde ortaya ¢ikmasi olasi ticaret alam
buytiklikleri asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 3.8 Ticaret Alan1 Gereksinimi (2040)

YERLESME HEDEF YIL NUFUSU STAND{&BTI e L B S
(m2/kisi) (m2)
AYDIN20 355.000 15 532.500
Dalama 3.000 1.1 3.300
Umurlu 15.000 1.1 16.500
NAZILLi2t 192.000 15 288.000
Arslanh 5.000 1.1 5.500
Pirlibey 3.000 1.1 3.300
SOKE2 150.000 15 225.000
Atburgaz1 3.000 1.1 3.300
Bagarasi 8.000 1.1 8.800
Giilliibahge 3.000 1.1 3.300
Sarikemer 3.000 1.1 3.300
Sazli 8.000 1.1 8.800
KUSADASI2 180.000 15 270.000
DIDIM2 150.000 15 225.000
Akyenikoy (Kir) 3.000 1.1 3.300
CINE 40.000 1.2 48.000
Akcaova 4.000 1.1 4.400
INCIRLIOVA 30.346 1.2 36.415
Acarlar 15.000 1.1 16.500
GERMENCIK?2 30.000 1.2 36.000
Mursall1 3.000 1.1 3.300
Ortaklar 18.000 1.2 21.600
BOZDOGAN 14.500 1.1 15.950
Yazikent 3.000 1.1 3.300
KUYUCAK 12.000 1.1 13.200
Basaran 3.000 1.1 3.300
Horsunlu 3.000 1.1 3.300
Kurtulus 3.000 1.1 3.300
Pamukoéren 3.000 1.1 3.300
Yamalak 3.000 1.1 3.300
KOSK 15.014 1.2 18.017
KOCARLI 10.000 1.1 11.000
Biyikl 3.000 1.1 3.300
Yenikoy 3.000 1.1 3.300
SULTANHISAR 11.000 1.1 12.100
Atca 10.300 1.1 11.330
Salavath 3.000 1.1 3.300
KARACASU 12.000 1.1 13.200
Ataeymir 3.000 1.1 3.300
Geyre 3.000 1.1 3.300
Yenice 3.000 1.1 3.300
YENIPAZAR 8.900 1.1 9.790
BUHARKENT 15.800 1.2 18.960
KARPUZLU 2.726 1.1 2.999
AYDIN IL TOPLAM 1.369.586 1.932.261

2 Cestepe, Ovaeymir, Tepecik, mahalleleri dahil.

21 [sabeyli ve Dallica mahalleleri dahil

2 Savuca ve Yenidogan mahalleleri dahil

2 Davutlar ve Giizelgamli mahalleleri dahil

2 Akbtik, Yalikoy ve Akyenikoy sinurlar icindeki kentsel yapilasmalar dahil
% Hidirbeyli mahallesi dahil
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3.1.2.3.2 SANAYI VE DEPOLAMA ALANLARI

Mevcut gelisme egiliminin stirmesi kabultine bagh olarak, plan dénemi iginde
ortaya ¢tkmasi olasi sanayi ve depolama alani gereksiniminin belirlenmesine yonelik
calismada oncelikle il genelinde var olan sanayi, depolama ve kiictik sanayi tesislerinin
kullanmakta oldugu alansal biuiytikliiklerin tespiti gerceklestirilmistir. Diger yandan
sanayi sektortinde var olan istihdamimn belirlemesi yapilarak, alansal biiytikliikle
istthdam arasindaki iliski ortaya konulmustur. Bu kapsamda, calismanin yapildigi
tarihe en yakin veri olarak elde edilen 2013 yil1 verilerine gore sanayi sektortinde var
olan istihdam 137.807 kisi olarak belirlenmistir.

Aydin il sinirlari icinde bulunan sanayi ve depolama alanlari ile organize sanayi
bolgelerine iliskin gitincel arazi kullanim verileri esas alinarak yapilan belirlemelerde
organize sanayi bolgeleri disinda yapilasmasi gerceklesmis sanayi ve depolama
alanlarmin 884,01 hektar diizeyinde oldugu belirlenmistir. Bu alanlarin yani sira
toplam buiytikltugli 1428 hektar olan il icindeki organize sanayi bolgelerinde dolu olan
alanlarm biytiklugtintin de 499,73 hektar oldugu, yapilasmas: tamamlanmis sanayi ve
depolama alanlarmin toplaminin 1.383,74 hektar oldugu belirlenmistir. Bu alanlarin
yani sira, sanayi sektoriindeki bir baska ¢alisma alani olan kiigtik sanayi isletmelerinin
olusturdugu alan ise 307,65 hektar olarak belirlenmistir.

Mevcut istihdam verileri ile sanayi sektorti istihdamini yaratan tesislerin
alanlarinin karsilastirmasinda, il sinirlari icindeki yapilasmis OSB alanlari, tekil sanayi
tesisleri ve depolama tesisleri alanlarmin toplamindan olusan alanlar ile kii¢iik sanayi
sitesi alanlar1 bir biittin olarak degerlendirilmistir. Bu kapsamda, sanayi sektori
istthdamini yaratan alanlarda hektar basina ¢alisan sayis1 hesaplanmustir.

Analiz calismalarinin gerceklestirildigi tarihte sanayi sektoriinde istihdam
yaratan, sanayi, depolama ve kiiciik sanayi alanlarindan olusan calisma alanlarmin
toplam1 1.691,39 hektardir. Sanayi sektoriinde istihdam yaratan alanlarin % 18’inin
kiicik sanayi alanlarindan, % 82'sinin ise OSB/sanayi ve depolama alanlarmndan
olustugu belirlenmistir. Buna gore Aydin il genelinde sanayi sektoriinde calisanlarin
yogunlugu 137.807 kisi/1691,39 hektar= 81.48 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Sanayi alanlar1 ile sanayide ¢alisanlarin sayisindan olusan veriler arasindaki
oransal degerler, sanayi tuirlerine gore farklilasma gostermekle birlikte, il sinirlari
icinde sanayi ttirleri arasinda biiytik farklilasmalarin olmadigi, plan donemi iginde de
onemli bir farklilasma beklenmedigi kabuliinden hareketle sanayi sektoriinde
calisanlari yogunlugu il genelinde 81.48 kisi olarak belirlenmistir.

Mevcut sanayi ve depolama alanlar: ile plan doneminde olusmasi beklenen
sanayi alanlar1 arasindaki iliskinin kurulabilmesi amaciyla, sanayi sektoriinde calisan
istthdam ve bu istihdam ile plan donemi sonunda ortaya ¢ikmasi olasi sanayi istihdami
verileri kullanilarak hesaplamaya gidilmis, ilcelere gore dagilimda ise mevcut
oranlarin stirdiiriilecegi kabul edilmistir.

Mevcut istihdam ve sanayi-depolama alani oranlarinin degismeden plan
dénemi igine tasinmasi ve AINIP galigmas1 kapsaminda yapilan ve plan dénemi sonu
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ici beklenen niifus projeksiyonlarinin gerceklesmesi durumunda ise 2040 yilina
gelindiginde sanayi sektoriinde calisan sayisinin 257949 kisi  olabilecegi
hesaplanmistir. Bu durumda ise Aydm il genelinde; 257.949/81,48= 3165,80 hektar
sanayi/depolama/kiiciikk sanayi alani olusmasi gerekecektir. il iginde sanayi ve
depolama alanlarmin toplam icindeki oraninin (% 82) sabit kalacag1 varsayildiginda,
2595,96 hektar sanayi alani, 569,84 hektar kiiciik sanayi alanmina gereksinim

duyulacag gortilmektedir.

Aydin il sinirlar1 iginde bulunan mevcut sanayi alanlarmin ilgeler gore dagilima,
2040 yilinda mevcut egilimin stirmesi durumunda olusmasi beklenen sanayi
alanlarinin  biyukligt, onayli imar planlarinda var olan (dolu ve bos) sanayi
alanlarmimn toplam biyukligi ve planlanmast gerekli yani sanayi alanlarmin
biiyukliigu bir arada asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3.9 Mevcut Sanayi Alanlar1 ve Plan Dénemi Sanayi Alanlar:i Tahminleri

Mevcut 2040 Yili 2016 Yili Plank Plaé‘la“gf‘m
Sanayi Alam Sanayi Alani Sanayi Alanlar1 S S
anayi Alani
(Ha) (Ha) (Ha) (Ha)
EFELER 441.36 828.01 1002.88 -
NAZILLI 156.61 293.81 250.32 43.49
SOKE 281.35 527.83 497.94 29.89
KUSADASI 16.50 30.95 17.26 13.69
DIDIM 49.23 92.36 12.07 80.29
CINE 74.42 139.62 275.86 -
INCIRLIOVA 26.07 4891 74.56 -
GERMENCIK 156.21 293.06 238.81 54.25
BOZDOGAN 41.11 77.12 4211 35.01
KUYUCAK 41.50 77.86 93.8 -
KOSK 17.93 33.64 48.41 -
KOCARLI 19.93 37.39 20.7 16.69
SULTANHISAR 24.99 46.88 71.63 -
KARACASU 19.69 36.94 12.15 24.79
YENIPAZAR 437 8.20 2.74 5.46
BUHARKENT 11.17 20.96 86.24 -
KARPUZLU 1.30 2.44 0.32 212
TOPLAM 1383.74 2595.96 2747.8 305.68

Giincel verilere gore Aydin il sinirlari i¢cinde onayli imar planlarinda bulunan,
organize sanayi bolgeleri dahil planli sanayi ve depolama alanlarmin toplam
biiyukliigti 2747,80 hektar olarak belirlenmistir. Niifus projeksiyonu verileri
dogrultusunda beklenen gelismelerin gerceklesmesi durumunda, ihtiya¢ duyulacak
sanayi alanlarinin (2595,96 ha.) tamamini karsilayacak planh alanlarin var oldugu
goriilmektedir. Ancak, konu ilgeler bazinda degerlendirildiginde; Nazilli, Soke,
Kusadasi, Didim, Germencik, Bozdogan, Kogarli, Karacasu, Yenipazar ve Karpuzlu
ilcelerinde yeterli planli alanin bulunmadigi, planli sanayi alani fazlaliginin Efeler,
Cine, Incirliova, Kuyucak, Kosk, Sultanhisar ve Buharkent ilcelerinde bulundugu
belirlenmistir.
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3.1.233 KUCUK SANAYi ALANLARI

Mevcut gelisme egiliminin stirmesine yonelik kabul dogrultusunda kugtik
sanayi alanlarmin mekéansal tahmini calismas: iki farkli yontem kullanilarak
gerceklestirilmistir. Bunlardan ilkinde 6ncelikle ticaret alanlar1 igin kullanilan yerlesme
gruplamasi esas alinarak ilge merkezleri 4 farkli gruba ayrilmis, her grupta kisi basma
kiictik sanayi alan1 kullaniminin analizleri gerceklestirilmistir. Bu amagcla 6ncelikle
giincel olarak kiigiik sanayi amach kullanilan alanlarin buytikliikleri belirlenirken, bu
alanlar ile 2016 yilinda var olan toplam ntfus biytkliigi arasindaki iliski analiz
edilmistir. Mevcut egilimin stirmesi durumunda 2040 yilinda gerekli kiiciik sanayi
alanlarinin hesaplamasinda, ilce merkezleri icin yapilmis niifus kabulleri esas alinmus
ve ilgelerde ortaya c¢ikmasi olasi kiiciik sanayi alanlarmin mekansal tahmini
gerceklestirilmistir. Buna gore Aydin il genelinde 337,87 hektar olan kiictik sanayi
alanlarmin 2040 y1l1 icin 635,89 hektara ytikseltilmesi gerekmektedir.

Kigtiik sanayi alanlarmin tahminine yonelik ikinci analiz ise yukarida sanayi ve
depolama alanlari igin yapilan tahmin calismasindan elde edilen veriler dogrultusunda
gerceklestirilmistir. 2040 yil1 sanayi sektorii isglicti projeksiyonu tizerinden yapilan
alan bytklugt tahminlerinde kiictik sanayi alanlarmin buytikliigt ise 569,84 hektar
olarak belirlenmistir.

Tablo 3.10 Mevcut Kiiciik Sanayi Alanlar1 ve Plan Donemi Kiigiik Sanayi Tahminleri

2016 2040
Kiiciik Sanayi Alanm1 Kiiciik Sanayi Alan1
Kentsel Niifus Niifus Kabuliine  Isgticii Projeks.
Niifus (Ha) (m?/Kkisi) Kabulleri Gore Gore
EFELER 207.562 100.48 4,42 355000 156.91 143.05
NAZILLI 115.432 4219 192000 84.86 75.70
SOKE 74.585 44.94 5,42 150000 81.30 57.98
KUSADASI 83.161 26.45 180000 97.56 86.96
DIiDIM 63.681 48.66 150000 81.30 81.84
CINE 20.536 12.59 6,87 40000 27.48 17.14
INCIRLIOVA 24.267 18.17 30346 20.85 39.25
GERMENCIK 14.187 10.78 6,49 30000 19.47 15.48
BOZDOGAN 9.936 512 14500 9.41 6.41
KUYUCAK 7.556 7.85 12000 7.79 5.09
KOSK 10.889 405 15014 9.74 14.84
KOCARLI 6.396 2.05 10000 6.49 5.59
SULTANHISAR 5.991 8.95 11000 7.14 4.99
KARACASU 6.387 0.00 12000 7.79 4.87
YENIPAZAR 6.441 3.59 8900 5.78 4.04
BUHARKENT 7.017 2.00 15800 10.25 5.42
KARPUZLU 2.036 0.00 2726 1.77 1.20
TOPLAM 666.060 337.87 1229286 635.89 569.84
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3.2 FiZIKSEL VE DOGAL YAPI SENTEZI

Aydin 1/25.000 olcekli I1 Nazim Imar Plani calismasinin Analiz siirecinde elde
edilen verilerin sistematik bicimde planlama althgma donitstiirtilmesi amaciyla il
geneline yonelik Fiziksel ve Dogal Yap1 Sentezi hazirlanmistir. Sentez calismas1 CBS
ortaminda Aydin il sirlarinin tamammi kapsayacak bicimde hazirlanmistir. Bu
boliimde ortaya ¢ikan ve planlama kararlarini yonlendirmesi olasi Sentez verileri
oncelikle il genelinde aciklanirken, izleyen bolumde ilgeler bazinda ele almarak
detaylandirilmistir.

Fiziksel ve Dogal Yap1 Sentezinde bir yandan yapilan analiz calismalariyla
ortaya konulan mevcut duruma iliskin veriler yer alirken, diger yandan planlama
calismalar1 oncesinde ilgili kurum ve kuruluslarla yapilan yazismalar sonucunda elde
edilen ve planlama kararlarina yansimasi olast kurumsal proje ve yatirimlara iliskin

verilere de yer verilmistir.

Fiziksel ve Dogal Yap1 Sentezi calismasinda 6zel kanunlara tabi alanlar olan
Milli Park, Tabiat Parki alanlarmmin smirlari tanimlanirken, askeri alanlar ve askeri
glivenlik bolgesi sinir ve alanlarina da yer verilmistir.

Analiz asamasinda yapilmis olan giincel arazi kullanim calismasi sonuglari,
planlamada kullanilacak o6lcegin gosterim teknigine uygun bicimde smiflanarak
Fiziksel ve Dogal Yapi Sentezi calismasina aktarilmistir. Sentez verilerinin
olusturulmasinda; arazi kullanimi ¢alismasinda (milkiyet durumuna, orman olup
olmadigina bakilmaksizin) dikili tarim alan1 olduguna dair tespit yapilamayan agaglik
alanlar ile orman miilkiyetinde oldugu belirlenen alanlar cakistirilmis ve agaclik
alanlar igindeki orman mdiilkiyetindeki alanlar, diger agaglik alanlardan ayristirilarak
gosterilmistir. Miilkiyet acisindan Sentez verisine doniistiirtilen bir baska veri mera

alanlarina iliskindir.

Aydin il sirlar: icinde bulunan koruma alanlarindan sit alanlari; Arkeolojik
Sit, Dogal Sit, Dogal+Arkeolojik Sit, Kentsel Sit ve Tarihi Sit olarak ayristirilarak Sentez
verisine donustiiriilmiistiir. Diger koruma alanlarindan sulak alanlarin sinirlar1 ve su
kaynaklar1 koruma alanlarmin sinirlar1 da Sentez haritasinda yer almstir.

Sentez haritasinda mevcut ulasim verileri otoyol, devlet karayolu, il yollari,
terminal ve genel otoparklar, demiryolu hatti, havaalani, liman ve marina olarak yer
alirken, planlanan otoyol glizergahi, devlet karayolu giizergahi ve demiryolu hatlarma
da yer verilmistir.

Teknik Altyap1 verileri de mevcut tesislerin yam sira planlanan, yer secimi
yapilmis tesis ve hatlar olarak Sentez haritasinda yer almistir. Hazirlanan Sentez
calismasinm il genelindeki sonuclar1 asagida verilen $Sekil 3.1 Sentez haritasinda
gosterilmistir. Fiziksel Yap1 Sentezi sonuglar1 Arastirma Raporu’nda ilgeler bazinda ele
almarak degerlendirilirken, planlama calismasinda temel altliklardan biri olarak
kullanilmuastir.
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3.3 ESIK VE YERLESILEBILIRLIK SENTEZI

3.3.1 ESIK ANALIiZi

Mekansal planlama calismalarinda dogal alanlar {izerinde, herhangi yeni bir
islev icin yer secilmesi, kentsel/kirsal gelisme alanlarmin, c¢alisma alanlarmmn
belirlenmesinde, herhangi bir alana yeni fonksiyon tanimlanmasinda oncelikle cevrede
yer alan sinirlayicilarin belirlenmesi énem tasimaktadir. Smirlayicilar belirlenmeden
gelistirilmis planlama kararlarmin yasama ge¢mesi gecikebilmekte, zaman icinde plan
kararlarinin yeniden ele alinmasi zorunlu hale gelebilmektedir. Diger yandan, zorunlu
durumlarda bazi smirlayicilarin ortadan kaldirilmas: ek maliyetler yaratmaktadir. Esik
maliyeti olarak da tanimlanan simnirlayicilardan kaynakli maliyetler yalnizca ekonomik
maliyetler olmay1p, yitirilmesi olas1 degerlere bagh olarak sosyal, kiiltiirel ve ekolojik
maliyetler yaratabilmektedir.

Mekansal planlama kararlarin olusturulmas: asamasimnda smirlayicilar, planin
kapsami, Olcegi ve niteligine gore degisim gostermektedir. Bu nedenle, her tiir ve
olcekte plan kararlarmin icerikleri de dikkate alinarak smurlayicilarmn yapilmis tiim
analiz verileri dikkate alinarak belirlenmesi gerekmektedir. Mekansal plan kararlarmin
tiretilmesinde belirlenen fiziksel, ekonomik ve yasal sinrlayicilar, gelisme kararlari
agisindan ‘esik’ olusturmaktadir. Esik Analizi calismasi, plan kararlar1 agisindan
sinirlayici nitelik tasiyan bu esiklerin belirlenmesinde kullanilan analiz yontemlerinden
biridir.

Aydin I Nazzm Imar Plami calismast kapsaminda 1/25.000 olcekli plan
kararlarinin tiretilmesinde yapilan analizler sonucunda varlig1 belirlenmis olan esikler
tic grupta ele almarak olusturulmustur. Bunlar;, “Dogal Esikler”, “Kaynak
Potansiyeline Dayal1 Esikler” ve “Yasal Esikler” olarak simiflanmistir. Esik Analizi
calismasinda yapilan simniflandirma altinda yer alan esikler, kendi iglerinde 3 farklh
kategoride, 1. derece esik, 2. derece esik ve 3. derece esik olarak siniflanmustir.

Mekansal planlama kararlarmin gelistirilmesinde, her hangi bir alana yonelik
yeni fonksiyon belirlenmesi, gelisme alani olarak tanimlanmasinda asilamaz nitelikte
olan esikler 1. derece esik olarak belirlenmistir. Bu esikler genelde dogal veriler
acisindan yerlesilmemesi gereken, kaynak potansiyeline dayali esikler agisindan
mutlak korunmasi gerekli olan, yasal esikler agisindan bakildiginda ise yeni fonksiyon
belirlenmesinin 6éniinde mevzuat engeli bulunan alanlara karsilik gelmektedir.

2. derece esikler, dogal veriler acisindan bakildiginda yerlesim ve altyap1
maliyetinin yiiksek oldugu, kaynak potansiyeli acisindan zorunlu kalmadikca farkl
amaglarla kullanilmamas: gerekli olan, korunmasi gerekli alanlara karsilik
gelmektedir.

3. derece esik alanlari ise, esik ve smirlayicilarin bulunmadig alanlarin yeterli
gelmedigi durumlarda, kentsel ve kirsal gelisme ve yeni fonksiyon belirlenmesi
acisindan oncelikle tercih edilmesi gerekli alanlara karsilik gelmektedir.
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3.3.1.1 DOGAL ESIK ANALIZI

Calisma kapsaminda belirlenen dogal esikler olarak egim ve jeolojik etiit
verileri kullanilmistir. Buna gore egimi % 40" tizerinde olan alanlar ve Jeolojik agidan
yerlesime uygunlugu 5. derece olan alanlar, yerlesim amacl kullanilamayacak, 1.
derece dogal esikler olarak belirlenmistir.

Yapilasma ve altyapr maliyetlerinin yiikseldigi, yerlesime agilmasi sorunlu
alanlardan olan, egimi % 30-40 arasinda olan alanlar ve jeolojik agidan yerlesime
uygunlugu 4. derece olan alanlar, 2. derece dogal esikler olarak belirlenmistir.

Yapilasma ve altyap1 maliyetinin, esik bulunmayan alanlardan ytiiksek oldugu,
ikinci derece dogal esik bulunan alanlarindan daha diistik maliyetle yapilasmaya konu
olabilecek, egimi % 20-30 arasinda olan alanlar ile jeolojik agidan yerlesime uygunlugu
3. derece olan alanlar ise 3. derece dogal esikler olarak tanimlanmustir.

Alt olcekli planlama calismalarinda, yerel ozellikler ve planlama o©lgeginin
elverdigi yeni siniflamalarda esik olusturma olasilig1 bulunsa da, yukarida tanimlanan
alanlarin disinda kalan ttim alanlar, 1/25.000 olgekli planlama galismasi agisindan
dogal esik bulunmayan alanlar olarak kabul edilmistir.

Tablo 3.11 Dogal Esikler

Birinci Derece Esikler Ikinci Derece Esikler Uciincii Derece Esikler

% 40+ Egim % 30-40 Egim % 20-30 Egim
Dqgal Jeolojik agidan yerlesime Jeolojik a¢idan yerlesime Jeolojik a¢idan yerlesime
Esikler uygunlugu 5. derece uygunlugu 4. derece uygunlugu 3. derece
alanlar alanlar alanlar

Yapilan Dogal Esik Analizi calismasimnin sonuglarit ve Aydin il smirlar1 igcindeki
dagilimi, bu amacla hazirlanmis olan Sekil 3.2 ‘Dogal Esik Analizi Haritasinda
gosterilmistir.

3.3.1.2 KAYNAK POTANSIYELINE DAYALI ESIK ANALIZI

AINIP calismas: kapsaminda yapilan ikinci esik analizi galismasi ise “Kaynak
Potansiyeline Dayali Esik Analizi” calismasidir. Bu kapsamda yapilan analizler, aslen
dogal esikler olarak da tanimlanabilen verilerden olussa da, sinirlamalarin asilmasiyla
ekonomik degil, ekolojik maliyetlerin arttig1 alanlar bu kapsamda ele almmuistir.
Tanimlanan esiklerin bir boliimii yasal diizenlemelerle de korunan alanlar olmalar:
nedeniyle, dogal esikler ile yasal esikler arasinda, farkl: bir siniflamada ele alinmalar1
tercih edilmistir.

Bu kapsamda, planlama kararlarinin tiretilmesi asamasinda ttimiiyle yapilasma
kararlar1 disinda kalmasi gerekli olan, ekolojik agidan 6ne ¢ikan orman alanlari, sulak
alanlar, goller ve akarsular, milli park alanlar1 ve tabiat park: alanlar1 1. derece esik
olarak smiflanmistir.
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Sekil 3.2 Dogal Esik Analizi
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Orman alani olarak tanimlanmis olmasa da, tarimsal amag tasimayan yetismis
agaclik alanlar, mera alanlar1 ve nitelikli tarim alanlar1 (mutlak tarim, dikili tarim, 6zel
tirtin alanlar1) ve tarimsal smiflamasma bakilmaksizin, “Biiyiik Ova” olarak koruma
altina alinmis olan alanlar ikinci derece esikler olarak tanimlanmistir. Bu alanlar her ne
kadar ekolojik agidan korunmasi gerekli alanlar olsa da, zorunlu durumlarda,
mevzuatta diizenlenmis hiikiimler dogrultusunda, smirl diizeyde yapilasma amaciyla
kullanilabilecek alanlardan olusmaktadar.

Kaynak potansiyeline dayali esikler arasinda tiglincti derece esik olarak
marjinal tarim alanlar1 belirlenmistir. Bu alanlar, planlama kararlarmin tiretilmesi
asamasinda gelisme alanlar1 i¢in esik disi alanlarin yeterli olmamasi durumunda
oncelikle kullanilabilecek alanlardir.

Kaynak potansiyeline dayal1 esik olusturmayan alanlar, tarim arazileri disinda
kalan, orman, mera vb. diger esiklerin de bulunmadigi, mevcut yerlesim alanlari,
kentsel bosluklar vb. kullanimlarin bulundugu alanlardur.

Tablo 3.12 Kaynak Potansiyeline Dayal1 Esikler

Birinci Derece Esikler Ikinci Derece Esikler Uciincii Derece Esikler

Orman Alanlar1 Agaclik Alanlar Marjinal Tarim Alanlari
Sulak Alanlar Biiyiik Ovalar
Kaynak Potansiyeline Goller ve Akarsular Mutlak Tarim Alanlar1
Dayal Esikler Milli Parklar Dikili Tarim Alanlar:
Tabiat Parklar Ozel Uriin Alanlar
Mera Alanlar1

Yapilan Kaynak Potansiyeline Dayali Esik Analizi ¢alismasmim sonuglar1 ve
Aydin il smirlar igindeki dagilimi, bu amagcla hazirlanmis olan Sekil 3.3 ‘Kaynak
Potansiyeline Dayal1 Esik Analizi Haritasinda gosterilmistir.

3.3.1.3 YASAL ESIK ANALIZI

AINIP calismas kapsaminda hazirlanan tigiincii esik analizi calismasi ise “Yasal
Esikler” tizerinden yapilan analiz galismasidir. Bu ¢alismada, Kaynak Potansiyeline
Dayali Esikler arasinda gruplanan esikler disinda kalan, yasal diizenlemelerle kentsel
gelisme amaclt kullanimi yasaklanmis, kisitlanmis alanlara iliskin analiz galismasi
gerceklestirilmistir.

2863 sayili “Kilttiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu” ile bu kanun
kapsaminda c¢ikarilmis yonetmelikler ve ilke kararlariyla koruma altmma alinmus,
planlama ¢alismalarinda kentsel ve kirsal gelisme alan1 olarak kullanilamayacak olan 1.
Derece Arkeolojik Sit, 1. Derece Dogal Sit alanlar1 ve Tarihi Sit alanlar1 1. derece esik
olarak tanimlanmuastir.
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Sekil 3.3 Kaynak Potansiyeline Dayali Esik Analizi
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Mevzuat kapsaminda mevcut yapilasmalarin varhigimi stirdirebildigi, bu
yoniiyle kisitlamali olarak yerlesim alani olarak kullanimmin stirebilecegi 2. derece
arkeolojik sit alanlar1 ve ilke kararlari ile turizm vb. kisith kullanim tiirleri igin
kullanimi olanakli kilinmis olan 2. derece dogal sit alanlar1 2. derece esik olarak
tanimlanmistir. Koruma amacgh planlama calismalart sonucunda, kontrolli bigimde
kentsel gelisme amacli kullanimi olanakl: olan 3. Derece arkeolojik ve dogal sit alanlar1
ile kentsel sit alanlari ise 3. derece esik olarak tanimlanmuistir.

2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca
yeni fonksiyon onerisi gelistirilemeyecek askeri alanlar ve askeri yasak bolgeler de 1.
derece yasal esik olusturan alanlar olarak kabul edilmistir. Ilgili mevzuat uyarinca,
kisitlamalara tabi olan askeri giivenlik bolgeleri ise ikinci derece esik olarak kabul
edilmistir.

Su kaynaklarinin, yapilasmaya kapali tutulmas: gerekli olan mutlak ve kisa
mesafeli koruma alanlar1 “igme ve Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasma Dair
Yonetmelik” hiikiimleri dogrultusunda 1. derece esik olarak tanimlanmistir. Mevzuat
uyarinca belirli kisitlamalar dikkate almarak smirli bicimde yapilasmalarin olanakl
oldugu orta mesafeli koruma alanlari ikinci derece esik olarak tanimlanirken, kontrollii
bicimde yapilasmaya olanakli olan uzun mesafeli koruma alanlar1 ise 3. derece esik
olarak tanimlanmustir.

Tarimm alanlarina yonelik gelistirilmis sulama projeleri icin kullanilan, fiziksel
olarak yapilasmaya kapatilmas1 zorunlu olan baraj ve goletlerin maksimum su kotunu
olusturan alanlar 1. derece esik olarak tanimlanmirken, tarim topraklarmnin, kabiliyet
sinifina bakilmaksizin mutlak tarim alanina dontismesini saglayan sulama projelerinin

sinurlari 2. derece esik olarak tanimlanmustir.

Tablo 3.13 Yasal Esikler
Birinci Derece Esikler Ikinci Derece Esikler Uciincii Derece Esikler
1. Derece Arkeolojik Sit 2. Derece Arkeolojik sit 3. Derece Arkeolojik Sit
1. Derece Dogal Sit 2. Derece Dogal Sit 3. Derece Dogal Sit
Tarihi Sit - Kentsel Sit Alanlar1
. Askeri Alanlar ve Askeri Askeri Giivenlik Bolgeleri -
Yasal Esikler -
Yasak Bolgeler
Su Kaynaklar1 Mutlak ve Su Kaynaklar1 Orta Su Kaynaklar1 Uzun
Kisa Mesafeli Koruma Mesafeli Koruma Alanlart | Mesafeli Koruma Alanlar:
Alanlar1
Baraj ve Goletler Sulama Alanlar1

Yapilan Yasal Esik Analizi ¢alismasiin sonuglar1 ve Aydin il sinurlar igindeki
dagilimi, bu amagla hazirlanmis olan Sekil 3.4 “Yasal Esik Analizi Haritasinda
gosterilmistir.

102



AYDIN-2040 IL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

IDITHVLYO §I
VNVINY1d 1NAOW - NY1d393

Wy e —
Evmw 6 St 0 <
A

000052/} 43510

isewsied oing yeukey —

IYVINVIV YIWNEOM

[134VS3IN NNZN IIVIHVYNAYA NS-

1S 13SLN3X ‘LIS TvO0a

303430 '€ ‘LIS MIrO103XYY 303430 € -

¥3IMS3 303830 ¢ [

1¥3739708 MIINIAND RH3NSY-
Y INYIY VWY INS-
IHVINY TV VINNHOM

M334VSIN VLHO IV INYNAYY NS-
11S1v¥90a 303¥3a T

‘LIS MIrOT03XYY 303430 T
¥3MS$3 303830 2 [
¥3139108

NVSVA [3INSY IA BV INVIV RIINSV-
3113109 IA rvive-

RIVINYIV VWNHOM 1134VSIN

VSIM IANVILON IV INVNAV NS-
LIS IHIYVL ‘LISHIrO103NYY

303434 '} ‘LIS ¥90A 303¥3A -

¥3IMIS3 303830 ' [

[EERENEENECNN )
1N31Z3XN3IN T @
4V THINIS 357[==1

MY INS 1

&
3
®
VIONI :
|ZIN3a 393
'
wiaia
1 A}
. a S .
&
\ ! » i?* ) A Ss X e
3 ¥ AL W l\‘
; 1 A s * X i
Ny { ® A .\' N S
A, h L 0ZRdawd o7 s : 5 =
N 3 - - o~ 4 [
U » La \ ‘
\ \ K J " Vi)
- \ k- .— & aNid i ~\ r..aa 2 —
s : @iy RO PG 1 q .=
' & Y 7 7’ i -
! . 7.5 S : -~
¢ NV900zZo8  Jva_ K 7 p S <Py
. N b \ ..\,1 .w\(/ 5P i hJ
.\* e ok W J... B e (e . b P
V& ML ek \ ~\ 5 \, ' o)
NSYONEVH =2y . B 471 nlbwy > 3ios
' 1 { Lt ety 9% §
s X \ ~
\ ) 1 Y
V:I * v \\. —p L -
e S ) Y \ B
i N | § Cpinen S e o -
ot o g "\ ¥50% N @ ISVaySNX
2 A 5 SMIONIWN I
°- ® S UVSIHNVIINS -5 -
y NYONAAN  [T1IZVYN m. - i) ’
\ dost - . i
o . S (74
IN3NUVHNES, K g
LY . 1]

[

IZITYNY MI$3 TVSVA

IMVIVINSITVO IWHIANITHIDIA-VINYHILSVHY INVId ¥VINI WIZVN [TXM3570Q 00052Z/L 1STAIAI T3 HIHISHNANE NIAAY \ﬁm

Sekil 3.4 Yasal Esik Analizi
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3.3.2 ESIK SENTEZI

Dogal Esik Analizi, Kaynak Potansiyeline Dayali Esik Analizi ve Yasal Esik
Analizi olmak tizere t¢ farkli grupta ele alinarak gerceklestirilen esik analizi
calismalarmin sonuclar1 CBS olanaklar1 kullanilarak bir araya getirilmis ve “Esik
Sentezi” calismasi gerceklestirilmistir.

Esik analizi calismalarinda ti¢ baslik altinda, 3 kademeli olarak ele alinmis olan
esikler, Esik Sentezi calismasinda bir araya getirilmis, Aydm il genelinde planlama
kararlar1 acisindan 1. derece esik olusturan alanlar, 2. derece esik olusturan alanlar ve
3. derece esik olusturan alanlar belirlenmistir. Yapilan esik sentezi ¢calismasinin sonucu
bu amagcla hazirlanan Sekil 3.4 ‘Esik Sentezi’ haritasinda, planlama agisindan esik
olusturmayan alanlarla bir arada gosterilmistir.

Il genelinde yapilan Esik Sentezi calismasina iliskin kapsamli ve detayl
degerlendirmeler, izleyen boliimde ilcelere gore ayristirilarak ele alinmustir. {lgeler
bazinda esik olusturan alanlarin biiytikliikleri, ilce smirlar igindeki oranlarmna ilgili
ilcelere iliskin bolumde yer verilmistir. Aydin il buitiintinde olusan esiklerin alansal
dagilimi ise asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3.14 Aydin il Geneli Esik Sentezi

Uciincii Derece

Ikinci Derece

Birinci Derece .
Esikler Tl Esik Dis1 Alanlar
Alan1 Oran Alani Oran Alan1 Oran Alani Oran
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
AYDIN 335942.68 41.63 392479.39 48.63 40094.75 4.97 38481.75 4.77

Aydin il genelinde yapilmis olan Esik Sentezi sonucunda; il topraklarmin
yaklasik % 42’lik boliimiintin yapilasmaya konu olamayacak 1. derece esik olusturan
alanlar oldugu belirlenirken, il topraklarinin yaklasik % 49'luk bolimii ise 2. derece
esiklerden olusmaktadir. Birinci derece esiklerin olusmasinda kaynak potansiyeline
dayal1 esiklerden orman alanlar1 ve sulak alanlar, dogal esiklerden ise % 40 tizerinde
egim bulunan alanlar belirleyici olurken, Ikinci derece esiklerin genis alan
kaplamasinda tarim topraklarina iliskin veriler ana belirleyicidir.

Il sirlar icinde ticiincii derece esik olusturan alanlar ise yaklasik % 5
diizeyindedir. Benzer bicimde il sinirlar1 iginde herhangi bir esik olusturmayan alanlar
da % 5 oranmna yakin diizeydedir. Belirlenmis olan esiklerin planlama kararlar
acisindan etkisi ve hangi alanlarin o6ncelikle kullanilmasi gerektigine iliskin
degerlendirmelere ise Yerlesilebilirlik Sentezi galismasi ile ele alinarak bir sonraki
boliimde yer verilmistir.

Aydin il genelinde yiiriitiilen esik sentezi ¢alismas1 sonuglarimnin ilgeler bazinda
degerlendirmesine gegilmeden once, ilgelerde ortaya ¢ikan durum asagidaki tabloda
karsilastirmali olarak verilmistir.
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Tablo 3.15 Aydin Tlceleri Esik Sentezi

Birinci Derece Ikinci Derece

Uciincii Derece

ESiLIe Bsikler Esikler Esik Dis1 Alanlar

Alam Orani Alani Orani Alan Orani Alam Orani
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
EFELER 21678.28 | 35.50 34603.09 | 56.67 1571.30 2.57 3209.64 5.26
BOZDOGAN 43189.05 | 53.30 28952.75 | 35.73 6690.61 8.26 2191.95 271
BUHARKENT 4797.73 40.52 5694.36 48.10 696.40 5.88 650.99 5.50
CINE 33784.86 | 38.96 41032.73 | 47.32 7075.34 8.16 4826.31 5.57

DiDIM 13037.24 | 33.44 16758.86 | 42.99 3019.38 7.74 6171.93 15.83
GERMENCIK 9995.62 26.82 24815.18 66.57 798.29 2.14 1665.35 447
INCIRLIOVA 5393.09 28.28 12612.02 | 66.14 422.81 222 640.32 3.36
KARACASU 40623.70 | 56.17 23081.43 | 31.92 5295.65 7.32 3317.54 4.59
KARPUZLU 9504.26 30.81 16320.10 | 5291 2882.28 9.34 2141.06 6.94
KOCARLI 19845.44 | 39.37 25632.11 50.85 2804.96 5.57 2120.03 4.21
KOSK 7296.09 38.89 10393.61 55.40 460.65 2.46 609.61 3.25

KUSADASI 20060.36 | 62.51 7608.99 23.71 1183.90 3.69 3238.77 10.09
KUYUCAK 2910525 | 56.08 20619.25 | 39.73 117417 2.26 1000.50 1.93
NAZILLI 32145.02 | 4648 32969.04 | 47.67 1763.73 2.55 2276.72 3.29
SOKE 30398.92 | 30.67 64014.00 | 64.59 2085.34 2.10 2611.07 2.63
SULTANHISAR 8775.03 38.82 13045.02 | 57.71 231.09 1.02 552.02 2.44
YENIPAZAR 6312.74 26.48 14326.86 | 60.10 1938.86 8.13 1257.94 528
AYDIN 335942.68 | 41.63 | 392479.39 | 48.63 | 40094.75 4.97 38481.75 4.77

Yukarida yer verilen tablo tizerinden yapilan karsilastirmalarda, il i¢inde 1.
derece esiklerin ilgelere gore dagiliminda en yiiksek orana sahip ilk ti¢ ilce Kusadasi,
Karacasu ve Kuyucak ilgeleridir. Kusadasi’'nda Dilek Yarmmadas: Milli Park alani ve

orman alanlari, Karacasu ve Kuyucak ilgelerinde de orman alanlar1 oranlarin ytiksek
¢ikmasinda etkilidir.

Ikinci derece esiklerin ilgelere gore dagiliminda en yiiksek orana sahip oldugu
ilk ii¢ ilce ise Germencik, Incirliova ve Soke ilceleridir. Germencik ve Incirliova
ilgelerinde ova alanlarmin yani sira, egimli bolgelerde var olan zeytinlik alanlar ve incir
bahgeleri orani yikseltirken, Soke ilcesinde ise genis ova alani bu oranin
yiikselmesinde 6nemli paya sahiptir.

Uclincii derece esiklerin, diger ilgelere gore en yiiksek orana sahip oldugu ilk iig
ilce Karpuzlu, Bozdogan ve Cine ilgeleri olurken, esik dis1 alanlarin ilgelere gore
dagiliminda Didim, Kusadas1 ve Karpuzlu ilceleri 6ne ¢cikmaktadir.
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3.3.3 YERLESILEBILIRLIK SENTEZi

AINIP calismalar1 kapsaminda, yapilmis analiz sonugclar1 kullanilarak Aydin il
geneline yonelik Yerlesilebilirlik Sentezi calismasi gerceklestirilmistir. Yerlesilebilirlik
Sentezi calismasinda, Esik Analizi asamasinda kullanilan ve dogal esikler, kaynak
potansiyeline dayali esikler ve yasal esikler olarak gruplanan esik olusturucu faktorler
detaylandirilarak kullanilmistir.

Yerlesilebilirlik Sentezi calismasinda 7 Ana Kriter; Egim, Jeolojik Etiit, Bitki
Ortiisii, Toprak Yapisi, Hidrolojik Yapi, Koruma Stattisti ve Risk Durumu olarak
belirlenmistir. Belirlenen bu kriterler bagli olarak alt kriterler belirlenmis ve belirlenen
alt kriterlere yerlesime uygunluklar1 dikkate alinarak 5 puan ile 1 puan arasinda
degisen puan belirlemesi yapilmuistir.

Alt kriterlerden onemli bir boliimii Esik Analizi asamasmda kullanilmis
kriterlerden olusurken, esik olusturmayan alanlar da Dbelirlenen kriterler
dogrultusunda yerlesilebilirlik agisindan puanlamaya dahil edilmistir. Bu kapsamda
esik olusturmayan egim diizeyi % 0-20 aras1 olan alanlar, jeolojik agidan yerlesime
uygunlugu 1. derece ve 2. derece olan alanlar icin de puan belirlemesi yapilmistir.

Belirlenen ana kriterler igin, yerlesilebilirligi etkileme diizeyleri dikkate alinarak
agirhik atamalar1 da yapilmistir. Yedi ana kriter esit agirlikli olarak dagitildiginda
toplam puan iginde % 14.28 oramiyla yer almis olacakken, Egim, Jeolojik Etiit ve
Koruma Statiileri icin % 20 aguhk belirlemesi yapilirken, diger ana kriterler
hesaplamaya % 10 agirlik atamasiyla katilmistir.

Esik sentezi calismasinda yerlesilebilirlik acisindan 1. derece esikler iginde
bulunan kriterlerden bir boliimii, sahip olduklar1 potansiyeller veya yasal
diizenlemeler dikkate almarak yerlesilemez alanlar olarak ayristirilmis ve
Yerlesilebilirlik Sentezi calismasmin kapsami disina cikarilarak puanlamaya dahil
edilmistir. Bunlar arasinda ilgili mevzuatla koruma altinda olan orman vasfindaki
alanlar, fiziksel olarak yerlesime konu olamayacak su ytizeyleri, akarsu ve dere
yataklari, baraj ve goletlerin maksimum su kotlar: ile sahip olduklar riskler dikkate
almarak heyelan riskine maruz alanlar ve kaya diismesi riskine maruz alanlar ile baz1
koruma stattisti bulunan alanlar yer almaktadir.

Yalnizca ilgili mevzuat dogrultusunda kullanima konu olabilecek, koruma
statlisti bulunan alanlardan; 1. derece arkeolojik sit alanlari, 1. derece dogal sit alanlari,
tarihi sit alanlari, igme suyu mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlari, milli park ve
tabiat parklari, sulak alanlar ile askeri alanlar ve askeri giivenlik bolgeleri de kapsam
disina cikarilarak yerlesilemez alanlar arasina katilmaistir.

Yerlesilebilirlik Sentezi galismasi sonucunda herhangi bir alanin yerlesilebilirlik
acgisindan kisithlik diizeyinin belirlenmesi ve yerlesilebilirlik durumunun belirlenmesi
amaciyla yapilan galismada kullanilan ana kriterler ve alt kriterler, bu kriterler igin
belirlenmis puanlar ve puanlarin hesaplanmasinda kullanilacak agirlik diizeyi asagida
Tablo 3.17’de verilmistir.
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Tablo 3.16 Yerlesilebilirlik Sentezi Kriterleri

Ana

Kriter Alt Kriterler Puan Esik Sinif1 | Agirlik
0-1 1
£ 1-20 5
350 20-30 4 Dogal Esik %20
30-40 1
40 + 1
= Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunlugu 1. Derece Alanlar 5
M Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunlugu 2. Derece Alanlar 5
% Jeolojik Acidan Yerlesime Uygunlugu 3. Derece Alanlar 2 Dogal Esik %20
§ Jeolojik Agidan Yerlesime Uygunlugu 4. Derece Alanlar 1
— |Jeolojik Agidan Yerlegsime Uygunlugu 5. Derece Alanlar 1
= Orman Vasfindaki Alanlallr Yerlesilemez Yasal Esik
g Mera-Cayirlik Vasfindaki Alanlar 1 B
‘O | Makilik Fundalik 3
2 | Agaclik Alanlar 2 Dogal Esik
& Kapsam Dis1 Alan 5
Mutlak Tarim Arazisi 1
Aé 7 ]?ikili"Tarlm Arazisi 1 Kaynak %10
& & | Ozel Uriin Arazisi 2 Potansiyeline
= Marjinal Tarim Arazisi 5 Dayali Esik
Tarim Dis1 Alanlar 5
& Su Yiizeyleri Yerlesilemez
N Akarsu ve Dere Yataklar1 Yerlesilemez
4 Baraj ve Goletlerin Maksimum Su Kotlar1 Yerlesilemez Kay'nak’
) Potansiyeline | %10
§ Sulama Alanlar1 2 Dayal Esik
S Sazlik Bataklik 1
& Kapsam disinda kalan alanlar 5
Biiyiik Ova Alan1 1
1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Yerlesilemez
2. Derece Arkeolojik Sit Alan1 1
3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 3
1. Derece Dogal Sit Alan1 Yerlesilemez
2 | 2. Derece Dogal Sit Alan1 1 .
% 3. Derece Dogal Sit Alanu 4 Yasal Esik
({3: Tarihi Sit Alanlar1 Yerlesilemez
§ Kentsel Sit Alanlar1 4 %20
8 Icme Suyu Mutlak ve Kisa Mesafeli Koruma Alani Yerlesilemez ’
> Icme Suyu Orta Mesafeli Koruma Alan 2
Icme Suyu Uzun Mesafeli Koruma Alani 3
Tabiat Parki Yerlesilemez Kaynak
Milli Park Yerlesilemez | Potansiyeline
Sulak Alan Yerlesilemez | Dayali Esik
Askeri Alanlar ve Askeri Yasak Bolgeler Yerlesilemez
Askeri Giivenlik Bolgeleri 2 Yasal Esik
Koruma Alani Statiisii olmayan alan 5
Erozyon Riskine Maruz Alan 1
g Heyelan Riskine Maruz Alan Yerlesilemez
g Fay Hatti Tampon Alan: (Diri Fay; 75 m.) 1 Yasal Esik %10
A | Tagkin Alam 1
j Kaya Diismesi Riskine Maruz Alan Yerlesilemez
& Kapsam Dis1 Alan 5
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Yerlesilebilirligi etkileyen kisitlayic1 ve kolaylastirici ana kriterler ve alt
kriterlere gore yapilan ¢akistirma analizleri sonucunda, yerlesime uygunluk icin elde
edilen puanlar, ana kriterler icin belirlenen agirliklar: dikkate alinarak, 100 puan esas
almarak endekslenmis ve tim alanlar igin 0.01 puan ile 100 puan arasinda puan
belirlemesi yapilmistir. il simirlar icindeki alanlarin 0.01 puan ile 100 puan arasindaki
dagilimlar1 dikkate alinarak geometrik aralik esasina gore 5 gruba ayrilarak siniflanmis
ve asagidaki tabloda ortaya ¢ikan puan oranlar: gosterilmistir.

Tablo 3.17 Yerlesime Uygunluk Diizeyi ve Puan Araliklari

YERLESIME UYGUNLUK DUZEYI] Puan orani
1. ONCELIKLI ALANLAR 85.59 - 100

2. ONCELIKLI ALANLAR 76.81 - 85.59
3. ONCELIKLI ALANLAR 62.40 - 76.80
4. ONCELIKLI ALANLAR 38.77 - 62.39
5. ONCELIKLI ALANLAR 0.01 - 38.76

Yerlesilebilirlik Sentezi calismasinda yukarida puan araliklar1 gosterilen 5
kademeli oncelik gruplamasiun yani sira, puanlamaya katilmayan ve kamsam dis1
yerlesilemez alanlar olarak belirlenmis olan alanlar da katilarak olusturulan
Yerlesilebilirlik Sentezi haritasi, Sekil 3.22 olarak verilmistir.

Yapilan bu smiflamaya gore, planlama kararlarinin verilmesinde o6ncelikle
kullanilacak olan alanlar, 1. Oncelikli Alanlardir. Bu alanlarin yeterli olmamasi
durumunda 2. Oncelikli Alanlar ve 3. Oncelikli Alanlarin kullanilmasi esastir. 4.
Oncelikli Alanlar, zorunlu durumlar disinda yerlesim amagh kullanilmamasi gereken
alanlar olarak goriiliirken, 5. Oncelikli Alanlar ise yerlesim dis1 kalmasi gerekli olan
alanlar olarak degerlendirilmistir.

Aydin il genelinde yapilmis olan Yerlesilebilirlik Sentezi ¢alismasi sonucunda
ortaya ¢ikan duruma genel olarak bakildiginda, kapsam dis1 birakilmis olan ve mutlak
olarak koruma karar1 gelistirilmesi gerekli alanlarin disinda, 5. oncelikli olarak
tanimlanan alanlarin oldukca diisiik miktarda alani kapsadig1 goriilmektedir.

Verimli tarim alanlarinin bulundugu ova alanlarmin da yerlesilebilirlik
agisindan genel olarak 4. Oncelikli Alanlar arasinda bulundugu goriilmektedir.
Yerlesime uygunluk diizeyi 3. Oncelikli Alanlar olarak belirlenmis olan alanlarin ise
genelde yerlesim agisindan éncelikli alanlar olan ve yapilan siniflamada 1. Oncelikli ve
2. Oncelikli alanlar olarak siniflanmis alanlar ile yerlesim agisindan tercih edilmemesi
gereken 4. Oncelikli Alanlar arasinda gecis alani niteligindeki alanlardan olustugu
gortilmektedir.

Mevcut ilce merkezlerinin konumlarma bakildiginda bu alanlarin da genel
olarak yerlesime uygunluk agisindan 1. Oncelikli alanlar icinde, kismen 2. Oncelikli
alanlar1 da igerecek bicimde konumlanmis oldugu goriilmektedir.
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Sekil 3.6 Yerlesilebilirlik Sentezi
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4 YONLENDIRICI PLAN, PROGRAM VE ONGORULER

41 BOLGE PLANI ONGORULERI

Aydin, Mugla ve Denizli illerinden olusan TR 32 Bolgesi icin hazirlanmis olan
“TR32 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1” 2014-2023 yillarin1 kapsamaktadir. Bolge Plani'nin
“Yerlesmeler ve Ekonomik Cografya Siiflandirmas1” boltiimiinde “TR32 Bolgesi'ndeki
yerlesim yerlerinin homojen bir yap1 sergilememesi ve plan stratejilerinin mekanla
entegrasyonunun daha iyi saglanmasi i¢in” mekansal siflama calismasi
gerceklestirilmistir. Bu calisma ile Bolge’deki ilgeler simiflandirilarak, sosyo-ekonomik
yapilarina gore ti¢ siifta ele alinmustir. (GEKA, 2014)

Geleneksel Ekonomi Merkezleri: Aydin ilinden Bozdogan, Buharkent, Cine,
Germencik, Incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarli, Kosk, Kuyucak, Sultanhisar,
Yenipazar ilgelerinin icinde de yer aldig: ilgeler bu grupta smiflanmislardir. Bu ilgeler,
“tarim veya dogal kaynaklara dayali ekonominin halen hdkim oldugu, heniiz
ekonomisini bir kag¢ sektore bagimli yapidan kurtarip gesitlendirememis; sanayilesme
konusunda yeterli diizeyde ilerleme saglayamamus, genc niifusu disariya gog veren
ilgeler” olarak tanimlanmistir. (GEKA, 2014)

Ekonomisini Cesitlendirmis Merkezler: Aydin ilinden Efeler, Nazilli ve Soke
ilgelerinin de iginde yer aldig1 ilgeler bu grupta siflandirilmistir. Bu ilgeler, “sanayi ve
hizmetler sektorlerindeki gelismeleri ile cevreleriyle giiclii ticari ve sosyal iliskilere
sahip olan ilgeler” olarak tanimlanmistir. (GEKA, 2014)

Turizm Yogun Merkezler: Aydin ilinden Kusadas: ve Didim ilgelerinin de
icinde yer aldig: ilgeler bu grupta smiflandirilmistir. Bu ilgeler, “ekonomisi biiytik
Olctide turizm sektdrtine bagimli gelisen, yatak kapasitesi, ziyaretci sayisi ve turizm
varliklar1 bakimindan bolge ortalamasinin istiinde yer alan ilceler” olarak
tanimlanmustir. (GEKA, 2014)

Tlcelere yonelik yukarida yer verilen siniflamanin yapildig: Bolge Plan kararlar:
icinde, hazirlanacak mekénsal planlarin kararlarin etkileme olasilig1 bulunan kararlar
genel olarak;

e Bolgesel Gelisme: Sektorel ve Mekansal Kararlar
e Bolge Planinin Hayata Gegirilmesine Yonelik Proje Ornekleri

basliklar1 altinda ele alinmuastur.

Bu kararlardan bir bolimii somut mekénsal tamimlama icermezken, bir
bolumiiniin plan kararina dontstiiriilebilmesi igin oncelikle 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 kararlarinda degisiklik yapilmasi gerekmektedir.
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411 BOLGESEL GELISME: SEKTOREL VE MEKANSAL KARARLAR

Bolge Plani'nin “Bolgesel Gelisme: Sektorel ve Mekansal Kararlar” baslig ile ele
alman boltimiinde, Mevcut Durum ve Egilimlere yonelik tanimlamalarda;

“... Denizli-Nazilli-Aydin aksinda gelismig bir ekonomik koridor goze ¢carpmaktadir. Denizli-
Aydin hatti endiistriyel gelismelerin en yogun yasandigi hat iken, lojistik, istihdam, sosyo-
kiiltiirel gelismeler agisindan da Efeler, Nazilli, Merkezefendi, Pamukkale ilgeleri bu hat
iizerinde onciiliik etmektedirler. Izmir Limani'na dogru gelisen bu koridor Bolge'nin ekonomik
anlamda can damarini olusturmaktadir.” tespitine yer verilmistir. (GEKA, 2014)

Mevcut Durum ve Egilimler arasinda yer verilmis olan bir baska tespitte ise;

“.Aydmn ili simrlan icinde Aydin-Nazilli aksimin  (Buharkent, Kuyucak, Sultanhisar,
Yenipazar, Kdsk, Incirliova, Germencik) gtineyinde kalan ilcelerden Karacasu ve Bozdogan
turistik dgeleri ve Nazilli'ye olan yakinliklari ile avantaj sahibi olurken; Cine, Karpuzlu, Kogarli
kismen geri kalmus ilceler olarak goze carpmaktadir. Bu ilceler icinse Cine'nin onciiliik edecegi
bir alt grup belirlenmistir. Didim ve Kusadas: turistik merkezler olarak kendi ekonomilerini
yaratirken Soke ile ticaret ve hizmetler sektorii ekseninde iligki igerisinde bulunmaktadirlar.”
denilmistir. (GEKA, 2014)

Bolgesel Gelisme: Sektorel ve Mekansal Kararlar baslig: altinda ele alinmis olan
bir baska bolim ise “Mekan ve Sektér Odakli Oncelikler” boliimiidiir. Bu boliimde
gelistirilmis olan ve Aydin il sinirlar1 icindeki mekansal gelismeleri etkilemesi olas1
kararlar ise sunlardir.

“Geleneksel ekonomi merkezlerinde itici giice sahip olabilecek endiistrilerin
gelistirilmesi ve uzmanlastirilmas: ile bolge ortalamasina yakinsama saglanacaktir. Tarimsal
tiretimde cesitliligi saglams geleneksel ekonomi merkezlerinde gida ve igecek imalati stiriikleyici
endiistri, bu endiistrinin girdilerinin yaridan fazlasin saglayan tarim sektorii ise kilit endiistri
olarak fonksiyon gdsterecektir. Mevcut tarimsal tiretim yapisindan organik tarima gegis bu
ilgelerde dncelikli olarak desteklenecektir.” (GEKA, 2014)

“Giiglii hizmet ve tiretim altyapilar: ile ekonomisini cesitlendirmis ilgelerin tirettikleri
refahin, geleneksel ekonomi merkezlerine aktarilmasi saglanacaktir. Bu ilgelerde ekonomik
faaliyetlerin hizlanmas: ve zamanla yakin iliskide bulunduklar ilge veya sektdrlere yayilmas:
beklenmektedir. Ekonomisini cesitlendirmis merkezlerde one cikan sektérlerin (tekstil tiriinleri,
ana metal sanayi, giyim esyasi, metal esya sanayi, gida tiriinleri ve igecek sanayi, metalik
olmayan diger mineral tiriinler) rekabet giiciinii korumas: ve daha fazla katma deger iiretmesi
icin yenilik, markalagma, tasarim ve kiimelenme calismalarmmin gelistirilmesi dnceliklidir.
Ancak bu sektorlerde yapilacak diistik teknolojili yeni ve kiigiik dlgekli yatirimlarin geleneksel
ekonomi merkezlerine yonlendirilmesi saglanacaktir.” (GEKA, 2014)

“Ekonomisini cesitlendirmis merkezlerde bélge kaynaklarimin artan dlgiide diistik katma
deger yaratan geleneksel sektorlerden yiiksek katma deger yaratan sektorlere yonlendirilmesi
saglanacaktir. Bu kapsamda sigrama yapma kapasitesi yiiksek bu ilgelerde kimyasal madde ve
tiriinler, makine ve techizat, elektrikli makina ve cihazlar, motorlu kara tasiti ve rémorklar,
diger ulasim araglart gibi sektérler basta olmak iizere orta-yiiksek ve yiiksek teknolojili
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sektorlerde ileri teknoloji odakli yeni yatirimlar desteklenecek, Bélge'nin bu sektorlerdeki
iiretiminin ve ihracatimin artmas: saglanacaktir.” (GEKA, 2014)

“Turizm yogun merkezler arasinda ag olusturulmas: saglanarak bélge icinde turizm
hareketliliginin arttirilmas: saglanacaktir. Geleneksel ekonomi merkezlerinin dzellikle tarim ve
gida tiriinleri tedariginde turizm yogun merkezler ile iliskilerini gelistirmesi tesvik edilecektir.
Turizm yogun merkezlerde turizmi besleyen tarim, gida ve icecek imalat: ve ulagtirma sektorleri
kalite odakli desteklenecektir.” (GEKA, 2014)

Bolgesel Gelisme: Sektorel ve Mekansal Kararlar baslig altinda ele alinmis olan
bir bagka bolim ise “Mekan ve Sektor Odakli Tedbirler” boltimiidiir. Bu boliimde
gelistirilmis olan ve Aydin il sinirlar1 icindeki mekansal gelismeleri etkilemesi olasi
kararlar ise sunlardir.

“Tarim odakly gelisim koridorunda depolama imkanlar1 gelistirilecek ve organik tarim
tesvik edilecektir. Tarimsal iiretimin yogun oldugu bu merkezlerin kendi arasinda ve sanayi
odaklr gelisme koridoru ile baglantilar: giiclendirilecektir.” (GEKA, 2014)

“Organize Tarim Alam dnerilen bolgelerde, tarim ve hayvancili§a yonelik arastirma ve
gelistirme birimleri, tiriin toplama, depolama, saklama alanlari, iiriin igleme tesisleri ve
besicilikte kullamilacak yem tiretim alanlart ile tarimsal amacl yapr ve tarimsal amagl entegre
tesislerin kurulmas1 ve bolgenin tarimsal iiretimde katma degerinin ve rekabet giiciiniin
artirilmast ongoriilmektedir.” (GEKA, 2014)

“Inang turizmi odaklari olan Karacasu - Afrodisias ve Hierapolis— Pamukkale ulasim
baglantis1 ile bu noktalarin altyap: ve konaklama olanaklarimin iyilestirilmesi ile inang turizmi
ticgeni giiclendirilecektir.” (GEKA, 2014)

“Ongdériilen sanayi gelisme koridoru iizerindeki mevcut OSB’lerin etkinliginin
artirilmasi, Onerilen hat itizerinde mal hizmet akiminmin yogunlasmasi amaclanmaktadir. Bu
dogrultuda Aydin-Cine-Giilliik Demiryolu Hatti projesinin hayata gegirilmesi ve Milas
ilcesinde Lojistik Merkez kurulmast ile Izmir Limanma bagimhligin azaltimast ve Giilliik
Limann bolgenin uluslararas: pazarlara agilan kilit kapis: olmas: saglanacaktir. Bu kapsamda
bu hattin lojistik fonksiyonlarim  giiclendirmek tizere Milas-Bodrum Havaalani kargo
tasimaciligi ekseninde gelistirilecektir.” (GEKA, 2014)

“Termal turizm gelisim koridorunda yer alan merkezlerde saglik hizmetleri
gliclendirilecek, ve bu merkezlerin tamtimumin yapimas: ile bolgenin saglik turizminde cekim
merkezi haline gelmesi saglanacaktir.” (GEKA, 2014)

“Aydin ve Denizli illerinde, OSB baglantis: gii¢lii ve sanayi odakli gelisme koridorunu
yenilik ile besleyen bir Teknopark/Yenilik Merkezi kurulmas: ve etkin faaliyet gostermesi
desteklenecektir.” (GEKA, 2014)

“Bolgede kurulu olan OSB’lerin altyapr ve basta demiryolu olmak iizere ulasim ve
lojistik merkez entegrasyonlar: gelistirilerek, sanayi odakli gelisim koridorunda faaliyet gdsteren
tekil sanayi tesislerinin OSB’lere tasinmas: tesvik edilecektir. Bu koridorda wverimlilik
hedeflenecek ve tarim arazileri tizerinde cevresel baski asgari diizeye indirilecektir.” (GEKA,
2014)
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4.1.2 BOLGE PLANININ HAYATA GECIRILMESINE YONELIK PROJELER

Geleneksel El Sanatlar1 Tasarim, Uretim ve Pazarlama Atélyesi: Geleneksel
ekonomi merkezlerinde uygulanmasi éngortilen proje ile kirsaldan kente gogiin yogun
olarak yasandig1 ilgelerin kirsal alanlarmin sahip oldugu yerel ve yoreye 06zgi
kaynaklarin ekonomik faaliyete dontistiirtilmesi amac1 dogrultusunda geleneksel el
sanatlar1 trtinlerinin tiretiminin desteklenmesi amaclanmaktadir. Boylece kirsal
alanlarda yeni isttihdam olanaklarinin gelistirilmesiyle koyden kente gociin dnlenmesi
saglanacaktir. (GEKA, 2014)

Tarim-Gida Teknoparki Projesi: Tarim ve gida alaninda yiiksek bir
potansiyele sahip Bolge'nin bu alanda rekabetciligini artirmasi ve bu rekabetgiligin
surdiirtilmesi dogrultusunda degisen iklim ve piyasa kosullarina uyum saglanmasi
onem arz etmektedir. Bu dogrultuda yenilikci ve yiiksek kaliteli tirtinlerin tiretilmesi,
bu triinlerin ileri teknoloji ile islenmesi gerekmektedir. Bu kapsamda, stirdiirtilebilir
ve bilgi teknolojilerine dayali, yenilik¢i ve yiiksek kaliteli tarim ve gida trtinleri
tiretiminin saglanmasi amaciyla proje onerilmistir. (GEKA, 2014)

Jeotermal enerji Isitmali Organize Seracilik: Seracilikta jeotermal enerjinin
kullanilmas: 1sitma giderlerini 6nemli 6lctide azaltmakla birlikte enerji verimliligi
saglamaktadir. Bolge’de bulunan zengin jeotermal kaynaklar son yillarda artis
gosteren seracilik faaliyetleri i¢in ©nemli bir avantaj olmakla birlikte jeotermal
kaynaklarin Bolge’de daha cok enerji sektoriinde kullanilmasi nedeniyle seracilikta
kullaniminin istenilen diizeyde gelismedigi gozlenmektedir. Bu kapsamda, Jeotermal
sahalara yakin alanlarda toplu seracilik yapilmasi, jeotermal enerjinin seracilikta
kullanilmasma olanak saglanmasi dogrultusunda organize sera bolgesinin
olusturulmasi onerilmistir. (GEKA, 2014)

Uriin Ihtisas Borsas1 ve Lisansli Depoculuk: Hasat zamani satilamayan
drtinlerin depolanamamas1 Bolge’deki ciftgilerin gelirini olumsuz etkilemektedir.
Depolama ihtiyacim1  karsilayamayan ¢iftgi trtinii  distik  fiyattan elden
cikarabilmektedir. Ayrica depolama asamasinda {iirtinler kalite kaybimna ugramaktadir.
Lisansli depoculuk fiyat istikrarinin saglanmasi, finansman kolayligi, kaliteli {iretim,
tarim tirtinleri ticaretinin kayit altina alinmasy, tirtiniin i¢ ve dis piyasalara saglikli bir
sekilde pazarlanmasi gibi konularda 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda, Tarimsal
tretimde fiyat istikrarmin saglanmasi, finansman kolayligi, kaliteli tiretim, tarim
tirtinleri ticaretinin kayit altina alinmas, tirtiniin i¢ ve dis piyasalara saglikli bir sekilde
pazarlanmasmin saglanmast amaciyla Urtin Thtisas Borsast kurulmasi, Lisansh
Depoculuk faaliyetlerinin gelistirilmesi nerilmistir. (GEKA, 2014)

Organik Tarim Ussii Aydin Projesi: Aydin ili organik iiretim yapan ciftci
sayisinda 81 il iginde 1. Sirada, organik {iretim miktarinda 81 il iginde 3. siradadir. Proje
ile Aydin’daki temel tarimsal {irin tretiminden, markali organik gida {tirtinleri
tedarikine dontistimiin saglanmasi ve Aydin’in kiiresel diizeyde rekabetci bir organik
hammadde ve gida tedarikcisi olmas1 hedeflenmektedir. Bu proje sonucunda tireticiler
organik {irtin toptancilariyla satis sozlesmelerine sahip olacak ve dogrudan tedarik
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saglayacaklardir. Proje ile organik tiretimin etkili bir bigimde tedariki, etkili ve verimli
dagitim yapist kurulacaktir. Bu kapsamda, organik gida sektortintin {iretimden
imalata, sertifikasyondan ihracata, perakende satisindan nihai tiiketiciye kadar tim
stireclerini kapsayacak bir model hayata gecirilerek, Aydin’da temel tarimsal {irtin
tiretiminden, markali organik gida trtinleri tedarikine doniistimiin saglanmasi ve
tarim sektoriinde rekabet glictiniin arttirilmasi amaclanmaktadir. (GEKA, 2014)

Jeotermal Kaynaklarin Kullaniminin Yayginlastirilmasi: Aydmn ve Nazilli
kentlerinde evsel 1sinmada jeotermal kaynaklardan faydalanilma potansiyeli
bulunmaktadir. Jeotermal kaynaklar1 kullanan sirketler yatirimlarini cogunlukla enerji
alanina  yonlendirmektedir. Bolge’de jeotermal kaynaklardan faydalaniima
kapasitesinin artirilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, tilkenin en ytiksek sicaklikli
jeotermal sahalarma sahip Bolge’de isbirliklerinin ve finansman araclarmin
gelistirilerek bu kaynaklardan 1sitma-sogutma alanlarinda faydalanilabilmesinin
ontniin agilmasi, bu uygulamalarin cevresel etkilerinin degerlendirilmesi amaciyla
proje onerilmistir. (GEKA, 2014)

Hayvancilik Thtisas OSB: Bolge’deki siit iiretimi incelendiginde hem biiyiikbas
hem kiictikbas hayvancilik ile elde edilen siit miktarinin stirekli artis egiliminde
oldugu goriilmektedir. Ancak Bolge'de, ozellikle kiigiik tireticinin tirettigi stitti daha
kolay pazarlayabilmesi, siit toplama maliyetlerinin diistirtilmesi, daha kaliteli ve
hijyenik stit tiretimi ve hayvan bakim masraflarinin azaltilmas: gerekmektedir. Bu
kapsamda, bitkisel ve hayvansal tiretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi,
gelistirilmesi, trtinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama
yontemleri konusunda teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte
uygun ve kaliteli hammaddenin temini icin tarim-sanayi entegrasyonunun
gelistirilmesi amaciyla proje onerilmistir. (GEKA, 2014)

Biyogaz Tesisleri kurulmasi Projesi: Bolgede kontrolstiz hayvancilik
faaliyetleri neticesinde hayvansal atiklarin c¢evreye zarar vermesi, biyogaz
potansiyelinin yeterli 6lctide bilinmemesi ve degerlendirilememesi sebebiyle proje
onerilmistir. Bu kapsamda, hayvansal atik kaynakli biyogaz potansiyelinin yiiksek
oldugu ilcelerde biyogaz tiretim potansiyelinden faydalanilarak atiklarin bertarafi ile
cevrenin korunmasinda etkinligin artirilmasi ve alternatif enerji kaynaklarindan
faydalanma amaglanmstir. Proje uygulama yerleri arasinda Aydin ilinde Cine, Soke,
Germencik, Efeler, Karpuzlu, Bozdogan, Nazilli ve Kuyucak ilgeleri sayilmuistir.

Biiyiik Menderes Ovas1 Arazi Kullanim Planlamas:: Biiytik Menderes Ovasi
tilkemizin 6nemli tarimsal tiretim alanlarindan biridir. Buna karsilik sanayilesme ve
niifus artis1 ova kesimdeki nitelikli tarim alanlar1 tizerinde risk olusturmaktadir. Ova
dahilinde cogunlukla meyvecilik ve sebzecilik yapilmakla beraber ytrttiilen bu
tarimsal faaliyetlerin elverisliligi ve stirdiirebilirligi, ntifus artisina paralel olarak ova
tizerinde gelecekteki muhtemel etkilerin belirlenmesi 6nem arz etmektedir. Bu
kapsamda, bolge sosyo-ekonomik faaliyetleri acisindan onem arz eden Biiyiik
Menderes Ovasi'nda ideal arazi kullanim planlamasinin yapilarak arazilerin niteligine
uygun sekilde kullanimmin saglanmas1 amaciyla proje onerilmistir. (GEKA, 2014)

115



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

4.2 MEKANSAL PLAN ONGORULERI

421 AYDIN-MUGLA-DENIZLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Mekansal planlarin hazirlanmas: ve onaylanmasma iliskin gecerli mevzuat
geregince, 1/25.000 olgekte il dlceginde hazirlanan Aydmn-2040 Il Nazim Imar Plar
acisindan tist 6lgekli plan kararlarindan olusan 1/100.000 olgekli Aydm-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani'nda, gelistirilecek kararlar agisindan baglayici
cizili mekansal kararlarin yani sira, planin ayrilmaz parcasi olan “Plan Hiikiimleri” ve
“Plan Aciklama Raporu” icinde de baglayici, yonlendirici kararlar yer almaktadir.

il genelinde var olan, kentsel, kirsal arazi kullanim kararlar1 ve bu alanlarmn
korunmasi, kullanilmasi icin gelistirilmis kararlarin yani sira ilge ve yerlesme bazinda
ayristirilmis kararlar da bulunmaktadir.

4.2.1.1 GENEL KARARLAR

Cevre Diizeni Plani, ¢lgegi geregi {iizerinden olgli almarak uygulama
yapilabilecek bir plan olmadigindan, bu konuda plan notlar1 icinde diizenleme
yapilmuistir.

7.2. Bu plandan ¢l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda dngoriilen arazi
kullamim  kararlarina iliskin sumrlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt dlgekli
planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler
dogrultusunda  belirlenecek dogal, yapay ve yasal egsikler dikkate alinarak
kesinlestirilir.

1/100.000 sl¢ekte hazirlanmis olan Cevre Diizeni Plani kararlar1 arasinda, 6zel
kanunlara tabi alanlar i¢in hazirlanmis olanlar (turizm merkezleri vb.) disinda, farkl
bolgelerde hazirlanmis olan tiim Cevre Diizeni Planlar1 yurtirliikten kaldirilmistir.

Cevre Diizeni Plani’'nmin onay1 6ncesinde mevzuata uygun olarak onaylanmis
olan mevzii imar planlarmin gecerli olduguna iliskin plan hiikiimleri arasinda
diizenleme yapilmistir. Bu yoniiyle, planin ¢izili kararlar1 arasinda yer almasa da,
onayli mevzii imar plani bulunan alanlarda, cevre diizeni plani karar ile getirismis
olan kullanim kararlarinin gecerliligi ortadan kalkmakta, mevzii imar planinda
ongoriilmiis olan kullanim karari gecerli hale gelmektedir.

4.2.1.2 NUFUS KARARLARI

Il geneline yonelik alinmis olan kararlar arasinda bulunan kentsel, kirsal ve
toplam niifus ongoriileri 2025 yilina yonelik olarak hazirlanmistir. Buna gore Aydin il
niifusu 1.966.131 kisi olarak tahmin edilirken, bu niifusun 1.706.806 kisisinin kentsel,
259.325 kisisinin kirsal niifus olacag: belirlenmistir. Ge¢mis yillarda belde statiistine
sahip olan yerlesmeler kentsel niifus icinde sayilirken, kirsal niifus olarak yalnizca
mahalleye dontismiis kdyler kabul edilmistir.
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Cevre Duizeni Plani Plan Aciklama Raporu’nda ilgeler bazinda kentsel, kirsal ve
toplam niifus tahminlerine iliskin bilgilere yer verilirken, Plan Hiikiimleri'nde ise
yalnizca kentsel niifusa iliskin bilgilere yer verilmis ve baglayic1 karar gelistirilmis,
kirsal niifusa yonelik baglayici hiikiim diizenlemesi yapilmamistir. Plan Hiiktimleri
arasinda ilgelerin kentsel niifuslarina iliskin tek bir ntifus verilmis ve bu niifusun kent
ici dagilimlarimnun alt 6lcekli planlarda belirlenmesi 6ngoriilmiisttir.

Plan hiikiimlerinde ilceler bazinda belirlenmis olan ve alt ¢lgekli planlar
acisindan baglayici olan kentsel niifuslar asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4.1 Cevre Diizeni Plan1 Niifus Ongoriileri

Niifus Tice Niifus
(2025) (2025)

EFELER 373.106 | BOZDOGAN 17.556 | BUHARKENT 15.842
CINE 44.425 | DIDIM 340.853 | GERMENCIK 51.636
INCIRLIOVA 45346 | KARACASU 29.533 | KARPUZLU 2.726
KOCARLI 26.964 | KOSK 15.014 | KUSADASI 285.060
KUYUCAK 37.844 | NAZILLI 200.171 | SOKE 187.485
SULTANHISAR 24305 | YENIPAZAR 8.940

4.2.1.3 YERLESME ALANLARINA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri arasinda yerlesme alanlari, kentsel yerlesme
alanlari, kirsal yerlesme alanlar1 ve yayla yerlesme alanlar1 olarak ti¢ baslikta ele
almmustir. Kentsel yerlesme alanlar1 planin ¢izili kararlar1 arasinda ‘kentsel yerlesik
alan’ ve ‘kentsel gelisme alan1” olarak iki gosterimle yer alirken, kirsal yerlesme alanlar:
ise ‘kirsal yerlesme alan’’ olarak tek bir gosterimle planda yer almistir. Plan
hiikiimlerinde yer verilmis olan ‘yayla yerlesme alanlari’ ise planin ¢izili kararlari
arasinda yer almamus, bu tiir yerlesmeler i¢cin plan hiiktimleri arasinda ditizenleme
yapilmuistir.

Kentsel yerlesme alanlar1 olarak, ilce merkezleri ile birlikte gecmiste belde
stattistine sahip olan ve biiyiiksehir belediyesi sistemine gecilmesiyle birlikte baglh
oldugu ilgenin mahallesine doniismdiis olan yerlesmeler kabul edilmistir.

Kentsel yerlesme alanlari icin planda yapilmis olan diizenlemede, CDP'nin
hazirlandig1 donemde yapilasmasini tamamlamus bolgeler ‘kentsel yerlesik alan” olarak
tanimlanirken, plan donemi iginde kentsel gelisme icin kullanilmas1 6ngoriilmiis olan
alanlar ise ‘kentsel gelisme alani” olarak tanimlanmistir. Kentsel yerlesik alan olarak
tanimlanan alanlar konut alanlarmin yani sira, merkezi is alani, ticaret alani, kamu
hizmet alanlari, sosyal ve teknik altyapi alanlar1 gibi kullanimlarin yani sira, yer yer
yapilasmasini tamamlamis kiiglik sanayi sitesi vb. alanlar1 da igerecek bigimde
tanimlanmistir. Bu konuya plan hiikiimleri arasinda yapilmis olan diizenleme ile
aciklik getirilmistir.

“7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin
ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil
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alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik altyapr alanlari ile ticaret
alanlan, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel
calisma alanlart vb. ¢alisma alanlar: yer alabilir.”

Kentsel yerlesme alanlari icin baglayic1 karar olarak, planin hedef yili olan 2025
yil1 icin 6ngoriilen niifuslar getirilmistir. Belirlenen niifus degerlerinin kent ici dagilimi
(bu kapsamda, ilce merkezlerinin mahallesi olarak kabul edilmis olan beldeden
mahalleye dontismiis yerlesmelerin niifus biiytiikliklerinin belirlenmesi) konusu alt
Olcekli planlara birakilmistir.

Kirsal yerlesme alanlar1 olarak, kentsel yerlesme alanlari disinda kalan,
gecmiste koy statiistine sahip olan yerlesmeler ile bunlara bagli mezra, mahalle vb.
yerlesmeler kabul edilmistir.

Cevre Diizeni Planinin cizili kararlar1 arasinda yer alan kirsal yerlesme
alanlarmin gosterimi sematik olarak yapilmis ve smirlarin alt o6lgekli plan
calismalarinda kesinlestirilecegi plan hiiktimlerinin 7.21 maddesinde diizenlenmistir.
Ayni plan hiikmiuyle, kirsal yerlesmelerin gelisme alanlarmm btytkliuklerinin
belirlenmesinde kirsal yerlesmelerin gereksinmelerinin esas alinacagi belirtilmistir.
Cevre Diizeni Plani’'nda gosterilmemis dahi olsa, mahalle ve mezra gibi kirsal yerlesik
alanlarda da ayni hiiktimlerin gecerli olacagina iliskin hiikiim de 7.22 maddesinde yer
almustir.

Cevre Diizeni Plani’min Kirsal Yerlesme Alanlari baslikli 8.1.2 maddesinde;
kirsal yerlesmelerde ‘koruma ve gelisim ilkelerine” uygun imar plan1 hazirlanmasmin
esas oldugu belirtilmisse de, uygulama imar planlar1 yapilincaya kadar gecerli olacak
hiikiim diizenlemelerine de yer verilmistir. Buna gore, kirsal yerlesme alanlarnda
konut, tarim ve hayvancilik amagcli yapilar, turizm tesisleri, ticaret {initeleri, kamu
hizmetine yonelik yapilar, sosyal ve teknik altyap: alanlari, acik ve yesil alanlar yer
alabilmektedir.

Plan hiiktimlerinin 8.1.2.3 maddesinde konut, tarim ve hayvancilik amach
yapilara iliskin uygulamalarin, imar plan1 yapilmaksizin gerceklestirilebilecegi
belirtilirken, konut, tarim ve hayvancilik amagl yapilara iliskin yapilasma kosullar:
8.1.2.5 maddesinde belirlenmistir. Her ne kadar plansiz olarak yapilmasina izin
verilmese de, kirsal yerlesmelerde yapilacak yapilar icin de ayni yapilasma
kosullarmin uygulanmas: karara dontistirtalmiisttir.

Plan hiiktimlerinin 8.1.2.7 maddesi ile imar plan1 olmayan kirsal yerlesmelerde
konut ve tarim-hayvancilik amagl yapilasmalarin yani sira yerlesmenin ihtiyacina
yonelik olarak ilk ve ortadgretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, gtivenlik tesisi gibi
yapilar icin imar plani yapilmasina gerek olmadigi belirtilirken, bu kullanimlar
disindaki tiim kullanimlar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu kilinmistir.

4.2.1.4 CALISMA ALANLARINA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plani'nda kentsel yerlesmeler icinde ve cevresinde yogunlasan
kentsel calisma alanlarmin bir boliimii, kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
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alanlar1 i¢inde gosterilmisken, bazi kullanimlar ise planda mekansal kullanim olarak
tanimlanmis ve gosterimde yer almistir. Planin gosteriminde yer alan ¢alisma alanlar:
arasinda;

Biiyiik alan kullanim gerektiren kamu kurulug alanlari; Konut disi kentsel ¢alisma
alanlar; Kiiciik sanayi sitesi alanlary, Sanayi alanlari; Organize sanayi bolgeleri;
Depolama alanlari; Kentsel servis alanlari; Sanayi ve depolama alanlary, Serbest
bolge alanlary, Otogar alanlari; Organize tarim ve hayvancilik alanlari; Tarimsal
sanayi,

kullanimlarma yer verilmistir.

Planda gosterimi yapilan Organize Sanayi Boélgeleri icin ilgili mevzuata atif
yapilirken, yeni OSB alani diizenlemeleri igin, ilgili bakanlik tarafindan yer segimi
karar1 verilmesi sonrasinda cevre diizeni planinda degisiklik yapilmas: gerektigi
belirtilmistir.

Cevre Diuizeni Plani’'nda Sanayi Alani olarak gosterimi yapilmis olan alanlar
icin plan hiikiimleri arasinda yapilan diizenlemede, ilgili bakanlik tarafindan OSB yer
secimi karari alinmasi durumunda, plan degisikligi gerekmeksizin bu alanlarin OSB
alan1 olarak kullanilabilecegi belirtilmistir. Planda var olan sanayi alanlarinin yetersiz
hale gelmesi ve ilave sanayi alani diizenlenmesi taleplerinde en az 20 hektar
biiytikliigiindeki alanlar i¢in gevre diizeni planinda degisiklik yapilabilecegi de plan
hiiktimleri arasinda yer almaktadir.

Plan huiktimleri arasinda Maden Sanayileri icin ayricalikli diizenleme yapilmus,
gecici tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsaminda kalan maden
sanayilerinin oncelikle planda tanimlanmis sanayi alanlarina yonlendirilmesi
ongoriilmistiir. Ancak, isletme izni alinan maden sahalarinda, ¢ikarilan madenlerin
islenmesi amaciyla gere duyulacak sanayi tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi
icinde yer almasmun gerektigi durumlarda, bu tesislerin maden sahasi iginde
yapilabilmesine de olanak saglanmuistir.

Planda Kiigiik Sanayi Sitesi alanlar1 i¢in yapilan diizenlemelerde, onayl1 plani
bulunan kiictik sanayi sitesi alanlarinda plan kosullarmin gecerli oldugu belirtilirken,
yeni kiiglik sanayi sitesi alanlarinin ¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik alan ve
kentsel gelisme alanlar1 i¢cinde diizenlenebilecegi de belirtilmistir.

Planda yer verilmis olan Depolama Alanlar1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanlar igin, diger calisma alanlarindan farklh bicimde minimum parsel biiytklugi ve
yapillasma emsaline iliskin smirlamalar plan hiikiimleri icinde yer almustir. Diger
yandan, onayli imar plani bulunan alanlarda, planda var olan yapilasma kosullarimin
gecerli oldugu da belirtilmistir.

Cevre Diizeni Plani i¢cinde yer verilen calisma alanlarindan Organize Tarim ve
Hayvancilik Alanlar1 i¢in plan hiiktimleri i¢cinde yapilmis olan diizenlemede, bu
alanlarda alt olgekli planlar hazirlanarak yer alabilecek tesisler tanimlanmistir. Cevre
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diizeni planinda gosterilen alanlar disinda yeni organize tarim ve hayvancilik
alanlarinin, en az 20 hektar buytiklikte, ilgili kurum ve kurulus gortsleri alinarak,
cevre diizeni plan1 degisikligi yapilmaksizin yapilabilecegi de plan hiikiimleri arasinda
tanimlanmustir.

42.1.5 TURIZM ALANLARINA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plani’'nda Turizm Alanlar1 bashg: altinda, turizm tesis alani,
tercihli kullanim alani, ekoturizm alanlar1 alansal olarak tanimlanirken, giintibirlik
alan, termal turizm, golf turizmi ve oren yerleri sembolik olarak gosterilmistir.

Turizm Tesis Alanlar1 konusunda plan hiikiimleri icinde yapilmis olan
dizenlemede, bu alanlarda alt o¢lgekli imar planlarinin hazirlanmasmin zorunlu
oldugu, kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alanlar: icinde de turizm tesis alam
olarak alt 6lgekli planlarin hazirlanabilecegi belirtilmistir.

Tercihli Kullanim Alanlar1 plan hiikiimlerinde; turizm tesisleri, konut alanlar:
ile gerekli ticaret ve kentsel-sosyal donatilarin birlikte yer alabilecegi alan olarak
tanimlanmistir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 tumiiyle alt olcekli plan

calismalarma birakilmigtir.

Eko-Turizm Alanlari, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve
cevresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen
alternatif turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, cevreye duyarl
alanlar olarak tanimlanmistir. Cevre Diizeni Planinda belirlenenlerin yani sira, gevre-
imar buttinligu gozetilerek ilgili idarece alt olgekli planlarda da bu alanlarmn
belirlenebilecegine iliskin plan hiikiimleri arasinda diizenleme yapilmistir.

Efeler ilge sinirlari icinde belirlenmis olan Pasa Yaylas1 Ozel Planlama Alam
icin gelistirilen plan hitkmiinde ise bu alanda rekreatif amagcl tesisler ile yayla turizmi
ve eko-turizm gelisimi desteklenecegi karar haline getirilmistir.

Planda sembolik gosterimle yer almis olan Termal Turizm tesislerine iliskin
plan hiiktimleri arasinda yapilmis olan diizenlemelerden 7.36 maddesinde; Termal
kaynak cevresinde bu kaynaklari kullanacak olan yatirimlarin Bakanligin uygun
goriist alinmak sart1 ile yapilabilecegi, bu alanlarda alt 6lcekli imar planlarmin
yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Planda sembolik gosterimle yer verilmis olan Giiniibirlik Tesis Alanlar1, yeme
icme, dinlenme, eglence ve spor olanaklarindan birkagini giintibirlik olarak saglayan,
konaklama yapilmayan tesisler olarak tanimlanmistir. Gunubirlik tesislerin ayrica
Rekreasyon alanlar1 ile Mesire alanlar1 icinde de yapilabilmesi, tesislere iliskin
yapilasma kosullarmin da alt 6lgekli planlarda belirlenmesi 6ngoriilmdistiir.

Planda Golf Tesisi alam olarak diizenlenmis olan Soke ilgesi sinirlari iginde
bulunan alana yonelik yapilasma kosullar1 ve smirlamalar da plan hiikiimleri arasinda
yer almstir.
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4.2.1.6 BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARINA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plami i¢inde biiytik ve agik alan kullamslari baslig altinda
Universite Alani, Teknopark Alani, Teknoloji Gelistirme Bolgesi ve Bolge
Parky/Biiyiik Kentsel Yesil Alan gosterimlerine yer verilmistir. Teknoloji Gelistirme
Bolgesi igin Adnan Menderes Universitesi yerleskesine bitisik alan secilmigken,
Teknopark alani olarak da Aydin kentinde, organize sanayi bolgesi giineyinde bir alan
secilmistir. Universite alan1 ve biiyiik kentsel yesil alanlar icin Aydn kentinin yani sira
farkli ilcelerde de alan diizenlemesi yapilmistir.

Bu alanlara yonelik plan hiikiimleri icinde kullanimlar icinde yer alabilecek
tesislerin tanimlamalar1 yapilirken, yapilasma kosullar1 ise genel olarak alt olcekli
planlara birakilmustir.

4.2.1.7 BUGUNKU KULLANIMI SURDURULECEK ALANLARA YONELIK
KARARLAR

Cevre Diizeni Plani arazi kullanim kararlar1 agisindan en genis alan1 kaplayan
kullanimlar bugtinkii kullanimin stirdiirtilmesi 6ngoriilmiis olan alanlardir. Bu alanlar
arasinda Tarim Alanlari, Cayir-Mera Alanlari, Orman Alanlar1 6ne ¢ikmaktadir. Bu
alanlara yonelik koruma ve kullanim kararlar1 plan hiiktimleri iginde diizenlenmistir.
Alt olcekli plan yapilmasi ongoriilmeyen bu alanlar iginde tanimlanmis olan smirl
yapilasma kosullar1 da plan hiikiimleri icinde yer almaktadir. Bu kapsamda;

Planda Tarim Arazisi olarak tek bir gosterimle yer almis olan tarim alanlarinin
kullanimma iliskin kosullar ise tarim arazisinin sahip oldugu nitelikler ve yapilacak
siniflama ile iligkilendirilerek tanimlanmustir.

Planda Orman Alani, Mera Alami olarak gosterilen alanlarin korunmasina
yonelik kararlarin yam sira, bu alanlar icinde kalan 6zel miilkiyete konu arazilerde
tarim arazilerine iliskin kosullarin gegerli olmasina yonelik diizenlemeler yapilmustir.

4.2.1.8 DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLARA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Planinda Dogal Karakteri Korunacak Alanlar baslig altinda
gosterimi tanimlanmis alanlar arasinda Dogal ve Ekolojik Yapis1 Korunacak Alanlar,
Kayalik Taslik Alanlar, Makilik-Fundalik-Calilik Alanlar, Plaj-Kumsal Alanlari, Sazlik
Bataklik Alanlar bulunmaktadir.

Bu alanlara yonelik plan hiikiimleri icinde bulunan tanimlama Dogal ve
Ekolojik yapist Korunacak Alanlar baslig: altinda yapilmus, Kayalik Taslik Alanlar,
Makilik-Fundalik-Calilik  Alanlar, Plaj-Kumsal Alanlari, Sazlik Bataklik Alanlar bu
kapsamda ele alinmistir.

Bu alanlara yonelik yapilmis olan diizenlemede, bu alanlardan sit alanlar: ile
cakisanlara yonelik koruma karari gelistirilmisse de, sit sinirlar1 disinda kalan boltimler
bugtinkti arazi kullanimi devam ettirilecek alanlar olarak kabul edilmistir. Bu
alanlarda zorunlu teknik altyap: hizmetleri disinda dogal bitki ortiisii, topografya ve

121



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

siltiet etkisini bozacak uygulamalarin yapilamayacagi, bu alanlarin yapilasmaya konu
edilemeyecegi de karar haline getirilmistir.

42.1.9 KORUMA ALANLARINA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plani kararlar1 arasinda yer verilmis olan korumaya yonelik
kararlara bakildiginda bunlar arasinda ilgili mevzuat dogrultusunda koruma stattisii
bulunan alanlarin yani sira, heniiz koruma statiisti bulunmayan alanlara yonelik
gelistirilmis sinirl diizeyde kararin da bulundugu gortilmektedir.

Koruma stattistii belirlenmis alanlar arasinda Dogal Sit Alanlari, Arkeolojik Sit
Alanlar1, Kentsel Sit Alanlar1 en genis yer tutan alanlardir. Bu alanlarda genel olarak
ilgili mevzuat dogrultusunda islemlerin stirdiiriilecegi karar haline getirilmistir.

I¢cme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklar1 da planin cizili koruma kararlar1
arasinda yer almaktadir. Bu alanlarda kirliligin engellenmesine yonelik kararlar plan
hiikiimleri arasinda diizenlenmis, bu alanlarin kullaniminda ve yapilasmalarda gecerli
olan mevzuata atif yapilmistir.

Koruma Stattistine Sahip Diger Alanlar bashg: altinda yer verilmis olan Sulak
Alanlar icin de ilgili mevzuata atif yapan diizenlemeye yer verilirken, herhangi bir
koruma statiisti bulunmayan genis alanlar1 kapsayan Onemli Doga Alani sinirlari
icindeki uygulamalar icin 2872 sayili Cevre Kanunu'na atif yapilmistir. Onemli Doga
Alani olarak tamimlanmus bolgeler icin getirilmis olan smirlamalar arasinda, ¢evre
diizeni plani ile yapilasmaya acilmis alanlar disindaki yeni yatirim ve yapilasma
taleplerinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirltigi gortisiniin alinmasi
zorunlulugu yer almaktadur.

4.2.1.10 ENERJI VE SULAMA TESISLERINE YONELIK KARARLAR

Cevre Ditizeni Plan’'nda Termik santral, Dogalgaz Cevrim Santrali,
Hidroelektrik Santrali, enerji iletim hatt1 ve dogalgaz boru hattinin yani sira baraj ve
sulama alanlarina yonelik gosterimlere yer verilmistir. Plan gosteriminde Jeotermal
Enerji Santrali, Glines Enerjisi Santrali ve Riizgar Enerjisi Santrali ile ilgili gosterime ise

yer verilmemistir.

Plan hiikiimleri arasinda bu tesislere iliskin yapilmis olan diizenlemede, alt
Olcekli planlarin gevre diizeni plani degisikligi yapilmaksizin onaylanmasmimn ontinii
acan diizenlemeye yer verilmistir.

8.21.1. Yenilenebilir Enerji (Riizgar, Giines Jeotermal, Hidroelektrik) iiretim
alanlarnda, ilgili kurum ve kuruluslardan alman izinler ve Enerji Piyasast
Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nca verilecek lisans kapsaminda Bakanligin
gortisii almarak, bu cevre diizeni plamnda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar
planlari, ilgili idaresince onaylanir.
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Diger yandan, jeotermal enerji santrallerine iliskin yapilan bir bagka
diizenlemede, tesislerin yer se¢imi konusunda, kaynak yakiminda yer se¢iminin ancak
Bakanligin uygun goriistiniin alinmasi ile olanakli olacag belirtilmistir.

7.37. Jeotermal kaynagin enerjiye doniisiimiine yonelik tesislerin kaynak
sahalarmmin yakiinda yer almasimn zorunlu oldugu durumlarda bakanligin
uygun goriisii dogrultusunda islem yapilacaktir.

4.2.1.11 ULASIMA YONELIK KARARLAR

Planda gosterimi yer alan ulasim kararlar1 arasinda yalnizca havaalan: alansal
olarak tanimlanirken, diger gosterimler genel olarak karayolu ve demiryolu ulasim
glizergahlarinin hat gosterimleri ile kavsak, liman, yat limani, balik¢t barmag: gibi
sematik konum tanimlamalarmdan olusmaktadr.

Karayolu gtizergahlarinin gosterimi otoyol, birinci derece yol, ikinci derece yol,
ticlincti derece yol, kent ici yol ve koy yolu olarak 6 farkli hat gosterimiyle
gerceklestirilmistir. Demiryolu hatlar1 ise demiryolu ve hafif rayh sistem olarak iki
baslik altinda ele alinmustur.

Plan hitikiimleri arasinda, mevcut ulasim altyapisi disinda, planla onerilen
havaalani, demiryolu ve karayolu gtizergahlariin gosterimlerin sematik oldugu
belirtilirken, planin onay1 sonrasinda karara baglanacak olan yatirimlarin da plana
islenecegi karar haline getirilmistir.

Ulasima yonelik kararlar arasinda, karayolu kenarinda veya diger kara ulasim
glizergahlarinda yapilacak yap1 ve tesisler konusunda yapilmis olan diizenleme de
bulunmaktadir. Bu kapsamda, alt olcekli plan kararlariyla, ilgili mevzuat ve
siirlamalara, mesafe kosullarma uyulmasi sartryla karayollar1 kenarinda akaryakit ve
lpg istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. gibi
karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir
denilmistir. Bu alanlar icin hazirlanacak alt 6lcekli planlardaki yapilasma kosullari en
kiictik parsel 2000 m2, emsal 0.50 olacak bicimde sinirlandirilmistir.

4.2.1.12 TEKNIK ALTYAPIYA YONELIK KARARLAR

Cevre Diizeni Plan1 kararlar1 arasinda yer verilmis teknik altyap:1 gosterimleri
arasinda ‘Kat1 Atik Bertaraf ve Geri Kazanim Tesisi’, ‘Aritma Tesisi Alan1” ve sembolik
‘Aritma Tesisi’ gosterimi yer almaktadir.

Plan hiiktimleri arasinda yer verilen diizenlemelere gore Kati Atik Bertaraf,
Depolama ve Geri Kazanim Tesislerinin, bolgenin atik miktar1 dikkate almarak ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisi dogrultusunda yer secimi yapilarak belirlenmesi
ongorilmiistiir.

Aritma Tesislerinin yer secimi ve uygulamasinin, Cevre Diizeni Plani'nin genel
kullanim, koruma ve gelistirme ilke ve hedefleri cercevesinde, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun gortsleri alinarak yapilabilecegi 6ngorulmusttir.
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4.2.2 TURIZM MERKEZLERI CEVRE DUZENI PLANLARI

Aydin il smirlar iginde bulunan ve her olgekte plan onama yetkisi ilgili
mevzuat dogrultusunda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nda bulunan, Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi ile Turizm Merkezi alanlarindan bir boltimiinde hentiz
cevre diizeni plani ve alt 6lgekli plan kararlar1 onaylanmamis olsa da, bir bolumiinde
1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Planlari, bir boliimiinde ise gevre diizeni planlarmin
yani sira alt 6lcekli nazim ve uygulama imar planlar1 da onaylanmustir.

Il sinurlart icinde bulunan Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
(KTKGB) ile Kusadas: ilcesinde bulunan Turizm Merkezi alanlarinda ve Efeler,
Buharkent ilcelerinde bulunan Termal Turizm Merkezleri icinde kalan boliimlere
yonelik Nazim Imar Plani hazirlama yetkisinin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi'nde
olmamasi nedeniyle bu alanlar planlama calismasi disinda birakilacaktir. Ancak, bu
alanlar yapilmis olan analiz ve sentez galismalari icine dahil edilmis, bu alanlara iliskin
veriler de calisma kapsaminda kullanilmistir.

Aydm il genelinde bitiinlesik bir planin elde edilmesi amaciyla, Turizm
Merkezleri iginde onaylanmis olan ve 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 calismast ile
ayni 6lcekte hazirlanmis olan Cevre Diizeni Plan kararlar1 dikkate alinarak diizenleme
yapilacaktir. Bu kapsamda, Turizm Merkezleri cevresindeki alanlarin plan kararlars,
Turizm merkezi igin hazirlanmis plan kararlariyla uyum saglayacak bigimde
diizenlenecektir.

Bu alanlardan Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB)
icinde yerlesik alanlarin bulunmasi, turizm dis1 kullanimlara yonelik de plan
kararlarinin bulunmasi dikkate almarak diizenleme yapilacak, hedef yil 6ngoriilerinin
gerektirdigi alansal kullanimlarda, KTKGB s icinde bulunan plan kararlar1 da
dikkate almacaktir.

Kusadasi ilgesinde bulunan Turizm Merkezleri icinde kalan alanlarda var olan
kararlar genel olarak turizm kullanimindaki kararlardan olusmaktadir. Bu alanlar
icindeki kullanimlar, Didim ilgesinde var olandan farkli bicimde hedef yil 6ngoriilerini
etkileyecek nitelikte kararlar icermemektedir.

4.23 DILEK YARIMADASI VE BUYUK MENDERES DELTASI MiLLi PARKI
UDGP

Dilek Yarmmadas: Biiytikmenderes Deltas1 Milli Parki igin ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanmis ve onaylanmis olan Uzun Devreli Gelisme Plani1 (UDGP)
kararlar1 Milli Park sinirlari icindeki alanlara yonelik karar gelistirmektedir.

UDGP'nin amact “Dilek Yarmadasi Menderes Deltast Milli Parkin1 diinya
standartlarinda koruyarak, bilimsel amacli, dogal kaynak niteliginin devamliligini
koruma-kullanma dengesinin tesisi ile saglayacak yonetim planmin hazirlanmasi”
olarak belirlenmistir.

Plan ile genel olarak alanda var olan ekolojik sistemin korunmasini saglayacak
kararlar gelistirilmistir. Buna gore Milli Park igindeki alanlar “Zon-A Menderes
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Deltas1”, “Zon-B Dilek Yarimadasi” ve Zon-C Doganbey Koy yerlesim Alanlar1 ve
Cevresi olarak ti¢ ana zona ayrilmustir.

Zon A - Menderes Deltasi icinde;

A.l - Hassas Zon; Mutlak Koruma Alani; Bu bolge genel olarak kiyi, kiyi
kumullari, lagtinler, tath su batakliklari, tuzlu batakliklar, tuzlu ve ac1 su kaynaklar1
(sazlik alanlar), Menderes Nehri, eski Menderes Yatagi, menderes Kanali (ana tahliye
kanali) yer almaktadir.

A.2 - Sinirli Kullanim izni Verilen Zon; 2. Derece Koruma Alani; Kismen
kullanima acilmis bu bolge iginde tarim alanlari, zeytinlikler, otlatma yapilan tuzlu
alanlar ve makilik yamaclar yer almaktadir.

A.3 - Kontrolliit Kullanim Zonu; 3. Derece Koruma Alani; Bu bdlge icinde
tepelikler, Tasburun Balik¢1 Barmagi, tasburun mevkiinde yer alan tatil siteleri yer
almaktadir.

Zon B - Dilek Yarimadasi icinde;

B.1 - Hassas Zon, Mutlak Koruma Alani; Bu bolge icinde Dilek Yarimadasi'nin
mevcut giintibirlik kullanim alanlar1 disinda kalan tiim yarimada yer almaktadir.

B.2 - Kontrollii Kullanim Zonu, 2. Derece Koruma Alani; Bu bolge icinde,
Dilek Yarimadasi'nda Aydinlik, Kavakli, Karasu, icmeler koylarinda bulunan dort adet
glntbirlik kullanim alanlar1 yer almaktadir.

Zon C - Doganbey Koy Yerlesim Alanlar1 ve Yakin Cevresi icinde;

C.1 - Eski Doganbey Koy Yerlesim Alani; Bu alanda Koruma Amach Imar
Plan1 kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilabilmektedir.

C.2 - Yeni Doganbey Koy Yerlesim Alani; Bu alanlarda, Koy Yerlesim Plani
kapsaminda uygulama yapilabilmektedir.

C.3 - Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlary; Bugiinkii arazi
kullanimi devam ettirilecek ve dogal karakteri korunacak alanlar (tarimsal
niteligi korunacak alanlar, makilik fundalik, calilik, taslik, terk edilmis araziler)
yer almaktadir.

Milli Park smirlar1 icinde ilgili mevzuat geregince uygulamalarin yukarida
Ozetlenen cercevede UDGP kararlar1 dogrultusunda stirdiiriilmesi zorunlu
oldugundan, alt 6lcekte planlar1 gecerli iki yerlesme alami disinda bu alanlar planda
yalnizca Milli Park gosterimiyle yer alacaktir. Milli Park sinirlar: icinde bulunan Eski
Doganbey ve Yeni Doganbey yerlesmelerinde var olan onayli plan kararlar1 bilgi
amagh olarak plan kararina dontstiiriilerek aktarilacaktir.
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4.3 ULASIM YATIRIMLARINA ILISKIN ONGORULER

4.3.1 KARAYOLU YATIRIMLARI

Planlama galismas1 6ncesinde, il smirlar1 icinde Karayollar1 Genel Miidiirliigi
tarafindan yapilacak planlanan/projelendirilen giizergahlara iliskin bilgiler istenmis
ve bu cercevede iletilen bilgiler CBS veri tabanina aktarilmis ve analiz ¢alismalar1 bu
veriler {izerinden gerceklestirilmistir.

Aydin il smarlar icinde proje asamasinda olan karayolu calismalar: arasinda
Aydin-Denizli Otoyolu ve bu yolun ilcelerle baglantisini saglayacak baglant1 yollar ilk
grubu olusturmaktadir. Bu kapsamda yapilacak olan ve igerigi asagidaki tabloda
verilen projelerin toplam uzunlugu 100 km civarmdadir.

Tablo 4.2 Yapimi Planlanan Otoyol Projeleri

GUZERGAH UZUNLUK CALISMA KAPSAMI
(Metre)
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU 87.335 Yeni onerilen giizergah
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU BAGLANTISI 7.552 Aydin (dogu) baglantist
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU BAGLANTISI 1.093 Kosk, Yenipazar baglantist
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU BAGLANTISI 1.756 Nazilli baglantist
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU BAGLANTISI 1.021 Kuyucak baglantist
AYDIN-DENIZLI OTOYOLU BAGLANTISI 1.407 Buharkent baglantist
TOPLAM 100.164

Il smirlar1 iginde yapimi planlanmis karayolu projelerine iliskin bilgiler de
asagidaki tabloda verilmistir. Toplam uzunlugu 248 km'ye yaklasan projeler arasinda;
Aydin Cine Yolu ile Yenipazar ilce merkezi arasinda gelistirilmis olan yaklasik 63 km
uzunlugundaki proje ile Soke-Bagarasi-Kogarl giizergahinda yapilacak olan ve toplam
uzunlugu 51 km’ye yaklasan proje ¢alismasi 6ne ¢cikmaktadir.

Tablo 4.3 Yapimi Planlanan Karayolu Projeleri

GUZERGAH UZUNLUK CALISMA KAPSAMI

(W E0)

NAZILLI-BOZDOGAN 30.060 Bozdogan merkezin giineyinde kent disindan onerilen
glizergah, yer yer iyilestirilen ve diizeltilen giizergah
TIRE-INCIRLIOVA 19.354 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
SOKE-MILAS 19.415 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
AYDIN-CINE-YENIPAZAR 63.095 Diizeltilen, iyilestirilen ve yeni 6nerilen giizergah
KARACASU-TAVAS 40.247 Diizeltilen, iyilestirilen ve yeni 6nerilen gitizergah
BEYDAG-NAZILLI 24.633 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
SOKE-BAGARASI-KOCARLI 42.573 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
SOKE-BAGARASI-KOCARLI 4.229 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
SOKE-BAGARASI-KOCARLI 4.162 Diizeltilen, iyilestirilen giizergah
TOPLAM 247.768
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4.3.2 DEMIRYOLU YATIRIMLARI

Aydin ili smirlar1 icerisinde TCDD Genel Mudurlugti tarafindan
projelendirilen/stirdiiriilen ¢alismalar arasinda mevcut hatlarin iyilestirilmesine iliskin
calismalarm yani sira, planlanmis iki yeni demiryolu hatti bulunmaktadir. Bu hatlara
iliskin bilgiler asagida verilmistir.

Yeni demiryolu hatlarinin yani sira, mevcut demiryolu hatt1 tizerinde Selguk-
Aydin 2. Hat Varyant Projesi ve Aydin-Denizli 2. Hat proje calismalar: da devam eden
proje calismalarindandr.

4.3.2.1 AYDIN-CINE-GULLUK DEMIRYOLU PROJESI

Umurlu mahallesinin giineybatisindan baslatilmis olan proje gtizergahi, Aydin
kentinin glineydogusundan, Cildir havaalaninin giineyinden gegerek, Dalama yol
ayrimina yakin noktada Biiyiik Menderes Nehrini ve Aydin-Mugla karayolu hattmni
gecip, glineyde Cine’ye kadar ulasmakta, Cine'nin kuzeybatisindan giineye inerek,
Cine Cay1 Vadisi'nden karayoluna paralel bigimde gecip, Mugla'nin Yatagan ilcesine,
buradan da batida Giilliik limanina kadar baglanmaktadir.

Aydin il merkezi ve glizergah {izerinde ve yakin cevresinde bulunan
isletmelerin, 6zellikle mermer ve maden isletmelerinin limana ulastirilmas: gerekli
yiklerini tasimak amaciyla projelendirilmis olan c¢alisma ile Aydin ili [zmir
Limanindan sonra, ikinci bir limana da demiryolu ile erisim olanagma kavusmus
olacaktir.

4.3.2.2 AYDIN-DENIZLI-DINAR HIZLI TREN PROJESI

Umurlu'nun giineyinde, Aydin-Giillitk demiryolu hatti ile bulusan yeni
demiryolu gtizergahi, Umurlu, Kosk, Sultanhisar, Atca, Nazilli, Kuyucak, Buharkent
yerlesmelerinin gitineyinden, Ova iginden gecerek doguda Denizli il smirina
ulasmaktadir. Denizli il sinrlar1 iginde Saraykdy ve Denizli il merkezinden gecerek
Dinar ilce merkezinin dogusunda Eskisehir-Afyon-Antalya Hizli Tren Hatti'na
baglanmaktadir.

Bu baglanti ile Aydin, Antalya’nin yamn sira Afyon tizerinden Ankara, Eskisehir
tizerinden Istanbul’a hizli tren hatt1 ile baglanmis olacaktir. Calisma, Altyap:
Yatirimlar1 Genel Miudiirlaigii tarafindan projelendirilmis ve projeler Emlak ve Insaat
Servis Midiirliigii' ne devredilmistir.

4.3.2.3 TCDD YUKLEME MERKEZI PROJESI

Aydin Gar sahasindan yapilmakta olan yiik tasimalarin, kent merkezinde
kalmasi ve sik sik iletilen sikayetler sebebiyle yiik tasimalarinin sehir disina ¢ikarilmasi
planlanmustir. Bu kapsamda ASTIM ( Aydin Sanayi ve Ticaret Merkezi) karsisinda
Aydm-Umurlu arasi mevcut demiryolu hattina paralel Klm:134+425de baslayip
KIm:135+200°de biten 70 metre derinliginde yaklasik 70.000 m? bir alanda TCDD
Yiikleme Merkezi proje calismalar stirdiiriilmektedir. .
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44 TEKNIK ALTYAPI YATIRIMLARINA ILISKIN ONGORULER

441 KENTSEL/KIRSAL ALTYAPI

Farkli kurumlar tarafindan yapimu siiren ve planlanan kentsel altyapi projeleri

asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 4.4 Ilbank A. S. Izmir Bélge Miidiirliigii Tarafindan Siirdiiriilen Projeler

Tice

Proje Asama

Kusadas1 Kusadas1 Atiksu Aritma Tesisi Insaat

Kusadas1 Davutlar-Giizelgamli Kanalizasyon Sebekesi Insaat

Kuyucak Horsunlu Kanalizasyon Sebekesi Insaat

Cine Akcaova Kanalizasyon Sebekesi Yapim Thalesi
Didim Akbiik Kanalizasyon Sebeke Yapim Thalesi
Germencik Mursalli Kanalizasyon Sebekesi Yapim [halesi
Germencik Hidirbeyli Kanalizasyon Sebekesi Yapim [halesi
Nazilli Isabeyli Kanalizasyon Sebekesi Yapim Thalesi
Nazilli Isabeyli Yagmursuyu Sebekesi Yapim Thalesi
Nazilli Nazilli lcmesuyu Sebeke Yapim Thalesi
Soke Sarikemer Kanalizasyon Sebeke Yapim Ihalesi
Soke Giilliibahge Kanalizasyon Sebekesi Yapim Thalesi
Soke Bagaras1 Kanalizasyon Sebekesi Yapim Thalesi
Soke Kanal Ana Toplayici ve Kolektor Hatt1 Sebeke Insaat: Yapim Thalesi
Soke Giillitbahge igmesuyu Sebeke Yapim Ihalesi
Yenipazar Yenipazar Kanalizasyon Sebeke Yapim Ihalesi

Tablo 4.5 ASKI 2018 Performans Progranu Uyarinca Ongériilen Altyap: Projeleri

Tlge Proje

Bozdogan Bozdogan ilcesi igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu uygulama
projelerinin hazirlanmasi

Buharkent Buharkent ilcesi icmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu uygulama
projelerinin hazirlanmasi

Buharkent Istasyon Mahallesi yagmursuyu sebeke hattinin yapilmasi

Buharkent Savcili Mahallesi ilave kanalizasyon hattinin yapilmasi

Cine Unliice, Calt, Yolboyu, Karakol, Kahraman, Evciler mahalleleri
kanalizasyon projesinin hazirlanmasi

Didim Akbiik-Didim kanalizasyon kollektor hatt1 ve terfi merkezleri
projesinin hazirlanmasi

Efeler Hurdacilar Sitesi yagmursuyu sebeke hattinin yapilmasi

Germencik Mursall1 Mahallesi icmesuyu projesinin hazirlanmasti

Germencik Hidirbeyli Mahallesi kanalizasyon hattinin yapilmasi

Germencik Turanlar Mahallesi kanalizasyon hattmin yapilmasi

Incirliova Aykut Ozan Caddesi yagmursuyu sebeke hattinin yapilmasi

128



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Incirliova Acarlar Mahallesi igmesuyu hattinin yapilmasi

Incirliova Acarlar Mahallesi kanalizasyon hattinin yapilmasi

Karacasu Karacasu ilgesi igcmesuyu ve yagmursuyu uygulama projelerinin
hazirlanmasi

Karacasu Atakoy Mahallesi icmesuyu hattinin yapilmasi

Karacasu Geyre Mahallesi icmesuyu hattinin yapilmasi

Karacasu Atakdy Mahallesi kanalizasyon hattiin yapilmasi

Karacasu Geyre Mahallesi kanalizasyon hattinin yapilmasi

Karpuzlu Karpuzlu ilgesi icmesuyu uygulama projelerinin hazirlanmasi

Kocarli Cakirbeyli Mahallesi icmesuyu hattinin yapilmasi

Kocarli Cakirbeyli Mahallesi kanalizasyon hattinin yapilmasi

Kusadasi Kusadas1 ve mahalleleri (Glizelcamli, Davutlar, Kirazli, Caferli,
Sogucak, Yaylakoy, Yenikdy, Cinar) icmesuyu projelerinin
hazirlanmasi

Kusadasi Davutlar, Glizelcamli kanalizasyon hattinin yapilmasi

Kuyucak Horsunlu kanalizasyon hattinin yapilmasi

Nazilli Nazilli kanalizasyon projesinin hazirlanmasi

Nazilli Pirlibey Mahallesi igmesuyu hattinin yapilmasi

Nazilli Pirlibey Mahallesi kanalizasyon hattinin yapilmasi

Soke Boynak icmesuyu isale hatt1 ikmal insaatinin yapilmasi

Soke Tuzburgazi Mahallesi icmesuyu isale hattinin yapilmasi

Soke Sarikemer icmesuyu hattinin yapilmasi

Soke Sarikemer kanalizasyon hattinin yapilmasi

Sultanhisar Sultanhisar ilcesi icmesuyu ve yagmursuyu uygulama projelerinin
hazirlanmasi

Sultanhisar Atca Mahallesi 2. Etap kanalizasyon sebekesinin yapilmasi

Yenipazar Yenipazar ilcesi icmesuyu uygulama projelerinin hazirlanmasi

Tablo 4.6 Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi Projeleri

flce Proje
Cine Kat1 Atik Aktarma Istasyonu
Tepekoy Mahallesi 102 ada 144 parselde
Kuyucak Katt Atik Aktarma Istasyonu
Beseylil Mahallesi Ilgincak yolu mevkii 344 ada, 46 parselde
Nazilli Kati Atik Aktarma Istasyonu
Sailer Mahallesi, Karahayit Mevkii 337,909 parselde
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4.4.2 ENERJI PROJELERI

Aydin il smirlar1 icinde mevcut enerji tiretim tesislerinin yani sira, plan donemi
icinde yapmmi gerceklesmesi olasi lisans diizeyinde, planlanan, projelendirilen
ongoriilen enerji projelerine iliskin bilgiler asagida verilmistir. Planlama calismalarmin
strdiirtildiigti donemde ingas1 siiren veya yapimi planlanmis olan enerji santrallerinin
sayist 22'dir. Bu tesislerden 7’si JES, 5i GES, 5i RES, 5i HES projelerinden
olusmaktadar.

Tablo 4.7 Aydin'da Yapimi Stiren, Planlanan Jeotermal Enerji Santralleri

Santral Adi Giig Insa Isletme On Lisans
1 | Buharkent JES 5 5
2 | Efe 1-2-3-4-5-6 JES Germencik 162,3 47,4 114,9
3 | Kiper JES Nazilli 20 20
4 | 3S Kale JES Efeler-Incirliova 25 25
5 | Efe 7JES Germencik 25 25
6 | Efe 8 JES Germencik 50 50
7 | Sultanhisar 2 JES Sultanhisar 22,51 22,51

Tablo 4.8 Aydin'da Yapimi Siiren, Planlanan Giines Enerjisi Santralleri

Santral Adi fice Insa (MW)

T Dinamik GES Karacasu 2,00
Karpuzlu Belediyesi GES Karpuzlu 0,60
Lentaz GES Kusadas1 5,68
Nazilli Belediyesi GES Nazilli 0,92
Aksiit GES Nazilli 0,42

G|k ||

Tablo 4.9 Aydin'da Yapimi Siiren, Planlanan Riizgar Enerjisi Santralleri

Santral Ad Tlge Inga (MW) Lisans
1 | Yenihisar RES Didim 20
2 | Cataltepe RES Cine 45
3 | Catalbiik RES Soke 20
4 | Soke Akis RES Soke 104
5 | Bafa RES Didim 35

Tablo 4.10 Aydin'da Yapimu Siiren, Planlanan Hidroelektrik Enerjisi Santralleri

Santral Ad FiZi]:z]i\l/[i::] )Gﬁg On in:;};:{r)le Giig
1 | Alhisar HES Bozdogan 4,10
2 | Gokbel Baraji HES Cine 5,60
3 | Golgelikaya HES Cine 1,25
4 | Kemer HES Cine 2,50
5 | Kovanburnu HES Soke 5,40
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Tablo 4.11 TEIAS Genel Midiirltigt 2018 Yili Yatirim Programi’'nda Yapimi
Onggoriilen Trafo Merkezleri Ve Iletim Hatlar

Karakteristigi Bitis

Tarihi

(Isiklar-Yatagan) Brs. N. - Germencik ETH 380 kV, 10 km 2019
Soke TM Tevsiat 154 kV, 1 Fider (Germencik) + OG Salt 2018
Ortaklar OSB TM 154/33 kV, 100 MVA + 2. Trafo Fideri 2018
Bozdogan TM 154/33 kV, 50 MVA + 2. Trafo Fideri 2019
Cine TM 154/33 kV, 2x50 MV A Trafo 2019
(Soke - Germencik) Brs. N. - Soke RESEIH | 154 kV, 6 km 2019
(Germencik - Ales) Brs. N. - Aydin Bat1 EiH | 154 kV, 3,5km + 154 kV 3,5 km 2020
Aydm Bat1 TM 154/33 kV, 2x50 MV A Trafo 2019
Nazilli - Kemer HES - Mugla EIH Yenileme | 154 kV, (50 + 45 km) 2020
Yaylakoy TM 154/33 kV, 2x50 MV A Trafo 2019
(Soke-Kusadasi GIS) Brs. N. - Yaylakoy EIH | 154 kV, 2.5 km 2019
Akbiik TM Tevsiat OG Salt ve Kumanda Binasi 2019
Kusadasi - Stke EIH Yenileme 154 kV, 19 km 2019
Horsunlu TM 154/33 kV, 2x50 MV A Trafo 2019
(Pamukoren JES ) Brs. N. - Horsunlu EIH 154 kV, 2 km 2019
Yavuzkoy TM 154/33 kV, 2x50 MV A Trafo 2019
Yavuzkdy - Dora 3 JES EIH 154 kV, 1 km 2019

44.3 SULAMA VEICME SUYU BARAJLARI

Mevcut durumda kullanimda olmayan, DSI Genel Miidiirligii tarafindan
yatirim karar1 alinmis olan sulama ve igme suyu amach 8 baraj projesi bulunmaktadir.
Bu barajlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4.12 Yapimi Ongoriilen Baraj Projeleri

Baraj Ad: Tlgesi Akarsu Amaci Asama l\gﬁlgl:um
Gokbel Barajt CINE Cine Cay1 Sulama Insa halinde 103,6
Negetiye Baraji GERMENCIK | Nesetiye Cay1 Sulama Master Plan -
Oyuk Barajt GERMENCIK | Alangiillii Dere | Sulama Planlama 112
Davutlar Baraji KUSADASI Elekgi Deresi fcmesuyu | Master Plan 65,3
Besparmak Baraji | SOKE Kargimn Deresi Icmesuyu | Proje 162.85
Saricay Baraji SOKE Saricay Deresi Igmesuyu | Proje 40.36
Kogakdere Baraji | KOSK Kogakdere Sulama Master Plan -
Girlen Baraji CINE Giirlen Deresi Sulama Master Plan -

Yapimi devam eden ve tamamlanma asamasina gelmis olan Gokbel Baraji
sulama amagli insa edilmis olsa da, baraj tizerine kurulacak 5,6 MW gtictindeki HES ile
yillik 24,54 GWh enerji tiretilmesi amaglanmaktadir.
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444 SANAYI VE KUCUK SANAYI GIRISIMLERI

4.44.1 ORGANIZE SANAYI BOLGESI GIRISIMLERI

Aydin il sinirlart iginde buytik 6lcekli, genis mekéansal kullanim kararlarindan
olusan sanayi kullanimlari organize sanayi bolgeleridir. Giintimiizde var olan
kurulusu gerceklesmis organize sanayi bolgeleri; Efeler ilgesi sinirlar icinde bulunan
Aydm OSB ve Astim OSB; Nazilli OSB, Soke OSB, Germencik ilcesinde bulunan
Ortaklar OSB, Cine OSB ve Buharkent OSB’dir. Buharkent ve Cine OSB alanlari
disinda, diger OSB alanlarinda yapilasmalar biiytik olctide tamamlanmstir. Cine
OSB’de sanayi tesislerinin yapimi hiz kazanirken, parsel tahsisinde erisilen doluluk,
ilave alan arayisin1 hizlandirmistir.

Cine Ilave Organize Sanayi Bélgesi: Cine Organize Sanayi Bolgesi gelisme
alani talebinin olustugu bolge, kurulu OSB alanmin dogusunda ve giineyindeki,
tarimsal amagcl kullanilmayan alanlara yoneliktir.

Nazilli Ilave Organize Sanayi Bolgesi: Yeni tesis kurulusu agisindan ilgi goren
organize sanayi bolgelerinden olan Nazilli OSB’de olusan taleplerin karsilanmasi
amaciyla ilave alan c¢alismalar1 baslatilmistir. Bu amagla, tim cevresi tarim
alanlarindan olusan mevcut organize sanayi bolgesinin batisinda kalan alanlar ilave
alan olarak diistintilmektedir.

Soke Ilave Organize Sanayi Bolgesi: Soke OSB alaninda da yapilasmalarm hiz
kazanmasi, tahsislerde doluluk oranlarmin artmasiyla birlikte OSB gelisme alan talebi
ortaya cikmustir. Tlim gevresi tarim alanlarindan olusan OSB’de ilave igin belirlenmis
bir bolge bulunmamaktadir.

Kuyucak Islah Organize Sanayi Bolgesi: Mevcut durumda organize sanayi
bolgesi bulunmayan, alt 6lcekli plan kararlariyla gelisimi desteklenmis, karayolu
boyunca siralanan sanayi tesislerinin bulundugu bolgede 1slah OSB kurulmasi
diistincesi bulunmaktadar.

4.4.4.2 SERBEST BOLGE GIRISIMLERI

Aydin’da Gida Serbest Bolgesi olusturulmak tizere calisma baslatiimis olup, bu
amacla kullanilacak yaklasik 150 hektar biytikligiinde bir alanin belirlenmesine
yonelik ¢alismalar stirdiirtilmektedir.

4.4.4.3 MADENCILIK SANAYILERINE YONELIK GIRISIMLER

Farkli ilgelerde, madencilik faaliyetlerinden kaynakli sanayi alam
gereksinimlerinin ortaya c¢ikmasiyla birlikte, bu alanlarin ihtisas organize sanayi
bolgesine dontstiiriilmesine yonelik arayislar da baslamistir. Bu kapsamda, Cine-
Karpuzlu bolgesinde yogun bicimde ¢ikarimi gerceklestirilen endiistriyel hammadde
icin Madencilik Thtisas OSB kurulusu icin yer arayist stirmektedir.

Bozdogan ve Karacasu ilcelerinde mermer isletmelerine yonelik sanayi alam
gereksinimi bulunmakta olup, artan tiretime yonelik tesisler igin arayis stirmektedir.
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4.4.4.4 KUCUK SANAYI SITESI GIRISIMLERI
Aydin il smuarlar iginde, ilgelerde var olan kii¢lik sanayi sitesi ihtiyaci ve bu
ihtiyacin karsilanmasina yonelik girisimlere iliskin bilgiler asagida verilmistir.

Buharkent Kiiciikk Sanayi Sitesi: Buharkent ilce merkezinin karayolu
tizerindeki konumunun da etkisiyle, yerlesmenin ihtiyacini asan bir kiiciik sanayi tesisi
talebi olusmaktadir. Mevcut durumda, cevresi konut yapilasmalari ile cevrelenmis 4
yap1 adasindan olusan kiiciik sanayi sitesinin yetersiz hale gelmesi ve bulundugu
bolgede genisleme olanagiin bulunmamasi nedeniyle yeni bir alan arayisi baslams
durumdadir.

Germencik Kiigiik Sanayi Sitesi: {lce merkezini Aydin il merkezine baglayan
karayolu tizerinde, konut alanlarma bitisik konumda bulunan, kuzeyinde karayolu
bulunan Germencik Kiiciik Sanayi Sitesi'nin giineyinde konut yapilasmalar:
gerceklesmis oldugundan gelisme olanag kalmamistir. Mevcut alanda genisleme
olanaginin kalmamasi nedeniyle, yeni bir alan arayist baslamis durumdadur.

Karacasu Kiiciik Sanayi Sitesi: Nitelikli bicimde hizmet verecek bir kiiciik
sanayi sitesi bulunmayan Karacasu ilce merkezinde, mevcut durumda konut
yapilariin zemin katlarinda hizmet veren kiigiik sanayi kullanimlarmm, bu amagla

dtizenlenmis bir site alanina tasinmasi yoniindeki arayislar bulunmaktadir.

Karpuzlu Kiiciik Sanayi Sitesi: Mevcut durumda, kent iginde, konut alanlar1
arasinda kalmus bir yap1 adasi icinde hizmet vermekte olan kiictik sanayi isletmelerinin
site seklinde yapilasmasini saglamaya yonelik girisimler baslamis, kentin kuzeyinde,
yerlesik alandan kopuk, Cine yoluna cepheli bir alanda bu amacla hazirlanmis ve

onaylanmis mevzii imar plant bulunmaktadir.

Sultanhisar Kiiciik Sanayi Sitesi: [lce merkezinin yerlesik alaninin karayolu ile
demiryolu arasinda kalan boltimiinde, Nazilli yontinde konumlanan kiictik sanayi
kullanimlarmin tist katlarinda yer yer konut kullanimlar1 da bulunmaktadir. Nitelikli
bir kiigtik sanayi sitesinin bulunmadig1 Sultanhisar’da mevcut alanda genisleme ve
yenilenme olasiiginin bulunmamas: nedeniyle nitelikli bir kiiciik sanayi sitesi
kurulmasina yonelik arayislar stirmektedir.

Atca Kiiciik Sanayi Sitesi: Gerek mevcut niifus buytiklugii ve gerekse plan
donemi igin yapilan projeksiyonlar sonucu elde edilen niifus biiytiklugtinde sinurlar
icinde yer aldig1 Sultanhisar ilce merkezinden daha biiyiik niifus degerleri bulunan
Atca Mahallesi'nde bulunan mevcut kiiciik sanayi alaninin kuzeyinde yapilasmis
konut alanlarinin, giineyinde ise demiryolunun smir olusturmasi nedeniyle gelisme
olanag bulunmamaktadir. Bu nedenle, yeni bir kiiciik sanayi sitesi olusturulmasina
yonelik arayis stirmektedir.
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445 TOKI YATIRIMLARI
Aydin il sinirlar i¢inde, toplu konut yapiminda tamamlanmis olan ¢alismalara
bakildiginda;

Bozdogan ilgesinde, kentin dogusunda kiiciik sanayi sitesine komsu konumda,
4 kat yapr ytuksekligine sahip bloklarda toplam 128 konutun yapimi
gerceklestirilmis ve kullanimi baslamustir.

Didim Akyenikty’de, Didim ilcesine Soke-Milas karayolu tizerinden ayrilan
karayolu baglantisinin kavsak noktasinda gerceklesmis olan TOKI projesi
icinde 7 katl1 bloklarda toplam 140 konut yapilmis ve kullanim baslamustir.

Efeler ilgesinde, Osman Yozgatli Mahallesi'nde, kentin giineybatisinda, 10 katl,
15 blok ve toplam 600 konuttan ulasan TOKI projesinin gergeklestirilmistir.
Projede yapim tamamlanmus, kullanim baglamustur.

Incirliova Acarlar Mahallesinde, Tarimkoy Projesi niteliginde yapimi
gerceklestirilmis olan, tek kath yapilardan olusan 142 konut yapimi
gerceklestirilmistir. TOK] tarafindan yapilan konutlar yerlesmenin giineydogu
bolumiinde yer almaktadir.

Karacasu ilgesinde, yerlesmenin batisinda, Bereketli Mahallesi yolu tizerinde 5
katli 8 blokta toplam 128 konuttan olusan TOKI evlerinin yapimi tamamlanmus,
kullanimi baglamustir.

Soke ilgesinde, Yenidogan Mahallesi'nde, Soke-Milas karayolu kenarinda, 3 kat
yapr yiiksekligine sahip bloklarda toplam 144 konutun yapim
gerceklestirilmistir. Yapilar kullanilmaktadur.

Yapim stiregleri tamamlanmis ve kullanimda olan projelerin yani sira, il

sinirlart i¢inde yapimi siiren ve kisa donem iginde kullanima agilacak olan TOKI

projeleri ve hentiz planlama asamasinda olan proje ¢alismalar: da bulunmaktadir.

Kuyucak ilgesinde, ilce merkezinin kuzeyinde, kentten kopuk konumda yapimi
gerceklestirilmis 9 blok ve toplam 177 konuttan olusan TOKI projesinde
ingaatlar % 91 seviyesinde tamamlanmustir.

Incirliova ilce merkezinin batisinda, Istiklal Mahallesi Kovalik Mevkiinde
yapilmast hedeflenen proje kapsaminda 215 adet konut yapimi
ongoriilmektedir. Proje hentiz planlama asamasimndadar.

Cine ilce merkezinde, ilce merkezinin kuzeyinde, Cumhuriyet Mahallesi 334
ada 8 parselde, yaklasik 13700 m2’lik alanda 90 adet konut yapimu
hedeflenmektedir. Proje hentiz planlama asamasmdadir.

Kusadasi ilce merkezinde, Kalafat Tepesi Mevkiinde bulunan 317 ada 167, 290,
320 ve 323 parsellerde toplu konut projesinin yasama gecirilmesi
hedeflenmektedir. Hentiz planlama asamasinda olan proje kapsaminda
yapilacak konut sayisina iliskin bir 6ngorti bulunmamaktadir.
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5 PLANLAMA KARARLARI

5.1 KENTSEL YERLESME ARAZi KULLANIM KARARLARI

51.1 GENEL YAKLASIM

Aydin il sirlart icinde bulunan kentsel yerlesmeleri ilce merkezleri
olustururken, bir bolimii ilce merkezleri ile biitiinlesir konumda kentsel nitelik
kazanmaya baslamis olan kirsal yerlesmelerdeki yakin donemdeki yapilasmalar ve
kullanimlar da kentsel nitelik kazanmaya baslamustir. il olceginde hazirlanan 1/25.000
olcekli Nazim Imar Plani’'nda kentsel yerlesmeler icin belirlenmis olan arazi kullanim
kararlar1 genel olarak konut alanlari, calisma alanlari, kamu hizmet alanlar ile sosyal
ve teknik altyapi tesislerine iliskin alanlardan olusmaktadir.

Kentsel yerlesmelere yonelik arazi kullanim kararlarmnin gelistirilmesinde
yontem olarak, yerlesik alana dontismiis bolgelerde, yapilan arazi kullanim
calismalarinda belirlenen mevcut kullanim niteligi ile alt 6lgekli planlarda bu alanlara
yonelik gelistirilmis olan plan kararlar1 dikkate almnarak diizenleme yapilmistir.
Kentsel yerlesik alanlarmn yakin cevresinde, mevcut kullanimin bulunmadig kentsel
bos alanlar ile alt dlgeklerde onayli imar plani bulunan ve mevcut arazi kullanimi
tarimsal amacli kullanimlardan veya bugtinkii kullanimi stirdtirtilecek  diger
alanlardan olusan bolgelerde ise alt olgekli planlarda gelistirilmis kullanim kararlar
temel belirleyici olarak kabul edilmistir.

Kentsel yerlesmeler icin gelistirilen kullanim kararlarinin verilmesinde ve
sinirlarmin belirlenmesinde, yukarida agiklanan belirleyicilerin yani sira, {ist dlgekte
baglayic1 kararlar1 iceren, ancak gosterimi olcegin elverdigi diizeyde sematik olan
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 ve galisma kapsaminda hazirlanmis
olan Sentez verileri dikkate alarak diizenleme yapilmustir.

1/100.000 olcekli plan kararlari ile alt 6lgekli plan kararlar1 arasinda cgeliskilerin
ortaya ¢iktig1 durumlarda, smirlarin kesinlestirilmesi amaciyla, kullanim kararlarmimn
belirlenmesinde etkili olacak Fiziksel Yapi Sentezi, bu senteze veri olusturan kurum
gorisleri ve Yerlesilebilirlik Sentezi verileri dikkate alinmistir. 26

Kentsel yerlesmelere iliskin alternatif alanlarin ortaya c¢iktigi, bu alanlar
arasinda tercih yapilmasinin olanakli oldugu bélimlerde ¢alisma kapsaminda yapilmis
olan Yerlesilebilirlik Sentezi verileri esas alinarak diizenleme yapilmustir.

51.2 KONUT ALANLARI

Konut alanlarina yonelik kullanim kararlar1 mevcut ve gelisme konut alanlar:
olarak iki ana baslik altinda ele alinarak diizenlenmistir. Bu kapsamda, giincel uydu
goruntiileri tzerinden yapilan mevcut konut vyapilasmalarinin smirlarmin
diizenlenmesinde, varsa uygulama imar planlarindaki yap1 adalarinin smirlari esas

2 Cevre Diizeni Plani’'nin kararlar1 arasinda, bu tiir alanlarda yapilacak olan diizenlemelerde,
ilgili kurum gortisleri, fiziksel verilerin dikkate alinacag belirtilirken, planda belirlenmis olan
kullanimlarin toplam alansal biiytikliigtiniin ise korunmasi gerektigi belirtilmistir.
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almmustir. Gelisme alanlarmnin yerlesik alanlar ile buttinlesen boliimlerinde mevcut
konut alanlarinin smuri esas alinirken, diger kullanimlar ile ¢akisan boliimlerdeki
sinirlar, gevre diizeni plani karari, alt olgekli plan kararlari, Fiziksel yapr Sentezi ve
Yerlesilebilirlik Sentezi verileri dikkate alinarak diizenleneme yapilmistir.

Planda mevcut ve gelisme konut alanlar1 olarak iki baslik altinda diizenlenen
konut alanlari, bu basliklar altinda, sahip olduklari yogunluk degerleri dikkate
almarak gruplandirilmistir. Bu kapsamda, gruplamalarda ‘Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ eki gosterimlerde yer verilmis olan yogunluk gruplamalar1 esas
alinmistir. Nazim Imar Plani’'nda diizenlenen konut alanlarmin briit yogunluklara gére
gruplamalar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5.1 Nazim Imar Plan1 Konut Alanlari Briit Yogunluk Gruplamasi

Yogunluk Grubu Mevcut Konut Alanmi Gelisme Konut Alanm1
Seyrek 50 kisi/ha altinda 50 kisi/ha altinda
Diisiik 51-150 kisi/ha 51-120 kisi/ha
Orta 151-300 kisi/ha 121-250 kisi/ha
Yiiksek 301-600 kisi/ha 251-400 kisi/ha
Cok Yiiksek 601 kisi/ha tstii 401 kisi/ha tistii

Konut alanlarimin briit yogunluk degerlerinin belirlenmesinde, yerlesme
genelinde mevcut ve gelisme konut alanlar1 biittintinde, uygulama imar planinda
konut alami olarak diizenlenmis net konut alanlarinin karsilastirmasi yapilarak oran
belirlemesi yapilmustir. Yerlesme bazinda yapilan oran belirlemesinin yani sira her ilge
ozelinde TUIK verilerine dayali ortalama hane halk: biiyiikligii ve ortalama konut
buytklugu kabullerine dayali olarak planli konut alanlarmin niifus kapasiteleri
belirlenmis ve bu degerler yerlesmeye iliskin hedef yil niifus kabuliiyle karsilastirmali
olarak asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5.2 Konut Alanlar1 Niifus Kapasitesi/ Hedef Y1l Niifusu Karsilastirmasi

YERLESME | "OpiNr'  kapasitesi  NURUSU.
EFELER AYDIN?2 0,55 438.720 355.000
Dalama 0,65 20.452 3.000
Umurlu 0,60 58.997 15.000
NAZILLI NAZILLi2 0,58 273.108 192.000
Arslanl 0,58 26.745 5.000
Pirlibey 0,61 6.016 3.000
SOKE SOKE? 0,57 186.509 150.000
Atburgazi 0,64 12.132 3.000
Bagarasi 0,62 25.937 8.000

27 Cestepe, Ovaeymir, Tepecik, mahalleleri dahil.
28 [sabeyli ve Dallica mahalleleri dahil
2 Savuca ve Yenidogan mahalleleri dahil
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Giilliibahge 0,60 15.711 3.000
Sarikemer 0,50 14.931 3.000
Sazl 0,57 22.360 8.000
KUSADASI KUSADASI?30 0,60 319.210 180.000
DIDIM DIDIM3! 0,57 282.669 150.000
Akyenikoy (Kir) 0,58 23.475 3.000
CINE CINE 0,55 51.805 40.000
Akgaova 0,58 16.496 4.000
INCIRLIOVA INCIRLIOVA 0,65 119.904 30.346
Acarlar 0,66 14.806 15.000
GERMENCIK GERMENCIK32 0,65 64.358 30.000
Mursalli 0,66 7.085 3.000
Ortaklar 0,58 49.518 18.000
BOZDOGAN BOZDOGAN 0,63 46.783 14.500
Yazikent 0,62 6.397 3.000
KUYUCAK KUYUCAK 0,59 22.065 12.000
Basaran 0,58 5.548 3.000
Horsunlu 0,62 19.339 3.000
Kurtulus 0,70 11.804 3.000
Pamukéren 0,62 17.392 3.000
Yamalak 0,66 8.797 3.000
KOSK KOSK 0,63 38.508 15.014
KOCARLI KOCARLI 0,58 20.512 10.000
Bryikhi 0,66 9.122 3.000
Yenikoy 0,65 6.648 3.000
SULTANHISAR | SULTANHISAR 0,59 21.884 11.000
Atca 0,65 25.063 10.300
Salavath 0,62 9.385 3.000
KARACASU KARACASU 0,61 22.505 12.000
Ataeymir 0,58 11.721 3.000
Geyre 0,64 7.232 3.000
Yenice 0,63 5.464 3.000
YENIPAZAR YENIPAZAR 0,63 21.443 8.900
BUHARKENT BUHARKENT 0,64 32.043 15.800
KARPUZLU KARPUZLU 0,66 8.936 2.726
AYDIN TOPLAM 2.426.395 1.369.586

Yukarida yer verilmis olan tablodan da goriilecegi tizere, Acarlar yerlesmesi
haricinde tiim yerlesmelerde mevcut planli konut alanlarimin tasima kapasitesi, 2040
yili icin ©Ongoriilmiis olan nifus btyukliginin ustiindedir. Ancak, mekansal
projeksiyon asamasinda yapilan analizlerde, yerlesmelerde tiimiiyle yerlesik alana
dontsmiis konut alanlarinda hesaplanmis olan tasima kapasitelerinin gerceklesmedigi,

30 Davutlar ve Giizelgamli mahalleleri dahil
31 Akbtik, Yalikoy ve Akyenikoy sinirlar icindeki kentsel yapilasmalar dahil
32 Hidirbeyli mahallesi dahil
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her yerlesme 6zelinde farkli kullanim aliskanliklariin var oldugu, kisi basina diisen
konut alan1 kullanim biiytikliiklerinin 6nemli farklilasmalar gosterdigi belirlenmistir.

Konut alanlarmin gosteriminde, 1/25.000 6lcegin elverdigi gosterim olanaklar:
dikkate alinarak diizenleme yapilirken, konut alanlarina hizmet veren sosyal ve teknik
altyapi alanlari, yollar ve otopark alanlari, acik ve yesil alanlar ile komsuluk tinitesi ve
mahalle olceginde hizmet veren kiiciik 6lcekli ticaret alanlarmi kapsayacak bigimde
dtizenleme yapilmis bu alanlar bir biittin olarak konut alan1 olarak gosterilmistir.

Konut alanlar1 icinde kalan sosyal ve teknik altyap: tesislerinin bulunduklar:
konum, 6lcegin gosterime elverdigi detayda, alt 6lcekli planlarda bulundugu noktada,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki gosterimde yer verilmis olan sembol ile
tanimlanarak gosterilmistir. Yapilan donati konum analizleri geregince, yerlesmelerin
sosyal ve teknik altyap: tuirlerine erisilebilirligi diistik boltimlerine yonelik yapilacak
oneri sosyal ve teknik altyap:r diizenlemeleri de sembol ile gosterilmis olup, bu
tesislerin alansal biiyiikliik tanimlamalar1 ve kesin konumlar1 konusunda alt 6lcekli
planlama calismalar yetkilendirilmistir.

Mevcut imar planlarinda, biiytik bolimii zemin kat ticaret kullanimlarindan
olusan karma kullanimli konut alanlar1 planda Ticaret-Konut Alan1 olarak
tanimlanmustir. Onayl alt 6lcekli planlarda, zemin {istti katlarda konut kullaniminin
yer almasi plan notlari ile olanakhi kilinmus ticaret alanlar1 da benzer bigimde Ticaret-
Konut Alan1 olarak tanimlanmuastur.

Konut yapilasma haklarinin konut dist amaglarla kullanilmas: (ofis
kullanimlari, zemin kat ticaret kullanimlar1 vb.); imar haklarmn tiimiyle
kullanilmamas: (eksik kathi yapilasma vb.); parsel olgeginde, birden fazla ailenin
kullanimin1 6ngoren plan kararlarmin o6zellikle kirsal yerlesmelerde gerceklesmemesi,
parselin tek aile tarafindan kullanilmasi; yerlesmelerde var olan ikinci konut kullanim
egilimleri, planlarin tasima kapasitesinin tam olarak gerceklesmesini engellemektedir.
Bu nedenle, her yerlesmenin 6zgiin kosullar1 dikkate alinarak degerlendirme yapilmis
ve yerlesmelere 6zel asagidaki planlama kararlar1 gelistirilmistir.

5.1.2.1 EFELER ILCESI KONUT ALANLARI

Aydin Kenti: Efeler ilgesinde bulunan planl konut alanlarinin buytik boltimi
Aydin kenti planl alanlari ile bu alanlarla butiinlesen Cestepe, Ovaeymir ve Tepecik
mabhallelerinin planl konut alanlarindan olusmaktadir. Biittinlesik kentsel alanda var
olan onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesinin
438.720 kisi olarak belirlendigi kentsel alanda, 2016 yilinda 223.902 kisi yasarken, 2040
yil1 hedef yil niifusu, yapilan projeksiyon ¢alismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da
dikkate almmarak 355.000 kisi olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda ntifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planlh konut alanlarin yaklasik 307.000 kisinin ihtiyacini
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karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, hedef yil niifusu ile arada olusan
48.000 kisinin konut alani ihtiyacinin ilave konut alami dtizenlemeleri ile
karsilanabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, 1/100.000 ¢lgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda belirlenmis olan kentsel gelisme alanlarinin 6nemli bir bolimii mevcut
uygulama imar plani bulunan alanlara ilave konut alani olarak diizenlenmistir.

Dalama: Onayl alt 6lgekli imar planlarmin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin  20.452 kisi olarak belirlendigi Dalama yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon c¢alismalar1 sonucunda 2040 yil1 igin 3.000 kisilik ntifus buiytikligt kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda ntifus buytkliigiintin tasima kapasitesinin yaklasitk % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Dalama yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 12.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Dalama yerlesmesinde mevcut planli alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamustir. Dalama yerlesmesinde planli
konut alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde yapilmasi
benimsenmistir.

Umurlu: Onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 58.997 kisi olarak belirlendigi Umurlu yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili icin 15.000 kisilik niifus buytiklagt kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planh alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biuytikligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Umurlu yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarmn yaklasik 35.000 kisinin ihtiyacim1 rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Umurlu yerlesmesinin organize sanayi bolgesine komsu
konumunun plan donemi icinde niifusta beklenenin tizerinde artis yasanmasina neden
olabilecegi de degerlendirilerek mevcut planh konut alanlar1 korunmustur.

5.1.2.2 NAZILLI ILCESI KONUT ALANLARI

Nazilli Kenti: Nazilli ilcesinde bulunan planl konut alanlarinin biiytik boltimii
Nazilli kenti planli alanlari ile bu alanlarla biitiinlesen Isabeyli ve Dallica
mabhallelerinin planl konut alanlarindan olusmaktadir. Biittinlesik kentsel alanda var
olan onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesinin
273.108 kisi olarak belirlendigi kentsel alanda, 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate almarak 192.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda ntifus
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biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 191.000 kisinin ihtiyacimni
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, hedef yil niifusu ile arada olusan
1.000 kisinin konut alam ihtiyacinin ilave konut alani diizenlemeleri ile
karsilanabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, 1/100.000 ¢lgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda belirlenmis olan kentsel gelisme alanlarinin bir boliimii, seyrek yogunlukta
konut alan1 olarak mevcut uygulama imar plani1 bulunan alanlara ilave konut alani
olarak diizenlenmistir.

Arslanli: Onayli alt 6lgekli imar planlarmin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 26.745 kisi olarak belirlendigi Arslanli yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 5.000 kisilik ntifus btytklugii kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Arslanl yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 16.000 kisinin ihtiyacim1 rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Arslanli yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamistir. Arslanli yerlesmesinde planl
konut gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirimesi benimsenmistir.

Pirlibey: Onayl alt olgekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 6.016 kisi olarak belirlendigi Pirlibey yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 yil1 i¢in 3.000 kisilik niifus buytikliigii kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biuytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Pirlibey yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 3.600 kisinin ihtiyacim1 rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Pirlibey yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamastir.

5.1.2.3 SOKE ILCESI KONUT ALANLARI

Soke Kenti: Soke ilcesinde bulunan planh konut alanlarinin buyiik bolimi
Soke kenti planli alanlar1 ile bu alanlarla biitiinlesen Savuca ve Yenidogan
mabhallelerinin planli konut alanlarindan olusmaktadir. Biittinlesik kentsel alanda var
olan onayli alt 6lcekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima kapasitesinin
186.509 kisi olarak belirlendigi kentsel alanda, 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plamu karar1 da dikkate alnarak 150.000 kisi olarak
belirlenmistir.
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Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 130.000 kisinin ihtiyacimni
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Cevre Diizeni Plani ile belirlenmis olan gelisme
alanlarinin  sinurli  diizeyde olmasi nedeniyle ilave konut alani dtizenlemesi
yapilamayan Soke kentinde, mevcut planh alanlarin 2025 yilina kadar ortaya g¢ikacak
ihtiyac1 sorunsuz bicimde karsilayabilecegi de dikkate alinarak, 2025 yili sonrasinda
yenilenecek Cevre Diizeni Plami ile ilave alan diizenlenmesi durumunda bu plan
kararlarina uyularak, ilave alan diizenlemesi yapilamamasi durumunda ise mevcut
planli alanlarda bu planda 6nerilmis olan yogunluk tist sinir1 asilmaksizin yapilacak
revizyonlarla ¢oziilmesi benimsenmistir.

Atburgazi: Onayh alt 6lcekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 12.132 kisi olarak belirlendigi Atburgazi yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 3.000 kisilik ntifus btiytkliigi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Atburgazi yerlesmesinde 2040 yilmna gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklasik 7.000 kisinin ihtiyacim1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Atburgazi yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Bagaras1: Onayl alt olcekli imar planlarinin konut alanlarmin ntifus tasima
kapasitesinin 25.937 kisi olarak belirlendigi Bagaras1i yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon c¢alismalar1 sonucunda 2040 yil1 igin 8.000 kisilik ntifus buiytikligi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiren mahallelerde planh alanlardaki nitifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda ntifus buytkliigiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Bagaras: yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 15.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Bagaras: yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamistir. Planli konut gelisme
alanlarindaki ~ uygulamalarin,  ihtiyaclar = dogrultusunda  etaplar  halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Giillitbahge: Onayl alt 6lcekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 15.711 kisi olarak belirlendigi Giilliibahce yerlesmesinde, yapilan
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projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 3.000 kisilik ntifus btytklugi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Gulliibahce yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklasik 9.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Giilliibahge yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Sarikemer: Onayl alt olcekli imar planlarmin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 14.931 kisi olarak belirlendigi Sarikemer yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon c¢alismalar1 sonucunda 2040 yil1 igin 3.000 kisilik ntifus buytklugt kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda ntifus buytkliigintin tasima kapasitesinin yaklastk % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Sarikemer yerlesmesinde 2040 yilna gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklastk 9.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Sarikemer yerlesmesinde mevcut
planl: alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamuistir. Planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Sazli: Onayli alt olgekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 22.360 kisi olarak belirlendigi Sazli yerlesmesinde, 2040 yili icin yapilan
projeksiyon calismalari sonucunda 8.000 kisilik niifus buytikltigii kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planh alanlardaki ntifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda nitifus buytkliigintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Sazli yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 13.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Sazli yerlesmesinde mevcut planh alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamustir. Yerlesmenin Soke'nin calisma
alanlarma yakin konumu da dikkate alinarak planin uygulanmasima yonelik herhangi
bir etaplama da 6ngoriilmemistir.

5.1.2.4 KUSADASI ILCESI KONUT ALANLARI

Kusadas1 Kenti: Kusadas: ilgesinde bulunan planli kentsel konut alanlari,
Kusadasi ilce merkezindeki alanlarin yani sira, Davutlar ve Guizelgamli mahallelerinin
merkezinde bulunan konut alanlarindan ve t¢ yerlesmeyi kiyidan biitiinlestiren,
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gecmiste turizm-II. konut alani olarak yapilasmaya acilmis alanlardaki, sahil
sitelerinden olusmaktadir. Ilce smurlari icindeki gecmiste koy statlisi bulunan
yerlesmelerden, planh alanlar icinde kalan Sogucak yerlesmesi disindaki tiim
yerlesmeler kirsal konut alanlari olarak korunurken, Sogucak yerlesmesi ve
cevresindeki alanlar planh kentsel konut alanlar1 igine katilmistir. Buittinlesik kentsel
alanda var olan onayli alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 319.210 kisi olarak belirlendigi kentsel alanda, 2040 yili niifusu, yapilan
projeksiyon calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate almarak 180.000 kisi
olarak belirlenmis, ancak turizm ve II. konut kullanicilarindan kaynakli niifus bu
degere katilmamustir.

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kusadasi kenti igin ntifus
biiytukltiguntn (turizm-II. konut kullanicilar1 dahil) 285.060 kisi olarak kabul edilmis
olmasi da dikkate alindiginda Kusadas: kenti niifusuna eklenecek yaklasik 105.000
kisilik turizm II. konut alanlarinin diizenlenmesi olanakli hale gelmektedir. Yaz
aylarinda yogunlasan turizm ve II. konut kullanicilar1 da eklendiginde, Kusadasi
kentinin 2040 yili niifusunun CDP kararlarina uygun olarak 285.060 kisi olmasi
benimsenmistir.

Kusadasi kentinde var olan onayli uygulama imar planlarmin yani sira 1/5.000
Olcekli nazim imar plani kararlariyla, buiytik bolimu diisiik ve seyrek yogunlukta
konut alanlarindan olusan konut gelisme alanlar1 diizenlenmistir. Bu alanlarin bir
bolimii Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel gelisme alan olarak korunurken, bir boltiimii
ise tarim alan1 vb. bugtinkii kullanimin stirdiirtilecegi alanlara dontisttirtiImuistiir.

Nazim imar plani calismasi kapsaminda, mevcut uygulama imar planl
alanlarin 6nemli oranda ihtiyac1 karsiliyor olmas1 da dikkate almnarak, 1/5.000 olgekli
nazim imar planinda gelisme alani olarak tanimlanmis olan alanlardan gevre diizeni
plani ile yapilasmaya kapatilmis olan alanlar genel olarak yapilasma dis1 tutulmustur.
Cevre Diizeni Plani'nda gelisme alami olarak diizenlenmis, onayli 1/1000 o6lcekli
mevzii imar plan1 bulunan alanlar ve bu alanlar arasinda kalan smirh biiytikliikte alan
kentsel altyap1 ve ulasim sisteminin gerceklestirilebilmesi amaciyla duisiik ve seyrek
yogunlukta konut gelisme alani olarak diizenlenmistir.

Aydmn il smirlar icindeki diger yerlesmelerden farkli bicimde, II. konut
kullanicilar1 énemli oranlara ulasmakta, konut alanlarini belirli siirelerde kullanan
niifus ile stirekli yasayan niifusun yasam alanlarinda gec¢miste var olan mekansal
ayrim giderek ortadan kalkmaktadir. Mevcut planl alanlarin kapasitesi, yeni konut
gelise alanlar1 olusturulmasinin, kentin basta ulasim ve altyap: olmak tizere tasima
kapasitesini zorlayacag: da dikkate almarak, ilkesel olarak onayli uygulama imar plani
bulunan alanlar ile bu alanlarin biitiinlesmesini saglamaya yonelik diizenlemeler
disinda, yeni konut gelisme alan1 diizenlemeleri yapilmamustir.

Bu kapsamda, alt olgeklerde onayli 1/5000 olgekli nazim imar plani veya
1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 bulunmadig1 halde, Cevre Diizeni Plani ile kentsel
gelisme alani olarak diizenlenmis, ¢zellikle Davutlar ve Giizelgamli bolgelerinde
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bulunan kentsel gelisme alanlari, bu alanlarin tarimsal niteligi ve yeni konut alani
ihtiyactnin bulunmamas: da dikkate alinarak mevcut arazi kullanimina uygun bigimde
diizenlenmistir.

Kusadasi ile smurlar1 icinde yaygin bicimde kiy1 boyunca uzanan konut alanlari,
turizm kullanimina dontistimiin desteklenmesi ve bu bolgelerde yer yer konut, turizm
ve ticaret kullanimlarinin parsel veya ada bazinda i¢ ice gecmis yapist da dikkate
alinarak turizm-ticaret-konut karma kullanimli alanlar olarak diizenlenmistir.

5.1.2.5 DIDIM ILCESI KONUT ALANLARI

Didim Kenti: Didim ilcesinde bulunan planli kentsel konut alanlari,
Kusadasi’na benzer bigcimde II. konut kullanimlar: ile i¢ ice geg¢mis alanlardan
olusmaktadir. Ilce smurlari icinde kayz ile iliskili olarak oldukga genis bir cografyaya
yayllmis olan konut alanlarmin énemli bir boliimti Kiltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi (KTkGB) ve Turizm Merkezi sinirlar1 icinde yer almaktadir. Bu plan ile
diizenlemesi yapilan kentsel konut alanlari, ilge merkezinde bulunan alanlar ile Akbtik
yerlesmesinin kiyidan uzak dogu bolimii ve Akyenikoy mahallesinin Bafa Goli
yakininda bulunan planli konut alanlarindan ve Akyenikdy yerlesmesinin planli
alanlarindan olusmaktadir.

Turizm Merkezi ve KTKGB kararlariyla boltinmelere ugruyor olsa da, var olan
onayli alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlariin niifus tasima kapasitesinin, Turizm
Merkezi ve KTKGB siirlari iginde kalan alanlar da dahil 282.669 kisi olarak
belirlendigi Didim ilce merkezinde, 2040 yil1 niifusu, yapilan projeksiyon calismalari
ve Cevre Diizeni Plan karar1 da dikkate alinarak 150.000 kisi olarak belirlenmis, ancak
turizm ve II. konut kullanicilarindan kaynakl niifus bu degere katilmamastir.

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Didim kenti igin niifus
biiytukliiguntn (turizm-II. konut kullanicilar1 dahil) 340.853 kisi olarak kabul edilmis
olmas1 da dikkate alindiginda Didim kenti niifusuna eklenecek yaklasik 190.000 kisilik
turizm II. konut alanlarmin diizenlenmesi olanakli hale gelmektedir. Yaz aylarinda
yogunlasan bu kullanic1 da eklendiginde Didim kentinin 2040 yili niifusunun CDP
kararlarina uygun olarak 340.853 kisi olmas1 benimsenmistir.

Turizm ve II. konut kaynakli eklenecek bu niifusun 6nemli bir boliimiintin
Turizm Merkezi sinirlar: icinde yasayacagi da kabul edilerek, merkezde ilave alan
diizenlemeleri sirli diizeyde tutulmustur. Bu kapsamda, ilge merkezinde ge¢mis
yillarda KTKGB smuirlar icinde oldugu halde yapilan smir degisikligi ile KTKGB
siirlart disina ¢ikarilmis alanlar, turizm-ticaret-konut karma kullanim alanlar1 olarak
diizenlenmistir.

Akyenikoy: Onayli alt olgekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 23.475 kisi olarak belirlendigi Akyenikdy yerlesmesinde, 2040 yili igin
yapilan projeksiyon calismalari sonucunda 3.000 kisilik ntifus biytiklugu kabul
edilmistir.
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Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planh alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Akyenikdy yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde
mevcut planlh konut alanlarin yaklasik 14.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Akyenikoy yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

5.1.2.6 CINE ILCESI KONUT ALANLARI

Cine Kenti: Cine ilgesinde bulunan planli konut alanlari, Cine kenti planlt
alanlarindan olussa da, planli alanlar gevresindeki kirsal yerlesmeler, ilce merkezi ile
biittinlesme egilimi gostermeye baslamis, bu alanlarda plan kararlari bulunmasa da
kirsal yerlesmeler ile ilgili mevzuat cercevesinde yogun yapilasmalar gerceklesmistir.
Cine ilce merkezinde, ilce merkeziyle biitiinlesen kirsal yerlesmeler haricinde var olan
onayli alt olcekli imar planlarimin konut alanlarinin niifus tasima kapasitesinin 51.805
kisi olarak belirlenmistir. Cine ilce merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate alinarak 40.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planl alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 36.000 kisinin ihtiyacmni
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, cevredeki kirsal yerlesmeler ile
biitiinlesmeyi de saglayacak konut gelisme alanlari, Cevre Diizeni Plani kararlar1 da
dikkate alnarak diizenlenmistir. Plan donemi icinde ortaya ¢ikmasi olasi yaklasik
4.000 kisilik konut alanmin bu bolgeler icinde gelistirilmesi benimsenmistir.

Akgaova: Onayl alt olgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 16.496 kisi olarak belirlendigi Akgaova yerlesmesinde, 2040 yili icin
yapilan projeksiyon c¢alismalari sonucunda 4.000 kisilik ntifus biytiklugu kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biuytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Akcaova yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 10.000 kisinin ihtiyacim1 rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Akgaova yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alam1 diizenlemesi yapilmamistir. Planli konut gelisme
alanlarindaki ~ uygulamalarmn,  ihtiyaclar = dogrultusunda  etaplar  halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.
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5.1.2.7 INCIRLIOVA ILCESI KONUT ALANLARI

Incirliova Kenti: Incirliova ile merkezinde bulunan planli konut alanlari
yalnizca Incirliova kenti planl alanlarindan olussa da, ilce merkezine komsu konumda
bulunan Gerenkova ve Sandikli yerlesmeleri de planli alan igine katilarak
biitiinlestirilmistir. Incirliova ilce merkezinde var olan onaylh alt olgekli imar
planlarinin konut alanlariin niifus tasima kapasitesi 119.904 kisi olarak belirlenmistir.
Incirliova ilge merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon calismalari ve Cevre
Diizeni Plan1 karar1 da dikkate alinarak 30.346 kisi olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 84.000 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Incirliova ilgesinde ilave konut alan
diizenlemesi yapilmamis, mevcut planl alanlarin Aydmn il merkezine yakin konumu
da dikkate almarak korunmasi, planli konut gelisme alanlarindaki uygulamalarim,
ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Acarlar: Onayli alt olgekli imar planlarimin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 14.496 kisi olarak belirlendigi Acarlar yerlesmesinde, 2040 yili igin
yapilan projeksiyon calismalari sonucunda 15.000 kisilik niifus btyukligt kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Acarlar yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklastk 9.000 kisinin ihtiyacitm1  karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Hedef yila gelindiginde ihtiyac1 karsilama olanagi bulunmayan
konut alanlarmna ilave, Cevre Diizeni Plani ile 6nerilmis gelisme alanm1 bulunmamasi
nedeniyle yapilamamistir. Hedef yili 2025 olan Cevre Diizeni Plani’nin yenilenmesi
asamasinda ilave alan ditizenlemesi yapilmasi sonrasinda 2025-2040 doneminde
olusacak ihtiyac1 karsilayacak konut alanlarmin diizenlemesi yapilabilecektir.

5.1.2.8 GERMENCIK ILCESI KONUT ALANLARI

Germencik Kenti: Germencik ilge merkezinde bulunan planli konut alanlari,
Germencik kenti planli alanlarmnin yami sira bu alanlarla bitiinlesen Hidirbeyli
yerlesmesi planli konut alanlarindan olusmaktadir. Germencik ve Hidirbeyli
yerlesmelerinin planli alanlarindan olusan biittinlesik kentsel alanda var olan onayl: alt
Olcekli imar planlarmin konut alanlarinin niifus tasima kapasitesinin 64.358 kisi olarak
belirlendigi kentsel alanda, 2040 yili hedef niifusu yapilan projeksiyon calismalari
sonucunda 30.000 kisi olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
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biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 45.000 kisinin ihtiyacimni
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Germencik ilcesinde ilave konut alani
diizenlemesi yapilmamuis, mevcut planli konut alanlarinin bir bélimiinde kiictik sanayi
alan1 diizenlemesi yapilmis, planli konut gelisme alanlarindaki uygulamalarm,
ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Mursalli: Onayli alt dlgekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 7.085 kisi olarak belirlendigi Mursalli yerlesmesinde, 2040 yili igin
yapilan projeksiyon ¢alismalar1 sonucunda 3.000 kisilik ntifus biytiklugiu kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Mursall1 yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarmn yaklasik 4.000 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Mursall1 yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut gelisme alanlar:
korunmustur.

Ortaklar: Onayl alt 6lcekli imar planlarnin konut alanlarinin ntifus tasima
kapasitesinin 49.518 kisi olarak belirlendigi Ortaklar yerlesmesinde, 2040 yil1 icin
yapilan projeksiyon calismalari sonucunda 18.000 kisilik niifus btyukligi kabul
edilmistir.

Bulundugu konum ve yerlesmeye yakin organize sanayi bulunmasmm da
etkisiyle kentsel nitelik gosteren yerlesmede, planli alanlardaki niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut alanlarinda niifus
bytikligiiniin tasima kapasitesinin yaklasik % 70ine kadar gerileyebilecegi
belirlenmistir. Ortaklar yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut planli konut
alanlarin yaklasik 35.000 kisinin ihtiyacini karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu
kapsamda, Ortaklar yerlesmesinde mevcut planli alanlara ilave herhangi bir konut
alani diizenlemesi yapilmamistir. Planli konut gelisme alanlar1 korunmustur.

5.1.2.9 BOZDOGAN ILCESI KONUT ALANLARI

Bozdogan Kenti: Bozdogan ilce merkezinde bulunan planli konut alanlari
yalnizca Bozdogan kenti planli alanlarindan olusmaktadir. Bozdogan ilce merkezinde
var olan onayl alt 6lcekli imar planlarmin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi
46.783 kisi olarak belirlenmistir. Bozdogan ilce merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan
projeksiyon calismalar1 ve Cevre Diizeni Plami karar1 da dikkate aliarak 14.500 kisi
olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiyukliiginiin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
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yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 33.000 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Bozdogan ilcesinde ilave konut alani
dtizenlemesi yapilmamus, mevcut planl konut gelisme alanlarindaki uygulamalarin,
ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Yazikent: Onayl alt olgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 6.397 kisi olarak belirlendigi Yazikent yerlesmesinde, 2040 yili icin
yapilan projeksiyon ¢alismalari sonucunda 3.000 kisilik nitifus btytiklugi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Yazikent yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planlt konut alanlarmn yaklasik 4.000 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Yazikent yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut gelisme alanlar:
korunmustur.

5.1.2.10 KUYUCAK ILCESI KONUT ALANLARI

Kuyucak Kenti: Kuyucak ilce merkezinde bulunan planli konut alanlar
yalnizca Kuyucak kenti planli alanlarindan olusmaktadir. flge merkezinde var olan
onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi 22.065 kisi
olarak belirlenmistir. Kuyucak ilge merkezinin 2040 yil1 niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate alinarak 12.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytkliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 16.000 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Kuyucak ilcesinde ilave konut alani
diizenlemesi yapilmamus, mevcut planli konut gelisme alanlarindaki uygulamalarin,
ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Basaran: Onayli alt olcekli imar planlarmin konut alanlarmin ntifus tasima
kapasitesinin 5.548 kisi olarak belirlendigi Basaran yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 y1l1 i¢in 3.000 kisilik niifus biiytikliigi kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planhh alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilagtirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus buytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Basaran yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 3.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Basaran yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
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herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut gelisme alanlar:
korunmustur.

Horsunlu: Onayl alt ¢lgekli imar planlarmin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 19.938 kisi olarak belirlendigi Horsunlu yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 3.000 kisilik ntifus btytklugi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiiniin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Horsunlu yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklasitk 12.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Horsunlu yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamais, planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Kurtulus: Onayl alt olcekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 11.804 kisi olarak belirlendigi Kurtulus yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon c¢alismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 3.000 kisilik niifus buiytikligi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiren mahallelerde planlh alanlardaki ntifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda nitifus buytkliigintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Kurtulus yerlesmesinde 2040 yilma gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklastk 7.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Kurtulus yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamis, planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Pamukoren: Onayl alt 6lgekli imar planlarmim konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 17.392 kisi olarak belirlendigi Pamukoren yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili icin 3.000 kisilik ntifus biiytikligu kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus buytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Pamukoren yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklasik 10.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla
kargsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Pamukoren yerlesmesinde mevcut
planh alanlara ilave herhangi bir konut alanm1 diizenlemesi yapilmamis, planli konut
gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.
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Yamalak: Onayl1 alt 6lgekli imar planlarmimn konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 8.797 kisi olarak belirlendigi Yamalak yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 yili icin 3.000 kisilik ntifus buytikltigti kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas: sonucunda konut
alanlarinda niifus buytikliigiintin tasima kapasitesinin yaklasitk % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Yamalak yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planlt konut alanlarin yaklasik 5.000 kisinin ihtiyacin1 rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Yamalak yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamis, planli konut gelisme alanlarindaki
uygulamalarmn, ihtiyaglar dogrultusunda etaplar halinde gergeklestirilmesi
benimsenmistir.

5.1.2.11 KOSK ILCESI KONUT ALANLARI

Kosk Kenti: Kosk ilge merkezinde bulunan planh konut alanlar1 yalnizca Kosk
kenti planli alanlarindan olusmaktadir. flce merkezinde var olan onayli alt 6lcekli imar
planlarmin konut alanlarinin niifus tasima kapasitesi 38.508 kisi olarak belirlenmistir.
Kuyucak ilge merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon calismalarinda daha
yiiksek deger olussa da, Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate alinarak 15.014 kisi
olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planl alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 27.000 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Kosk ilce merkezinde ilave konut
alani diizenlemesi yapilmamis, planli konut alanlarindan bir bolimii Cevre Diizeni
Plan1 kararlar1 da dikkate almarak tarim ve hayvancilik tesis alanina
doniistiiriilmiistiir.

5.1.2.12 KOCARLI ILCESI KONUT ALANLARI

Kogarl1 Kenti: Kocarl: ilce merkezinde bulunan planh konut alanlar1 yalnizca
Kocarli kenti planli alanlarindan olusmaktadir. Ancak kent bati ve gilineyde kirsal
yerlesmeler ile biitiinlesme egilimi gosterdiginden bir boltiim niifus bu yerlesmelerde,
kirsal yerlesmelerde uygulanan mevzuat dogrultusunda yapilan konutlarda yasamini
siirdiirmektedir. Ilce merkezinde var olan onayl alt 6lcekli imar planlarmin konut
alanlarmin niifus tasima kapasitesi 20.512 kisi olarak belirlenmistir. Kogarli ilge
merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon calismalari ve Cevre Diizeni Plan
karar1 da dikkate almarak 10.000 kisi olarak belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikltigtiniin tasima kapasitesinin % 70'ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 14.000 kisinin ihtiyacini
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karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Kogarli ilce merkezinde ilave konut
alan1 diizenlemesi yapilmamis, mevcut planl konut gelisme alanlar1 korunmustur.

Biyikli: Onayli alt 6lcekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima
kapasitesinin 9.122 kisi olarak belirlendigi Biyikl1 yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 y1ili icin 3.000 kisilik ntifus buytikltigti kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planh alanlardaki ntifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasi sonucunda konut
alanlarinda niifus buytikliigiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Biyikli yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planlt konut alanlarin yaklasik 5.500 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Biyikl1 yerlesmesinde mevcut planh alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamistir. Planli konut gelisme alanlar1
korunmustur.

Yenikoy: Onayl alt olcekli imar planlarinin konut alanlarmmin niifus tasima
kapasitesinin 6.648 kisi olarak belirlendigi Yenikoy yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 yil1 i¢in 3.000 kisilik niifus buiytikltigii kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytkligiintin tasima kapasitesinin yaklasitk % 60'mna kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Yenikoy yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 4.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Yenikdy yerlesmesinde mevcut planh alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesi yapilmamustir. Planli konut gelisme alanlar:
korunmustur.

5.1.2.13 SULTANHISAR ILCESI KONUT ALANLARI

Sultanhisar Kenti: Sultanhisar ilce merkezinde bulunan planli konut alanlar1
yalnizca Sultanhisar kenti planh alanlarindan olusmaktadir. Ilce merkezinde var olan
onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi 21.884 kisi
olarak belirlenmistir. Kuyucak ilge merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate alinarak 11.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiyukliiginiin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 15.000 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Sultanhisar ilge merkezinde ilave
konut alami dtizenlemesi yapilmamis, mevcut planli konut gelisme alanlarmdaki
uygulamalarmn, ihtiyaglar dogrultusunda etaplar halinde gergeklestirilmesi
benimsenmistir.
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Atca: Onayl alt olcekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 25.063 kisi olarak belirlendigi Atca yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 10.300 kisilik niifus biiytiklugii kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda niifus buytikliigiintin tasima kapasitesinin yaklasitk % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Atca yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 15.000 kisinin ihtiyacini rahatlikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Atca yerlesmesinde mevcut planh alanlara ilave
herhangi bir konut alani diizenlemesine ihtiyac bulunmamaktadir. Yerlesmenin
batisinda gevre diizeni plani ile gelisme alani olarak diizenlenmis ilave alan, bu durum
dikkate alinarak seyrek yogunluklu konut alani olarak diizenlenmistir. Bu bolgede,
tarimsal amacli mevcut kullanim egilimleri dogrultusunda, ilgili kurum izinleri de
aliarak alt olgekli planlarin hazirlanmasi benimsenmistir.

Salavatli: Onayl alt ¢lgekli imar planlarmin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 9.385 kisi olarak belirlendigi Salavatli yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 y1ili icin 3.000 kisilik ntifus buytikliigti kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planlh alanlardaki ntifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda nitifus buytkliigintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Salavatli yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planlt konut alanlarin yaklasik 5.500 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Salavath yerlesmesinde mevcut planl alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamuistir. Planli konut gelisme alanlar1
korunmustur.

5.1.2.14 KARACASU ILCESI KONUT ALANLARI

Karacasu Kenti: Karacasu ilge merkezinde bulunan planli konut alanlar
yalnizca Karacasu kenti planli alanlarindan olusmaktadir. flce merkezinde var olan
onayli alt 6lgekli imar planlarmin konut alanlarmnin niifus tasima kapasitesi 22.505 kisi
olarak belirlenmistir. Karacasu ilce merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plani karar1 da dikkate alinarak 12.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda ntifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 16.000 kisinin ihtiyacini
kargilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Karacasu ilce merkezinde ilave konut
alan1 dtizenlemesi yapilmamis, mevcut planli konut gelisme alanlarindaki
uygulamalarm, ihtiyaglar dogrultusunda etaplar halinde gergeklestirilmesi
benimsenmistir.
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Ataeymir: Onayl alt 6lcekli imar planlarmimn konut alanlarmnin niifus tasima
kapasitesinin 11.721 kisi olarak belirlendigi Ataeymir yerlesmesinde, yapilan
projeksiyon calismalar1 sonucunda 2040 yili i¢in 3.000 kisilik ntifus btytklugi kabul
edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmas1 sonucunda konut
alanlarinda niifus biytikligiiniin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'ma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Ataeymir yerlesmesinde 2040 yilma gelindiginde
mevcut planli konut alanlarin yaklasik 7.000 kisinin ihtiyacin1 rahatlikla
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Ataeymir yerlesmesinde mevcut
planli alanlara ilave herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamis, mevcut planl
konut gelisme alanlarindaki uygulamalarin, ihtiyaclar dogrultusunda etaplar halinde
gerceklestirilmesi benimsenmistir.

Geyre: Onayli alt olgekli imar planlarmin konut alanlarmin ntifus tasima
kapasitesinin 7.232 kisi olarak belirlendigi Geyre yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 y1ili icin 3.000 kisilik ntifus buytikliigti kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiren mahallelerde planhh alanlardaki ntifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda nitifus buytkliigintin tasima kapasitesinin yaklasitk % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Geyre yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planlt konut alanlarin yaklasik 4.000 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Geyre yerlesmesinde mevcut planli alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamus, alt lgekte planli konut alanlari
korunmustur.

Yenice: Onayli alt olgekli imar planlarinin konut alanlarinin niifus tasima
kapasitesinin 5.464 kisi olarak belirlendigi Yenice yerlesmesinde, yapilan projeksiyon
calismalar1 sonucunda 2040 y1ili i¢in 3.000 kisilik ntifus buiytkliigti kabul edilmistir.

Kirsal niteligini stirdiiren mahallelerde planli alanlardaki niifus tasima
kapasitesi ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmast sonucunda konut
alanlarinda ntifus buytkliigiintin tasima kapasitesinin yaklasik % 60'mma kadar
geriledigi dikkate alindiginda, Yenice yerlesmesinde 2040 yilina gelindiginde mevcut
planli konut alanlarin yaklasik 3.300 kisinin ihtiyacini rahathikla karsilayabilecegi
degerlendirilmistir. Bu kapsamda, Yenice yerlesmesinde mevcut planh alanlara ilave
herhangi bir konut alan1 diizenlemesi yapilmamus, alt 6lgekte planli konut alanlari
korunmustur.

5.1.2.15 YENIPAZAR ILCESI KONUT ALANLARI

Yenipazar Kenti: Yenipazar ilge merkezinde bulunan planli konut alanlar:
yalnizca Yenipazar kenti planli alanlarindan olusmaktadir. fice merkezinde var olan
onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi 21.443 kisi
olarak belirlenmistir. Yenipazar ilce merkezinin 2040 yili niifusu, yapilan projeksiyon
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calismalar1 ve Cevre Diizeni Plami karar1 da dikkate alinarak 8.900 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 15.000 kisinin ihtiyacmni
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Yenipazar ilce merkezinde ilave
konut alami diizenlemesi yapilmamis, mevcut planli konut gelisme alanlarindaki
uygulamalarm, ihtiyaglar dogrultusunda etaplar halinde gergeklestirilmesi
benimsenmistir.

5.1.2.16 BUHARKENT ILCESI KONUT ALANLARI

Buharkent Kenti: Buharkent ilce merkezinde bulunan planli konut alanlar:
yalnizca Buharkent kenti planli alanlarindan olusmaktadir. Ilce merkezinde var olan
onayl alt 6lgekli imar planlarinin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi 32.043 kisi
olarak belirlenmistir. Buharkent ilce merkezinin 2040 yil1 niifusu, yapilan projeksiyon
calismalar1 ve Cevre Diizeni Plan1 karar1 da dikkate alinarak 15.800 kisi olarak
belirlenmistir.

Kentsel konut alanlarinda planl alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiytikliigiiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 22.500 kisinin ihtiyacmi
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Buharkent ilce merkezinde ilave
konut alami1 diizenlemesi yapilmamis, mevcut planli konut gelisme alanlarindaki
uygulamalarin, ihtiyaglar dogrultusunda etaplar halinde gergeklestirilmesi
benimsenmistir.

5.1.2.17 KARPUZLU ILCESI KONUT ALANLARI

Karpuzlu Kenti: Karpuzlu ilce merkezinde bulunan planli konut alanlar:
yalmzca Karpuzlu kenti planl alanlarindan olusmaktadir. flge merkezinde var olan
onayli alt 6lgekli imar planlariin konut alanlarmin niifus tasima kapasitesi 8.936 kisi
olarak belirlenmistir. Karpuzlu ilce merkezinin 2040 yili ntifusu, Cevre Diizeni Plani
karar dikkate alinarak 2.726 kisi ile sinirhi tutulmustur.

Kentsel konut alanlarinda planli alanlarda hesaplanan niifus tasima kapasitesi
ile mevcut kullanim egilimlerinin karsilastirilmasinda, kentsel konut alanlarinda niifus
biiyukliiguiniin tasima kapasitesinin % 70’ine kadar geriledigi dikkate alindiginda, 2040
yilina gelindiginde mevcut planli konut alanlarin yaklasik 6.000 kisinin ihtiyacim
karsilayabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle Karpuzlu ilge merkezinde ilave konut
alan1 diizenlemesi yapilmamis, kismen arkeolojik sit karar1 nedeniyle, kismen de
Buytik Ova karar1 dikkate alinarak konut gelisme alanlarinda kiiciilmeye gidilmistir.
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Yukarida aciklanan cercevede 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani ile diizenlenen

kentsel konut alanlarmin biiytikltigli, mevcut ve oneri gruplamasma uygun olarak

yogunluklarma gore asagidaki tabloda verilmistir. Tabloda ayrica kirsal konut

alanlarinin yogunluklara gore alansal dagilimi da verilmistir.

Tablo 5.3 flgelere ve Yogunluklarina Gore Konut Alanlar

n < X m X o
Y > 15 & oy &
5 6 2 & 2 &
= A N A )
EFELER MEVCUT | 18520 | 108091 | 87,35 1507,87 | 655,70
GELISME 774,60 548,14 43,58
NAZILLI MEVCUT 22,51 706,64 | 32840
GELISME 36573 | 44009 | 28829
SOKE MEVCUT 60,86 462,24 | 395,61 9,56
GELISME 418,03 | 307,19 33,53
KUSADASI MEVCUT 64,02 314,85 | 103397 | 40893 | 7033 | |
GELISME 177,12 658,94 948,52
DiDIM MEVCUT 44647 | 57313 | 55038 | 11356 | |
GELISME 102,62 | 55710 | 91554.40
CINE MEVCUT 82,27 323,67 8,86
GELISME 45,03 180,26 170,97
INCIRLIOVA | MEVCUT 82,29 129,06 111,04
GELISME 2,31 168,16 78,35
GERMENCIK | MEVCUT 4148 223,90 49,61
GELISME 21,83 128,03 85,30 64,04
BOZDOGAN | MEVCUT 145,65 43,46
GELISME 73,96 132,95
KUYUCAK MEVCUT 130,96 | 301,14 7243
GELISME 6,58 362,35 33,68
KOSK MEVCUT 105,84
GELISME 70,29
KOCARLI MEVCUT 89,55 53,72
GELISME 20,52 45,97
SULTANHISAR | MEVCUT 138,67 48,15
GELISME 61,72 86,71 28,33
KARACASU MEVCUT 85,74 128,52 38,63
GELISME 5,88 175,60 23,21
YENIPAZAR | MEVCUT 84,39 24,50
GELISME 52,34
BUHARKENT | MEVCUT 44,04 16,05 49,78
GELISME 20,23 33,39
KARPUZLU MEVCUT 19,82 20,80
GELISME 41,65
AYDIN iL MEVCUT | 50040 | 435531 | 335930 | 108594 10657,39
GENELI GELISME 24,14 243850 | 3786,16 | 2348,32
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5.1.3 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planda konut alanlar1 icinde ve calisma alanlar1 i¢inde, séz konusu kullanimlara
ve yakin cevresinde hizmet etmek amaciyla diizenlenmis olan sosyal ve teknik altyap1
alanlar1 planda yalnizca sembol gosterimiyle yer almistir. Ancak, kent tlceginde veya
ilge 6lceginde hizmet veren sosyal ve teknik altyap1 kullanimlarindan biiytklugii 6lgek
geregi gosterimi olanakli olanlar ile konut alanlar1 ve c¢alisma alanlarindan
kopuk/ayrisik konumlanmis sosyal ve teknik altyapi tesisleri ise planda sembol
gosteriminin yani sira alansal olarak da tanimlanmuistir.

Bu kapsamda, gerek ilce merkezlerinde ve gerekse planli mahallelerde konut
alanlar;, karma kullamim alanlar1 ve calisma alanlar1 i¢inde kalan, kres, anaokulu,
ilkokul, ortaokul gibi egitim tesisleri, saglik tesisleri, camiler sosyal tesisler, kiiltiirel
tesisler, spor alanlarmin konumlar1 sembol gosterimiyle tanimlanirken, agik yesil
alanlarmn diizenlemesi ile alt 6lgekli plan kararlarina birakilmistir.

Kentsel yerlesmelerde bulunan Universite alanlari, Stadyum vb. biiyiik spor
tesisleri, meslek lisesi ve buytik 6lcekli liseler, fuar alani, rekreasyon alani, mezarlik,
agaclandirilacak alan gibi diger kullanimlardan, ¢lcek geregi gosterimi olanakl1 olanlar
ise semboliin yan sira alansal olarak da ayristirilarak tanimlanmustir.

514 KAMU HIZMET ALANLARI VE BELEDIYE HIZMET ALANLARI

Alt olgekli planlarda diizenlenmis kamu hizmet alanlar1 ve belediye hizmet
alanlarmin gosteriminde de sosyal ve teknik altyap: alanlarinda uygulanan yontem
tercih edilmistir. Buna gore konut alanlari, karma kullanimlz alanlar ve ¢alisma alanlar1
icinde bulunan, bulundugu bolgeye, mahalleye, semte hizmet veren tesisler yalnizca
sembol gosterimiyle planda yer alirken, biiytik alan kullanimi gerektiren kamu hizmet
alanlar1 ve belediye hizmet alanlar1 ise semboltin yami sira alansal olarak da
ayristirilarak planda yer almastir.

Ana kullanim kararlar1 olan konut alanlari, karma kullanimli alanlar ve calisma
alanlar1 icinde yer almayan, ana arazi kullanim tiirlerinin disinda, bu alanlardan
kopuk/ayrisan konumda bulunan tesisler, tim kente, ilgeye veya ile hizmet {ireten
tesisler de planda alansal olarak tanimlanmustir.

51.5 KENTSEL CALISMA ALANLARI

Nazim imar planinda alansal olarak tanimlanarak gosterilen ¢alisma alanlari,
merkezi is alanlari, ticaret alanlari, ticaret-konut, ticaret-turizm ve ticaret-turizm konut
karma kullanim alanlari, konut dis1 kentsel calisma alani, akaryakit ve servis istasyonu
alani, sanayi alani, endiistriyel gelisme bolgesi, kiiglik sanayi alani, organize sanayi
bolgesi, teknoloji gelistirme bolgesi, depolama alani, lojistik tesis alani, toplu isyerleri
alani, tarim ve hayvancilik tesis alani, askeri alanlardan olusmaktadir.

Merkezi Is Alant: Plan sinirlari icinde merkezi is alan1 MIA olarak tanimlanan
tek bolge Aydin il merkezinde yer almaktadir. Bu alan ¢lgegin elverdigi diizeyde
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planda tanimlanirken, bu bolgenin kismen konut alanlarini da igeren karma kullanimli
alanlardan olustugu gercegi gozetilerek plan notlarinin diizenlemesi yapilmustir.

Alt Merkezler (T1 ve T2 Ticaret Alanlar1): Aydin il merkezi disinda kalan ilce
merkezlerinin merkezi is alam1 niteligi tasiyan boltimleri planda ayristirilarak
1. Kademe alt merkez (T1 Ticaret Alani), mahalleye dontismiis planli beldelerin ticaret
merkezleri ise 2. Kademe alt merkez (T2 Ticaret Alani) olarak tanimlanmistir. Bu
alanlara iliskin diizenlenmis olan plan notlarinda da konut iceren karma kullanim
alanlarinin alt olgekli planlarda ayristirilabilmesine olanak saglayan diizenlemeler
yapilmustir.

T-3 Diger Ticaret Alanlar1: Merkezi is alan1 ve alt merkezler disinda, bulundugu
bolgenin ihtiyaclar1 dogrultusunda farkli tiirlerde ticaret kullanimlar1 planda T-3
Ticaret Alani olarak tanimlanmis ve ayristirilmistir.

Organize Sanayi Bolgeleri: Calisma alanlari i¢cinde sayilan organize sanayi
bolgelerine iliskin gelistirilen kararlar, bu alanlarda nazim ve uygulama imar
planlarmin hazirlanmasima ve onanmasina iliskin yetkinin belediye dis1 kurumlarda
oldugu dikkate alinarak diizenlenmistir. Bu kapsamda; yer secim karari verilmis,
planlanmis organize sanayi bolgeleri planda organize sanayi bolgesi olarak yer alirken,
bu alanlara ilave alan diizenlemeleri endiistriyel gelisme bolgesi olarak tanimlanmustir.
Bu planda endiistriyel gelisme bolgesi olarak tanimlanmis olan alanlara iliskin
organize sanayi bolgesi ilave yer secimi karari alinmasi sonrasinda bu alanlar da
organize sanayi bolgelerine iliskin mevzuat kapsaminda degerlendirilecektir.

Sanayi Alanlar1: Onayl alt 6lcekli planlar1 bulunan alanlar disinda, tekil sanayi
tesislerinin yapilmasina iliskin sanayi alanlarinin ditizenlemesi yapilmazken, alt
Olgeklerde planli sanayi alanlarmin statiiye (OSB vb.) kavusturulmasmi saglamak
amacityla yapilan genislemelerde de bu alanlar endiistriyel gelisme bolgesi olarak
tanimlanmustir.

Kiiciikk Sanayi Alanlari: Basta ilge merkezleri olmak {izere, kentsel nitelik
kazanmis yerlesmelerde ortaya cikan kiigiik sanayi ihtiyacinin karsilanmas: amaciyla,
site biciminde gelismesi desteklenen alanlar olarak, ulasim Kkararlar1 ile de
iliskilendirilerek kiictik sanayi alanlar1 planlanmuistir.

Lojistik Tesis Alanlar:: il icinde ne cikan 3 onemli ilcede Efeler, Nazilli ve
Soke’de karayolu ve demiryolu ulasim baglantilar: ile iliskilendirilerek, sanayi ve
organize sanayi bolgelerine yakin konumda lojistik tesis alanlar1 diizenlenmistir.

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanlari: Cevre Diizeni Plani'nda bir bolimii
“tarimsal sanayi” bir bolimii “organize tarim hayvancilik alan1” olarak tanimlanmis
alanlar ile Cevre Diizeni Plani Notlarinin ilgili hiikiimlerine dayanarak, ilce ve
yerlesmelerde ortaya c¢ikan ihtiyaclar1 diizenli ve organize bicimde karsilamak
amaciyla diizenlenmis alanlardir. Bu alanlarm bir bolumii planda seracilik igin
ayristirilarak diizenlenmistir.
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5.1.6 ENER]JI URETIM TESISI ALANLARI

Aydin il sirlart icinde 6zellikle yenilenebilir enerji tiirlerine dayali enerji
{iretim tesislerinin say1si, alansal biiyiikliikleri ve yayginhig giderek artmaktadir. Ust
Olgekli plan kararlarinda bu kullanimlarin kurulmasina yonelik saglanmis istisna
diizenlemelerin, giintimiizde ortaya ¢ikan veriler dikkate alinarak bu asamada yeniden
ele alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, 1/100.000 ¢lcekli plan yaklasimindan farklh
bicimde, yenilenebilir enerji tiirlerine ait olanlar (Jeotermal, Giines, Riizgar, Biyogaz,
Biyokiitle vb.) dahil olmak {izere tiim enerji {iretim tesislerinin 1/25.000 6lgekli planin
arazi kullanim tiirlerinin arasinda yer almasi1 benimsenmistir.

Planda yapilan diizenleme ile enerji {retim tesislerinin  kurulu
oldugu/kurulacagi alanlar planda ‘Enerji Uretim Alant’ olarak tanimlanmustir. Yapilan
plan notu diizenlemesi ile gelistirilen kurallarda temel amag olarak her tiirden enerji
tiretim tesisinin tarim alanlari, cevre ve canli yasami tizerinde olusmasi olasi
olumsuzluklarin 6nlenmesi gelmektedir.

5.1.7 TURIZM ALANLARI

Nazim imar planinda alansal olarak tanimlanan turizm alanlari, alt ©lgekli
planlardaki ayristirmadan bagimsiz bi¢cimde Turizm Alami olarak tanimlanmustir.
Dogrudan bu amagcla yapilanlar ile birlikte, Kiy1 Kanunu uyarinca bu amacla kullanimi
olanakli olan alanlar ise alt ©lgekli planlarda Giintibirlik Tesis Alani olarak
ayristirilacaktir.

Dogrudan turizm amagh diizenlenmis olan alanlarin disinda, karma kullanim
niteligine sahip olarak alt tlceklerde planlanmis veya bu plan ile karma kullanimlarm
yer almasi hedeflenen alanlar ise Ticaret-Turizm ve Ticaret-Turizm-Konut alanlari
olarak tanimlanmustir. Bu karma kullanim tiirleri agirlikli olarak Kusadas1 ve Didim
ilcelerinde yer almaktadir.

1/1000 olcekli uygulama imar planlarinda, parsel ya da ada ¢lgeginde turizm
gosterimi olan, tist 6lgekli planlarinda tercihli kullanim 6ngoriilmus olup, uygulama
imar plani ile ayristirilmis alanlarin bu yapisi dikkate almarak bu alanlara yonelik
bolgeleme karma kullanima uygun bigimde yapilacaktir. 1/25.000 lgekli Nazim Imar
Plani’nin onaylanmas: sonrasinda alt 6lgeklerde hazirlanacak olan planlarda karma
kullanim stirdiiriilebilecegi gibi, alt kullanimlar olarak ayristirilabilecektir.

Il sinirlar icinde genis Olgekli turizm alanlarinin bulundugu alanlar Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi olarak ayristirilmis olan ve plan
onama Yyetkisi ilgili bakanlik tarafindan kullamilacak alanlardaki kullanimlar bilgi
amagl olarak plana aktarilmistir.
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5.2 KIRSAL YERLESME ARAZI KULLANIM KARARLARI

AINIP calismasinda kirsal yerlesmeler olarak tanimladigimiz, biuytiksehir
belediye sistemine gecilmesi oncesinde belde ve kdy statiistine sahip olan, ancak
glintimiizde bagh bulunduklar: ilgenin mahallesine doniismiis olan yerlesmelerden
onayli alt olgekli plami bulunan yerlesmelerde, yerlesime iliskin arazi kullanim
kararlari, kentsel yerlesmeler icin gecerli olan kullanim kararlari ile ayni1 kapsamda ele
almarak ditizenlenmistir. Bu mahallelerden ilce merkezleriyle biittinlesir konumda
olanlara iliskin arazi kullanim kararlari, ilce merkezinin bir pargasi olarak ele alinarak
diizenlenirken, ilce merkezlerinden kopuk olan yerlesmelerdeki kullanim kararlar:
yerlesmenin 6zgiin nitelikleri dikkate alinarak diizenlenmistir.

Bu kapsamda bakildiginda, gecmiste belde statiistine sahip olan tim
mabhallelerin onayli alt 6lcekli planlarmin bulundugu belirlenmistir. Bunun yaninda,
gecmiste koy statiistine sahip oldugu halde, komsu konumda oldugu belediyenin
miicavir alani icine almarak imar planlari hazirlanan veya koy yerlesim plani
hazirlanmis olan asagidaki tabloda verilen yerlesmelerde de arazi kullanim karars,
onayli plan kararlar1 dikkate alinarak diizenlenmistir.

Tablo 5.4 Onayl1 Plan1 Bulunan Kirsal Yerlesmeler

‘ Yerlesme Tlgesi ‘ Statiisii

1 | Yalikoy Didim Mabhalleye dontisen koy
2 | Kocagiir Efeler Mahalleye dontisen koy
3 | Yenikoy Efeler Mahalleye dontisen koy
4 | Gerenkova Incirliova Mahalleye dontisen koy
5 | Sandikli Incirliova Mabhalleye donitisen koy
6 | Yaykin Karacasu Mahalleye dontisen koy
7 | Sogucak Kusadas: Mabhalleye doniisen koy
8 | Yaylakoy Kusadas: Mabhalleye doniisen koy
11 | Dallica Nazilli Mahalleye dontisen koy
12 | Yesildere Nazilli Isabeyli'ye bagli mahalle
13 | Eski Doganbey Soke Mahalleye dontisen koy

Imar plami bulunmayan ve gegmiste koy statiisiine sahip olan yerlesmelerin
varsa belirlenmis koy yerlesik alan simirlar1 da dikkate alinarak belirlenmis olan
yerlesim alanlar1 planda diistik yogunluklu ve seyrek yogunluklu mevcut konut alani
olarak diizenlenmistir. Yapilan diizenlemeler sonucunda, Aydin il genelinde 15082,77
hektar alan diisiik yogunluklu kirsal mevcut konut alani, 10657,39 hektar alan ise
seyrek yogunluklu kirsal mevcut konut alani olarak planlanmaistir.

Onayli imar plani bulunmayan, gecmiste koy stattistine sahip olan yerlesmelere i
yonelik arazi kullanim kararlarmin belirlenmesinde konu iki ana grupta ele alinarak
degerlendirilmistir.
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521 KOY YERLESIK ALANI SINIRI BELIRLENMiS YERLESMELER

Aydin il smurlar icinde bulunan, mahalleye dontismiis koyler ile bunlara bagh
mezra, mahalle vb. yerlesim alanlar1 igin, biyiiksehir uygulamasi ncesinde Aydin 1l
Idare Kurulu karari almarak, biiyiiksehir uygulamasi sonrasinda Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi tarafindan karar alnarak belirlenmis olan koy yerlesik alani ve
civarina iliskin smurlar yerlesim alaninin arazi kullanim kararinin belirlenmesinde esas
almmistir. Ancak, gecmiste belirlenmis olan koy yerlesik alan smirlarinin, gerekli
analiz ve sentez calismalar1 yapilmaksizin belirlenmis olmalar1 dikkate almarak, tim
yerlesmelerin belirlenmis sinirlari, yerlesime uygunluk agisindan incelenmis ve
yerlesime olanakli olmayan alanlar i¢in, bu kararin olusmasima neden olan veri dikkate
almarak (6rnegin; orman, mera, sit alan1 vb.) arazi kullanim karar1 gelistirilmistir.

Mevcut koy yerlesik alani smir1 yerlesmenin ihtiyaclarmi karsilamayacak
diizeyde olan, niifus artis1 yasanan, yeni gelisme alani ihtiyaci ortaya ¢ikmis olan
yerlesmeler ile belirlenmis sinirlar icinde yerlesime uygun olmayan alanlar nedeniyle
yetersizligin ortaya ¢iktig1 yerlesmelerde, koy yerlesik alani sinirina bagli kalmaksizin
yeni alan tanimlamasi yapilmus, arazi kullanim karari1 gelistirilmistir.

Mevcut veya revize edilmis koy yerlesik alan1 ve civarina iliskin siirlarimn icinde
kalan alanlar, yerlesmenin mevcut dokusunda olusan yogunluk dikkate alinarak
planda duisiik yogunluklu mevcut konut alan1 veya seyrek yogunluklu mevcut konut
alani olarak ayristirilmistir.

Onayl koy yerlesik alan sinirlari, uygulamanin kolaylastirilmas: amaciyla plana
“karsal yerlesik alan smir1” olarak aktarilmis, bu sinirlar i¢cinde kalan alanlarda veya bu
smirlar disinda diizenlenmis mevcut konut alanlarinda uygulamanin nasil yapilacag:
plan notlari ile diizenlenmistir.

5.2.2 KOY YERLESIK ALANI SINIRI BELIRLENMEMIS YERLESMELER

Bugtine kadar koy yerlesik alan ve civarina iliskin smir belirlemesi yapilmamis
olan kirsal yerlesmelerde, yerlesmeye iliskin mevcut konut alani smirlari, mevcut
yapilasmalar, yerlesmede yasanan niifus gelismesi ve ihtiyaclar ile ilgili mevzuatta
tanimlanan ilkeler ve AINIP Sentez verileri dikkate alinarak belirlenmistir. Belirlenen
ve aliacak ek bir karar ile kdy yerlesik alan sinir1 olmasi amaclanan simir icinde kalan
alanlar yerlesmenin sahip oldugu mevcut dokusunda ortaya ¢ikan yogunluk
degerlerine uygun olarak mevcut konut alani olarak tanimlanmustir.

Bugiine kadar koy yerlesik alan sinir1 belirlenmemis yerlesmeler icin, planlama
calismasi kapsaminda belirlenecek olan ‘koy yerlesik alani” sinirlari ile mevcut koy
yerlesik alan simirlarinda yapilacak ilave alan dtizenlemeleri 1/25.000 olgekli planin
onaymndan bagimsiz bicimde, ilgili mevzuatta ongoriilen goriisler de alinarak koy
yerlesik alan smir1 olarak da onaylanacaktir.
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5.3 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI SURDURELEREK
KORUNACAK ALANLAR

531 TARIM ALANLARI

Tarmmsal amagla kullanilan alanlar, gitincel uydu goruntileri tizerinden
yapilmis olan arazi kullanim verileri dikkate alinarak belirlenmistir. Bu alanlar icinde,
biittinltiklt olarak zeytinliklerden olustugu belirlenenler Zeytinlik Alanlar olarak
ayristirilarak planda gosterilirken, dikili tarim alanlari, ortii alt1 tarim yapilan alanlar,
hayvancihik amagh kullanulan alanlar, hayvanciik ve diger tarmmsal amach
yapilasmalarin bulundugu alanlar biittin olarak Tarim Alani olarak tanimlanmustir.

Giincel uydu goriintiisii izerinden tespit edilen tarim alanlarinin, onayli imar
plan:i kararlariyla gakistig1 boliimlerde; alt olgekli plan karariyla tarim dis1 kullanim
ongorilmiis olan boltimlerde ve tst olgekli plan kararlartyla tarim dist kullanim
onerilmis olan boltimlerde, plan kararlar1 dikkate alinarak diizenleme yapilarak smir
belirlemesi yapilmstir.

Aydin il smirlar iginde belirlenmis olan {i¢ farkli biiytik ova simirlar1 iginde
kalan alanlarin, mevcut yapilasmalar, yerlesmeler ve onayli imar plani bulunan alanlar
ile zorunlu kamusal kullanim o©nerileri disinda biitiinliiklii tarim alani olarak
korunmasi amaclanmis, yeni alan onerilerinde biiyiik ova smuri dikkate alinarak
diizenleme yapilmustir.

Tarim alanlar iginde kalan alanlardaki tarimsal amacli ve tarim disi amach
kullanim ve uygulamalara iliskin kurallar plan hiikiimleri olarak ditizenlenmis,
uygulamalarin bu hiikiimler dogrultusunda gerceklestirilmesi amaclanmustir.

Mevcut durumda yapimi tamamlanmis ve kullanilmakta olanlarin yani sira,
plan donemi icinde gerceklestirilmesi planlanmis olan, projelendirilmis sulama tesisleri
ve bu tesisler ile sulanacak alanlarin smurlari, Yonetmelik eki gosterimlerde yer
almadigr icin alansal olarak plan kararma dontistiirtilmemistir. Ancak, planlama
asamasinda tarimsal amag¢ disinda kullanimin zorunlu oldugu durumlarda, toprak
niteliginin yan sira sulama alanlar1 icinde kalip kalmadig1 degerlendirilerek alternatif
alanlar arasinda tercih yapilmustir.

5.3.2 ZEYTINLIK ALANLAR

Giincel uydu goriintiisti verileri kullanilarak yapilan tespitler sonucunda,
tumiiyle veya kismen incir agaglariyla birlikte karma yapida zeytinlik olarak
kullanilmakta olan ve biitiinlesik olarak genis alan kaplayan tarim alanlar1 planda
ayristirilarak zeytinlik alanlar olarak tanimlanmistir. Aydin ili agisindan stratejik
oneme sahip olan zeytinlik alanlarin biitiinciil olarak korunmasi amaciyla kullanim
kosullar1 da plan notlar1 arasinda ayrica diizenlenmistir.
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5.3.3 ORMAN ALANLARI

Miilkiyet verileri, kurum gorisleri ve gitincel uydu gortinttileri kullanilarak il
genelinde giincel arazi kullanim calismasinda tespit edilmis olan orman alanlari
planda Orman Alan1 gosterimi ile yer almistir. Bu alanlarin sinirlar: iginde kalan 6zel
miilkiyete konu alanlar ile tescil dis1 arazilerden orman niteligine sahip olmadig:
belirlenenlere iliskin kosullar plan notlar1 arasinda diizenlenmistir. Bu diizenlemeler
ile orman alani olarak tanimlanan alanlar icinde bulunan, Cam Fistig1 ve Kestane
tretimi gerceklestirilen alanlara iliskin, bu alanlarin korunmasi ve gelistirilmesi
amagclanmistir.

Orman alanlar1 i¢cinde bulunan ve maden ¢ikarimi yapilan alanlarda gosterim
ayristirilmamis, bu alanlarda madencilik faaliyetinin tamamlanmasi sonrasinda
yapilacak rehabilitasyon calismasinda yeniden orman alam1 olusturulmasi
ongorilmistiir.

Orman alani olduguna iliskin veri bulunmasa da, orman niteligi tasidig:
belirlenen makilik ve agaglik alanlar ise genel olarak planda dogal karakteri korunacak
alan olarak tanimlanmustir.

5.34 MERA ALANLARI

Miilkiyet verilerine dayal1 olarak belirlenmis olan mera alanlar1 planda diger
kullanimlardan ayristirilarak tanimlanmistir. Bu alanlara yonelik tiim uygulamalarda
4342 sayili Mera Kanunu uyarinca islemlerin yiriitilmesini ¢ngodren plan notu
diizenlemesi yapilmistir.

5.3.5 DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

Yukarida sayilan bugtinkii arazi kullanimi stirdiiriilecek tarim alanlari,
zeytinlik alanlar, orman alanlari, mera alanlar1 disinda kalan, bu alanlara gore daha
kiiciik ve parcali gortinum sergileyen, sazlik-bataklik alanlar, kayalik-taslik-kumluk
alanlar ve orman niteligi ve dikili tarim alani niteligi tasimayan agaclik alanlar, makilik
fundalik alanlar birlikte Dogal Karakteri Korunacak Alanlar olarak tanimlanmustir.

Aydin ilinde dogal bitki orttistinti olusturan Makilik-Fundalik Alanlarin 6nemli
bir boltimi tarimsal alan acilmasi, zeytinlik olusturulmasi ve ormana dontsttirtilerek
ozgiin niteliklerini kaybetmistir. Buna ragmen, buitiinltigti bozulmamis genis makilik-
fundalik alanlar varligin1 korumaktadir. Aydin'in dogal bitki ortiistintin bulundugu,
zengin flora ve faunaya sahip olan bu alanlar da planda bugiinkii arazi kullanimi
surdiiriilecek alanlar arasinda ele alinarak dogal karakteri korunacak alanlar arasina
katilmistir.

Makilik-Fundalik Alanlarin bitiinctil olarak korunmasmin yani sira, diger
dogal karakteri korunacak alan olarak tanimlanan ve aslen bugiinkii arazi kullanim
durumunun surdiiriilmesi 6ngoriilen alanlar icin de, koruma kararlar: gelistirilmistir.
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5.4 YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

5.4.1 ICME VE KULLANMA SUYU KORUMA ALANLARI

Icme ve kullanma suyu temin edilen mevcut ve proje halindeki yiizeysel (baraj,
golet vb.) ve yeralt1 suyu kaynaklar1 ¢cevresinde ilgili mevzuat gercevesinde belirlenmis
olan ‘Mutlak Koruma Alani’, ‘Kisa Mesafeli Koruma Alani’, ‘Orta Mesafeli Koruma
Alant’, ‘Uzun Mesafeli Koruma Alani’ simurlar1 planin alan tanimlayan kararlar
arasinda yer almuistir.

Diger yandan, bu alanlar ve belirlenen simirlar1 i¢cindeki kullanim tiirleri ilgili
mevzuat “Igme ve Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasma Dair Yoénetmelik”
hiiktimleri dikkate almarak belirlenecek ve bu alanlarin kullanim ve koruma
kurallarina plan notlar1 arasinda yer verilmistir.

5.4.2 SULAK ALAN KORUMA BOLGELERI

Plan smuirlar igcinde kalan sulak alanlarin gevresinde belirlenmis olan ‘Sulak Alan
Bolgesi’, Sulak Alan Tampon Bolgesi’, ‘Sulak Alan Ekolojik Etkilenme Bolgesi’, ‘Sulak
Alan Mutlak Koruma Bélgesi’, ‘Sulak Alan Ozel Hiikiim Bolgesi’ gibi sinirlar iginde
kalan alanlar planda tanimlanirken, bu alanlardaki arazi kullanim kararlar ilgili
mevzuat dikkate alinarak belirlenmistir.

Bu smuirlar icinde kalan alanlarda stirdiiriilecek uygulamalara iliskin kosullar,
ilgili mevzuat olan “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” hiiktimleri dikkate
almarak belirlenmis ve Plan Notlar1 arasinda yer almustir.

5.5 KORUNACAK ALANLAR

551 KULTUREL KORUMA ALANLARI

Nazim Imar Plani onama sinirlari icinde kalan alanlarda ¢ok sayida antik kent,
oren yeri ve diger arkeolojik sit alanlariin yani sira bulunan kentsel sit alanlari, tarihi
sit alanlar1 ve tek anitsal yapi olgeginde belirlenmis olan koruma alanlar1 planin
kiilttirel koruma alani kararlar1 arasinda yer almaktadir.

Bu alanlarin tamami, Mekansal Planlar Yonetmeligi eki gosterim dikkate
almarak plan kararina dontstirilmustir. Bu kapsamda, bilimsel kazi disinda
kullanim1 s6z konusu olmayan 1. Derece arkeolojik sit alanlarinda farkhi bir arazi
kullanima yer verilmezken, diger sit alanlarinda mevcut kullanim durumuna uygun
bicimde arazi kullanim karar1 da gelistirilmistir. Ancak bu alanlarin tamaminda alt
Olgekli plan kararlar1 ilgili mevzuatta tanimlanan yetki cercevesinde hazirlanarak
onaylanacaktir.

552 DOGA KORUMA ALANLARI

Nazim imar planinda doga koruma alanlarina iliskin kararlar koruma stattisii
belirlenerek koruma altma almmis alanlarin yani sira, hentiz herhangi bir koruma
statlistine sahip olmasa da flora ve fauna yapisi ile ekolojik nitelikleri ile 6ne cikan,
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Onemli Doga Alani olarak tanimlanmus alanlar ‘Ekolojik Niteligi Korunacak Alan’
olarak tanimlanmustir.

Plan sinirlar1 iginde, statiisii belirlenerek koruma altina alinmis alanlar arasinda
bulunan ‘Dogal Sit Alanlart’, “Kesin Korunacak Hassas Alant’, “Nitelikli Dogal Koruma
Alant’, ‘Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak belirlenmis alanlar
planda tanimlanirken, bu koruma alanlarinin bulundugu bélgelerde arazi kullanim
karar1 olarak mevcut arazi kullanimlar: esas aliarak belirleme yapilmistir.

Milli Parklar Kanunu ile koruma altina alinmis olan ‘Milli Park’” ve ‘Tabiat
Parki’ alanlarmin smirlar1 da koruma alanlarina iliskin kararlar arasinda yer
almaktadir. Bu alanlarda var olan arazi kullanim kararlari, ilgili mevzuat dikkate
alinarak plan kararma dontstiirilmemis, alan biitinti Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi eki gosterimler dikkate almarak tanimlanmustir.

5.6 ULASIM KARARLARI

5.61 KARAYOLLARI

Aydin [l Nazim Imar Plani calismasinda ele almarak diizenlenen karayolu
ulasim kararlar1 arasinda mevcut ve proje halindeki karayolu, il yolu ve koy yolu gibi
yollar ile yerlesme i¢i 6nemli ana ulasim akslar1 da planda yer almistir. Karayollarina
iliskin kararlar cercevesinde planda yollar “Erisme Kontrollii Karayolu” (Otoyol),
“Birinci Derece Yol”, “Ikinci Derece Yol”, “Uciincii Derece Yol (Kentsel)”, Uctincii
Derece Yol (Kirsal)” olarak siniflandirilmistir.

Mevcut ve oneri otoyol hatt1 planda erisme kontrollii yol olarak ayristirilirken,
Il sinirlart icinden gecen ve diger il merkezlerine erisimi saglayan ana akslar 1. derece
yol olarak tanimlanmastir. il icinde 6ne cikan, ilcelere erisimi saglayan yollar ile komsu
illere tali gecis gtizergahlari ise planda 2. derece yol olarak tanimlanmustir.

5.6.2 DEMIRYOLLARI

Plan sinirlar1 iginde bulunan mevcut ve proje halindeki demiryolu giizergahlar:
ise planda iki farkli gosterimle yer almistir. Mevcut ve 6neri konvansiyonel demiryolu
hatlar1 planda “demiryolu” olarak tanimlanmistir. Mevcut Izmir-Aydin-Denizli ve
Ortaklar-Soke demiryolu hatlarma ek olarak proje halindeki Aydin-Cine-Giilliik
Limani demiryolu hatt1 da planda yer almustr.

Aydin il merkezini Denizli {izerinden Dinar’a ve bu noktada Afyon-Antalya hizli
tren hattina baglamasi1 6ngoriilmiis olan hizli tren hatt1 ise planda ayristirilarak yer
almistir. Bu hattin baslangi¢c noktasini olusturan Umurlu Sercekdy arasindaki noktada
hizli tren gar1 igin diizenleme yapilirken, demiryoluna iliskin kararlar arasinda, dlcegin
gosterime elverdigi diger ana istasyon (gar) gosterimlerine de yer verilmistir.
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5.7 OZEL PLANLAMA ALANI KARARLARI

Aydin Il Nazzim Imar Planinda, farkli bolgelerde, farklilasan iceriklerde Ozel
Planlama Alanlar1 belirlenmis ve bu alanlarin smirlar1 plan tizerinde gosterilmistir. Bu
kapsamda; calisma 6lgeginin yer se¢imi ve kullanim sinirlarinin belirlenmesine olanak
tanimadigr alt olcekli planlama asamasinda, ilgili kurum ve kurulus gortisleri de
almarak kesin yer secimi karar1 olusturulabilecek alanlarda; sahip oldugu niteliklerle
benzer alanlardan farklilasan, 6zel koruma kullanma karar: gerektiren alanlarda ve alt
Olgekli uygulamalarda benzer kullanima sahip diger alanlardan farkli kurallarin
uygulanmasi kararlastirilan alanlar Ozel Planlama Alani olarak tanimlanmustir.

Ozel Planlama Alanlarimin konumlars, icerikleri ve bu alanlardaki uygulamanin
hangi kurallara dayali olarak stirdiiriilecegi Plan Notlar1 arasinda diizenlenmistir. Bu
kapsamda, Aydm il smurlart iginde 11 farkli bolgede Ozel Planlama Alan
belirlenmistir. Bu bolgelerden ikisi Bozdogan, ikisi Efeler, ikisi Nazilli ilcesi sinirlar1
icinde yer alirken, digerleri Cine, Karacasu, Kuyucak, Soke ve Sultanhisar ilgelerinin
sinirlari iginde bulunmaktadir.

Bozdogan, Madran Yaylas1 Ozel Planlama Alani:

Bozdogan ilgesi Madran mahallesinde, yayla turizmi agisindan 6ne ¢ikan bolgede
belirlenen alan sinirlari iginde rekreatif amagh tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm
gelisimini destekleyecek kararlara plan notlar1 arasinda yer verilmistir.

Bozdogan, Mermerciler Ozel Planlama Alanlar::

Bozdogan-Yatagan karayolu baglantisi iizerinde, Omerpmnar ve Adadere
mabhalleleri arasinda kalan bolge ile Basalan ve Ortiilii mahallelerinde, kismen kirsal
yerlesik alan smirlar1 ile gakisan bolgede tanimlanmis olan alanlarda mermer
isletmelerine iliskin tesislerin kurulmasini desteklemek amaciyla 6zel planlama alani
sinirlari belirlenmis, bu alana iligskin kurallar da plan notlar1 arasinda diizenlenmistir.

Cine, Madran Dag1 Ozel Planlama Alan:

Cine ilgesi Kavsit ve Catak yerlesmelerinin cevresinde, yayla turizmi agisindan
one cikan belirlenen alanlar1 kapsamaktadir. Bu alan smirlar: i¢inde rekreatif amaglh
tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm gelisimini destekleyecek kararlara plan notlar1
arasinda yer verilmistir.

Efeler, Aydin-Pasa Yaylas1 Ozel Planlama Alanz:

Efeler ilgesi smirlar1 iginde, Aydin kentinin kuzeyinde, Tabakhane Deresi Cevresi
ve yayla turizmi agisindan 6ne ¢ikan Pasa Yaylasi'ni kapsamaktadir. Bu alan smirlar:
icinde rekreatif amacl tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm gelisimini
destekleyecek kararlara plan notlar1 arasinda yer verilmistir.

165



AYDIN-2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Efeler, Atatiirk Kiiltiir Parki Ozel Planlama Alani:

Efeler ilcesinde, Mugla Karayolu'na cepheli alanda diizenlenen, karayoluna
cepheli ticaret kullanimlari ile bu kullanimlara bitisik, Ataturk Kiltiir Park: igin
diizenlenmis yesil alanlar1 kapsayan Ozel Planlama Alaninda uygulamayi
kolaylastirmak, yesil alanlarin bir biitin olarak kamu eline ge¢cmesini saglamaya
yonelik kurallara plan notlar1 arasinda yer verilmistir.

Karacasu, Kahvederesi Ozel Planlama Alan1:

Karacasu ilcesinde rekreatif acidan 6ne cikan Kahvederesi bolgesinde, rekreatif
amacl tesisler ile Eko-Turizm gelisimini destekleyecek, bolgedeki yapilasma talebini
kontrol altina alacak kararlara plan notlar1 arasinda yer verilmistir.

Kuyucak, Belenova Ozel Planlama Alanz:

Kuyucak ilgesi Belenova mahallesinde belirlenen alan smirlar: iginde rekreatif
amacli tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm gelisimini destekleyecek kararlara plan

notlar1 arasinda yer verilmistir.

Nazilli, Yaylapinar Ozel Planlama Alan:

Nazilli ilcesi Yaylapmar mahallesinde belirlenen alan smairlar1 icinde rekreatif
amacli tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm gelisimini destekleyecek kararlara plan
notlar1 arasinda yer verilmistir.

Nazilli, Asagiyakacik Ozel Planlama Alanz:

Nazilli ilcesi Asagiyakacik mahallesinde belirlenen alan sinirlar: icindeki tarim
alanlarinda Kiraz ve Kestane tiretiminin gelistirilmesini destekleyecek kararlar plan

notlari ile diizenlenmistir.

Soke, Ozel Planlama Alani:

Soke ilce merkezinin batisinda bulunan ve yerlesik alana bitisik konumda
bulunan Ozel Planlama Alami ile benzer niteliklere sahip olan Kusadasi yolu
kuzeyinde kalan alanlar, ge¢mis yillarda linyit ¢ikarimi yapilmis genis alanlardan,
dogal niteligi korunmas1 gerekli alanlardan ve tarimsal amacla kullanilan alanlardan
olusmaktadir. Alt 6lgekli imar planm1 da bulunan bu alanlardaki diizenlemeler plan
notlar1 arasinda yer almistir.

Sultanhisar, Ovacik Yaylas1 Ozel Planlama Alanu:

Sultanhisar ilgesi sinirlar1 iginde, Aydm—izmir il simirinda, Ovacik yerlesmesi
cevresindeki Ovacik Yaylasi'n1 kapsamaktadir. Bu alan sinirlari icinde rekreatif amagh
tesisler ile Yayla Turizmi ve Eko-Turizm gelisimini destekleyecek kararlara plan notlar1
arasinda yer verilmistir.

Didim, Akyenikdy Planli Tarim Alanlar1 Ozel Planlama Alanu:

Didim ilgesinin Akyenikéy mahallesinde, kentsel nitelikli diizenlenmis konut
alanlar1 iginde alt Olgekli planlarda tarim alam olarak diizenlenmis boluimler 6zel
planlama alam olarak tanimlanmus, tarim alanlarini korumaya yonelik kararlara plan

notlar1 arasinda yer verilmistir.
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5.8 IL GENELI ARAZI KULLANIM DURUMU

Aydm-2040 i1 Nazim Imar Plam calismasi kapsaminda yapilan diizenlemeler
sonrasi olusan il geneline iliskin arazi kullanim durumu asagidaki tabloda verilmistir.
Hazirlanan tabloda toplam alansal biiytikliigi 10 hektarin altinda kalan kullanimlar
diger kullanimlar bashg: altinda toplanirken, benzer kullanimlar da gruplandirilarak
tek bir stitunda yer almistir.

Il siurlart icindeki alanlarin yaklasik % 2,48lik bolumu Turizm Merkezi, Kilttir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi, % 2,57’si ise Milli Park, Tabiat Parki gibi bu
plan ile karar gelistirilmeyen, bilgi amach ve biitiinlesme amach olarak plana dahil
edilmis alanlardan olugsmaktadir.

Il genelinde en genis kullanim alanlar1 milli park ve tabiat parki alanlarinda
kalan boliimler ile turizm merkezi ve kiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi
sinirlar1 i¢inde kalan alanlar hari¢, % 29,34’e ulasan orman alanlaridir. Bu kullanimi %
23,84 oraniyla tarim alanlari, % 19.07 oramiyla zeytinlik alanlar, % 11.20’lik oraniyla
dogal karakteri korunacak alanlar izlemektedir. Il genelinde planl kentsel konut
alanlar1 % 2,23 oraninda yer tutarken, kirsal yerlesmelere iliskin planli konut alanlar1
ise % 3.19 orana sahiptir.

Tablo 5.5 Aydin-2040 il Nazim Imar Plan1 Arazi Kullanim Durumu

ARAZi KULLANIMI ALANI ORANI
(HEKTAR) (%)

MEVCUT KONUT ALANI-KENTSEL 8971.06 1112
MEVCUT KONUT ALANI-KIRSAL 25736.63 3.189
GELISME KONUT ALANLARI 9014.11 1117
MERKEZI IS ALANI 15.39 0.002
TICARET ALANI+TICARET TURIZM ALANI 586.6 0.073
TOPLU ISYERLERI 113.21 0.014
TICARET-KONUT ALANI 846.4 0.105
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 977.34 0.121
KAMU HIiZMET ALANI 268.27 0.033
BELEDIYE HiZMET ALANI 235.47 0.029
ORGANIZE SANAYI BOLGESI 1494.16 0.185
ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI 717.69 0.089
SANAYI ALANI 872.79 0.108
LOJISTIK TESIS ALANI 91.07 0.011
KUCUK SANAYI ALANI 542.36 0.067
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 631.56 0.078
ENER]JI URETIM ALANI 545.2 0.068
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 120.75 0.015
ASKERI ALAN 721.29 0.089
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DEPOLAMA ALANI 131.04 0.016
PAZAR ALANI 25.64 0.003 | "

* | TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 1394.42 0173
TURIZM ALANI 723.13 0.090 .

" | GUNUBIRLIK TESIS ALANI 85.91 0.011
EGITIM ALANI 335.02 0.042 | .

* | SAGLIK ALANI 101.82 0.013
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI 73.57 0.009

= | SPOR ALANI 399.32 0.049 .
UNIVERSITE ALANI 534.5 0.066

« | PARK VE YESIL ALAN 2403.7 0.298 :
REKREASYON ALANI 1108.41 0.137

. | AGACLANDIRILACAK ALAN 1786.07 0221 | |
MEZARLIK ALANI 613.01 0.076

. | HAVAALANI 214.85 0027 | *
ULASIMA YONELIK TESISLER 354.04 0.044
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 334.34 0041 | =

" | SU YUZEYLERI+KUMSAL+DERE YATAKLARI 10898.99 1.351
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 4532 0.562 .

" | TARIM ALANI 192755 23.886
ZEYTINLIK ALAN 153856.3 19.066 |

* | MERA ALANI 14137.46 1.752
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR 90048.38 11.159

« | ORMAN ALANI 236782 29.342 :
MILLI PARK 17908.69 2.219

. | TABIAT PARKI 2876.91 0357 | o
DIGER KULLANIMLAR 17.25 0.002

. | TURIZM MERKEZI 8964.81 1111 |
KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISME BOLGESI 11085.98 1.374
TOPLAM 806983.87 100.00 | =

Goreme Sokak No 8/11 Kavakhdele |/ ANKARA
Tel: 0312467 60 80 — 472 25 60 Fax: 467 60 65
Hitit V.D. 325 061 2193
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