AYDIN KUSADASI 1. NOLU TURIZM MERKEZi
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Aydin 1li Kusadas: ilgesi Tiirkmen Mah 126 ada 18 parsel S.S. Taris Tarim Satis
Kooperatifler Birligi miilkiyetindeyken 05.04.2016 tarihinde Aydin Biiyiiksehir Belediyesince
kamulastinnlmistir.  Parsel ilge merkezini deniz kiyisi ile ayiran Atatiirk Mahallesine cepheli
konumda ve denize yaklasitk 50 mt mesafededir. Parselin yiizol¢iimii 9.431,79 m2 olup
fiiliyatta otopark alani olarak kullanilmaktadir.

Resim: Alanin uydu goriintiisii (2016)

Parsel 09.04.1987 tarihli ve 19426 sayili resmi gazetede yayimlanan 18.3.1987 tarihli
ve 1987/11608 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile Turizm Merkezi Ilan edilmistir. Dolayis1 ile
plan onaylama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanligindadir. Alana iligkin en son plan Kiiltiir ve
Turizm Bakanhiginca 15.01.2010 tarihinde onaylanmis olup mevcut imar planinda E:1.00
Hmax:21.50 m yapilanma kosulu ile Turizm Tesis Alam1 olarak yer almaktadir. Parsel
iizerinde Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun (AKVKBK) 23.03.2007 tarihli
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ve 781 sayili karar ile tescil edilen yapilar bulunmaktadir. Bu 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant AKVKBK 11.06.20009 tarihli ve 2150 sayili karar ile uygun bulunmustur.

Resim: 09.04.1987 tarihli ve 19426 sayili Resmi Gazetede yayimlanan ek
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Resim: Alanin Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar plani goriintiisii

Alana iliskin mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani notlar1 asagidaki gibidir:

1- 4957/2634 sayili Turizm Tesvik Kanunun hiikiimleri gecerlidir.

2- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan “Turizm Yatirum Belgesi” alinmadan “Insaat
ruhsati”, “Turizm Isletme Belgesi” alinmadan “iskan ruhsati” verilemez.

3- 1. Derece Deprem bolgesinde yer aldigindan Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

4- Otopark zemin altinda yapilabilir. Bu alan emsale dahil edilmez.

5- Uygulama Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurulu’'nca uygun
goriilecek mimari projeye gore yapilacaktir.

6- Insaat alami net parsel alam iizerinden hesaplanacaktir.

7- Yeni yapilacak yapilarda yoldan ¢ekme mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir.
Tescilli yapilara olan yaklagsma mesafesi mimari projesi ile belirlenecektir.

8- Parselde yapilacak her tiirlii kazi ilgili Miize Miidiirliigii denetiminde yapilacakttr.

9- Jeolojik acidan énemli alan olan planlama alaninda

- Alamin swvilagma riski tasimasi ve tasima giiciiniin diigiik olmasit nedeniyle
vapilasmaya gidilmeden once zemin iyilestirme yonetmleriyle (jet, grout,
enjeksiyon, kazim sistemi v.b. yontemler) alan iyilestirilmelidir.

- Alanda yer altt suyunun 1.40x1.50 metrelerde bulunmasindan dolayt
bodrum kat yapilmasi onerilmez. Fakat projelendirmede bodrum kat
vapilacaksa kazi sirasinda alanda gerekli iksa yapilari ile giivenlik
tedvirleri alinmalidrr.
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10- Baywindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii niin 04.04.2003 tarih
ve 4256 sayili genelgesine binaen Aydin Valiligi(Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii)
tarafindan 14.07.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporuna
uyulacaktir.

11- Bu planda Belirtilmeyen hususlarda 12.02.1993 tarihinde onaylanan 1/1000
olcekli Kusadasi Imar plani ve plan notlar hiikiimleri gecerlidir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiinden 25.10.2016
tarithli ve 89968 sayili yazi ile elde edilen bu bilgiler ile Aydin Kiiltiir Varliklar1 Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiinden 08.09.2016 tarihli ve 3724 sayili yazi ile elde edilen onayli
plana iliskin bilgiler arasinda kiiciik farkliliklar oldugu tespit edilmis ancak farkliliklarin
sadece gorsel farkliliklar olmasindan 6tiirii goz ardi edilmistir.

Parsel halihazirda turizm tesis alan1 olarak kullanilmamakta, otopark olarak
isletilmektedir. Alan Kusadasi sahilinin son bos alan1 olarak gereken énem gosterilmeden atil
vaziyette kullanilirken Biiyiiksehir Belediyesince kamulastirilmis ve halkin daha etkin
kullanabilecegi bir proje gelistirilmeye calisilmistir. Bununla birlikte mevcut turizm kullanim
karar1 ve plan notlari, alanda yapilabilecek hizmet sunumunu kisitlamis ve var olan
potansiyelini engeller bir konumda yer almastir.

Bu hususlart ortadan kaldirmak amaciyla tescilli yapilarla daha iyi etkilesim
saglayacak, kentlinin ve misafirlerin giinliik ihtiyaglarim giderecek, sosyal ve Kkiiltiirel
etkinliklere ev sahipligi yapacak, Biiyiiksehir Belediyesinin idari hizmetlerini sunabilecegi
ilce merkezinde, yogun trafige sahip bolgede otopark imkanlarimmi arttiracak kullanimlara
uygun bir kentsel alan lejantinin getirilmesi ihtiyaci ortaya ¢cikmustir.

Yapilan diizenleme ile alanin mevcut yapilasma kosullari ve c¢ekme mesafeleri
korunarak kullanim karar1 TICARET alami olarak degistirilmis ve plan notlar1 da asagidaki
sekilde degistirilmistir.

1- Planlama alani, Aydin Kusadasi I Nolu Turizm Merkezini kapsamaktadir.

2- Bu plan 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" ve "Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarinin Hazirlanmas1 ve
Onaylanmasina Iligkin Y6netmelik" hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmstur.

3- 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Elektrik Kuvveti Akim Tesisler Yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

4- Her tiirlii ingaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimleri gecerlidir.

5- Aydin Valiligi (Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii) tarafindan 14.07.2008 tarihinde
onaylanan Imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligit (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) tarafindan
18.03.2015 tarihinde onaylanan ‘Revizyon Imar Planina Esas Mikrobolgeleme
Jeolojik Etiit Raporu’ hiikiimleri gecerlidir.

6- Jeolojik agidan 6nemli alan (O.A 5.1) olan planlama alaninda:

a. Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur.
Bu alanda yilizey ve yeralti sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi
muhtemel sisme — biiziilme olayr sonucu olusacak acikta birakilan
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temellerde gocme ve temellerde kabarma tiirii risklere karsi onlemler
alinmalidir.

b. Yapilagsmalarda cevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti
ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklagtirilmalidir.

c. Aliivyon birimi kendi icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yapi temellerinin aym1 miihendislik 6zelligi gosteren
jeolojik birim i¢inde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki
olast oturmalar1 uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi
belirlenmelidir. ~ Ozellikle  temeller, dolgu  birime  kesinlikle
tasittirilmamalidir.

Uygulama Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nca uygun
goriilecek mimari projeye gore yapilacaktir.

Insaat alan1 net parsel alani iizerinden hesaplanacaktir.

Yeni yapilacak yapilarda yoldan cekme mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir.
Tescilli yapilara olan yaklasma mesafesi mimari projesi ile belirlenecektir.
Parselde yapilacak her tiirlii kazi ilgili Miize Miidiirliigii denetiminde yapilacaktir.
Kadastro ile imar plam1 hatlar1 arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2-3
metreye kadar olan uyumsuzluklar1 plan degisikligine gidilmeden diizeltmeye
belediyesi yetkilidir.

AYDEM Elektrik Dagitim A.$'nin 21.02.2018 tarih ve 9528 sayili goriisii
dogrultusunda mevcut bina tipi trafo korunacaktir.

Ticaret alan1 (T1):

Bu alanlarda sosyo-kiiltiirel tesis alanlari, belediye hizmet binasi, restoran, kafe, ticari
birimler, teknik altyap1 ve otopark kullanimlar1 yer alacaktir.
Emsal: 1.00 Yenc¢ok:21.50 m (5 kat) olacaktir.

14-

Bu planda belirtilmeyen hususlarda 12.02.1993 tarihinde onaylanan 1/000 ol¢ekli
Uygulama Imar plani hiikiimleri gegerlidir.

Mevcut imar planlari; raster ortaminda olmasi ve yapilisinin iizerinden gecen siire

icerisinde

olusan bozulmalar ile net Ol¢ii alinamayacak sekilde olup plana gore olusan

kadastro ile uyumsuzluklar barindirmaktadir. Bu dogrultuda plan hatlar1 belirlenirken mevcut
plana gore olusturulan kadastral hatlar referans alinmis ancak kiigiik farkliliklarin plan
degisikligine ihtiya¢ olusturmamasi i¢in buna iliskin plan notu belirlenmistir.

Yapilan diizenleme kapsaminda daha Once sematik olarak gosterilen ancak zamanla
yeri kesinlesen ve parsel olarak tescillenen trafo alami planlara islenmistir. Mevcut plan
kapsaminda yapilan parsel uygulamalar1 sonucunda daha onceleri parselden terk edilen ancak
plan degisikligi sonucu ihdasen olusturulan 126 ada 20 parsel de bulunmakta olup alanin
turizm bolgesi olmasindan dolay1 ihdas maliye hazinesi adina ¢ikmistir. Ancak parselin
miilkiyetinin Belediyeye devri ve 19 parselle birlestirilmesi islemlerinde mutabakata varilmis
calismalar yiiriitiilmeye devam edilmektedir.

Resim: Alanin kadastral durumu
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Hazirlanan plan degisikligi belediye miilkiyetinde yer alan parselin halka daha iyi ve

cesitli hizmet sunumunun saglanabilmesi amaci ile kullanim kararini degistirmek iizerine olup
plan degisikligi ilgili mevzuat hiikiimlerin uygun olarak hazirlanmistir.

Resim: Oneri 1/1000 6lcekli uygulama imar plan1 degisikligi
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